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Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du
Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére. Les candidats adjudicataires,
I’ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

Il comprend des conditions particuliéres (TITRE I et des dispositions applicables au niveau national (TITRE
1I).
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TITRE I : CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés & l'audience des criées du Tribunal Judiciaire de
NICE, Juridiction de I'Exécution Immobiliére, au Palais de Justice de ladite ville, sur saisie
immobiliére, au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT, les biens et droits
immobiliers décrits au paragraphe « désignation des biens saisis ».

Chapitre ler : Qualité des parties
A la requéte du créancier poursuivant :

La Société . société a responsabilité limitée au capital de 7.500 €, dont le siége est sis
prise en la personne de son représentant légal
domicilié es-qualité audit siége et agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés.

Ayant pour avocat Maitre Laetitia GABORIT, Avocat inscrit au Barreau de NICE, dont le cabinet
est sis 23 rue Maréchal Joffre 2 NICE (06000), laquelle est constituée sur les poursuites devant le Juge
de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de NICE.

Contre la partie saisie :

La , société civile immobiliére au capital de 1.524,49 €, immatriculée n°
au RCS de NICE, dont le si¢ge est sis

prise en la personne de son représentant légal en exercice domicilié en cette
qualité audit siége

Chapitre I : Faits, titres et procédure
1. Titre exécutoire

La vente a lieu en vertu de la copie exécutoire d’un jugement réputé contradictoire et définitif rendu
par le TRIBUNAL D’INSTANCE de MENTON, le 02 décembre 2014, signifié le 18 février 2015,
ayant donné lieu & certificat de non recours délivré le 02 avril 2015.

2. Commandement de payer valant saisie et décompte des sommes dues

Un commandement de payer valant saisie contenant les énonciations presctites par les dispositions de
I’article R 312-3 du Code des procédures civiles d’exécution a été signifi¢ a la suivant
acte en date du 24 novembre 2020 délivré par Maitre Christophe VERCELLONE, Huissier de J ustice,
réguli¢rement publié au fichier immobilier de NICE 3 le 22/01/2021, d’avoir a régler les sommes
suivantes :

Montant de la créance au principal... 7.061,91 €
Montant des dommages et intéréts...... 400,00 €
Montant des frais au titre de Iarticle 700 . 500,00 €
Montant des frais antérieurs....... 1.622.28 €
Intéréts acquis au 09/08/2019. 1.721.85 €

Total dii (sauf mémoire) 11.306.,04 €



Outre le colt du commandement et sous réserve et sans préjudice de tous autres droits, actions, frais et
accessoires non comptabilisés, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant tout détail et liquidation en cas de réglement immédiat, et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés,

Un état hypothécaire a été délivré sur publication de ce commandement de payer valant saisie par le
bureau du service de la publicité fonciére de NICE 3 certifi¢ a la date de publication du commandement
de payer valant saisie (cf état hypothécaire ci-annexé).

3. Autres actes et jugements intervenus postéricurement

Postérieurement au commandement, sont également intervenus

1. une assignation & comparaitre & |’audience d’orientation de Madame ou Mousieur le Juge de
’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de Nice signifiée & |

2. une dénonce délivrée aux créanciers révélés par I'état hypothécaire sur formalité de publication
du commandement en vue de la méme audience d'orientation.

4, Audience d’orientation

L'audience d'orientation aura lieu
le jeudi 27 mai 2021 a 09h00

Conformément aux dispositions de l'article R. 322-15 du code des procédures civiles d'exécution, a
l'audience d'orientation, le juge de I'exécution, apres avoir entendu les parties présentes ou représentees,
vérifie que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L. 311-6 sont réunies, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de poursuite de la
procédure, en autorisant la vente amiable 4 la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.
Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du marché et des
diligences éventuelles du débiteur.

Chapitre 111 : Désignation des biens saisis

1l sera procédé 4 la vente aux enchéres publiques a ’audience des ventes du Juge de I’'Exécution prés
le Tribunal Judiciaire de Nice en un seul lot des biens et droits immobiliers visés au commandement
sus-indiqué et dont la désignation suit, tels qu’ils s’étendent, se poursuivent, se comportent avec toutes
leurs aisances et dépendances, droits et facultés y attachés, sans aucune exception ni réserves, a savoir :

Dans un ensemble immobilier situé a MENTON (ALPES-MARITIMES), 60/64 Avenu.e de_s Acacias,
dénommé « LE VIRGIL II DU BORRIGO », comprenant un seul batiment élevé de six niveaux sur
rez-de-chaussée et sous-sol, édifié sur un terrain cadastré :



Section N° Commune Surface

BH 29 MENTON 00hald4a57ca

Désignation des biens, un garage fermé comprenant deux lots parking :

Lot n°4

A niveau R-1

Un parking portant le numéro 4 au plan du R-1

Et les soixante /dix milliémes (60/10.000émes) des parties communes générales

Lot n°S

A niveau R-1

Un parking portant le numéro 5 au plan du R-1

Et les soixante/dix milliémes (60/10.000émes) des parties communes générales

Telles que les parties se trouvent décrites et déterminées dans le réglement de copropriété et dans ses
éventuels modificatifs ci-apres visés.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui préceédent, existent, s’étendent, poursuivent
et comportent, avec toutes les aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d’immeuble par destination, et tout
droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a 'y survenir, sans
aucune exception ni réserve.

Chapitre 1V : Origine de propriété
Les renseignements ci-dessous donnés, concernant I’origine de propriété sont donnés sans aucune

garantie et sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier des conditions de vente ne puisse en aucune
fagon étre inquiétés ni recherchés pour quelque cause que ce soit.

Ces biens et droits immobiliers appartiennent en PLEINE PROPRIETE a :

La Société Civile Immobiliére aux termes d’un acte regu par Maitre Jean-Jacques
HERMANT, Notaire, Membre de la SCP « Jean-Claude DESMARIS, Régine SALVIGNOL-
Je HE ,Nota »,tit e d’un Office al  ICE (ALPES-
S), d Vi o,end du2l 1999 publié le t1  au3®"bureau

des hypothéques de NICE volume 1999 P numéro 3765.

LaSCI es ayant acquis de la société dénommée VIRGIL Il DU BORRIGO, Société Civile
ayant son sieége 8 ROQUEBRUNE CAP MARTIN (ALPES-MARITIMES), 9-1 1-13 Promenade du
Cap « La Rose des Vents », au capital de 10.000 Francs, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de MENTON sous le numéro D 407 760 172, SIREN 407 760 172



La société dénommée VIRGIL II DU BORRIGO [’ayant elle-méme acquis de la SCI VIRGIL I, dont
le siége est sis 8 MENTON 66 Avenue des Acacias, aux termes d’un acte en date du 6 juin 1996 aux
minutes de la SCP « Jean-Claude DESMARIS, Régine SALVIGNOL-RIVIERE et Jean-Jacques
HERMANT, Notaites », titulaire d’un Office Notarial 8 NICE (ALPES-MARITIMES), 6 Boulevard
Victor Hugo, publié au 3™ bureau des hypothéques de NICE le 2 aoit 1996 volume 96 P numéro
2674. suivi d’une attestation rectiticative du 14 octobre 1996 définitivement régularisée les 15 octobre
1996 et 7 janvier 1997.

Pour une connaissance plus ample de I’origine de propriété, il est renvoyé a celle contenue dans le
réglement de copropriété.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé contre le créancier poursuivant ni les avocats ou
huissiers ayant participé a la saisie immobiliére.

Chapitre V : Servitudes grevant I'immeuble
11 résulte du titre de propriété du débiteur saisi, que
SERVITUDES PUBLIQUES :

Situé dans le périmdtre de protection d’'un monument historique.
Protection des gites et mouments naturels (toute la commune) .

Et:

- L'ACQUEREUR supportera les servitudes passives, apparentes
ou occultes, continues ou digcontinues qui peuvent ou pounfont
grever ces parties d’immeuble, sauf & s n e et & pr 1iter

en retour de celles actives, &1l g3 , le tout ses
8 contre E et sans e la
r & qui o plus de oits
de tou t s éguliers non

s9i sans qu'elle puisse nuire aux
‘ ACQUEREUR de toutes dispositions
légales en vigueur.
A ce sujet, le VENDEUR
créé ni laissé acguérir au
d’ immeuble susmentionnées et

pas ] e alles uv

es + énagem t.
ch,: du 1 u Qe it tion des blens vendus, ainsi que
cell rvé R2gle nt e Copropriété pus-énoncé,

Si d’autres servitudes devaient se révéler ultérieurement, elles seraient mentionnées au cahier des
conditions de la vente par voie de conclusions.

Les adjudicataires pourront ¢galement se référer & I'acte antérieur ci-annexé (cf acte antérieur ci-
annexé).

L'adjudicataire jouira, qu'il y ait ou non déclaration dans le présent cahier des conditions de vente ou
dans!  resanne ervi act  etsou ralesservitu passives occultes ouap S,
telles lles résu régl tse senv eur,delasit on des biens, des contr la



prescription et généralement quelles que soient leur nature ou leur origine, sans aucun recours possible
contre les parties 4 la procédure et leurs mandataires, Avocats ou Huissiers.

Chapitre VI : Procés-verbal de description, baux et diagnostics des biens saisis

La description et I’occupation des biens et droits immobiliers ci-dessus mis en vente résulte du procés-
verbal descriptif établi par Maitre Christophe VERCELLONE, Huissier de Justice, en date du 15
janvier 2021 (ctf PV descriptif ci-annexé).

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions d’occupation du bien mis en vente et
notamment des baux en cours, pour le temps qui restera a courir.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé contre le poursuivant ou I’avocat du poursuivant
rédacteur du présent cahier des charges.

Il résulte du PV descriptif qu’un cabinet de diagnostiqueur assistait [’huissier lors de ses opérations. Il
a donc été établi :
- Iattestation de surface LOI CARREZ ;
- les rapports amiante, termites ;
I’état des risques et pollutions ;
I’état des nuisances sonores aériennes.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions de ces rapports. Aucun recours
de ce chef, ni de tout autre chef relatif a I’état de [’immeuble ne pourra étre exercé a I’encontre du
créancier poursuivant la vente ni 4 I’encontre de ses avocats ou huissiers de justice.

S’agissant des diagnostics, les adjudicataires pourront également se référer a I’acte antérieur ci-annexé
pour avoir une vision de la situation antérieure (cf acte antérieur ci-annexé).

Chapitre VII ; Réglement de copropriété et état descriptif de division
1. Publication(s)

L’ensemble immobilier a fait 1’objet d’un état descriptif de division / réglement de copropriété
établi aux termes d’un acte recu par Maitre Jean-Jacques HERMANT, Notaire 4 Nice, Membre
de la SCP « Jean-Claude DESMARIS, Régine SALVIGNOL-RIVIERE et Jean-Jacques
HERMANT, Notaires », titulaire d’'un Office Notarial & NICE (ALPES-MARITIMES), 6
Boulevard Victor Hugo, le 24 juin 1996, publié au 3éme bureau des hypothéques de NICE le
20 aofit 1996 volume 96 P numéro 2847, définitivement régularisé les 15 octobre 1996 et 7
janvier 1997,

L’état descriptif de division et servitudes visé ci-dessus a fait ’objet :

- d’un acte modificatif en date du 10 octobre 2000, regu par Maitre Jean-Jacques
HERMANT, Notaire susvisé, dont |’étude est sise 4 NICE (ALPES-MARITIMES) 6 Boulevard
Victor Hugo, dont une expédition a été publiée au 3éme bureau des hypothéques de NICE le
29 mars 2001 volume 2001 P numéro numéro 1352.



Il est précisé qu’un courrier a été adressé au syndic en vue d’obtenir un état daté conforme aux
dispositions de l'article 5 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 ainsi que les documents visés a l'article
L. 721-2 du Code de la construction et de I'habitation. S’il y a lieu, sa réponse et les documents y
annexés sont insérées en annexe au présent cahier des conditions de vente (cf annexes) ou y seront
ajoutées ultérieurement par voie de conclusions.

En tout état de cause, toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations
du présent cahier des conditions de la vente.

L'attention de l'adjudicataire éventuel est portée sur le fait que si le réglement de copropriété et 1’état
descriptif de division sont antérieurs a la Loi du 10 juillet 1965 sur la copropriété modifiée par la Loi
du 31 décembre 1985, et si aucun modificatif n'est intervenu depuis, ils peuvent étre non conformes
aux dispositions Iégales en vigueur.

En pareil cas, l'adjudicataire fera son affaire personnelle pour, éventuellement, rendre le reglement de
copropriété et 1’état descriptif de division conforme aux dispositions légales en vigueur. Aucun recours
de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre du créancier poursuivant ou de ses mandataires, Avocats
ou Huissiers.

2. Charges de copropriété

L’adjudicataire acquittera 4 compter du jour de I’adjudication, les charges et contributions de toute
nature, auxquelles lesdites parties d’immeuble sont ou pourront étre assujetties. En application des
dispositions de ’article 6-2 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967 :
1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisieme
alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur ;
2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe
a celui, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité ;
3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porte au
crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de l'approbation des comptes.

Conformément 4 la jurisprudence de la Cour de cassation qui autorise I’insertion d’une telle
clause, il est également expressément prévu que I'adjudicataire paiera Parriéré des charges de
copropriété qui sont dus par le débiteur saisi 4 1a date de ’adjudication (Cass. 2° civ. 7-7-2011
n°10-13.913).

3. Notification et avis de mutation

] est rappelé que dans le cas o I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, l'adjudicataire
est tenu de notifier au syndic, dés que la sentence d'adjudication est définitive, par lettre recommandée
avec avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel
ou élu de l'acquéreur et le cas échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit
de plusieurs personnes ayant constitué une société propriétaire (Décret n°67-223 du 17-3-1967, art. 6

et 63).



En outre, dés la vente devenue définitive, 1'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi n°65-557 du
10 juillet 1965 devra étre notifié au syndic de copropriété par I'Avocat poursuivant, qui indiquera que
l'opposition éventuelle est a signifier 4 son domicile.

Chapitre VIII : Renseignement d*urbanisme

A titre informatif, un relevé de propriété, un plan cadastral et un certificat d’urbanisme d’information
sont ou seront annexeés au présent cahier des conditions de vente (cf annexes).

S’il résulte de ce certificat d’urbanisme que le terrain est soumis & des servitudes d’utilité publique, des
dispositions d’urbanisme et des prescriptions particuli¢res, ’acquéreur doit s’y reporter (cf certificat
d’urbanisme).

En tout état de cause, I’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation des biens
au regard des dispositions d’urbanisme et des servitudes administratives. Les adjudicataires
éventuels devront donc se renseigner, préalablement a I’adjudication, auprés de toute
administration pour connaftre la situation des biens mis en vente en ce qui concerne les
dispositions d’urbanisme et les servitudes administratives.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I’encontre du créancier poursuivant la vente ni a
I’encontre de ses avocats ou huissiers de justice.

Chapitre IX : Droit de préemption urbain

Il est précisé a I’adjudicataire que si le bien est situé dans le périmétre d’un droit de préemption urbain,
I’administration pourra faire jouer son droit de préemption.

En outre, selon les dispositions de P’article L 616 du Code de la construction et de I’habitation en cas
de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble constituant la résidence
principale d'une personne qui remplit les conditions de ressources pour 'attribution d'un logement a
loyer modéré, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption destiné a assurer le
maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code de 'Urbanisme en matiére
de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le
réglement, la commune peut déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code

de I'Urbanisme a un Office Public d'Habitation a Loyer Modéré ou Office Public d' Aménagement et
de Construction.

Chapitre X : Transfert de propriété
L'adjudicataire sera propriétaire par le seul fait de I'adjudication, sauf exercice d'un droit de préemption

ou assimilé.

Chapitre XI : Reconnaissance de conseil donné et décharge de responsabilité

)



L'adjudicataire devra acquérir le bien dans I'état o il se trouve. L’adjudicataire, en se portant
acquereur, reconnait donc avoir été suffisamment et parfaitement informé sur la situation du bien par
les visites qu’il en a faite et par les présentes clauses du cahier des conditions de vente.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, a l'aide des
renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été puisés. En
conséquence, sa responsabilité ne pourra étre recherchée a l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

L’immeuble ci-dessus désigné est ainsi mis en vente sous les plus expresses réserves et sans aucune
garantie de la part du poursuivant et de son avocat ou huissier, lesquels déclinent toute responsabilité
en cas d’erreur ou d’inexactitude de la désignation, n® du plan, contenance, celle-ci excédat-elle
1/20°™, origine de propriété ou autres énonciations ; les futurs acquéreurs étant censés connaitre les
biens pour les avoir vus et visités avant |’adjudication, et en vue de celle-ci, et aprés avoir pris tous les
renseignements auprés des services compétents et notamment des services d’urbanisme.
L’adjudicataire ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier poursuivant ou de ses
mandataires, notamment Avocats et Huissiers, pour défaut de conformité des immeubles aux
réglementations en vigueur.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer lui-méme tous
titres établissant la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit, de tout
vice, charge, impodt ou taxe qui seraient révélés et de toute action, expulsion ou indemnité
d’occupation qui s’avéreraient nécessaires et plus généralement de toutes les contestations qui
pourraient ultérieurement survenir pour quelque cause que ce soit.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices
cachés n'est pas due en matiére de vente par autorité de justice,

La présente clause ne pourra en aucune fagon étre considérée comme une clause de style, mais
doit étre considérée comme une condition imposée & I’adjudicataire.

Chapitre X11I : Mise a prix
La mise & prix des biens saisis est fixée 4 la somme de :
2.000 € (DEUX MILLE EUROS)

I est rappelé que le montant de la mise & prix est fixé par le créancier poursuivant. A défaut d'enchére,
celui-ci est déclaré adjudicataire d'office 4 ce montant. Le débiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste
du montant de la mise a prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise a prix en rapport avec la valeur
vénale de l'immeuble et les conditions du marché. Toutefois, a défaut d'enchére, le poursuivant ne peut
étre déclaré adjudicataire que pour la mise a prix initiale (Code des procédures civiles d'exécution art.

L.322-6).
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Chapitre XIII : Consignation, séquestre, paiement du prix et frais de mainlevée
1. Consignation

Il est précisé que les éventuels adjudicataires devront, avant de porter les enchéres, consigner entre les
mains de I'Avocat chargé par eux d'enchérir une somme représentant 10 % du montant de la mise a
prix, sans que le montant de cette garantie puisse étre inférieur a 3 000 € (CPCE, art. R. 322-41).

2. Séquestre et paiement du prix

L'adjudicataire devra verser le prix sur un compte séquestre ou le consigner auprés de la Caisse des
dépdts et consignations et payer les frais de la vente. Il ne peut, avant le versement ou la consignation
et le paiement, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une
hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien (CPCE, art. L.
322-9).

Le versement au séquestre ou la consignation auprés de la Caisse des dépbts et consignations du prix
auquel est tenu I'adjudicataire en application de l'article L. 322-12 est opéré dans un délai de deux mois
a compter de la date d'adjudication définitive, a peine de réitération des enchéres. Passé ce délai, le prix
de vente est augmenté de plein droit des intéréts au taux légal jusqu'au versement complet du prix ou
sa consignation (CPC, art. 322-56).

Ce versement est effectué entre les mains du séquestre avec affectation spéciale et délégation expresse
a la distribution a faire aux créanciers selon le rang auquel ils peuvent prétendre étre réglés et
subsidiairement a l'ancien propriétaire.

Les adjudicataires ne pourront invoquer un retard dans la délivrance de la grosse du Jugement
d’adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement du prix et des intéréts tels que
prévus dans le présent cahier des conditions de vente.

Tous les droits et taxes qui seront pergus sur la vente sont 4 la charge exclusive de I'adjudicataire en
sus du prix. Pour le cas oul les biens adjugés seraient passibles de la taxe & la valeur ajoutée, le prix
d'adjudication est fixé hors taxe. La taxe exigible en raison de la mutation devra étre acquittée par
I'adjudicataire en sus de son prix. Elle devra étre versée directement par I'adjudicataire au Trésor, en
cas de défaillance du vendeur.

3. Frais de mainlevé

Si aucune procédure d’ordre ou de distribution du prix n’est ouverte, |’adjudicataire sera tenu
d’acquitter, en sus de son prix, tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions frappant le bien.

Chapitre XIV : Rémunération du créancier poursuivant la distribution du prix

L'article R. 331-1 du code des procédures civiles d'exécution précise que la distribution (!u prix de
I'immeuble est poursuivie & la diligence du créancier saisissant ou, & son défaut, du créancier le plus

diligent ou du débiteur.
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L'article R. 331-2 précise que les frais de la procédure de distribution, hormis ceux des contestations
ou réclamations, sont avancés par la pattie sollicitant la distribution et prélevés par priorité a tous
autres.

Dans le cadre du présent dossier, il est convenu qu'en complément des dépens et émoluments dus aux
divers avocats intervenants dans la distribution du prix, l'avocat du créancier poursuivant la distribution
du prix aura droit 4 un honoraire pour toutes les diligences qui lui incombent en vertu des articles R.
331-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Les rétributions ci-dessus seront dues par privilége de frais de justice sur les fonds a répartir.
1. Dépens et émoluments

La rémunération des avocats est comprise dans les dépens, dans la mesure ou elle est réglementée, y
compris les droits de plaidoirie (CPC, art. 695, 7°).

Sont tarifés, les émoluments prévus aux articles 46 8 54 du décret n°60-323 du 2 avril 1960 dans sa
version actuellement en vigueur,

Ainsi, il sera di ;

- un émolument & l'avocat poursuivant la distribution du prix, calculé sur celui-ci, conformément
a l'article 47 du décret ;

- un émolument a l'avocat de chaque créancier produisant, calculé sur le montant de la somme
allouée audit créancier, conformément aux articles 47 et 48 du décret ;

- un émolument a l'avocat ayant opéré le séquestre et la libération du prix, s'ils sont validés,
conformément a l'article 54 du décret .

- un émolument & l'avocat ayant opéré la purge des inscriptions, conformément a l'article 46 du
décret.

Les autres dispositions dudit décret sont également applicables a la distribution du prix a intervenir sur
la présente procédure.

2. Rémunération

a. En cas de distribution amiable

S°il est fait application de I’article R. 332-1 du Code des procédures civiles d’exécution (en présence
d’un seul créancier répondant aux conditions de l'article L. 331-1), I’avocat poursuivant la distribution
percevra une rémunération HT proportionnelle calculée sur le montant de la somme mise en
distribution selon le baréme suivant :

- de02a300.000 € :2%

- au-dela de 300.000 € : 1%.

S’il est fait application de Iarticle R. 332-2 du Code des procédures civiles d’exécution (en présence
de plusieurs créanciers répondant aux conditions de l'article L. 331-1), I’avocat poursuivant la
distribution percevra une rémunération proportionnelle qui sera prélevée sur les fonds a répartir,
conformément & I’article 25 des clauses générales du cahier des conditions de vente national adopté
par le Conseil National des Barreaux et calculée sur le montant de la somme mises en distribution selon
le baréme suivant :

- de 02a300.000€: 2%
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au-dela de 300.000 € : 1%.

b. En cas de distribution judiciaire

L’avocat en charge de la procédure de distribution percevra :
- une rétribution forfaitaire pour 1’élaboration du proces-verbal de difficulté et de la requéte aux
fins de saisie du JEX de 450 € HT ;
- une rétribution proportionnelle sur le montant de la somme mise en distribution selon le baréme
suivant :

o de0a300.000€:2%
o au-dela de 300.000 € : 1%.

La rétribution de I’avocat poursuivant la distribution du prix sera prélevée par priorité sur les fonds a
répartir. Les parties conviennent de conférer a la rétribution de I’avocat poursuivant la distribution du
prix un caractére prioritaire et acceptent que chaque créancier lui céde son rang des inscriptions et
toutes contestations relatives a cette clause devra étre élevée avant I’audience d’orientation dans les
formes et délais visés aux articles R. 311-5 et R. 311-6 du Code des procédures civiles d’exécution.

Chapitre XV : Dispositions fiscales

L'adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer le régime fiscal auquel la vente est
soumise ainsi que les conséquences qui en résultent, eu égard notamment a la qualité de I’acquéreur
(marchand de bien ou particulier notamment) et & la nature des droits a payer (droits de mutation ou
TV A notamment).

TITRE II : DISPOSITIONS APPLICABLES AU NIVEAU NATIONAL

Annexe a I’article 12 du Réglement intérieur national de la profession d’avocat créée par DCN n°2008-
002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 -

modifiée lors de I’assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
modifiée par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 -JO 7
mars 2019,

Chapitre Ler : Dispositions générales
Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie par les
articles du Code des procédures civiles d'exéeution relatifs a la saisie immobilicre.

Article 2 — Modalités de 1a vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers

détenteur en vue de la distribution de son prix.
Le saisi peut solliciter 4 ’audience d’orientation 1’autorisation de vendre & I’ amiable le bien dont il est

propriétaire.
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Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et 4 un montant en
deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de 'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans ’état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre
a aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui
que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie
des vices cachés.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.
Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I’acquéreur. La preuve de I’antériorité du
bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a lieu les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu’ils
auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés  la partie saisie et sera subrogé purement
et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a I’acquéreur conformément 4 la loi. '

Si ’acquéreur est évincé du fait de ’un de ces droits, il n’aura aucun recours conire le poursuivant a
raison de I’immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre
occasionné.

Article 6 — Assurances ct abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 4 I'immeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I’étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I’avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d’assurance.
L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous les risquqs, et notgmment
I’incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la

vente forcée.
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En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité appartiendra de plein droit 4 la partie
saisic ou aux créanciers visés a l’article L.331-1 du code des procédures civiles d’exécution a
concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que ’effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes et & se défendre des autres, &
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre I1 : Enchéres
Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 1’état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la réalité¢ de son
existence, de 1’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantic A fournir par Pacquéreur

Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a ’ordre du séquestre désigné, représentant 10%
du montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 1’absence de contestation de la
surenchére.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers
participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
I’immeuble.

Article 10 —- Surencheére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractce.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I’avocat du
premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.
L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication

sur surenchére.



AS

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis
en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, 1’enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de 1article
L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. 1l
sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points 4 I’expiration d’un délai
de quatre mois a compter de la date de la premiere vente définitive, conformément aux dispositions de
Iarticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a
la partie saisie.

L’acquéreur a 1’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre LI : Vente
Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption, ou
des droits assimilés conformément 2 la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien 4 I’exception de la constitution d’une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét
destiné a financer I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I’acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans le§ biens,
a peine d’étre contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
encheres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront séquestrés entre les mains
du Batonnier de 1’Ordre des avocats du barreau de I’avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a ’article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I’ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de
la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépots et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqu’a leur

distribution. .
En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 I’égard de quiconque des
obligations de I’acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts

produits.
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Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.
L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé
par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur en sus du
prix de vente 4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépbts et
consignations conformément a I’article R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution . Ils sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont
versés directement par 1’acquéreur, conformément a article 1593 du Code civil, en sus du prix de
vente, 4 |’avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
Jjugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et émoluments de I’avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a I’expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, ’acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I’acquéreur
ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d(i sera augmenté de plein droit des intéréts calculés
au taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a I’expiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d’adjudication, conformément a Iarticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.
L’acquéreur qui n’aura pas réglé I’intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera
le colit de I’inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a ’article 1593 du Code civil, ’acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances
de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois 4 compter de la vente définitive, la
somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I’expiration du délai de deux
mois & compter de la date de 1’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du

juge de ’exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle

quittance demeurera annexée au titre de vente. .
Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont

répartis proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.
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Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I’expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I’adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes.
Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et
a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf 4 I’acquéreur a
se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront a la charge de 1’acquéreur
que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son
locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs
des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a I’exécution
des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :
a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I’immeuble mis en
vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, 1’accomplissement de
cette formalité ;

le tout a ses frais. .
Lors de cette publication, ’avocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité. Ces

états sont obligatoirement communiqués & 1’avocat poursuivant. _
A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai
imparti, I’avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues pat
les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I’accomplissement et leur cofit a ’avocat de ’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :
Si ’immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d’aucun droit ni titre, 3 I’expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de

la vente sur surenchére,
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Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui
suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére,

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I’acquéreur
fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action a introduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

Si I'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.
L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I’encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés,
a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premieére demande du
précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 1’expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun sa possession, I’acquéreur ne pourra pas en
exiger, mais il est autorisé 4 se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I’acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugeée.

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I’immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 1’exécution la radiation des
inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant I’immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de I"article 2375-1° du code civil.
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Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par I’intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 4 son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 4 titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue 2 titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal 4 compter du jour du réglement opéré
par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par 1’avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I’avocat du créancier le
plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures
civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de ’avocat chargé de la distribution, calculés conformément
au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou I’état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de mutation prévu par ’article
20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I’opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par |’ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de 1’avocat poursuivant,

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou I’'immeuble vendu
dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec I’article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile

réel ou élu de ’acquéreur,
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Article 28 — Immeubles ¢n lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de 1’Association Syndicale Libre ou de
I’ Association Syndicale Autorisée I’avis de mutation dans les conditions de I’article 20 de la loi n°® 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a I’ordonnance n°® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I’opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I’ancien
propriétaire, est 4 signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

Fait a Nice, le 26 mars 2021,
Maitre Laetitia GABORIT
9
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ANNEXES

Procés-verbal descriptif

Dossier de diagnostics techniques

Etat des risques et pollutions

Plan cadastral

Etat hypothécaire certifié 4 la date de la publication du commandement
Acte antérieur

Assignation délivrée au débiteur

Certificat d’urbanisme d’information



aitre Chr stopheV C LLO
HUISSIER DE JUSTICE

Tél : 04 93 36 03 96

4, avenue Maximin Isnard EXPEDITION Fax :04 93 36 99 72
06130 GRASSE CONSTATS 07 82 37 54 23
(angle boulevard Jeu de Ballon huissier vercellone@orange. fr
parking La Foux ou Notre Dame des Fieurs) www.huissierO6-vercellone com

A la requéte de :

immatriculée au RCS D'ANTIBES sous le N°
ayant son siége , Prise en la
personne de son représentant légal en exercice
Ayant pour Avocat constitué : Maitre Laeticia GABORIT, Avocat au barreau de Nice, dont le cabinet est
sis 23 rue Maréchal Joffre 06000 NICE

envertu de :
Articles R 322-1 & R 322-3 du code des procédures civiles d'exécution ;
La copie exécutoire d'un jugement rendu le 02/12/2014 par le Tribunal d'Instance de Menton

Un commandement de payer valant saisie immobiliére, signifié par mon ministére, en date du
24/11/2020

Déférant a cette réquisition,
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Me suis rendu ce jour sur la commune de MENTON (06500), 60/ 64 avenue des Acacias, aux fins de
procéder au

Dans un ensemble immobilier situé a Menton (Alpes Maritimes), 60/64 avenue des Acacias, denommé Le
Virgil I! du Borrigo, cadastré section BH n°29 :

- Lot n°4: un parking portant le n°4 au plan du R-1

- Lotn®5: un parking portant le n°5 au plan du R-1

, en présence de Mr Philippe FERRARI, serrurier, et Mr
Jean Pascal AMELA, opérateur de diagnostics immobiliers, et témoins :

CONSTATATIONS :

Les lots & décrire se trouvent dans un ensemble immobilier soumis au statut de la copropriété, dénommé
Le Virgil Il du Borrigo, sis 60/64 avenue des Acacias, sur la commune de Menton (06500).

|| s'agit d'une résidence datant d'une vingtaine d'années, comprenant un bétiment & usage d'habitations,
sur plusieurs étages, et sous-sols.

Cet ensemble immobilier se trouve dans un quartier résidentiel de la commune de Menton, vers le coté
nord de la vallée du Borrigo. L'accés a I'autoroute A8 se trouve a 5/10 mn en voiture.

Le batiment est en bon &tat d'entretien général apparent, tant & l'intérieur qu'a I'extérieur.

Jinsére ci-aprés un plan cadastral, des vues aériennes de la zone, et des clichés de I'environnement de
limmeuble :
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Afin de localiser les lots n°4 et 5, je me suis préalablement rapproché du syndic de la résidence, le Cabinet
LVS & Menton, lequel m'a communiqué e plan suivant :

r
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Je me suis préalablement rendu sur les lieux le 15/12/2020, aux fins de localiser les lieux, et laisser sous
|la porte des locaux, une convocation a I'attention d'un éventuel occupant.

Je n'ai regu aucune réaction.

Par rapport au plan, les locaux se trouvent au niveau R-1, & droite en arrivant en bas de la rampe.

L'escalier commun et I'ascenseur se trouvent en face.

Les numéros 4 et 5 sont inscrits sur le dormant de la porte basculante, fermant les emplacements de
parkings

Rampe accés  lots 4 et 5 selon plan et numérotation sur site
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L'accés véhicules se fait depuis I'avenue des Acacias, par une porte commune basculante et motorisée,
ouvrant sur une rampe d'accés vers les sous-sols,

Un accés piéton vers les étages du bétiment, est possible par un escalier intérieur, et un ascenseur.
Je fais procéder & 'ouverture de la porte des lots 4 et 5 par le serrurier.
A l'intérieur, je constate que le local est composé de deux places de parking.

Les places sont plus larges que la porte d'accés: l'espace pour 'accés est réduit par des murs en briques,
construits de part et d'autre de la porte.

La largeur de I'ouverture est d'environ 2,95 m (entre les deux montants de la porte).
La largeur totale du local est d'environ 4,80 m.

La profondeur du local est d'environ 4,85 m.

La hauteur du local est réduite vers le fond, en raison de la présence de la rampe d'acces, formant un
coffrage en partie haute. La hauteur sous rampe varie entre 2.15m et 1,45 m, environ.

Le sol est composé d'une chape brute.

Les murs et plafond sont enduits et peints.
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local vers escalier et ascenseur
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rampe
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Les diagnostics et le mesurage sont réalisés ce jour par Mr AMELA, le rapport de mesurage est annexé
au présent proces-verbal,

4°) OCCUPATION

Les locaux contiennent quelques mobiliers et encombrants ; je n'ai pu obtenir de renseignements du
syndic, ni des résidents interrogés, concernant un éventuel occupant.

E

Le syndic de limmeuble est le Cabinet LVS, 13 rue Prato & Menton.
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Je fais refermer les locaux par le serrurier. La serrure n'a pas été endommagée.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

COUT DETAILLE:
220.94 €
450.00 €
fermeture non:d  ructive, et
-rédaction PVD : 2x % h
Transport Art. Ad44-48:C.Com: 767€
Total Hors Taxes: 678.61 €
T.V.A 20% 13572 €
TOTALT.T.C 814.33 €

LE PRESENT ACTE EST SOUMIS A LA TAXE FORFAITAIRE.

LE PRESENT PROCES VERBAL COMPORTE 15 PAGES + rapport de mesurage en annexe

Maitre Christophe VERCELLONE
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DIAGA

Dossier n°: 2021-01-2119

LE VIRGIL Il DU BORIGO
60/64 avenue des Acacias
06500 - MENTON

- S.sol

Gurage double lots n” 4 et 5

HSP<1.80m

Cadastre section BH > 29

Garagadoublalots 4 et ¥

Qualité du commanditaire : Agence
Nom : SCP MB JUSTITIA

Adresse : 84 rue d'Antibes

Code postal et ville : 06400 CANNES

CONCLUSIONS.. 2

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE. ...c.coveeveenseens 3
ATTESTATION DE SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE « LOI CARREZ 3 .......ccccovrrmerseerssensecomsrsnsosssssmsnansssssssssares 14
RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATIMENT....e..c.oooureummnssesmaesssssessassineens 17

Diagnostics effectués par : AMELA Jean-Pascal, le 15/01/2021

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégrolité et avec I'accord écrit de son signataire
ne peut étre sq elep soite

2021-01-2119 1122
DIAGAME Sarl au capital de 10 000 € - RCS Cannes 503 964 819 - code APE 7120B
Siege social : 250 av du Maréchal Juin 06110 Le Cannet — Tel : 04 92 18 18 74 Mob : 06 07 32 09 5
RCP : ALLIANZ IARD n” 49910608 — Diagnostiqueur | Cert n® CPDI 2149
N® TVA intracommunautaire : FR895039:4819 - mail - web : www.diagame.fr
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Désignation de I'Expert

Nom inspecteur : AMELA Jean-Pascal
Nom du cabinet : DIAGAME
Adresse ; 250 av du Maréchal JUIN

Code postal et vile 06110 LE CANNET
Assurance professionnelle : ALLIANZ IARD Police n° 49910608 (31 mal 2021)

Désignation du bien

Année de construction : 1981 - 1997
Description : Garage double n° 4 et 5 - situé au S.sol

Conclusions

CONSTAT AMIANTE
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits contenant de |'amiante

définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rappor, il n'a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante
définis dans la liste B.

LOI CARREZ
Superficie privative totale (Hors Loi Carrez): 23.70 m?

ELECTRICITE
Sans objet

ETAT TERMITES
Absence d'indices d'infestation de termites

CREP [PLOMB)
Sarns objet

GAZ
Sans objet
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DIAGA E

Rapport : 2021-01-2119
Date d'intervention : 15/01/2021

Immeub e bati visité

Adresse LE VIRGIL I} DU BORIGO
60/64 avenue des Acacias
06500 MENTON

Niveau : S.sol

N° de porte : 4-5
N°delot:4et5

Section cadastrale : BH n° 29

Garage double

ntaire
Fo principale Habitation (Parties privatives d'immeuble)
du ant

Date de construction du bien : 1981 - 1997
Date du permis de construire : NC

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de r ort, il n'a été ré de matériaux et
produits contenant de I'amia  définis d la li

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Linspacion réalisée nz porte que s Fétal visuel des matérnaux et produiis des composants de la construction sans
demolihon, sans deavétement ni manipulstion importante de mcbilier et est limitée aux parties visibleyw et
aceassibles a la Minsnection,

Ce dizgnostic n'implique pas que Nimmeuble es! exemnpt d'amiante.

Se rélarer au Dossier Technique Amiante (DTA) de la copropriété pour les parties communes.

Sans
Sans
E;ﬂ::—ﬂglg: Partie du composant Inspecté ou sondé Prélévements/Observations
«en » Sans objet
ot préfabriquées), Sans objet
2021-01-2119 3/22
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Partle du composant Inspecté ou sondé Prélévements/Observations
Planchers Sans objet
Plafonds, poutres et charpentes, Sans objet
gaines et coffres
onduits. canalisations et éaulnemen
Condults de fuldea (air, eau, autres Sans objet
fluides...)
Clapets / Volets coupe-feu Sans objet
Porte coupe-feu Sans objet
Vlide-ordure Sans objet
Autres matériaux hors liste Sans oblet
Tollures. Sans abjet
Bardages et fagades |6géres. Sans objet
Conduits en toiture et fagade. Sans objet
Autres matériaux hors lists Sans oblet
Le ire
Le donneur d’ordre
Qualité : Avocat Adresse :
Nom ; SCP MB JUSTITIA 84 rue d'Antibes
06400 CANNES

Date du contrat de mission de repérage ou de l'ordre de mission (date de commande) : 11/01/2021

Opérateur(s) de repérage ayant participé au repérage

Entreprise de diagnostic DIAGAME Tel :0492181874
250 av du Maréchal JUIN Mob : 0607320951
LES FONTAINES DE SAINT JEAN Email :
06110 LE CANNET

N° SIRET 50396481900018

Assurance Responsabilité Civile ALLIANZ IARD Police n® 49910608 (31 mai 2021)
Professionnelle

Nom et prénom de l'opérateur AMELA Jean-Pascal

Accompagnateur en présence de Maitre VERCELLONE

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de lorganisme ICERT

Adresse ICERT PARC EDONIA BAT G RUE DE LA TERRE VICTORIA 35760
SAINT GREGOIRE

N° de certification CPDI 2140

Date d'échéance 01 avril 2023

Le(s) signataire(s)
Personne(s) signataire(s) autorisant la diffusion du rapport

NOM Prénom Fonction
AMELA Jean-Pascal Gérant

Le rapport de repérage

Périmétre du repérage : Vente
Date d'émission du rapport de repérage : 29/01/2021
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses.
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Les conc usions

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pou de repérage
des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble (liste C) ou avant travaux (liste
C) dans limmeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilise a ces fins.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produ ¢ nant de I'amiante définis dans la liste A.

Dans le cadre de lamis n rit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées

Sans objet
des ne
Matériaux et produits Localisation de Photo
et uits I'ami
I'évaluatio: G SuravE  ane
Matériaux et produits Localisation rétat de de plr S
fopérateur  2Navee
Y] co
no nde de
on emp are 5M,C va score1 | test>a 51l
cela équl
N=3 &s - Mesures conservatolres avant travaux par protection d tou de In nvisuel t
de
= action corrective de premier niveau ; AC2 = actlon corrective de second niveau
ot
Matériaux et produits Localisation Ralson de limpossibilité de conclure
Liste des locaux et éléments non visités
Con e les locaux ou parties de | X, sants ou p de composants qui n pu &tre visités et pour lesquels
des stigations complémentaires n res afin de er sur la présence ou ence d'amiante.
Composant Partie de
SANS OBJET
Le(s) laboratoire(s) d’ana yses
ITGA - ARTEPARC- IMMEUBLE E - Route de La Céte d'Azur - LE CANET - 13580 MEYREUIL
Sans objet
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Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires
° du 26 juin mo ntl téd m 2 crit de I'état ervation ux et produits
ste A cont de lan au u d et du 12 dé 2012 rel res

d'évaluation de I'dtat de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante et du risque de dégradation lid 3
I'environnement ainsi que le contsnu du rapport de repérage.

o Articles L. 1334-13, R, 1334-15 A R. 1334-18, R. 1334-20, R. 1334-21, R. 1334-23, R, 1334-24, R. 1334-25, R. 1334-27, R. 1334-28, R, 1334-29
et R. 1334-29-4 du Code de la Santé Publique

¢ Annexe 13.8 du Code de la Santé Publique, liste A et B

o Amété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante et au contenu du rapport de repérage

o Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de
I'amiante et au contenu du rapport de repérage

o Décret 2012-639 du 4 mai 2012 relatif aux risques d'exposition a ['amiante

o  Décret 2011-629 du 3 juin 2011 relatif & la protection de |a population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition & 'amiante dans les
immeubles béatis

o  Décret n®° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour l'application de l'article L. 271-6 du code de la construction et de ['habitation.

* Aricles L 271-4 a L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

o Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage et de
diagnostic amiante dans les immeubles bétis et les critéres d'accréditation des organismes de certification

Norme(s) utilisée(s)

o Normme NF X 46-020 de aolt 2017 ; « Repérage amiante - Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante dans les immeubles batis

- Misslon et méthodologien.

La mission de repérage

L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de limmeuble batl, ou de la partie d'immeuble batl, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission consiste &
repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Paur s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, ls propriétaire vendeur annexe 4 la promesse de vente ou au confrat de vente le

présent rapport.
L'inspection réalisée ne porte que sur l'état visuel des matériaux et produits des composants de la constructlon, sans démolition, sans dépose de

revétement, ni manipulation importante de mobilier, et est limitée aux parties visibles et accessibles  la date de l'inspection.

Seule lintégralité du rapport original peut engager la responsabllité de la société DIAGAME.
Le présent rapport ne peut en aucun cas étre utilisé comme un repérage préalable a la réalisation de travaux.

Le cadre de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi & I'occasion de la vente de tout ou partie d'un Immeuble bati».

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'hablitation prévoit qu' «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossler de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé 4 la promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, & I'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.» Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «l'état mentionnant la
présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de 'amiante prévu a I'article L. 1334-13 du code de la santé publique ».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du présent rapport.

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les malériaux et praduits contanant de amiante mentionnés dans 'annexe 13.9 du Code la santé

publique.».
Ces matériaux et produits étant susceptibles de libérer des flbres d'amiante en cas d'agression mécanique résultant de fusage des locaux (chocs et

frottements) ou générée & l'occaslion d'opérations d'entretien ou de maintenance.

Le programme de repérage est défini & minima par I'Annexe 13.9 du Code de la santé publique modifié (Liste A et B) et se limite pour une mission normale
& la recherche de matérlaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y figurant.

Liste A mentlonnée a I'article R1334-20 du Code de la santé publique
Composants A sonder ou a vérlfier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds
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Lista B mentionnée a l'article R1334-21 du Coda de la santé publlaue
Comnposant de la construction Partie du composant & vérifier ou & sonder

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et  Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
intérieurs). amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + plétre), coffrage perdu.

Cloisons (léaares et préfabriauées). aaines et coffres. Enduits protetés. nanneaux de cloisons.

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges

Clapets / Volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Porte coupe-fau Joints (tresses, bandes)

Vide-ordure Conduits

Toitures, Plaques, ardoises, accessolres de couverture (composites,
fibres-clment), bardeaux bitumineux.

Bardages et fagades légéres. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en toiture et fagade. Condults en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage de
matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui 4 élaborer avant réalisation de travaux.

Le programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes (Les
dénominations retenues sont celles figurant au Tableau A.1 da I'Annexe A de la norme NF X 46-020) :

Composant Partie du compasant Sur demande
de la construction avant été inspecté ou sur information

SANS OBJET

Le périmétre de repérage effectif (Vente)
Il s'agit de 'ensemble des locaux ou parties de l'immeuble concerné par ia mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

Batiment — Etaae Locaux
Garaae - Sous-sol Garaae lots 4 et 5
. . Sol Murs Plafond
Désignation Caractéristiques Caractéristiques Caractéristiques
Garage Chape bru;:;t:]r Plancher Peinture sur Béton Peinture sur Béton
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Conditions de réalisation du repérage

Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés : Sans objet
Documents remis : NEANT

Date(s) de visite des locaux

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 15/01/2021

Nom de I'opérateur : AMELA Jean-Pascal

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision aoGt 2017

Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des pracédures d'intervention

Résultats déta llés du repérage

Synthése des résultats du repérage

2 —
3 8 2 % @ 5 ° £ 2 e € 9 § @ %
k] EER- = c E c » g e Tevse M re
g €5 P g 2 $ 25 2TEE
a g 3 a3 = < 235 2 32 £3589 3
g2 £83 : £ 3§32 § EF §37%
ES g 3 £ < e O g ab se
O =
SANS OBJET
S : attente ou
Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante
SANS OBJET
Liste des matérlaux ou produits contenant de ’amiante aprés analyse en laboratoire
Résultat de
. . Numéro de Numéro I'évaluation de
Matériaux et prodults Localisation prélévement d'analyse Pétat de

conservation (2)
SANS OBJET

Liste des matériaux ou prodults contenant de I'amiante sur jugement personnel de l'opérateur

Résultat de
! Analyse ou éléments de ,
Matériau ou produt Localisation Vevaluation de  * 4o de foperateur  Mesures dordre général
|'état de an absence d'analyse préconisées
congarvation 12\ Y

SANS OBJET

Liste des matérlaux ou produits susceptibles de contenir de ’'amiante, mais n’en contenant pas aprés analyse en
laboratoire
. : Numéro de Numéro
Matériaux et produits Locallsation prélavement d'analvse Photo
ANS OBJET

: Sans objet
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(2) Evaluation de I'état de conservation

Article R1334-20 du code de 1a santé publique : En fonction du résultat de I'évaluation de I'état de conservation, les propriétaires procddent :

N=1 - Contréle périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits dans les conditions prévues a tarticle R. 1334-27 ; ce contréle est

effectué dans un délai maximal de troils ans & compter de la date de remise au propriétaire des résultats du contrdle, ou & I'occasion de toute

Lnodiﬂcation substantielle de l'ouvrage et de son usage ; La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé
o réception.

N=2 - Dans un délai de 3 mols aprés remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation

et selon les modalités prévues & farticle R. 1334-25, 4 une surveillance du niveau d'empoussiérement dans ['atmosphére par un organisme agréé en

microscople électronique 4 transmission.

N=3 - Travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 4 I'article R. 1334-29,

Article R1334-28 du code de la santé publique : Mesures d'empoussiérement

Si le niveau d’empoussiérement mesuré dans ['air en application de larticle R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de cing fibtes par litre, le
propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de Fétat de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amjante prévue a
l'article R1334-20, dans un délal maxirnal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures d'empoussiérement ou & 'occasion de
toute madification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d‘'empoussiérement en application de I'article R1334-27 est supérieur & 5 fibres par litre, les propriétaires procédent & des travaux de
confinement ou de retrait de 'amlante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29. Les travaux dolvent étre acheves dans un délai de trente-six
mols & compter de la date & laquelle leur sont remls les résuitats du controle.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en ceuvre afin de réduire 'exposition des occupants et
de |a maintenir au niveau e plus bas possible, et, dans tous les cas, & un niveau d'empoussieérement inférieur & cing fibres par litre, Les mesures
conservatoires ne doivent condulire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Ces recommandations consistent en :

1. Solt une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations
qu'll présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau
ou produit. Dans ce cas, I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette évaluation périodique consiste a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produlte concemés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur protection
demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Solt une « actlon corrective de premler niveau », lorsque le type de rau ou uit co conte miante, due
des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & con alané té d'u on de état lim I ent,
au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés. A cette recommandation est associé, le cas échéant, un rappel de l'obligation de faire
appel 2 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement. Dans ce cas, I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action corrective
de premier niveau consiste & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives a rles er,

b) Procéder & la mise en oeuvre de ces mesures correctives afin d'éviter dég et, dans l'attente, prendre les mesures de
pr afin de limiter le fibre ' o

c) modifications ap natu r I'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante restant

accessibles dans la méme zone ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en bon état de

conservation.

3. Solt lonc de ni  u», e [' mble d'une , de telle m ou us soumis
a aucu on ni on. c lopé repé indique au iétaire qu n ive u consliste
a:
ns de la santé publi ;
de on ou de retrait plus adaptées, prenant en compte
concernée ;
hue teur d ent en bon d rvation.
tions en S ons particu s rées lors

de I'évaluation de ['état de conservation.
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Signatures

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : ICERT
Adresse de l'organisme certificateur :
ICERT PARC EDONIA BAT G RUE DE LA TERRE VICTORIA 35760 SAINT GREGOIRE

Fait a LE CANNET, Le 29/01/2021

D AGA
250, Av du Maréchal Juin Par : DIAGAME
06110 Le Cannet Nom et prénom de I'opérateur : AMELA Jean-Pascal

Tél: 0492 18 18 74 - 06 07 32 09 51
RCS Cannes : 503 964 819 000 18 Signature de l'opérateur
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AN EXES

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

DOSSIER N° 2021-01-2119 Garage double lots n° 4 et 5 LE VIRGIL Il du BORIGO - SCI MEGANE
Type de dessin : Schéma

Planche 111

HSP<1.80m

emmmmca——e—ee

Garage double lots 4 et 5
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Eléments d'information

Les es a ante sont provogu par l'inh des out les variétés mi sont  ssées co tan
canc es es 'homme. L'inhalat  de fibres nte e ine  cancers (mé hé s, ca s bronch res
d'autres pathologles nan cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques p!

érl ot ven

ofl on urll

fa en orai
p essentiel a la e du risqu nte.
i tdoncdevell u tlen du ion des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au plus tot aux
situations d'usure anomale ou de dégradation.
Il conviendra de fimiter autant que possible les interventions sur les matériaux e nt ntdelam qui ont été repérés et de faire appel
aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement e ériauoup t.

Enfin, les déchets contanant de I'amiante dolvent &tre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre malre ou de votre
préfecture. Pour connaltre les centres d'élmination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement
accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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IAGA E

N° dossier : 2021-01-2119

Situation de I'immeuble visité par : AMELA Jean-Pascal

60/64 avenue des Acacias
LE VIRGIL Il du BORIGO
06500 MENTON

Désignation des locaux

Garage double

LotsN°: 4et§

Superficie de la partie privative : 23.70 m?
VINGT TROIS METRES CARRES ET SOIXANTE DIX CENTIEMES

Documents fournis : NEANT

Nota - cette cerbfication sers nuilc de plew droit quel gue soft o bénéliciane sil acquéreu procéde A des ransformations o s des pieces
ont &te mdument annexees sut 1a copropnél:

Ce meswrage est baseé sur des informations donnaees pai le propriétaine ou son repiesentant
Feeglement de copropiiété ne nous ayant pas éle soumis, la iesponsabilite de la $te DIAGAME se vait degagee quant a | exactilude de
fa désignation du ou dey iots de copropriéte o dessus détin,

Cocedifical est etabli sous reserves de conumumcation el de verifical o reglernent n if ¢ ese of
w0r i oy, st guiawe eventy  podifi s appottées par ¢ autors 0s 1 te cales
(er. . di 1, . # J
Surface non prises en
L Superficie (m?) compte dans la « Loi Superficies hors
Désignation des locaux « Loi Carrez » CARREZ » (m?) « Loi CARREZ » (m?)
(<1.80 m)
Garage 413 19.57
Totaux 0.00 m? 413 m? 19.57 m?
Surface globale du bien (m?) : 23.70 m?
Propriétaire
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Exécution de la mission

Opérateur AMELA Jean-Pascal
Police d'assurance ALLI RD Police n° 43910608 (31 mai 2021)
Date d'intervention 15/0

Références rég ementaires

- Amendement N° COM-21 du 27/10/2014 au texte N° 20132014-771 - Article 7 ter(nouveau) (Adopté), modifiant I'article 46
de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965

- Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

- Certification de la superficie privative conformément & I'article 46 de Ia loi du 10 juillet 1965, publié le 12 décembre 1965.
- Article L721-2 du code de la construction et de I'habitation,

- Article R111-2 du code de la construction et de I'nabitation.

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite « loi CARREZ ».

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot
mentionnée a l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux cios et couverts aprés
déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons,marches et cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de
fenétres. Il n'sst pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre,

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne
sont pas pns en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4.1,

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de I'acte authentique constatant la réalisation de la
vente,le notaire,ou I'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux parties, contre émargement ou
récépissé, une copie simple de l'acte signé ou un ce t reproduisant la clause de I'acte mentionnant la superficie de
la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10
Juillet 1965 lorsque ces dispositions ne sont pas reprises intégralement dans l'acte ou le certificat.

DIAGAME
250 av du Maréchal JUIN
06110 LE CANNET

Signature inspecteur
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Schéma

HSP<1.80m

Garage double lots 4 et 5
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DIAGA E :
i E Y
e« Nomme NF P 03-201 de Février 2016.
o Amété du 7 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007 définlssant le modale et la méthode de
réalisation de i'état du batiment relatif & la présence de termites
e Amété du 7 décembre 2011 modiflant Farr8té du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physlques réallsant I'étal relatif & la présence de termites
dans le batiment et les critéres d'accréditation des arganismes de certification
o  Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de Farticle L. 271-8 du code de la
construction et de I'habitation.
o Amété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif &
la présence de termites
s  Code de la construction et de I'nabitation, notamment ses articles L. 133-5, L. 133-6, L. 2714 & L. 271-
8, R. 133-1, R. 133-3 et R. 133-7
e Décret n° 2008-1114 du § septembre 2006 (Articles R 133-1 4 R 133-7 et R 271-1 4 R271-3 du code
de la Construction et de I'Habitation),
e  Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction
o  Décret n°2008-1653 du 21 décembre 2008 relatif aux durées de valldité des documents constituant le
dossler de dlagnostic technique et modlfiant le code de la canstruction et de 'habitation,

N° dossier: 2021-01-2119
Visite effectuée le 15/01/2021

A — Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :
Département : ALPES MARITIMES
Commune : MENTON
Lieudit . LE VIRGIL 1l DU BORIGO
Adresse: 60/64 avenue des Acacias
06500 MENTON
Référence cadastrale: BH n° 29
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : lots 4 et §
Type de bien : Garage Batiment: Il Etage: S.sol Nb de niveaux : 1
Description complémentaire :
Au regard de l'article L133-5 du CCH, situation du bien au regard de I'existence éventuelle d'un arrét¢ prefectoral
Au regard de l'article L133-5 du CCH, situation du bien au regard de I'existence éventuelle d'un arrété préfectoral : MENTON : Amrété préfectoral
Liste des arrétés
26-févr-02 - Arrété préfectoral - 2002-114
26-sept-16 - Arrété préfectoral - N°2016-751 : Niveau d'infestation inconnu Non OQui
Traitement antérieur contre les termites : Non communiqué(e)

Présence antérieure de termites dans le batiment : Non communiqué(e)
Notice technique fournie (selon R 112-4 du CCH) : NON

B- du Client
ur d'ordre (sur déclaration de
Nom : lintéressé) : Avocat
Adresse Nom : SCP MB JUSTITIA
Adresse : 84 rue d'Antibes
06400 CANNES

C — Désignation de 'opérateur de diagnostic
- Nom et prénom : AMELA Jean-Pascal

Nom : DIAGAME Le présent rapport est établi par une personne dont les
Adresse : 250 av du Maréchal JUIN compétences sont certifiées par : ICERT
LES FONTAINES DE SAINT JEAN e de l'organisme : ICERT BAT G RUE
06110 LE CANNET TERRE VICTORIA 35760 IRE
N° SIRET : 50396481900018 Numeéro du certificat: N° CPDI 2140
Date de validité : 20 janvier 2023
Nom: ALLIANZ IARD
Numéro de police : 49910608
Date de validité : 31/05/2021
2021-01-2119 17/22
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D - Identification des batiments ou des parties de batiments visités ou des éléments
infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas

gf;m::ges OUVRAGES, RESULTAT
batiments visités(a) parties d'ouvrages et éléments examinés (b) du diagnostic d'infestation (c) *
- Garage Murs : Peinture sur Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Sol : Chape brute sur Plancher béton ‘Absence d'Indices d'infestation de termites
Plafond : Peinture sur Béton _Absence d'indices d'infestation de termites
bati porte : Métal station de _
Porte : Métal Absence d'indices d'infestation de termites
Ouvrant fenétre : Sans obiet Absence d'indices d'Infestation de termites
Dormant fenétre ; Sans obiet Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthe : Sans obiet Absence d'indices d'infestation de termites
Volets : Sans objet Absence d'indices d'infestatlon de termites

(b) Identifier notamment: ossature, murs, planchers, escallers, boiseries, plinthes, charpentes.
(c) Mentionner les indices ou 'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

E - Identification des bat ments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu
étre visités et justificat on
SANS OBJET

F — Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments qui n’ont pas été
examinés et justification

SANS OBJET

Remarque : Le présent cantréle ne porte que sur les éléments visibles et accessibles.

Les éléments cachés par du mobilier (faux plafonds, murs, sols), des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tout autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de la cellulose, ne psuvent étre examinés par
mangque d'accessibllité.

Les parties d'ouvrage, éléments en bols, ou contenant de la cellulose inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent
atre controlés, notre mission n'autorisant pas de démontage ou de destruction, exemples

Le contrdle est visuel et avec un sondage mécanique des bois mis en oeuvre (visibles et accessibles). Ce sondage s'avére sans destruction sauf si
l'on découvre la présence d'insectes et/ou si 'on recherche une activité et I'étendue des dégradations.

G - oyens d’ nvestigat on utilisés

L'investigation consiste & faire un examen le plus complet possible de la situation du batiment désigné par le client sur le contrat de mission vis & vis des
termites. Suite a l'investigation sur le batiment, l'opérateur signale au paragraphe « constatations diverses » du présent rapport la présence des éventuels
indices d'agents de dégradation biologique du bois autres que les termites.

L'opérateur réalisant I'état relatif & la présence de termites doit inspecter le périmétre externe du batiment (dans sa totalité ou partlellement en fonction de
la nature des obstacles techniques) sur une zone de 10 métres de distance dans la limite de la propriété par rapport a I'emprise du batiment. La recherche

porte sur les termites souterrains, termites de bois sec et termites arboricoles.
La visite est réallsée par inspection visuslle, par sondage systématique des bols vislbles et accessibles & l'aide d'un poingon, d'une lampe halogéne 9
volts, d'une loupe, d'un humidimétre dans les parties accessibles, visibles et susceptibles d'étre démontées sans outils. Un ciseau & bois et une échelle

peuvent étre utilisés en cas de nécessité.
Documents (remis ou non) : NEANT

H - Constatations diverses

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bols sont notés de maniére générale pour information du donneur d'ordre, il n‘est
donc pas nécessaire d'en Indiquer la nature et le nombre. Cependant, la situation des ces autres agents sera indiquée au regard des partles de batiment

concemeées.

Note 1 : Si le donneur d'ordre le souhalte il fait réallser une recherche de ces agents dont la méth et les 6léments sont décrits dans la norme NF P
03-200.
NEANT
2021-01-2119 - 18/22
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Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & |'état relatif & 1a présence de termite dans le batiment objet de Ia
mission. L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Note 2 : Dans le cas da la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mainie de l'infestation prévue aux articles L 133-4 et R 133-
3 du code de la construction et de I'habitation.

Note 3 : Conformément & I'article L271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 4 la présence de termites n'a aucun lien de nature 4 porter
atteinte & son impartialité et & son Indépendancs ni avec le propniétaire ou son mandataire qui falt appsl 8 lui, ni avec une entreprise pouvant
réaliser das travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet élat.

Note 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :ICERT.
Adresse de l'arganisme certificateur : ICERT PARC EDONIA BAT G RUE DE LA TERRE VICTORIA 35760 SAINT GREGOIRE

Pour Information : Article L 133-5 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris
sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux Intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'dtre & court temme. En cas
de démolition totale ou partielle d’'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout
transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces opérations en fait la déclaration en mairie."

La soclété DIAGAME atteste que ni ses smployés, ni ella-méme, ne regoivent, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réallser
des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce solt.

Note 5 : Le modéle de rapport est défini par 'Amété du 7 mars 2012 modiflant l'arété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation
de I'état du batiment relafif 4 la présence de termites.

Visite effectuée le 15/01/2021
Accompagnateur : en présence de Maitre VERCELLONE

DIAGAME _
250, Av du Maréchal Juin Fait &8 LE CANNET, le 29/01/2021
06110 Le Cannet Par : DIAGAME
Tél: 0492 18 18 74 - 06 07 32 09 51
RCS Cannes : 503 964 819 000 18 Nom et prénom de I'opérateur : AMELA Jean-Pascal
Signature de 'opérateur
Date limite d'utilisation du diagnostic : 14/07/2021
nere
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Attestation de compétence

Certif catde co pétences
Diagnostiqueur mob er

N° CPDI2140 Version 010

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que :

Monsieur AMELA Jean-Pascal

Est certifiere) selon le réferentiel LCert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certificaion de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions sulvantes ;

Amiante sans mention
DPE Individuel
Electricite

Gaz

Plomb

Termites

Amlante Sans Mention®

Date d'effet : 02/04/2018 - Date d'expiration : 01/04/2023

Dlagnostic de performance énergétique sans mentlon : DPE Individuel
Date d'effet : 30/05/2018 - Date d'expiration : 29/05/2023

Etat de l'installation Iintérieure électrique

Date d'effet: 12/12/2018 - Date d'expiration : 11/12/2023

Etat de l'installation Intérieure gaz

Date d'effet : 19/03/2018 - Date d'expiration : 18/03/2023

Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb

Date d'effet : 19/03/2018 - Date d'expiration : 18/03/2023

Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet: 21/01/2018 - Date d'expiration : 20/01/2023

En foi de quioi ce certificat est délivié, pour valoir et servir ce que de droit,
Edité 4 Saint-Gregoire, le 22/11/20118.

Certification de personnes
Diagnostiqueur

tofra

Z :

CARTIANOR
O MRS

Portée dispanible sur www.lcert.fr

Parc d Affaires, Espace Performance - Bat K 35760 Saint Gregoire

2021-01-2119

CPEDIFR11rev!3
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Assurance

Allianz @

Responsabilité Civile

Allianz |.AR.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:
DIAGAME
250 AV MARECHAL JUIN
06110 LE CANNET

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
49910608, qui a pris effet le 01/06/2013.

Ce contrat a pour objet de !

- satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n° 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n ® 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271- 1 4R 212-4 et L271- 43
1271-6 du nstruction et de | jon, que ses textes ents;

- gar contre les cons esp  alres de la re lité civile professionnelle
quil peut encourir & I'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir

DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS POUR LES MISSIONS SUIVANTES :

Repérage d'amiante avant-vente Dossler

technique amiante Présence de termites

Etat parasitaire

Installation Intérieure d'alectricité

Installation intérleure de gaz Risques

naturels et technologiques

Diagnostic de performance énergétique

Diagnostlc d'assainissement collectif Loi Carrez

Milliernes Préts &

taux zéro

Certificat de décence Etats des

lleux

Repérage d'amiante avant travaux ou démolition Risque

d'explosion au plomb

D.T.G. « dlagnostic technique global des Immeubles relevant du statut de la coproprlété u instauré par I loi N°2014-366 pour
I'accs au lagement et un urbanisme rénové « Lol Alur » du 26/03/2014 codifié & F'article L.731-1 du Code de la construction et de
I'habitatlon et ses décrats d'application n°2015-587 du 29 mal 2015 et n®2016-1965 du 28 décembre 2016.

La présente attestation est valable du 1% juin 2020 au 31 mai 2021.

ge de | t
es exc
i té (rés li

du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite,

Etablie 3 LYON, le 01/09/2020

Powr Allianz,

I

9200 4
\

Heélene MONCHEAUX

Allanz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances — Société anonyrme eu capiisl de 981 867 200 euros
Sisge soclal 1 cours Michelet ~ CS 30051 ~ 92078 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 281 RCS Nanterre
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Attestation sur I'honneur

Je soussigné AMELA Jean-Pascal de la société DIAGAME atteste sur ['honneur étre en situation réguliére au regard
des articles cités ci-dessous

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit 4 une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit & une personne
morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées dans
les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de l'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés & délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme signataire de
l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation.
L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en cause, des exigences
requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité & assurer la surveillance des
organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités d'application du
présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de Ia
garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui
remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-
6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a ['établissement des états, constats et
diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article R.
271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4,
4 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux
articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance exigées & l'article L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

AMELA Jean-Pascal
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Editlon en lign® du 20/01/2021
Ré1. Interne : 2021-01-29-2226501

¥

Etat des risques et po utions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réallsé en ligne* par
Numéro de dossier
Date de réall tlon

Locallsation du bien

Sactlon cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de l'acquéreur

80/64 avenue des Acaclas
06500 MENTON

BH 29
41.77m
Latitude 43.781919 - Longitude 7.485903

* Document réalisé en ligne par DIAQAM E qui aasume la responsablliité de la localisation et da la détermination de I'exposition sux risques, sauf pour les réponses générées

automatiquement par le 8ystéma.

Zonags rdglementalre sur la stsmicité : Zona 4 - Moyenne EXPOSE **

Commune & potsntlel radon de niveau 3 NON EXPOSE **

Immeuble sltué dans un Secteur d'nformation sur les eols NON EXPOSE **
PPRn  Feux de fordts Prascrit le 16/07/1996 EXPOSE **
PPRn  Inondation par crue Prascrit le 02/04/2020 EXPOSE **
PPRN  Mouvenmnt de terrain Eboulement, chutes ds pierres et de blacs Approuvé NON BEXPOSE **
PPRN  Mouvement de terrain Glisserment de terrain Apprauvé EXPOSE **
PPRn Mouvement de terrain Ravinement Approuvé NON EXPOSE **
PPRn  Séisme Approuvé ls 14/02/2001 EXPOSE **

- Tnondation par submersion marine nformattf (1 NON EXPOSE **
Mouvement de terrain Affalssements et effondrements Informatif (1) EXPOSE *
Mouvement de terrain Arglle (Lol ELAN) hformatif (1} EXPOSE **
Mouvement de terrain Glissement de terrain nformatif (*) NON EXPOSE **

Consultation en
Fan d'Exposition au Brult (FEB) Informatil NON EXPOSE *

** Réponaes aulomatiques générées per le systéme.
(1) A ce jour, ce risque n'est donné qu's litre INFORM ATIF et n'as! pas retrenscrit dens Ilmprimé Officlel.

SOMMAIRE

Synthase de volre Bat dee Risques et Pollutions

rprimd Ofticlel (feu e roselvioletie)

Arrétés de Catastrophes Naturelies / Déclaration da sinistres Indenmisés
Extralt Cadastral

Zonage réglementaire sur la Slamicité

Cartographies des risques dont fimmeubie st exposé

Annexes : Cartographies des risques dont fimmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Alantioa | ads aumphagoent s Cebhite! cncn u o nche ¢ gl oties parkicohne s s a8 s eanton oo e sables e osny ont e Siguates Geng e dive 3 dooumigl 'S alonnalan D unliv g ol geissomor o
U munGlalir 014 3000 pas menhonidn g 2 ohy!
Cel élat ost établi surla base des informalions mises & disposition par amété préfectoral
n° 1AL06083110731 du 31/07/2011 mis a Jourle
Adresse de 'lmmeuble Cadastre
60/64 avenue des Acacias BH 26
06500 MENTON
» Limmeuble est situd dans le périmétre d'un PPR N " oul nonD
prescrit antlclps () approuvé date 02/04/2020
1'sl oul, les risques naturels pris en compte sontliés a: autras
Inondatlon crua torentlalle D mouvements de terrain avalanchesD sécherease/arglle D
cyclone (7] remontée de nappe () foux de forét séisme(Y) volcan (T}
> Limmeuble estconcerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oul(T] non
25| oul, les travaux prescrils ont &1é réalisés oul non
> Limmeuble est silué dans le périmatre d'un PPR M % oul(7) non(¥)
prescrit(]) anticlpé () approuvé () date
3 sl oul, les risques minlers pris en compte sontliés &
mouvements de terrain ) autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 ouIC] non
4 si oul, les travaux prescrits ont &t4 réalisés oul non
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPRL prescrit el non encore approuvé 8 oulD non
5 si oui, les risques technologiques pris en consldération dans l'arété de presctiption sontliés a :
effet toxique () effet thermliqus ([} effet de surpression (] projection(”) risque industriel( )
L'immeuble estsilué dans le périmétre d'expasition auxnsques d'un PPR T approuvé oulD non
L'lImmeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délalssement oul(:] non
» L'immeuble estsitué en zone de prescription 6 oulD non

6 8i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

5 Sila transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auguels l'mmeuble est exposé oul nen
alnsi que leur grawitd, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente

> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 "] 2one §
trés falble D faible D modérée D moysnne forte D
> L'mmeuble se sltue dans uns commune 3 potentiel radon classée en niveau 3 oul non
> Leterrain se situe en secteurs d'informatlon sur les sols (SIS) NC* oul  non
Non Cemmuniqué {en cours d dlabaration par le représentsnt da 'Elal dars la départament)
** calastrophe naturslle, minisre ou technologique
> L'nformation est mentionnée dans l'acte de vente OU| ﬂOﬂD

Carto Slsmicits, Carte Feux de foréts, Carte inondation par crue, Carte Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pleres et de blocs, Carte Mouvement de
tarrain Glissement de terrain, Carte Mouvement de terrain Ravinement, Carte Sélsme

Vendeur

Acquéreur
Date 29/01/2021 Fin de validité 29/07/2021
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapltre IV de l'article L125-5 du Code de l'environnement

Préfecture : Alpes-Martimes

Adresss de I'lmmeuble : 80/64 avenue des Acacias 06500 MENTON

En date du : 29/01/2021

Sinistre Indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de cata trophe

et coulées de boue
et coulées de bous
et coulées de boue

ot coulées de boue

coulées de boue et mouvements de terrain
st coulées de boue
/ éboulements
hondallons et coulées de boue
de terrain
lnondatlons et coulées de boue
de terrain
nondations et coulées de boue
nondations et chacs mécaniques liés A Maction des vagues
Mouvements de terraln
Inondatlons et chocs n'lécaniques‘ liés a Faction des rvagt;;as
hondatiens et cc;ulées Ada bous ’ ‘
Mouverments de terraln
Chocs mécaniques liés a laction des vagues
Inondatlons et ch/ocs nﬁcar;lqu;a liés & Paction de; végujes
et chocs mécaniques liéa 4 Maction des vagues
el coulées de boue
de terraln
Mouvements de terrain
lnondatlons et coulées de bous
Mouvements de terrain
Chocs mécaniques liés a faclion des vagues
lnondations et coulées de baue
hondations par choc mécanique des vagues
tnondations et coulées de boue

Inondations et chocs macaniques lds & l'action des vagues
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Date de début “

06/11/1982
"66/; 1*141 882
28/09/1891
03/10/1992
12/09/1993
05/02/1994
21/04/1995
07/09/1995
30/09/1998
30/09/1998
23/10/1089
23/10/1999
11/10/2000
11/10/2000
05/11/2000
06/11/2000
05/11/2000
31/10/2003
08/09/2005
27/11/2008
30/11/2008
04/05/2010
08/11/2011
25/12/2013
25/12/2013
04/01/2014
16/01/2014
16/01/2014
29/10/2018
23/11/2019
23/11/2019

20/12/2019

20/12/2019

3/44

Dau%do Fin
10/11/1962

10/11/1982
30/09/1991
05/10/1982
14/09/1993
08/02/1894
21/04/1895
07/08/1985
30/08/19088
30/09/1998
24/10/1999
2410/1999
11/10/2000
16/10/2000
06/11/2000
06/11/2000
26/11/2000
01/11/2003
09/09/2005
16/12/2008
30/11/2008
04/05/2010
08/11/2011
26/12/12013
26/12/2013
05/01/2014
18/01/2014
19/01/2014
30/10/2018
24/11/2019

24/11/2019

0402/1983
2109/1992
04/02/1983
1910/1993
12004/1984
18/08/1995
03/04/1986
21/01/1998
10/03/1999
03/03/2000
03/03/2000
19r12/2000
06403/2001
19/12/2000
0603/2001
06/3/2001
1185/2004
1010/2005
2007/2009
18/05/2008
2506/2010
21122011
22/04/2014
2204/2014
0411/2014
310172014
ata12014
1504/2019
28/11/2018
1301/2020

0203/2020

02/03/2020

Edition en ligne ty 29/04/2021
Ré1. Interne : 2021-01-29-2226501

JOo
22/12/1982

06/02/1983
15/10/1882
27/02/1893
24/10/1893
20/04/1984
08/09/1985
17/04/1996
05/02/1980
03/04/1999
19/03/2000
106/03/2000
29/12/2000
23/03/2001
29/12/2000
23/03/2001
23/03/2001
23/05/2004
14/10/2005
23/07/2009
21/05/2009
26/06/2010
03/01/2012
26/04/2014
26/04/2014
07/11/2014
02/02/2014
02/02/2014
04/05/2018
30/11/2018
29/01/2020

13/03/2020

13/03/2020

&

Indemnisé
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-

Cochezles cases Indemnisé si, & votre connaissance, limmeuble a falt fobjet d'une Indemnlsation suite & des dommages consécutifa & chacun des étenements.

Etabli le Signature / Cachet en cas de prestatalre ou mandataire

Vendeur Acquéreur

Pour en savolr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les Asques majeurs, le document dinformation communal sur
les risques majeurs.

Source ; Guide Général PPR

4/44
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Extrait Cadastral
Base de données :IGN, Cadastre.gouv.fr

Département : Alpes-Maritimes
Commune : MENTON IMG REPERE
Parcelles : BH 29
23 596 402 250
X 82
S 306 86
541 ' a1 85
?
)
360 N 78
]
L.
-
K 72
l‘
538 L
\ z7 476
- )
293
PEPIN
323 290
BH 29
29 VALLON
74
618
287
403
616
456 546
404
304
305
A
+
325
302
283
44
40
43 45
46

281

5/44
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Alpes-Maritimes Commune : MENTON
Zonage réglementaire sur la Slemiché : Zone 4 - Moyenne

Zones de sismicité
1 (tres faible)

» 2 (faib e)

il 3 (modérée)
4 ( oyenne)
5 (forte)

44
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Carte
Multirisques

T

Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pieres et de blacs Approuvé

Mouvamaent de terraln Glissement de tarraln Approuvé

EXPOSE
Mouvement de terraln Ravinement Approuvé
Sélsme Approuvé le 14/02/2001 EXPOSE
Zoom et Légende extralts de la carte originale cl-dessus
w ' "‘l
ur = : LEGENDE
-t n s - 1 Pénmatrg gy PPRA  —=——=Limite nord do I'étude
'
L )l ZONE ROUGS- zans inconstrucbdie
29 .f::i.:::us 53:?::5::& prévention
R G: ghssemen!
= ¢  Eb: dboulamoni en mase ot chule de blocs
_” 8 R réwnamani
. e C couéa
g
b i S repiation
L3
20110 nan 6xPOsGO
CIMAANEE LB LA COUVUAL §8) EOVASE A UL RILOUL MEMCUE
* 3
7/44
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Carte

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements

b

Légende des cavités
Cave
Conniere
Naturdie

T indetamige

A Gunie

* Quvrgeron
Quyiage nuudie
Puity
outeion

[ER TR SR TIT TN
1 Conmune e conem nonsogiatise

Mouvement de terraln Affalssements et effondrements Informatif EXPOSE
Zoom et Légende extraits de la carte originale cl-dessus

Légende des cavités
Cave
Carriére
Naturdle
" mdderminge
A crene
X cuvrage Civil
Quvrage militaire
Puits
souterrain

O contour de carri&res

0 communes avec cavités non cartographiables
{cavités confidentielles - sites archéologlques,
1ltes pratéges - cavites mal localisées)

8/44
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Lol ELAN)
@
des arglies
[0 IS
Mouvement de terraln Arglle (Lol ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extralts de la carte originale ci-dessus

Lé ende ouvement de
terrain Arglle (Lo ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concemné par la lol ELAN™

Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN*

Aléa falble
Non concerné par I lol ELAN

*Oblgation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
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Inondation par crue
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oL s MAVE LN

Inondation par crue Prescrit le 02/04/2020
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EXPOSE
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Carte

Feux de foréts
4
L )
.
sl ( I
Ay
bLa
pd
i\
- /’h ‘
7 o -
¥ »
NEAT
2
P Da leszones un e
L it ast
S
r A
. .
T fa m est
1 ; W
< P v
I3 ol
o R .
o \
oL 5
Nt ¥ P
o6 N ;
:".:."»
A AN O
-

A AR

Foux de foréts Pre crit le 16/07/1886
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Annexes
Carlographies des risques dont I'immeuble n'est pas exposé

-

lme reni—

[

Mouvement de terraln Eboulement, chules

et de blocs Approuvé

Mouvement de terrain Gllssement de terrain Approuvé

Mouvement de tefrain Ravinement Approuve
Sélsme Approuvé le 14/02/2001

Inondation par submersion marine Informatif

Mouvement de terrain Glissement de terraln Informetif

12/44
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direction
départemenialc
do 'Equipement
ol do 'Agriculture

Alpes-M ritimes

service |
cau - isque

Adresse :

Oirgction Départomoniale de
'€quipament el de 'Agriculiure
Centro Adminigirotil Dépancmenia
dos Alpgs-Martimes

8r 4003

08 201 NICE CEOEX 3

Tel 0493727272
Fan:0493727212

Edition en ligne gy 29/01/2021
Ré1. Interne : 2021-04-29.22268501
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Annexes
Amétés

E’l

P wper o Fgaline v Rearerans

REPURLIQUE FRANCAISE

PAEFET DES ALHES MARIT WES

Arrété préfectorsi portant modification de |'arrété relatif & |'Informa on des acquéreurs
ol des locataires de biens immobillera sur las risques naturels prévisibles et
technologlques sur la commune de
MENTON

Rat. : 1ALO60BIT 107N

Le préfel dos Alpes-Maritimes,
Chevalier de la Léglon d'honneur
Chevalier de 'Ordre national du Mérile,

Vu le cods général des collectivitds terriloriates.

Vu le code de 'onvironnement, nolamment les articles L.125-6 ol R.126-234 R.125-27,

Vu ie décral n°2010-1284 du 22 oclobre 2010 relalif & fa prévention du risque sismique, enlié
en viguecur lg 1 mai 2011,

Vu le décrel n°2010-1255 du 22 octobra 2010 portant délimitation des zones de sismicié du
territoire Irangais , entré en vigueur le 1% mai 2011.

Vu l'arrété prélecioral du 3 févricr 2006 relalif A Ia liste dos communes ol sapplique Farticle
L..125-6 du code de I'enviconnamem, modifié par I'arrété prélectoral du 20 novembre 2006 et
celui du 28 mai 2011,

Vu I'armdté prélectoral du 3 février 2006 relatil & l'infarmalion des acquéreurs et des locataires
de biens immabiliers sur les risques naturels prévisibles et lechnologiquos sur la commune do
MENTON

Sur propasilion de M. le Secrétaire géndral.

ARRETE

Artlole 1

L'article 1 de Farrélé préfoctoral du 3 fdvrier 2006 relatit & linformation dos scquéraurs ¢t des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles el lechnologiques sur la
commune de MENTON susvisé es! madili¢ cornme suit :

Aulloude :
« Le dossier diinformalions esl accessible sur le sile inlernel de 1a direction départementale de

l'équipemant & Fadresse sulv
hitp alpes-marilimeos.equipemenl.gouv.fr »
Lire :
« La dossier dinformations esl accessible sur le site internel mis en place par la direclion
départemeantale des lernioires el de la mer & 'adresse suivante
hllp:l.'WWw.iaIOS.lv »

Artlcl 2
Le dosslor dinformalion visé A (article 1 de larrélé prétectoral du 3 (évrier 2008 relati &
Iinformaltion des acquéraurs el des localaires de biens immobiliers sur s isques nalurels
prévisiblas of technolagiques sur le communc de MENTON ast mis & jour,

Fait & Nice, Ic 31 juillet 2011

Pour le préfel des Alpes-Masilimes,
Lo Secrétaire géndral

Gérard GAVORY

13/44
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Liberté Egalitd Fratarnitd

PREFECTURE DES ALPES-MARITIMES

weew 16 JUIL1998

D ECTION DEPARTEMENTALE
DA L'AGRIOULTURE ET DE LA PORET

Arrité pres ‘u s natarels
re
Le des tim
Ch del’ ald \

Yu ie code de I'expropriation pour cause d’utilité publique et notamment ses aticles R 114

R11-12
Vu du 22 st de la civile, 4 1a
la forét 1 L sques :
Vu 2 relative au cenforcement de la protection de
ant (5p H

Vu 9 du 5 octobre 1995 relati€ aux plans de prévention des risques
Vu lad nduconseilmunicipaldehﬁNTONendmdulljulnlm;
Considérant de

en oeuvie ; "

Sur  proposition du sous-préfet, directeur de cabinet,

ARRETE:
Article 1 - de on des risques naturels prévisibles est
8¢0 de MENTON.
Article 2 - Le risque pris en compte concerne les incendies de foréts.
d.dal. - centre - b, 50 - 08201 Niow edax 3 - L, 1 62.18.46.00 « Wiécople 1 93,18.48.18 - : 19390211021 =ddatem
14/44
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Article 3 - Le mis 4 I"étude est congtitué par I'ensemble du territoire
communal.

Acticle 4 - La direction de P’agriculture et de la forét est chargée
d’instruire le projet de plan.

Article 5 -
adressée :
- oy Ia : )
-8y de on de la prévention des pollutions et
des
- 8u régional de I'environnement ;

- su directeur départemental de I'équipement, »”

Préfet

15/44
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E_. . REGU f&Fey, | -
in

N133114
5K
PREFBT DES ALPES-MARITIMES
Direation dépariementsia dos Temitoires ! A
et do Ia Mar des Alpea-Merltimes Nieoss (10 IR 200
Sesvice Bau ~ Risques Led " s .
. rectsur département territoires
Affyiro mlvie:w.mummeoun'r o do I8 moe dos Alses-Maritines
B philippe Uros.gouv. it 4
informations soquéreurs-locataires sur
les zisques naturels
PJ ; amrdtd préfectocal du S Janvier 2012, Alpes-Maritimes
Vi
ue
d'labarstion par ly DDTMOS pour diffuser la conaaissanca de
pou ol a<t-cllc mis en place un site
ten lel
Un arrélé 1 &té pris lo 5 janvier 2012 afin de diffuser cea [nformations,
vy blie q4' c
en dan o, ¢

bien vouloir fhire parvenir & mes servioos les allestations cartiflant I*sccomplissement de
lo
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[
B‘JJ

Uitientd - Egalud + Frniesed
REPURLIQUE FRANGAISE

PREFLT DES ALPES-MARITIMES

Direction départementale des Teritoires ctde{ Mer
des Alpes-Maritimes

Service Eau - Risques

Arrdté préfector 1 portant modification de I'arrété préfectoral du 3 févrler 2006, modifié le 25 mal
2011, rolatif & Vinformatlon des cquérenra er des locatairey
de blens immobiliers sur les ri ques natorels ot teehnologiques majeurs
daus le départeracnt des Alpes-M ritlmes

Le préfet des Alpes-Moeritimes,
Chevalier de Ia L4gloa d'hanneur,
Chevalier de 'Ordre national du Mérite,

Vu le code général des colleclivilés territoriales,

Vi Ic code de Tenvironnament, natamment les articles L.125-5 et R.125.23 4 JL.125-27,
Vu le décrel n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif A In prévention dea risques naturcls,
Vu le vode de Ja conatruction et de Ihabitation, aotammest ses articles L.271-4 et L.271-5,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfits, A l'organisation et & Vaclion des scrvices
do IEtat dans les régions et los départements,

Vu f'arméié préfectoral du 3 (évrier 2006 relatif A linfonnation des acquéreurs ei des Jocalgires de biens
immobiliers sur lea risques naturels el technologiquies majours dans Je département des Alpes-Marima,

Vu I'am@ié préfectoral du 25 mal 2011, portant modification de larrdié préfectoral du 3 février 2006 relaiif 4
Tinfonnalion des acquéreurs et des localaires de bions immobiliers sur les risques naturels et iccnologiques

majeurs dans Je dépnrtement des Alpes-Maritimes,
Sur proposition de M. le secrétaire général de o préfecture dos Alpes-Maritimes,

ARRBTE
ARTICLE 17 ; 1.'information sur les risques naturcls et technologiques majeurs

L'obligation dinfonmation prévue au | et 11 de Particle L.} 25-5 du code da I'snvironnement s'applique § toutes lus
communes das Alpes-Maritinies en application de J'articlc R.125-23 <lu code de Fenvironnement.

ADNESSE, POSTALR 1 Cenbow Ad-winksirstl(des Alpas: Markiivens
0P 3001 « 0020} NkvCEUEX ). VI NNN AT N
Ugpsiwwen.aipen-mudiinos. 0q riouture.gouv Al
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ARTICLE 2: Accds ux inform tlons

shte Internet »

ARTICLE 3 : Mise 3 Jour des dossler comymunsux d'informations

Les ] €0 du dépanteinent d ut & jour le dossier
comi ¢) wune sur ls base sur le site intenwe
mentionnd & 'anticle 2 du présent améié.
or el les de nce soni | consult an préfecture, sous-préfecture,
départemn temi et de In i qu'en une des nairics concemées du

dépariement des Alpes-Maritimes.

ARTICLE 4 ¢ Mesurcs de publicité et d'inform tion

fera l'objet d eil des igiratifs d  emen,
deux jouma ;«Nie ulePa r
u dans les mairies des communes concernées du déparimaent des
A 1) mols.

1l est accessible sur le site internat )

ARTICLE § : Cople pour notifieation

du ambté et adressée aux maires d ] niées da Alpes:
ain président de la chambre déporte: no des A

ARTICLE & : Cople pour fuformation

e
e ues,
e durable, des tensports ¢t du logement - drection
gb
M.
M.
M. ritimes,
M. du centre nstlonal do la gropriété
for
M. d Yadmini il dc Nice,
M. r de Ven  nnement, de amduagement ot du logement Provence-Alpes-Cote
d'Azur,
Mmo 1a sous-préféle de Famondissement de Omssc,
M. le
M. le cen nes,
M.le des
M. la de
ARTICLE 7: Bxécution du préscnl arvéié
du des Al mes, lc sire g nies
eur tal dos ctdel som , de
du é,
Qérard GAVONY

DIAGAME - 250 Av Du Maréchal Juln 06110 LE CANNET - 503984819

Réf. Interne : 2021-04.29-2226501

EA)



Edition en ligne du 29/01/2021
Réf. Interne : 2021-04.28.2226501

Annexes
Amétés

PREFET DES ALPES-MARITIMES

DIRECTION LE DE LA N
DES POPULATIONS NIRS ALPES-MARITEMES
service environnement

Arrdté de création des secteurs d'information

sur lcs sols dans le département des Alpes-Maritimes

N° 16120

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de Ja Légion d'Honneur
Officier de I'Ondre National du Méite

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.556-2, L.125-6 et L.125.7, R.125-
23 4 R.125-27, R.125-41 AR.125-47;

Vu lo code do 'urbanisme, notamment les articles R.151-53 10°, R.410-15-], R.442-8-1

et R431-16n;

Vu 1'article 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un

urbanisme rénové, dite loi ALUR, qui prévolt I"élaboration de Sectours d'Informailon sur les

Sols (SIS) ;

Vu le décret n° 2015-1353 du 26 octobre 2015 relutif aux erticles L.125-6 et L.125-7 du code

de J'environncment précisant les modalités de mise en auvre des SIS ;

Vu | total du etg par
[*arti cododel Alp

VILLENEUVE LOUBET;

Vu la conzultation, par courrier du 9 janvier 2019, des maires des communes citées oi-dessus,
aur les projots de S8 ;

Vu LA
TR ela
consultation susvigée ;

Vu I'absetce do réponse, dans le délai de 6 mois, valant avis favorable, des autres
communes conqultées,

Vul' tion des propriétaires concemés par les projets de créution des SIS par courviers

onvoyés la semaine du I mars 2019;
Vu Ia consultation du public qui a cu lieu du 25 mars 2019 eu 25 avril 2019 sur le site
internet de la préfecture des Alpes-Maitimes |

19/44
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Vu J’absence d'observation du public dans le cadre de (2 consultation susvisée ;

Vu le rapport do I'inspection de Uenviro chargée des installations cl mférencd
2019_402 du 16 juillet 2019 proposant la création de SIS dans les cummunes du département
dcs Alpes-Maritimes ci-aprés désignées : ANTIBES, BELVBDERB, CANNES, CAP D'ALL,
GRASSE, LA TRINTTB, MENTON, NICE, PEILLE, ROQUEBRUNE CAP MARTIN,
SAINT ETIENNE DR TINEE, SAORGE, VALLAURIS, VILLEFRANCHE SUR MER,
VILLENBUVE LOUBET;

Considérant qu'il convient de formaliser les informations détenucs par 1'Erat sur 1a poliution
des gol3 afin de garuntir, én cas de changement d’usage, la rdalisation d'¢tudes de sols et de
mesures do gestion de la pollution pour préserver le sécurité, Ja santé ou la salubrité publique
¢t I'cnvironncment ;

Rp du des Alpes-
de S i tesritnire ;
Congidérnt que les propriétaires dos temaing concernés par un projet de création d’ua SIS
ont &6 informés do projet et des de consultation du public ainsi que de la

pussibilité de faire parvenir directement & ['inspection do 1'onvironnement leurs obscrvations
éventuelles ;

Secteurs d’Information sur les Sols;
Sur tion de la directrice régionale de l'environncment, de l'aména et du
lo t de Provence-Alpes-Cote d'Azur,

Arréle

Articla ]
Conformément & 1'article R. 125-45 du Code do Penvironnciment, les Secteurs d'Ilnfornation
des Sols suivanis sont créés ;

commune SIS
gaz
éldmentairc Guynemer
colonel
/ GDF
132 * Maurice
publique

133 Ecolc matenelle publigue " Ange-Maric
L]

20/44
DIAGAME - 250 Av Du Maréchal Juln 06110 LE CANNET - 503964819

Edition #n ligne du 29/01/2021
Ré1. Interne : 2021-01-209-2228501

17



TRINITE

NICE
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d'All
GDF
Hilaire
professionno!
Service
GDF Nice Risso (
D'AZUR
Service
Antoine
138 Fuoan Cauda
Kerem
Port
144 Marie
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Ces Sceteurs d'Informations des Sola sont au prégent améts préfectoral.
Atticle 2 - urbanigme

Les Sccleurs d'Information sur les Sols mentionnés & ['article 1 sont publiés uur le site
intemet .

Conformément aux L.125-6 du code de I'environnement et R.151-53 10° du code do
1'urbanisme, les Sectours d'Informetion sur les Sols définis par Je présent anété sont mnexds
au plan local d’urbanisme ou au document d’urbanisme en vigueur des comsnunecs
concernées,

Conformément & |'articlo L.556-2 du Code de I’environnement, les projets de conatruction ou
de lotissoment prévus dans un sectow d'information sur les sols tel que prévu 4 larticle
L.125-6 du méme code, font l'objet d'une étude des =ols afin d'éablis les mesures do gestion
do| poallution 4 mettre en ceuvre pour assurer Is compatibilité cntre | futur ct J'4tat des
sols.

Conformément ux articles R.431-16 n et R.442-8-1 du code de 1'urbanisme, pour les projets

soumin & permis de construire ou d'aménager, le maitre d'ouvrage foumit, dans le dosier do
demando de permis, uno attestation szant la réaligation dume étudo des sols & de sa

priss en compte dans la conception du projet de construction ou do lotissement.

Article 3 - obligation dinformation des acquéreurs et des locataires

Conformément & I'article L.125-7 du Code de I'environncment, sans préjudico de I'articlo
1.514-20 et de l'article L.125-5, lorsqu’un terrain ou un hien {mmobiler situé en tecteur
d’informetion sur les sol mentionné & I'article L.125-6 fuit I'objet d’un contrat de vente ou
de le ten informer  éerit ou
le i ues uesparl ten de
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Farticle L.125-6. L’acte de ventc ou de location atteste de I'accomplissement de cette
formalité,

A défaut et sl une pollution constatéo rend le terrain impropre @ la destination précisée dans le
contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la pollution, I'acquéreur ou
le locataire & le choix de demander la résolution du contrat ou, eelon e cas, de se faire
restituer uno partie du prix do vente ou d’obtonir une réduction du loyer. L’acquémur peut
augsi demander 1a réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque le coldt de cetts
réhabilitation ne parait pas di proportienné par rapport su prix de vente,

- notification et publicitd

Conformémeont & {*article R.125-46 du code de I*environnement, lo présent armdté est notifié
aux maires des communes et aox présidents des EPCI compétents en matidre de plan local
d'u ¢, de documents d’urbanisme en tenant liew ou dc carte communale dont le
territoire comprend un ou plusicurs Seoteurs d’Informations des Sols montionnés & I’ Article

1l esf affiché pondant un mois au siége des mairics ot des BPC] com concernéa
Lo présent arr®ié est publié au recucil des actes administratifs du d ot des Alpes-
Maritimes.
— délais et voies de recours
peut ’ 8
—06 i »

accessiblo sur Je site hitps://www telcrecours.ft, dans un délai dc doux mois & compter do s8
notification ou de I"affichage du présent arrété.

Cetto décision peut faire 1’objet d*un recours f adressé A : M. le préfet des Alpes-
Maritimes - direction départementale de la protection des populations — service
environnement - CADAM — 147, boulovard du - 06286 Nice cedox 3, dans le

détei de doux mois, Ce recours administratif prolonge do deux mois le délai mentionné au 1°,

- exéoution
-La gecrétaire générale de la préfecture des Alpes-Maritimes,
- les maires des communes désignées & I"articlo 1,
. les présidents A’EPC} dont dépendent les communes désigndes & I'article 1,
. I directrico régionale de l'environnement, de 'aménagement ot du logement de Provence-
Alpes-Cote d'Azur,
et fout agent de 1n force publique,
sont chargés, chacun en ce qui lc concerne, de on du présent arrété,

Edition en ligne du 29/01/2021
Réf, Interne : 2021-041.29-2226504
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AP N°2020-019
ARRETE PREFECTORAL

Portant prescription | n des risques naturels
|

Le Préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de1 Léglon d'Honneur
OMeler de 1’Ordre National du Mérite
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Mesures d'information

Des ampliations du présent arrélé seront adressées pour information a

Article 8

Article 9.

Madame la Minisire de lu transition dcolagique cu solidaire. direction

géné  dela ion is .
Mad ta DI rég e environnenent, de 1'aménagement et du
ent Prove Ipes-C Aueur,
eur le Di r dépa ntal dus tervitoires et de la ner des Alpes-
Marititnes,
Monsicur Je Se  ire gér ¢la des Alpes-Maritimes.
Madame o Cl du se inte | de défense el de protection
civile des Alpes-Maritimes.
Détai de recours
et N au s
I ] td
a d dre
1o
lité de dé¢ leur recours devant le admin i
via | cation imemet  «1é ¢ito »
Lxécution du présent urmété
de le
et | cur
rges en
h

A Nice. le
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) |
PREFET Direction Départementale des Territoires st de ia Mer
DES ALPES- Seervice Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pole Risques Naturals et Technologiques
Liberte
Epalure
Erarcraite
AP n° 2020-97 Nice,le2 0 0CT. 2020

ARRETE PREFECTORAL
Fixant la liste des communes soumises a l'obligation d'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques
majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d'Hanneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 3 L, 125-7 R. 125-23 &
R.125-27 et R. 563-1 3 R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
271-5;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et 3 'action des services de |'Etat dans les régions et les départements ;

Vu larrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire frangais en application de l'article L. 1333-22 du code de la santé
publique créé par lI'ordonnance n°2016-128 du 10 février 2016 - art 38 ;

Vu l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif & V'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers soumis & des risques naturels et technologiques
majeurs dans le département des Alpes-Maritimes et ses précédentes modifications

Considérant qu'afin de prendre en compte les différents arrétés sus-visés ainsi que les
arrétés préfectoraux relatifs a la prescription des plans de prévention des risques
naturels et technologiques, i apparait nécessaire de mettre a jour la liste des
communes du département des Alpes-Maritimes concernées pat l'obligation
d’information prévue aux I et Il de !'article L. 125-5 du Code de 'Environnement ;

DIAGAME - 250 Av Du Maréchal Juln 06110 LE CANNET - 503964819
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Sur proposition de Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer
des Alpes-Maritimes ;

ARRETE

Article 1er : L'arrété préfectoral du 3 février 2006 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique l‘obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé &
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de I'article L. 1255 du code de
Venvironnement s'applique sur l'ensemble des communes des Alpes-Maritimes.
Toutes les communes des Alpes-Maritimes sont concernées par un oy plusigurs
arrétés de catastrophe naturelle.

Est annexée au présent arrété l'indication par commune de la présence de plans de
prévention des risques technologiques et naturels prévisibles, de la zone de sismicité,
de la zone A potentiel radon définie par voie réglementaire ainsi que la présence de
secteurs d'information sur les sols,

Article 3: Les documents relatifs aux dispositions de l'article 2 du présent arrété et
cités A larticle R. 125-24 du code de I'environnement relatif a l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont consultables
en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer), sous-préfecture,
mairies concernées et également sur les sites suivant

pes-mantimes.gouv.fr{Poli bhques/Environngment-
risques-naturels-et-technologiques/Les-risques-naturels-et-technolagiques
http. sques.gouv.fr
https.flcatastrop urelles.corfriies-arretes

Article 4: Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes
concernées par le présent arrété et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété et |a liste annexée seront affichés dans les mairies de ces communes
et publiés au recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes
accessible sur le site Internet de la Préfecture des Alpes-Maritimes {  w.alpes-
maritimes.gouv.fr) dans la sous-rubrique « Recueil des actes administratifs-RAA »

DIAGAME - 250 Av Du Maréchal Juln 08110 LE CANNET - 503964819
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Article 5: Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du
tribunal administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de fexécution de
I'ensemble des formalités prévues a l'article 3, la date 4 prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour ol il est effectué.

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via l'application internet « Télérecours citoyens » sur I'adresse suivante :
http rs.frf.

Article 6 : Les maires du département des Alpes-Maritimes, le secrétaire général de la
préfecture des Alpes-Maritimes et le directeur départemental des territoires et de la
mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

1 7] tne-Maritimes
Vv 482

GONZATEZ

32/44
DIAGAME - 250 Av Du Maréchal Juln 08110 LE CANNET - 603864819



Editlon en ligne du 29/01/2024
Réf. Interne : 2021-01.29-2226501

9o

Annexes
Arrétés
AP n° 2020-97 - annexe 1
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Etat des Risques de Pollution des So s (ERPS)*

Réallsé en ligne** par
Pour le compte de
Numéro de dossler
Date de réalisation

Locallsation du blen

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon antre

Media Immo
DIAGAME
2021-01-2119
29/01/2021

60/64 avenue des Acaclas
06500 MENTON

BH 29
41.77m
Latitude 43.781919 - Longitude 7.485903

Dans un rayon de Conclus!
200m autour du blen 200m et 500m du blen onclusion
Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, |l s'avére qu'a moins de 500m du blen :
0 slte pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.
3 sites industriels et actiitdés de serdce sont
répertoriés par BASIAS.
3 sites sontrépertoriés au total.
Total
4 SITE
Falt a Corbell Essonnss, le 29/01/2021
*Ce présent document n's pour but que fde communiguer, A FITREINFORMATIF, a lacquéreur cu oo fozalalre les mfoimations remciues publiques par FEtal

concernant les risques de pollution des sols.

** Madia Immo réalise, sous sa seule rasponsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les Informations de localisation du bien kensmises par le cilent solent exactes et que
fes informations oblenuss sur les bases de données BASOL el BASIAS el des fulurs SIS solent & four.

SOMMAIRE

Synthasa de votre Bat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que I'Blat das Risquas de Pollution des Soks (EPRS) ?

Cartographle des sites situds & moins de 200m du blen et A molns de 500m du bien
Inventalre des sites situds & moins de 200m du bien, 500m du bien et non locallsds

34/44
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a 'acquéreur ou au locatalre, les informations rendues publiques par
I'Etat concarnant les tisques de pollution des sols.

Dolt-on prévolr de prochains changements ?

Qul : En application du Décret n°2015-1353 du 28 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, I'actuel ERPS sera
progressivement [nterprété par I'élaboration de Secteurs dinformation sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront Intégrés 4 I'BRP,

Dans quels délals ?

Le décret nous Informe que les pouvoirs publics temtoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er Janvier 2016 ot lo
1er janvier 2019.

Que propose Medla Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Medla Immeo vous transmet, & titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat & travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentleliement polluds) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, 3 titre préventif ou curatif.
BASIAS : Base de données d'Anclens Sites Industriels et Activités de Serdce, réallsée essentiellement A partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Mintéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
poltution 3 son endroit,

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore Ia liste des projets de SIS et la porte & connalssance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recuellll, puis les
Informations de pollution des sols sont mises & jour grace 4 la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusleurs documents graphiques, & I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site poliué ?

Un site pollué est un site qul, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiitration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoquer une nulsance ou un risque pérenne pour les personnes ou I'enronnement. Ces situations sont souvent dues & d'anclennes pratiques
sommalres d'élimination des déchets, mals aussi & des fuites ou & des épandages de prodults chimiques, accldentels ou pas. |l existe également
autour de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années volre des décennies.

Quels sont les Haques ol le vendeur ou le ballleur n'Informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend Is terrain a la destinatlon précisée dans le contrat, dans un délal de deux ans & compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locatalre a I choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se falre restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'scquéreur peut aussi demander la réhabllitation du terraln aux frals du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne paralt pas disproportionné par repport au prix de vente ». (Extraft du Déctet)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du blen

a a 8 4 8

BN

a a 8 4 8

200m

BASOL : BAse de données des sltes et SOLs pollués (ou patentlelement pollugs)

BASIAS en activité : Base de donndes d'Anclens Sttes Industrials et Activités de Service
BASIAS dont Pactivité est terminde : Base de données d'Anclens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont factivité est Inconnue : Base de données d'Anclans Sfies Industriels et Activités de Service
@ Emplacement du bien
( ) Zone de 200m autour du blen

Zone de 500m autour du blen

Retrouvez sur catte cartographie un Inventaire des eites pollués (ou potentiellament polluée) située & molns de 500m du blen représentés par les pictos @,
[ jet
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page sulvante grace h sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qul vous alderont & vo & repérer sur la carte.
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situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du blen

Repére Nom Activité des sites situés A moins de 200m

'S, A. R L. TRANSPORTS A
€3 VLLENEUVELOUBET Gerage des
‘Accacias d
C
pére: Nom Actlvité des sltes situés de 200m & 500m
D2 |Garage Garages, atefiers, mécanique et soudure

q,‘ i Société Gabriel ABBO Deépdt de

% jquide Inflammable Dépdt de fquides Inflammables (D.L.L)

Adresse Distance
(Environ)
r Accadas, 56, Avenue des ;
esde  MENTON S1m
Distance
d
Adrasse (Environ)
Ceslaganns. 22, Vallée des 330 m
Castagnlers, route des 452m

MENTON

Nom Adresse

Blanchlsserie-battage d MENT

chisser ge de tapls N
Garage de la Frontiére MENTON
+
I
;Telnturerie ON
:::Garﬂge !Garages, ateliers, mécanique et soudure MENTON
(E:(c g: nyme des Garages du Sud- !Garages, alellers, médcanique et soudure MENTON
|
'iGarage :;Rafﬂ o, distilation et recliflcation du pélrole et/ou stockage d'hulle minérales,Garages, atelbrs,
! imécanique et soudure MENTON
\ . v g
EGarage Garages, ateliers, mécanlque et soudure MENTON
y ‘o cedagro il,d s de ns 4 (sla rvke
lGarage de la Frontidre -de capacitd ge) n dis du etiou ge MENTON
! : 0d serte de ant sins é ke
'Dasserte de carburant ; ge) nage, dis ot ndu e ge m‘gg Avanue de la
, ure oud H ua  sont retenus
£Manderb de nchl t s, s texiies, ch MENTON
| : . . !
‘Telnturerie ‘Ennoblissament textile (teinture, impresston,...} MENTON
Dapét d'hydracarbures Raffinage, distiBation et rectification du pétrole et/ou stockage d'hulle minérales MENTON

: de El s é
Desserte de carburant pa VENTON
de ] s é
d'essence ' pa n u [} MENTON
Fage. Rue de la
Garage et desserte de carburant VENTON
Desserte de carburant MENTON
Fabrique d'hypochlorite slcalins MENTON
Serrurerle et ateller de travail du bois MENTON
_couteflerle ) i

ENTREPRISE GENERALE DE TRAVAUX . -
PLBLICS Dépdt dydrocarbures Raffinage, distilation et ractification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales MENTON
Serrurerie Fabrication de couteferie MENTON
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nstallations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE)*

Réallsé en
Pour le
Numéro
Date de

Locallsation du blen 60/64 avenue des Acacias
06500 MENTON

Sectlon cadastrale BH 29
Altitude 41.77m
Données GPS Latitude 43.781919 - Longitude 7.485803

Désignation du vandeur

Désignation de I'acquéreur

CES

Seules sont concemées les ICPE suives par les DREAL (Directions réglonales de 'snvronnement, de 'aménagement etdu logement) pour la majorité des
établissements Industriels etles DD(CS)PP (Directions dépariementales (de la cohéslon soclale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abatiolrs etles équarmissages et certaines autres activités agroallmentalres, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Sllo,
Carridre, Autres), de I'activité princlpale et des rubriques de la nomenclature des Installations classées pour lssquelles I'4tablissament Industriel est autorlsé.

GENEALOGIE

Cette base contient les Installations scumises & autorisation ou & enregistremant (en construction, en fonctionnementou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une exraction de |s base de données fournie par le Ministére de |'écologie, du développement durable et de I'dnergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effactuée sur la base des coordannées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation Indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Etles peuvent &tre localisées au Centre de la commune concemdée,
& 'adressae postale, 2 leurs coordonnées précisas ou leur valeur inltiale.

*Ce present document n'y pour but que <de communmquer, A NTREINFORMATIF, a les inform ations rendues publiques par I'Etat

* Madla Immo réalise, sous se seule responsabilité, I"CPE du client. Cecl sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client solent exacles et que los
Informations oblenues sur les bases de données solent & jour.

SOMMAIRE
Synthésé des Instaations Classées pour |a Protection de FEnvironnement
Cartographie des ICFE
nventalre des ICFE
38/44
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Editlon en ligne du 20/01/2021
Réf. Intarne : 2021-04.20-2226501
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Cartographie des ICPE
Commune de MENTON

8 a 8 4 8

1

288

Pointe
E

. BAIE p

DE RO i
a 2 8 4 8

2000m
Ualne Seveso Bevage de porc
Uslne non Seveso Bevage de bovin
Carrigre Hevage de volalile
@ Emplacement du blen i ) Zone de 5000m eutour du blen

Retrouvez sur cette cartographie un Inventaire des Installations Classée pour Is Protection de I'Environnement sltuées A moins da 5000m du blen représentéaes

par las pictos m at u.
Chacun de cea plctos est détailié sur ia page sulvants grace A ea lsttre ot son numéro (A2, B4, ...) qul vous alderont & vo & repérer sur ia carte,
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8ltusation Nom
Centre de la commune  SCi
Centre do la commune  SAS DISCAR htermarché
Valeur initlale {Blanchisserie La RVEERA
Centre de la commune suo
Nom

Aucun
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nventaire des ICPE

Edition en ligne gy 29/04/2021
Réf. Int rne : 2021-01.29-2226801

9%+

Commune de MENTON
Adre se Bat d' ctivité
ICPE ituséad maln_de 8000m du blen
ROUTE DE SOSFEL Eh construction Non Sgvesa
08500 MENTON Non classé NON
Z1ZAC DUHAUT CAREL 45, avenus ST Roman En osssalion d'activkd Non Seveso
08500 MENTON NOONW
235 avenue de POrméa - Z| du Care! En cessation d'activié Non Seveso
06500 MENTON INCONW NON
1173 Avenua Saint Roman Zone industrieSe du Haut Enfonctionnement Non Seveso
Carei
08500 MENTON Autorisation NON
Bat d'activité T seveso
Adre e R4 Ime Prlorité Netlonal

ICPE Situods  plus de 5000m du blen
de 5000m du bien sur fa conmmune MENTON
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réallsé en ligne® par DIAGAME
Numéro de dossler 2021-01-2119
Date de réallsation 29/01/2021

Locallsation du blen §0/64 avenue des Acaclas
06500 MENTON

Section cadastrale BH 29
Altitude 41.77m
Donndas GPS Latitude 43.781919 - Longitude 7.485903

Déslgnation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa sevula rasponsabliitd, I'ENSA du client. Cecl sous couvert que les informations de localisation du blen transm/ses par le client solent exactes et que les
Informations obtenues sur les bases de données solent & jour.

Non exposé 000 BH 29

SOMMAIRE

Synthase de vatre Blat des Nulsances Sonores Aérlennes

mprimé Officiel (feu e rose/violetie)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme spplicables dane les zones de bruit des Aérodromes
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Edition en ligne du 29/01/2021
Réf. Interne : 2021-01.20-2228501

S,

Etat des nuisances sonores aériennes
En aspplication des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Lus zoaes de bruit ges plans d'eaposition au bt constituent des servitudes d'urbiansmo {arl £, 112-3 du code de Purbantanie) et daivent a ce btre dto voliiées o l'occasian de taute eessian
lacatian ou construction immohlliore.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposilion par arrété préfectoral

n du mis & jour le
Adresse de 'lmmeuble Cadastre
60/64 avenue des Acacias BH 28
06500 MENTON
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1 oul(T] non
révisé (] approuvé (] date
! si oul, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble estconcernsé par des prescriptions de travauxdiinsonorisation 2 oulD non
25l oul, les fravaux prescrits ont été réalisés oul non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 ouio non

révisé () approuvé () date
* sl oui, nom de I'aérodrome :

> L'immesuble se situe dans une 2one de bruit d'un pian d'exposition au brult définle comme

z 1 @) z 2 O 2one C3 0 zone D4 0

modérée

1 (Intérieur da (a courbe dindice Laan 70)
2 {ertrain courbs d'indica Laen 70 of una courts cholsie antrs Lden 65 il 62)

3 (antre alinite extoriug de 13 2ane B o 1a caurbe findce Loen chuisle enre 57 o 55)

fionnés au | da I'article 1508 quatervicie A u code panard des INEOIS (et 30US réserve dea dispasitions do 'aricle L 1128 du

| [T}
] o re sur l'emserriole dus phag e horares d ouverlers}

Notabene Lorsqua lg bien sa sltua sur 2 zones, il comiom dn retenir 1@ zane de bruit {n plus impartana.

Consultation en ligne sur https JAvww.geoportall.gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-brult-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de MENTON

Vendeur

Acquéreur

Date 29/01/2021 Fin de validité 20/07/2021

spramesse haied
profunnagire e ras

Godesante oo
T I

ta

IRAT

oV Ot

3 aulteg de s le ] ter b dy e oanstere e 17 Feansat et doal g
nups:iiwww acologiesalidalra.gouy fr/

Rt oslinge
wles sl

e A maphe por e
et e sogntal e

«hdair

PEORER L D w0 s s ante sunen

Conditirs Goneral:
CRABEIL & ANEE
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Cartographie du Plan d’Exposition au Bruit

Zone A : zone de bruit tort

ou Lden > 70 ou IP > 96

Zone B : zone de brult bruit fort
ou Lden < 70

ot dont la [imite exterleure

est comprise entre Lden 65 et 62

est comprisa entre 96 et 89

Zone C : zone de brult modere
comprise entre Is limite
oxtéricure de 1a qone B

comprise entre Ldon 57 t 55

Zone D : zone de bruit
compriso entre la limito
exterleure de |la zona €

et la llmito correspondant a
Ldan 50

Acf. Coda de I'urbanisme
- Article R112-3

il

Y A N/
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Editlon en ligne gu 29/01/2021
Ré1. Interne : 2021-04.29.2226501

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’ URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécexvairey a Pactivité de
I'adrodrome, hotels de voyngeurs en
transit

Log ts de fonctlon né Ires aux dans le ]
actlvités Industrielles ou commercales ans les scc!cur.s
admises dans la zone ddjd urbanisés

Immeubles d habltaton directement liéy

dans les secleurs
o nécessaires & I'activité agricole

déjh urbanisés

Immeubles d’habitution directement liés éls."f pclth:nt
ou néeessalres  Poctvité aéronautique tre ."Im isés
aijeurs

Constructions & usage industriel, . . R v . .
commerclul et agricole $'ils ne risquent pas d'entrainer I'implanintion de population permanente

s"ils sont nécessaires i I"activié
uéronuutique ou indispensables oux
populetions existantes

Equlpements publics ou collectils

si secteur d'nccueil déjd urbanisé et
Maisony d’habliation individuelles non desservi par équipements publics

groupécs sous réserve d'un laiblel
accroissement de la capucité
d'accueil
Immeubles collectlfs & usage d*habitation
Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentivls de lolsirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de

réhubtiitation, d’amélioratlon, d’extenslon  sous réserve de ne pas aceroilre la copacité d'accueil d”habitmnls exposés
miesurée ou de reconstruction des

aux NLUISUNCCS
consiructiony existuntes

Opérations de réhabilitation et de si elles n"entrainest pos
réaménagement urha'ln |m|rpcnlncure le d"sugmentation d¢ la popufation
renouvellenent urbuin des quartiers ow . . ]
villages existants soumise aux nuisances Sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

aulorﬁ;«;::ﬁt:rﬁ:qﬁ:ﬁm% autorlsé sous condltions Non autorisé

© DGAC 2004
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11194#035
DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIGUES
Formulaire obligatoire

Libertd « Egalité » Praternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

1073

N° 3233-SD
(01-2019)
@wmiemet-DGFiP

Décret n” $5-1350 du 14/10/1955, ant 39

emande de renseignements g

pour la période 4 compter du 1¢ janvier 1956 Adresse -

a souscrire en DEUX excmplaires auprés du service de
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels
‘les renseignements sont demandés,

(voir la notice n° 3241-NQT-8D d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et d'information
sur les tarifs).

CANNES
Service de publicité fonciére :

Si le nombre de pdrsonnes est aupérieur a trols, utlllser la feuille de suite.
Ne Personnes physiques ~ Nom (en | majuscules)

SI fe nombre d'immeubles est supérieur & cing, utiliser la feuille de suite.

Commune (en majuscules)
(arrondissement s'il y a lieu, rue et nunéro)

MENTON - 66. 62 ot 64Avenue des Acaclas

NO

CAS GENERAL

Période ullant du 1¢ janviet 1956° & la date de mise 4 jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur

dans Uordre de I'état civil

N© de la demande ._{—
Déposée le .

Références du dossier :

SCP d'avocats MB JUSTITIA

84 rue d'Antibes & CANNES (06400)

mb.justitia.salsle @ gmall.com

0647028848

le 22 / O

(vbligatoire) : %Z

NO
cadastrales Numéro
(préfixe 5'ily a lieu, de division

section et numéro) volumétrique

BH - 29

des personnes, ou 4 la date de réception de 1a demande pour tout autre type de demande:.

CAS PARTICULIER

/
it viter la délivrance & I'information concernant le dernier
propriétaire connu 7 O (s/ oul, cochez la case)
{Nom(en wuscules),pré  s)oudé  natonsociale (en  uscules) * catlon du courrlel autorise I'administration s répondre par courrlel.
Y Pour les  oviations ou 1cats, la ctle liecude Ind  ration ou d t des statuts ' ou dale de rénovation du cad pour Jes demandes poriant

uniquement sur les immeubles

MINISTERE DE LT 11os
11 DLS COMPTLS PUBLIC

22 AN 2021 ...............

Date et tieu de naissance

4,5,18, 94, 95,96



Nombre de personnes

ou d'immeubles

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles
Tarifs des demandes portant 4 la fols sur des personnes ¢t des immeubles

- nombre de personnes au-dela de 3 :

- nombre d'immeubles au-dela de 5 :

Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel)

& chéque 4 'ordre du Trésor public O virement [ carte bancaire O numéraire (si n'excéde pas 300 €)

Le dépot de la présente demande est refusé pour Je (ou fes) motif{s) suivant(s) :
D insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles
O défaut ou insuffisance de provision

O demande non signée ev/ou non datée

D AU L eetaee s tontbrovnntereasesaeaiae N LA RL o e L L LI R AL AL LA EE TR R Lkt
e Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére
Les dispositions des  cles 34, 35 et 36 de laloi n® du vier 1978 relative 41 rmatique, aux fich 1aux libe

elles garant  nt pour les données vous co n, s du service de publi ‘oncicre, un droit d getun (e

AT

Ne 3233-SD
(01-2019)

Tarif Total
x12€= 12 €
12€ €
x5€= + €
x2€= €
+ 2€
TOTAL = 14 €

odifiée s’ liquent
rectifical

Page n°® 2
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j FPuoes meenrdoues Vente 1) €284 DU 06/08/1999 1999 P K" 330~
: 3640 1 824 212,00 x 0 60§ = 10 945.00
. A0 F
A 821,48 F 5 4, 10 945.00 x 2 508.= . .274.00 F
2 2 Z00.000 F
Sal 2 200, .
IBLIC) TION 00.00 F lotal : 13 419.00 F
ih [
. 3
s
I'ATE : 24/05/1999
1'EFERENCE : €84 |
VENTE VIRGIL II /
ALISEE

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VING! DIX-NEUF
Le wiNg® MAEr VINGEET_UuN MAT, yd

Maltre Jean-Tacques HERMANT, Notaire, Membre (e la Soclété
Civile Profegsionielle "Jean-Clauie DESMARIS, Régilie SALVIGNOL-
RIVERE et Jean-Ja:ques HERMANT, No:aires", titulaire d'un Office
Notarial & NICE (Alpes-Maritimes) 6 Boulevard Victor Hugo,
soussigné,

A regu cet ac:.e contenant

VENTE
TE

La Société (&nommée VIRGIL II DU
a’ant son siége & J!OQUEBRUNE CAP MAITIN (Alpes Maritimes) 9-11-13
P omenade du Cap "La Rose des Vents", au capital de 10.000
F '‘anca, immatricu! €ée au Registre (u Commerce et des Sociétés de
M. NTON sous le numcxro D 407 760 172., siREVN 403Pbo. 3L

Constituée stivant acte sous'seing privé en date du 16 mai
1196 diment enregi:tré.

Ladite gociéti représentée par

Ledit agilssant en sa qualité le Gérant de

ladite société, S

Fonction & Jaquelle il a été& nommé aux termes Je l’article

36 des statuts et ayant tous piuvoirs 3 l'effet des présen-

tei aux termes de l’article 17 iesdits statuts.

Portant, dans cet acte, la dénomination de 'VENDEUR" ou
celle d/"ANCIEN PRCPRIETAIRE",

e

)
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La Société i1énomm BGAHE(jSOCiété Civile I biliére
aa capital de T /w-0.900 > —_
Dont le siéje so st L ROQUEBRUNE CAP »ARTIN (Alpes

varitimes), La Rosz des Vents, 9 Promenade du Cap, /.
Constituse suivant acte r:gu par Maitre HEF T"ff/

Notaire & NIC:I (Alpes Maritime:), le 20 mai 193¢,

Société en zours d’ cu.ation au Registr¢ du Commerce
ez des Bociétés ie accomp .issant cet acte cans le cadre
¢as dispositions d= 1’ cle 1843 .iu Code Civil,

hprés immatciculation cet ..cte sera réputé avoir éré
e ffectud pour le compte de cette so:lécé.

A défaut d’immatriculation, .:et acte sera rép. té avoir été
accompli indivisénent par les per;onnes et dans les proportions
¢e leurs apports rzspectifs.

Ladite pociéts est représentide par :
19/
Monsieur Mauro TESTA, ——=:= , é&poux de Madar aria
t ELLEGRINETTI, denrzurant A ALBENGA (ITALIE), VIA
N& & ALBENGA (ITALIE) le .7 février 194

Marié& 3 ALBENGA (Italie)' .e 2S5 sept 1¢73, et ayant
opté pour le régime de la sépa:ation de

Statut e- régime matrimon.aux non fiés depuis.

De naticanalité ITALIENNE.
29/
Monsieur Ancrea DAMELE, —~— , demeus ant & SAVONA

.Italie-SV), Via Torino 35A/25,
N& & SAVONA (Italie-sV) 1 0 avril 1965.

célibatalire,

AGISSANT en qualité de s associés de ladile société et
P onsieur DAMELE é&galement sa qualité de géran! fonction &
laquelle il a été nommé iesdits statuts.

Portant, daas acte, la dénomination de "NOUVEAU
] ROPRIETAIRE" ou cell ' "ACQUEREUR", qui accepte.

La Société BANQUE WOOLWICH, Socié! & Anonyme &
I'irectoire et Conseil de surveillance, au capital de
t70.000.000,00 solt 102.140.841, 55 EUR),

Dont siége social est 4% PARIS 09 (Pa::is), 9, Rue
j.oudreau,

Imma lée au Registre du Commerce et de.; Sociétés de
1 ARIS le numéro 381.804.905, e: identifiée au Repertoire des
I nt es sous le numéro SIREN 381 B04 905.

te sociétd est représentée par :
Madame Catherine MEROT clerc de notaire demeu ant & NICE 6
evard Victor Hugo, en vertu d'un pouvoir sou: seing privé
n date du 19 maj 1999 demeuré ci-annexé ;

)]
2
L]

Ladite Madane MEROT agissant en sa qualité ite mandataire

4

N34
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CAPACI 'E

Toutes les pirties sont capab .es.

ELECTION DE |
Pour 1l'’exécition des préseites et de leurs suites, les
>arties élisent domicile & en 1l’Etiide du Notaire solvssigné,
Et, spécialiment pour la val idité de toutes iascriptions a
orendre en vertu des présentes, il est fait électicn de domicile
«t 6 Boulevard Viclor Hugo, en 1l'Etide du Notaire soussigné.

Par les prisentes, le P"VEM)DEUR" vend A& 1‘"A:QUEREUR® qui
i.ccepte

—

Dans un immetdle sls 60, 62 et 64 avenue des Ac:cias,
¢&nommé "LE VIRGILE II" comprenant un seul batiment élevé de six
riveaux sur rez de chaussée et ssus-sol, &difié& e:ir un terrain
cadastré section EH numéro 29 pour 14 ares 57 centia res,

=2

SAVOIR

Un parking pcortant le numéro 4 au plan du R -1.
- et les 60/1).000emes des par:ies communes génirales.

CINQ (5) :’)<
A niveau R -1
Un parking po-tant le numéro S au plan du R -1.
- et les 60/1).0008mes des par.ies communes génirales,

A
A niveau R -1

Un box fermé jortant le numéro 18 au plan du R -1.
- et les 64/1).000&8mes des par' ies communes générales.

A
A niveau R +5
Un appartemet comprenant : h:ll, séjour avec coin-cuisine,
d:ux chambres, sal. e de bains avec vater closet incorporé,
t :rrasse au droit (u séjour, portant le numéro 55 au plan du R+5.
- et les 135/i9.000émes des paities communes générales.

X<
A niveau R +5
Un appartemei.t comprenant : hall, dégagement, sé&jour avec
cin-cuisine, une chambre, salle de bains avec vater closet

Sy b )

NS
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it corporé, terrasse au droit de la chambre et du séjour, portant

l¢ numéro 56 au plan du R+5.
- et les 119/10.000&mes des par:ies communes générales;,

g2 ‘96! :/
A niveau R +5

Un appartemert comprenant : nall, dégagement, séjour avec
ciin-cuisine, deuw chambres, salls de bains avec vater closet
i1corporé, dressirg, terrasse, pcrtant le numéro 5/ au plan du

R- 5.
- et les lso/Jo.oooémeifges par:ies communes génirales.

Tels qu‘ils sont désicnés et décrit lans 1'état
descriptif de division ci-desscus désigné.

Tel que ce bien existe avec ses aisances, parties
attenantes et dépendances, et ]les droits de tout: nature qui
y sont attachiés, sans exceptior ni résexve.

ACQUISITION :uivant acte requ aux présentes ninutes le 6

jiin 1996 lié av 3&me bureau des H héques de NICE le 2 aout
1396 vol 96 P numéro 2¢7 uivi d’une attestation
ractificat du 14 octobre 199¢ 1i&8 audit oureau le 15

o:tobre 1996 volime 96 P numérc 3552, devenue définitive le 7
jwnvier 1997. ’1

PRIETE

-Suivant acte en date aux prés¢ntes minutes du 24 juin 1996,

piblié au 38me lwurea des Hypotléques de NICE le 20 acut 1996

volume 96 P numéro 2847 Adéfinitiverent régularisé les 15 octobre

13796 et 7 Jjanvi:r 1997, a é&té dressé 1'état descriptif de

division et régliment de copropiiété de 1‘immeutle objet des
p ésentes.

DITIONS
Les charges et conditions ¢énérales du préseant acte sont
&1loncées en second: partie.

Le transfert de propriété auxr: lieu ce jour et le transfert
d: jouissance au-a lieu égalemert ce jJjour par la prise de
prssession réelle <ce bien étant 1l:bre de toute occipation ou de

toute location.

PRIX
Cette vente est consentie «t acceptée moyernant le PRIX
principal de : JEUX MILLIONS D}UX CENT MILLE FRANCS (soit
335.387,84 EUR),
Ci :.. 2.200.000,00

Le prix aff:ent & cet immeible se décompose comme Suit
- Prix hors .axes : UN MILLIOIi HUIT CENT VINGT QUATRE MILLE

CEUX CENT DOUZE F 'ANCS ET TRENTE CJ:NTIMES (soit 278.099,37 EUR),

Cl fee i ni oo anes sanaetvnanraatan ceat e 1.824,212,30

. Taxe sur la Valeur Ajoutée an
taux de 20,60 % so.t : TROIS CENT SOIXANTE QUINZE MIILE SEPT CENT
CJATRE-VINGT SEPT FRANCS ET SOI/IANTE TREIZE CE! TIMES (soit

£7.288,47 EUR),
ol T T 375.787,73

Le palement d. prix est consta .€ ci-dessous.

R I
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PRET
En vue de financer ce prix, le nouveau ropriétaire a
demaydé et obteau, aprés respect des conditions di. £ s et de
délais E&dictés par les articles L. i12-1 et sujivants du e de la

consommation, un rét auprés de la BANQUE WOOLWICH
- PRET ELIGIBLE AU MARC (E HYPOTHECAIRE
Le prét d’n montant de UN MILLION TROIS CEN.' MILLE FRANCS
(1.300.000,00 Fraics) (soit 198.18.,72 EUR) est concenti pour une
lurée de 15 ANS ( lurée maximale 18 ans).

ax - de § F el
1 ‘e es 4’ ncant de
3,2 mensualités, «¥:\ ost ¢raduck
¢ [ LO 7“4 .
a premiére tichéance étant fixée au 25 juin 1999

it la derniére au 25 mai 2014. .
hate limite de la derxnidre échéance : 25 mai 2017.

PROMESSE D
L’ emprunteur promet d'employer la somme :mpruntée au
laiement du priy de la présente vente, et s'oblige, lors du
llaiement, & déclarer 1l'origine des deniers, afin de Ffaire
i cquérir aux préteurs le privilége &dicté par 1’Ar:icle 2103-2°¢
tu Code civil.

PAIEMENT DU PRIX

Le nouveau propriétaire a pay# le prix de la p ‘ésente vente
comptant & l‘ancien propriétaire.

Ce palement a été effectué&, sasolr

- A concurrence de la somma de 900.000,00 Francs (soit
137.204,12 EUR), a4 moyen de ses deilers personnels,

- Et, & concurrence de la somm: de 1.300.000,00 Francs (soit
198.183,72 EUR), au moyen des d:miers provenant (u prét a lui

consentl cl-dessus 4 cet effet.
L’ancien proyriétaire reconniit ce paiement tt en consent
cuittance au nouveiu propriétaire.

DON,

Ce paiement 1 eu lieu a 1l’ins .ant méme, ainsi cu’il résulte
d2 la comptabilité du Notaire souss gné.

P
Au moyen de ce palement et piir sulte de cette déclaration,
l3s préteurs jou.ssent, pour la garantie du remtoursement du
prét, des intéré:s dont il est praductif et de ses accessoires,
d1 privilége édict:: par 1'Article 2:03-2° Qu Code Civil.

INSCRIPTION DU_)
Conformément aux disposition: de 1'Article 2108 du méme
cyde, inscription sera prise dans les deux mois de ce jour par
1:8 soins du Nota: re soussigné, en vue d’assurer la conservatilon

d: ce privilége.
La date de jéremption de l'irscription & prendre est fixée

a'! VINGT CINQ MAI !'EUX MILLE DIX-NE(F
Et les acce:tsoires sont estimés & 20,0000 ¥ du principal,

sit 260.000,00 Frzncs.

o

23
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LSCALES
Ajout

La présente m tation entre dans le champ d’appli:ation de la
T: xe sur la Valeur Ajoutée,

Les parties diclarent
Que le bien immobilier est achevé depuis moins de cing ans

a:nsi que le vendeir en justifie par une attestation i’'architecte
dvlivrée le A9 iice~bre AR TJ dont une phstocopie est
dimeurée ci-annexi:e. En application des dispositions du Code
Genéral des Impdt:, le redevable légal de la T.V.A. 2st l‘’anclen
p opriétaire
Ei: outre, le redevible de la Taxe sir la Valeur Ajoutée affirme :
Que 1les affiires qu'il réalise sont déclaries sur les
ri:levés CA-3,
Qu’il est piis en charge  ce titre par la Recette des
Iip8ts de MENTON sous le numéro d‘icentification suivant

339 711 318 000 11
La taxe hypotl:écaire sera perqlie sur le prix Hors Taxes.

Le vendeur dé:lare
Que la Socinité venderesse ¢ son sidge social A 1’adresse

idi e en t8te d::s xé tes,

‘elle a pour je a constriction en e Ja e e,
telle n'est p c tituée scus la fo d € c té par
a:ti ou sous ce.l 4’ S.A.R.L ,
Qu’aux termes de ses statuts, tes assoc 8 r p sables
di1 passif social sur tous leur: biens e ro ti leurs

ments fonctionnels devant &tre
en vertu de cet acté constituent
ux & usage d’habitat ion,

jél & bénéficie du 1égime fiscal
.G I.

ltint de cette vent¢ sera imposé
opirtion de leurs dicits suivant

la régime fiscal gii leur est Propr:.

TVA CA3/CA4

TPF 0,60 ¢ / 1.824.212,30 10.945,27 F.
2,50 % / 10.947,27 273,63 F.
SOIT 11.218,90 F.

Cette partie contien

cA

=
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i\RTIE
URBANI:ME
Le Not ssussigné a donné  ecture nouveat &¢
ui le rec it d'une Note de Rinseigne ts d/Uzb -
lemeurera jointe et annexée, aj rés me on, A& ut

résent acte - dulivrée par le Catinet JURIS URBA SUD & NICE, le
' janvier 1999.

De cette nott de renseilgnements, il résulte les dispositions
sulvantes ci-apré: littéralement t;anscrites :

|'ONAGE :

'0S approuvé le 5.10.87 modifié le 25.3.97

.one : Urbaine

fecteur : UT/B (vcir feuille annexe pour autre zone)

(og : 2

(es : Néant.

fuperficie minimun : Néant.

tauteur maximum : 22M (R+6)

i ONAGE (FEUILLE AXNEXE)

ione : Urbailne

fecteur : UC/C

(s : 0,4

(es : 25 M san3 pouvoir exced:r 32M en diagona. e et en plan
entre les points extrémes.

fuperficie minimum : 250 ma.

Fauteur maximum : 3M

A LIGNEMENT 1

La propriété respe:te l'’alignement ie la voie qui la borde.
CLROIT DE PREEMPTIONW :

EST situé dans uie zone de droit (le préemption urb:in renforcé.
EST situé dans u) espace naturel ::ensible, mais nor soumis & ce
titre & un droit 4: préemption,

N'EST PAS dans un sérimétre de résobtion de 1'habitzt insalubre,
N'EST PAS dans un >érimétre de rénoi:vation urbaine,

N'EST PAS dans un »érimdtre de resti.uration immobiliére,

N‘EST PAS dans un ;ecteur sauvegardi:,

N'EST PAS dans une zone d’aménagemeirt différ& (ZAD),

S3RVITUDES PUBLIQU.IS :

S.tué dans le pé-imétre de protection d’'un monument historique.
P-otection des sit:s et mouments naturels (toute la commune),

O 3SERVATIONS :

Zme de risque .2 : Etude Géctechnique indispensable pour

idividuel,

Le nouveau propriétaire s‘cblige A faire son affaire
p:rsonnelle de 1 exécution des c(harges et prescriptions, du
r :spect des se: vitudes publiqi es et autres limitations
ailministratives a1 droit de propri¢tcé mentionnées en ce document

c .-dessus littéralcment rapporté.
Il reconnait avoir regu (¢u Notaire soussigné toutes

e plications et é&(laircissements s\t la portée, 1'étandue et les
e fets de ces charces, prescriptions et limitations.

e
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La présente mu. e faire L‘cbjet d’'un
d 'oit de préemption au titre
La présente mutation a é au dét:=nteur de ce

d-oit, lequel a renoncé a l'exercer ainsi qu’il résulte d’une
1stere du 5 mai 1999 annex€e & l¢ minute du présent acte apreés
m:ntion.

L'entier imm:@:uble dont p t présentersnt vendues,
aspartient au VEDEUR par suite de 1l'acquisitica qu’il en a
fiite, de 1la §SC. VIRGIL I dont le sidge est MENION 66 avenue

d=s Acaclas,
Aux termes d’ in acte en date aix présentes minutes du 6 juin

1996,

Cette acquisition a eu lieu nn nnant le prix, t sur la
valeur ajoutée comprise, de : i MILLIONS NEUE C QUATRE
VINGT Q RE MILLE DEUX CENT DOUZE .’ €8 64 cts (7.:£84 2,64 F)
payé co ant et giittancé dans l'ate.

Ce cte a ét3 publié au 3é&me Jureau des othé ques de NICE
le 2 aout 1996 solume 96 P n mér 2674 sui 'une attestation
xectificative du 14 octobre 1996 Jéfinitive récularisée les

15 octobre 1996 et 7 janvier 1997.

r :ssément le notajre soussigné
d: propriété, décl:rant vouloir
1: réglement de cojropriété sus
re trentenaire.

JMOLIR
I1 a 6été dalivré par la mulrie de MENTON & la date du 5
‘yillet 1993 le permis de Démolir 1:s batiments exist ants.

I1 a été déli priétaire, un PERMIS DE
(ONSTRUIRE par ILa 18 octobre 1994 sous le

ruméro 00608394 H 0040.
Ce permis aucorise la constru:tion de 47 logem:nts pour une

curface hors oeuvrz nette de 1994 m2.

- La publicité de ce permis a :té réalisée, & 1 fois sur le
{errain et en PMairie, conformér aux régles édictées par

Nko
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L'Article R. 421-/ du Code de 1’'Url.anisme,

N La pos: sur le terrain du panneau c¢ontenant les
tnonciations oblijatolires en parei le matiédre a &té constatée par
faitre CALVIN Huissier de Just: ce a BREIL SUF ROYA suivant
srocés-verbal de constat en date di 19 octobre 1994.

- Les tiei's n‘ont intenti aucun recours gracieux ou
idministratif pendant le délai 1&g:l.

I NTIER
Le vendeur déclare avoir fzit en la Mairie compétente une
tléclaration d’c¢uverture de chantier le 9 Juin 1995

iinsi qu’il résilte d'une attestation émanant de La société de
construction, anrexée & un acte er date aux présent :5 minutes du
‘4 juin 1996.

En conséquerce, le vendeur est tenu de r:specter les
cigpositions édictées par la Loi n° 78-12 du 4 janvier 1978
1elative A& la responsabilité et A l’assurance dans ..e domaine de
Ja construction s’appliquant & cet :mmeuble en const:-uction.

\WAUX
L'immeuble dont s’agit a fiit 1l’objet d'unc attestation
¢ 'aché&vement des travaux en date du A9 die_br .1399 ,
cemeurée ci-annexé:=,

c.

Le vendeur 1‘a sollicité aucune prime a la construction
convertible ou non en bonification (I'intéréts.

Il déclaxe, e outre, n'avolr :amais fait état, vis-a-vis de
1 acquéreur, de prits destinés au f:nancement de la construction,
cz que ce dexnler ‘econnait expressiment.

En conséquenc:, cette vente n‘(st pas soumise & la condition
r:solutoire é&dictie par 1l'Article 7 de la Loi n° 67-3 du 3
Jnvier 1967.

PRE - CONTRAT

Aux termes d'un acte sovs seing privé =2n date du
A Al Agqaa,

Le vendeur ¢'est obligé, vis-a-vis de l’acquireur, & lui
vi:ndre, par préférence, les locaux faisant 1l'cbjet des présentes.

En contrepartie, l’'acquéreur a affectué un dépdt de garantie
ar-ant servi au {inancement d’'une partie du prix de cette vente

L'acquéreur céclare avoir &té parfaitement iiformé de la
ri:alisation du "diolt de construire un batiment" devint dépendre
di: l’ensemble dort s’agit, droit expressément résersé au profit
di la Société "VIRCIL ITI DU BORRIGO",

L'acquéreur ne pourra, a ce sujat, élever aucune réclamation
relativement au Eruit, & la géne causée par leur exicution ou &
l: durée des travaux, lesquels seront effectués pa - le Vendeur
dins les délais normaux d’exécution 2t de normes de s icurité.

L'exercice c¢2 "ce drolt de onstruire" est e:ercé par la
S(I VIRGIL II DU BORRIGO, conformément aux stipulations du
réiglement de copropriété sus énoncé.

1

)

&
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1¢ vendeur d&claze que 1l'immeubls objet des pré ;entes a &té
éc ifié dans le cadre d‘une opération de constructi n n’entrant
pis dans 1le chanp d'application d: la loi numéro 93-1418 du 31
dé¢.cembre 1993.

L'ACQUEREUR conne pouvoir auv VENDEUR de passer toutes
conventions néces:taires 3 la congt ruction de 1'imme ble et & sa
m: se en &tat d’habitabilité et, notamment, celles sui rantes

- conventions avec ELECTR_I'CI'IE DE FRANCE et GA’ DE FRANCE,
1 Administration d«s Postes et Télécommunications, le Service des
Eiux et tous autres services publics concédés ou non,

- convention: utiles a la descarte de 1'immeubl : projeté ou

a2 celles de ses éliments d’'équipemercs.

A cette fin, le VENDEUR pourra constituer toutes servitudes
d.. passage, congtntir tous baux ot toutes cessions 1ie terrains,
dws la mesure «0 les parties privatives comprises dans la
p ‘ésente vente n'er geront pas affectées.

En outre, 1./ACQUEREUR confére au VENDEUR, de maniére
g nérale, le pouw oir de passer tous les actes de disposition
pirtant sur de: parties commures et qui se révaleraient
nicessaires

- pour satisfiire aux prescriptions d'urbanisme,

- pour satis:aire aux obligations imposées par lLe Permis de

Cnsatruire,

- pour assure!’ la desserte e 1/ et -raccord ent

arec les réseaux do distributio et 1 ces lics.
L'ACQUEREUR (lonne au VE EUT ouvo 1 1’eff de
de m tE&, v.ie, de oit
d'in e gé ale 8 1+ fet
(Y soi 1’'objet la
es o al éalisati de

serte.

- L’ACQU 1T confére au VEIDEUR le pouvoir d'apporter au
r’glement de p.opriété et 2 Jl'état descriptif de division

toutes modific oits qu’‘il jugera utiles.
Tyutefols, 1les modifications ne cevront ni porter atteinte aux

d-oits de 1’ACQUI'REUR, tant sur :es parties privatives que sur

l:s parties colmunes, ni accroitre les obligations de
1 ' ACQUEREUR.

D: plus, ces (ifications ne de¢vront pas avoir Four objet ou
pour effet de m ier la destinaticn de 1’immeuble telle qu’elle
est définie au " ement de copropr:été.

LE VENDEUR :'interdit touteiois de se prévaloir de cette
s.tuation et de :a qualité de maitre d’'oeuvre de l'ouvrage pour
crord r des mod; £i tion plins et devis descr tifs,
conce t ces loca qu aur: lent pas regu 1 pprobation
préal et écrite 1'A EUR, sans préjudice t tefois des
s:ipu ons conl.en S le réglement de opropriété

s 15-énoncé,

Les pouvoirs résultant du prtsent Article sont conférés au
V INDEUR dans 1 intérét des (ifférents acquérsurs et en
contrepartie des engagements cont) actés envers chacun d’eux par
12 VENDEUR.

M\
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En conséquen:e, ces pouvolrs :ont stipulés irrivocables. Ils
:xpireront loxrs de la délivrance du Certificat de Conformité de
.'ensemble immobi ier.

Les pouvoirs ainsi conférés :u VENDEUR, se trzasmettront de
»lein droit aux a)'ants droit ou ay:nts cause de 1‘ACQUEREUR.

En applicat:on de l‘Article 1993 du Code Civil, le VENDEUR
tlevra rendre compie 3 1’ACQUEREUR. Toutefois, il est expressément
vonvenu que les :ommes qul pourraient étre payées 3 des tiers en
ras, not nt, d‘achats de servitudes, de mitoyenneté, de vue,
(e droit e pissage, d’acquisitions des terrains, de soultes
(' échanges, et, ejécution des conventions passées par le VENDEUR,
t eront supportées par ce dernier, sans augmentation iu pPrix de la
jrésente wvente, et sans pouvoir étre compensées avzc des sommes
cont le VENDEUR sgerait, en sa qualité de Mandataire, redevable
¢nvers l1’ACQUEREUF .

1ENTAIRES
VENDEUR

A titre de ccnditions essentielles des présentes:, le VENDEUR
te réserve le croit de modifier la disposition ilitérieure des
lots invendus sans l’intervention ni de 1'ACQUEREUR :\1 des autres
copropriétaires e: sans modifica:ion des tantidme.: attribués a
ces lots, et ceci, notamment, pa: incorporation d: partie d'un
1ot sur un autre 1l>t.

PUBLICITE

Le VENDEUR e3t autorisé par 1 ACQUEREUR de comiierver sur le
terrain servant ’asslette & 1la copropriété dans laquelle les
klens vendus son: situés tous .es é&léments nécussaires a la
pablicité et 4 la rommercialisation des autres lots,

Cette autorisition est accordé&: au VENDEUR jusq ‘a la fin de
1a commercialisation de ce "prograime immobilier", ¢ charge pour
c2 dernier de reme:tre les lieux en leur état et & se¢s frais.

Le VENDEUR d .sposera des déla: s normaux compatibles avec la
niture des ouvrares, et le cas cchéant, des plantations, pour
a-hever les partie: communes extéricures et d’une fa¢on générale,
pirachever les owrages prévus (ans les document: descriptifs
csintractuels,

Le dé&lai cl dessus visé tiencra compte, le cas échéant, du
ciractére fractiormé de la réalis:tion du programmeé immobilier.

L'ACQUEREUR tléclare donner sor accord A& ce que le Syndic de
1. copropriété, niwventuellement as:isté par le Conseil Syndical,
p-océde & la coustatation du p:rachévement des ouvrages des

p irties communes. )
Cette constalation sera faite selon la méne procédure

dicrite ci-dessus jiour les locaux de 1‘'ACQUEREUR.

CA\
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NERALES

lLa présente vente est, en outce, consentie et i.cceptée sous
Jes charges et conditions ordin.ires et de droll: en pareille
patidre et, notamment, Sous cel.es que les pa ties devront
1 espectivement exécuter et accompli:, saveir

- L'ACQUEREUR prendra les parties d’immeul;les vendues
i commpter de ce jour telles qu’e.les existent sani: garantie de
contenance excédac-elle le vingt:éme pour ce gu concerne le
terrain.

- L‘ACQUEREUF supportera les s:arvitudes passive::, apparentes
¢u occultes, cortinues ou discon:inues qui peuven': ou pourront
¢ Tever ces parties d’immeuble, sauf & s’en défendre nt & profiter
¢n retour de celles actives, s i1 en existe, ..e tout 2 ses
1isques et périle, sans recours coitre le VENDEUR e' Bans que la
jrésente clause puisse donner & qul que ce soit p.us de droits
¢u’il n'en aurait en vertu de tous titres régi:liers et non
prescrits ou de lé Loi, comme aussi sans qu’'elle puiiise nuire aux
(roits ré&sultant en faveur de 1‘/ACJUEREUR de toutes dispositions
. égales en vigueur.

A ce sujet, le VENDEUR déclare qu'll n’a pe ‘sonnellement
(réé ni laissé acquérir aucune servitude sur les parties
¢ 'immeuble suamertionnées et qu'a sa connaissance i . n‘en existe

]as d'a s que celles pouvant risulter de to p .ans, projets
U prog es d'aménagement, d'exctension ou 4’ e lissement de
ia Comm du Jlieu de situatica des biens dis, ainsi que

velles rapportées au Réglement de Copropriété su noncé.

- Il acquittera & compter de ce jour les impots
contributions et autres charges de toute nature a ixquelles les
parties d’immeuble présentement veadues peuvent et >ourront étre
..ssujetties.

- 11 contiruera, aux lieux et places du VE/DEUR et sans
--ecours contre lui, tous contrats ¢ 'abonnements et t.iutes polices
' assurances en ¢ours au jour de l’entrée en jouisswnce et il en
|ayera les primes et cotisations & compter du méme jour.

hamp d'application de la
. fart 65 issu de .a lol numéro
16-1107 du 18 decembre 1996 améliorant 1la protection des
ncquéreurs des lcts de copropriété et du décret numiro 97-532 du
3 mai 1997 pris pour son application.
La superficie¢ des lots vendus figure dans la déirignation qui
-)récéde.
Conformément a la loi précitée si la superfi:le réelle de
..es Jlots devait &tre inférieure de plus d'un ving:iéme & celle
.xprimée au présent acte, le vendeur devrait suoporter, & la

.emande de 1’z cquéreur, une diminution de leur prix
roportionnelle & la moindre mesure.
A cet égarc, les parties conviennent gque le délai dont

1’acquéreur pour agir en diminution du pri< en vertu de

lispose

.a loi précitée soit un an) commencera & courir a3 ‘ompter de la
rise de possession. En outre, les conviennent expressément
iu'au deld de ce délai d‘un & , lfacquéreur n: pourra plus

NS -
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formuler aucune réclamation pour non-conformité, qielle que soit
la différence dr¢ superficie existant entre celle rielle et celle
indiquées au pré¢sent acte, le gilence de 1’ acquér=ur pendant ce
délai valant agrément de sa part.

Enfin i1 est convenu que les différences in‘ériecures & un
vingtiéme seront tenues pour admissibles et ne prurront fonder
aucune réclamaticn.

La présente vente a lieu, &galement, sou: touteg les
charges, clauses 2t conditions ré&siltant au profit ou a la charge
de 1'ACQUEREUR du réglement de copropriété sus-é&noncé, fixant ces
charges et rappcrts des coproprié:aires de l’enseml:le immobilier
dont partle est présentement venduy:,

L'acquéreur ié&clare
- avoir parfaite ronnaissance dea :lauses et condit: ons contenues
dans ce réglemeit de copropriét.: reconnaissant qu’il en est en
Jossession,

- adhérer aux cla:ses et condition; de ce réglement,
- s8’obliger a ::n exécuter toute: les obligatiloiis en résultant,
sans pouvoir exer:er aucun recours contre le VENDEUF .

L’ACQUEREUR devra supporter sa quote-part dars les charges
le la copropriété & compter de la (ate & laquelle le VENDEUR lui
wra notifié qui les bilens vendis sont mis A sa disposition, a
wins que 1’'ACQUEREUR ne prenn¢ possession des lieux sans
ittendre cette 11otification, aucuel cas, il devra supporter sa
iart dans les chaiges de copropriété A compter de so1 entrée dans
es lieux.

MMEUBLE
Le Syndic ¢e cet immeuble en copropriété 2st : CABINET
{'ABINET FERRI sis & MENTON 5 rue S¢int charles.

D'une note délivrée par ce Syrdic en date du 7 nai 1999,
11 résulte gu’aucta travaux n’'a &té voté.

Le nouveau propriétaire acqiittera & comptr du jour de
.*entrée en joulssance les charges de copropriété icombant & ce
lien.

En conséquenze, le coflit des travaux et réparat ons exécutés
¢<u non et décidss en Assemblée Générale des Copropriétaires
:ntérieurement & ce Jjour seront acquittés et upportés par
l'ancien propriétaire.

FRA .
L'ancien proosriédtaire ayant réglé, deés avant ce jour, les
lonoraires de 1’ rchitecte qui 1 é&tabli les plins annexés &
1'Etat Descriptif de Division, Les honoraires du rédacteur du

F2glement de Copropriété et, enfin les frais et lo}aux cofits de
1/édition de ce réjlement,

Le nouveau propriétaire accept: d’en prendre un¢ partie & sa
cnarge dans la proportion résultat des tantiémes :ttachés a ce
rien, et il remet :e jour la somme :le DEUX MILLE Frarcs (2:000.F)
correspondante a ces frais, c: que Ll’ancien propriétaire

r aconnalit.

e

—
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A la garantie du pai tes les s ymes que le
Vindeur pourrait devoir 2 la CA ZARIGE sug désignie,
ar-ant consenti de¢s ouvertures de cré&dit a la cons:ruction, le
viendeur remet en ¢age, & titre de nantissement, conf rmément aux
a: ticles 2071 et suivants du Ccde Civil, au profit dudit
& ablissement ce cui est accepté psr l’acquéreur, les; parties de
p:lx qui seront payées comptant =t celles restant dues sur le
p ‘ix de ladite vente.

Afin d’assurcr audit établissement, le priviléje résultant
d.dit nantiss ni;, le ven r dcnne mandat audit j’rganisme de
t jucher 1’inté 1.té des cré es ranties 3 son profit,

1 :squelles se t portées a ompt e du vendeur ouvert auprés de

c:t établissement.

une assu)ance de responsabilité civile
dss constructeurs non réalisateurs imposée par l'Article L 241-1
di Code des Assrances, auprds de ALBINGIA ayant son siége a
STIRASBOURG 41 rue .jchweighaeuser paj 1’intermédiaire e son agent
s.8 & MARSEILLE 8ame 33 boulevaid de Hambourg, suivant police

n méro 31.55 13005.
Ainsi qu‘il -ésulte d’une atte¢ station en date di1 27 julllet

1395 dont 1l‘orig.nal est annexé { 1l'acte aux présentes minutes
e1 date du 24 juin 1996.

éclare avoir souscrit er applicaticn

dz2 1’Article L 243-2 du Code des Assurances, un contrat
d'assurance dommag :s-ouvrages aupré: de la mé@me compagnie ;

La police afférente 3 ce (ontrat porte les références

suivantes GP 31 95 13005.

avolr intégralement payé la prime qui

correspond & ce coaitrat d’assurance dommages-ouvrage: .
I1 en justifie le paiement p.r le contrat dem¢uré annexé a

1'acte aux présent:s minutes du 24 ‘uin 1996.

qué ‘eur, le Notaire toussigné lui
z rappelé qu’aux tzrmes du premier .i1linéa de l'Article L 242-1 du
Code des Assurances, 6sa qualit: d’acquéreur enporte celle

¢’'assuré gquant a l’assurance dom g:s- ouvrages.
Du fait de: présentes, 1 bénéficiera de toutes les

[ rérogatives attazhées a cette .ualité. Il pourra se faire
remettre tous doc.ments juridiques ou techniques s€ rattachant a

1a construction.

M
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GARA i
Le ndeur est tenu de fouriir a 1l'acquéreur les garanties
prévues r le Code Civil, en sa malité de vendeu: d’immeuble &
construir
INNALE
En ap icati s sitiins de 1’ lcle 1646-1 du Code
Civil, «ci- rés ra t ripporté, ser: tenu A& la
jarantie d res») il écemale, tel qu’‘elle est &dictée
jar les Art les . 17 et 1''92-2 du e Civil,
‘1

.

"Le vendeur d'un immeuble & construire est tenu, & compter
le la réception dis travaux des obl igations dont les architectes,
mtrepreneurs et autres personn¢és liées au Maftre de 1/0Ouvrage
par un contrat de louage d’'ouvrage sont eux-mimes tenus en
ipplication des Articles 1792, 1792-1, 1792-2 23t 1793-3 du
j'résent Code.

"Ces garanties bénéficient zux propriétaires successifs de
..!immeuble.

"Il n'y auwa pas lieu & résolution de 11 wvente ou a
ciminution du prix si le vendeur s’cblige 3 réparer les dommages
¢€finis aux Articles 1792, 1792-1 et 1792-2 du prés nt Code et &
¢ ssumer la garantie prévue a4 l’Artizle 1792-3.°

Pour l'infcrmation des parties, sont . ietéralement
1apportées les cispositions du Coide Civil visées dins l'Article
1646-1 du Code précicé

"Tout constricteur d’un ouvrsage est responsible de plein
¢roit, envers le Jaitre ou 1l'acqué-eur de 1l’'Ouvrage des dommages
néme résultant d’ui vice du sol, qui compromettent l: solidité de
1’ ouvrage ou qii l'affectant dans 1l’un de :es éléments
constitutifs ou de 1’un de ses €l&m:nts d'équipement:, le rendant
inpropre 4 sa destination.

"Une telle r:sponsabilité n’a point lieu si le constructeur
grouve gque les lommages proviemient d'une cause étrangére."

"Est réputé constructeur de 1'twuvrage
“1°- Tout ar-hitecte, entrep: eneur, technicieéen ou autre

p:rsonne liée au Maltre de 1’'Ou rage par un contrat de louage

d ' ouvrage.

m2°- Toute p-rsonne qui vend aprés achévement, un ouvrage
gi'elle a construl. ou fait constru:re.

"39- Toute porsonne qui, bicn qu’agissant e€a qualité de
mudataire du propriétaire de 1'ouvrage accomplit une mission
aigimilable & cell: d’un locateur d'ouvrage.”

"La présompticn de responsabilité établie par l‘Article 1792
5 étend également aux dommages cul affectent la solidité des
6 éments d/équiperents d'un bétinent, mails seulenent lorsque
cux-ci font Incissociablement <c¢orps avec les »>uvrages de
v. abilité, de fond:tion, d/'ospature, de clos ou de coivert.

M
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12 présent engag'ment serait d’w. montant inférieir aux sommes
dies par les EMPRU ITEURS au PRETEUR ;

- Reconnait gqu'en cas de cautionnement partiel, les
piiements faites ar les EMPRUNTEW'S s'imputeront d’abord sur la
partie non cautioniée de la dette ;

- Renonce  expressément 4 se prévaloir des remises
s ibgséquentes pour liminuer son enga(ement ;

- Déclare qu’ :n cas de cautiomiements multiples,
1'engagement tota. des cautions se définit par l’addition des
cwtionnements dowmmés et non par .a confusion de ceéux-ci. Cette
rigle s'applique quel que soit le mode de form:lisation des
egagements de cau:lon, par acte sé&)aré ou par acte inique ;

Si la CAUTIO! venait.a décéde: avant le rembou:sement total
d:s sommes dues par les EMPRUNTE!RS, il y aurait solidarité et
ii1divisibilité ent -e ses héritiers (t représentants.

ASSURANCE-~VIE DRB!' CAUTIONS

Au titre de 1l’assurance grcupe prévue a l’article IX du
cihier des charg:s, la Compagni: d’Assurance a accepté de
girantir les cautions selon les veniilations suivantes :
- Mr DAMELE : 40 % pour le risque dicés, invalidité permanente et
aisolue - Accepté :ans restriction,
- Mr TESTA : 60 % pour le risque di.cés, invalidité permanente et
a solue - Accepté :ans restriction,

Une copie de ces acceptations ainsi qu’un résuné du contrat
st demeurés ci-juoints et annexés :prds mention.

NOTIF

Notification des présentes, :vec opposition aiL paiement de
1 indemnité, eera faite & la Comp: gnie d’assurance assurant les
biens, objet des p ‘ésentes, contre ! ‘incendie.

Nom de la Compagnie : ABEILLE ] SSURANCES.

Adresse : 52 :ue de la Victoire -75455 PARIS.

Police n° 7141 1149 (date échéince : 08/1/98).

Agence : Cabliiet CESAR, rue cu Moulin-06190 RCQUEBRUNE CAP

M\RTIN.

EX!I CUTOIRE A ORDRE
Le présent crdit éligible au rarché hypothé&cair= entre dans
1: champ d’application de l'article 16 de la loi numnéro 69-1263
d. 31 décembre 19(9 modifiée par les articles 12 et 13 de la loi
8,-695 du 11 juill«ct 1985. Les parties requidrent expressément le
notaire soussigné de délivrer 3 la Banque Woolwich, une copie
e :Bcutoire 3 ordre d‘’un montant é&gal & celui du préseat pret,
t -ansmissible par voie d’endossement selon les dispositions des
a‘ticles 6 et 11 de la loi numéro 76 519 du 15 juin 1976. Cette
copie exécutoire transférera 4 1'erdossataire dans las condition
s révues par cetle loi, la propriété de la créancz y attachée
arec tous droilts, actions et garanties qui en découlent, sans
q:'1l soit besoin d’en signifier le¢ transfert awc emsrunteurs du
fit que toutes lgs opérations comptables relatives au pret
siront toujours efiectuées chez la FANQUE WOOLWICH.

o)
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Un  &lément d’équipement ¢st considéré ccnme formant
idissociablement corps avec l’w des ouvrages nuentionnés a
1 alinéa précé&den!. lorsque sa dipose, son démontage ou son
r :mplacement ne peut s’'effectuer sars détérioration cu enlévement
d: matiéxre de cet cuvrage."

IALE
I1 sera tem & la garanti¢ de bon fonctionnement des
é éments d'équiperents dissociabl¢s, telle qu’elle est édictée
pir 1l'Article 17!2-3 du Code précité, ci-dessous littéralement
r ipportés

"Les autres &léments d’'équip(ment du biatiment font l‘objet
d une garantie de lon fonctionnement d‘une durée minivnale de deux
a5 & compter de li. réception de 1l'’cuvrage.”

Le vendeur ‘era, &galement, tenu & la garantis des vices,
t:lle qu'elle es! é&dictée par 1l'Arcicle 1642-1 et par le second
a.inda de 1l’'Artic.e 1648 du Code C:vil, ci-dessous littéralement
r \pportés

»

un immeuble & cor.struire ne peut é:cre déchargé

n. avant la réciption des travaix, ni avant l’expiration d‘un

dilai d’'un mois ajxés la prise de jossession par 1l’azquéreur des
v .ces de construct. on alors apparents.

Il n’y aura . ieu & ré&solution du contrat ou & diminution du

p-ix si le vendeur s’'ablice a réparer le vice."

"Dans les ca:; prévus & l’'Article 1642-1, 1'action doit 8&tre
iitroduite, & peine de forclusion, dans 1'année qui suit la date
& laquelle 1le vindeur peut &tre céchargé des vices apparents.®

Le vendeur, Maitre de 1l‘Ourage jusqu’'a 1’ach&vement des
t -avaux, s’engage & recevoir 1l'cuvrage dans les conditions
p :évues dans le p:emier alinéa de @ ’Article 1792-6 da Code Civil
cL-ap

"La réception est 1l’acte par lequel le Maitre de l'Ouvrage
diclare accepter ..‘ouvrage avec ou sans réserve. Elle intexvient
a4 la demande de la partie la plu: diligente, soit 3 lfamiable,
syt 2 défaut judiciairement. EIle est en tout étak de cause
p ‘ononcée contradictoirement."”

CONVENTION

Il est conwvi ar notifie a
1 acquéreur, dans les meillleurs délais, la date de riception des
t -avaux, telle qu elle est définie dans 1l’'Article 1792-8, alinéa
1 ci-desgus relati.

pans le cas ol 1l'acquéreur ne ferait pas zonnaitre au

:ndeur 1’existence de vices apparents dans un délai d’un mois a
mpter de la date de réception des travaux, sous forane de lettre
,commandée avec avis de réceptiot, ce dernier sera déchargé de
\ garantie des vices apparents, de facon définitive et sans
icune formalité.

I e S R
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Il eat iecil € aux parties les
lispositions de 1 t svivant du Code
Zivil

-6

n

*La gar ie parfait achéviment a 1 elle )‘'entrepreneur
st tenu p an  un délai d'w; an & ¢ ter de la réception
;’étend A r ration de t ui les désordres signalés par le

Jaltre de 1'Ouvi:age, soit au myen de réserves nentionnées au
roc@s-verbal de réception, soit jar voie de notification écrite
jour ceux révélés postérieurement i 1la réception.

"Les délai: nécessaires A& 1‘exécution des travaux de
! éparation sont fixés d‘'un commun accord par le Maftre de
. 'Ouvrage et l’entrepreneur concerré.

"En  l'absente d'un tel accord ou en cas d'inexécution dans
i@ délai fixé, les travaux peuvert aprés mise en d:ameure restée
:nfructueuse, 8tre exécutés aux frais et risques de

1 ’entrepreneur défaillant.
"L‘exécution des travaux exiés au titre de 11 garantie de

rarfait achévemert est constatée 1'un commun accori ou 3 défaut

Zudiciairement.
"La garantie ne s’'étend pas aux travaux néc:ssaires pour

1emédier aux effets de 1l'usure normale ou .le l‘usage."

CONVENTION

L’acquéreur
c¢ésordres apparaissant pendant la diré&e de la garant: e de parfait
achévement, dans les meilleurs 18lais afin de permettre au
vendeur de mettrz en oeuvre ce:te garantie due par le ou les
entrepreneurs concarnés,

Le vendeur, quant & 1lui, rend 1l’'engageme:t d’'informer
1'acquéreur de toutes réserve : additionnelle: faites au
procés-verbal de réception et d: faire, tout <¢e gqui sera
nicessaire pour gle tout désordre ..pparu puisse étr¢ réparé dans

1= cadre de cette rarantie.

GA .
I1 est ici r ppelé aux partie: par le Notaire :oussigné les
di.spositions édic:ées par 1l'Article L 111-11 du. Code de la

Cornstruction et de l’Habitation

"Les contrat:: de louage d’‘cuvrage ayant pcur objet la
cmstruction de biitiments d'habitat ion sont réputés contenir les
p ‘escriptions 1légiles et réglementaires relativea aix exigences
m.nimales requises en matiére d’isolation phonique.

Les travaux (le nature 2 satisfaire A& ces exigences relévent
d: la garantie de parfait achévemert visée & 1’Article 1792-5 du
Cide Civil.

Le vendeur <¢u le promoteur inmobilier est garant § 1‘égard
dii premier occup:nt de chaque logement, de la confarmité de ces
e::igences pendant six mois 3 compt¢r de sa prise de possession.®

Ne
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que les garanties prévues par la Loi
c .-dessus énoncées savoir
- La garantie de parfait achéviment
- La garant .e de bon fonccionnement des éléments

d.ssocl es
- la présomption déceinale de responsabilité des

cnstru urs pour 1'ensemble de la construction,
co ncent toutes trois & (ourir a4 compter ¢e la date de

r iception des trav.ux.
Et, que la garantie de 1':solation phonigque commence a

courir & compter de la prise (e possession par le premier
o :cupant . -

trois premiéres garanties ci-dessus
v .gé fin dar s les conditions #dictées par
1 Ar ci-ap: &s rapportées l1ittéralement

u morale dont la respongabilité
t: cles 1792 a 1792-4 du présent

d: six mois.

Il est soussigné gqu'en

aplication des 1 du Code Civil,
C S garanties guccepsifs de

1 immeuble.
Toutefoi a rantie lation e re bé icie,
giant 2 elle, al remier . Bt, arc,
1 acquéreur i a ¢ xr & requis on du
v:ndeur le I les ou de rs occu ts de
1 immeuble.
s biens et droits imm iliers
cation du décret n°96 7 du 7
.cret n°97-855 du 12 8 tembre
1187

Le vendeur iléclare avoir p1océdé aux recherches visées a
1 article 1ler dwlit décret, lescuelles recherches n‘ont pas
riwélé la présence d'amiante.

pour l‘ap i ¢u 10 juillet
1)65 issu de 996, le vendeur
dclare que la superficie des lots wvendus répondant aux

o]
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caractéristiques de ces textes est la suivante ;
- ﬂ.u)-’ b\ﬂ &
- { an ] = 0wt
- Y’lﬂ—- H Q .I‘—
Le mesurage 1 &été effectué pa:- E'R 'Qﬁvﬂﬁl‘f-
La  présent:: daas
{l'application de 1 uillet
<e la loi n°96.1:07 du 18 déce nt ia p
ces a rs de lots op t n’97.
rai 1 S pou: son ic on.
erficie du es ts concernés est ind.quée dans la

¢ésignation qui pi1écade.

Pour lesdits lots, les parties reconnaissent &:re informées
¢ue si leur surerficie réelle agt inférieure (e plus d'un
vingtiéme & celle exprimée au srésent acte, le *endeur devra
g acqiéreur, une diminution de leur
o 1 ind:e mesure. Par ccntre si leur

r ure & celle indiquée dans 1'acte,
4 e li: & aucun supplérent de prix.

= D

UN
Le quéeur aucune autre garantie des
dommages consécutifs A la const uction que celles ci-dessus

€ 1oncées.
Ce régime se ;ubstitue & celui des garanties de droit commun
d: la vente des Articles 1641 i 1649 du Code Civil en ce qui

concerne ces domma jes.

[o]
Ainsi qu’'il a été dit ci-dessu¢, la BANQUE WOOLWICH ci-aprés
dinommée LE PRETIUR ou LA BANQUE intervient aux pr isentes, aux
f. ns de financer p:rtiellement le prix de l'acquisition objet des
p:'ésentes, indivi:ément et dans les proportions zi-dessus, i
1 EMPRUNTEUR qui accepte. Ce c¢rédit a &té& accordé pour le
f: nancement de cctte : opération Four un montant d: UN MILLION
TIOIS CENT MILLE FIANCS. L’empruntetr s’oblige & se cinformer aux
clauses et conditions contenues dars l'offre, dans ui exemplaire
Lii a 6Eté remis, offre qu’ils ont diment acceptée ‘onformément
avec la loi du 13 juillet 1979.

gg res )
MONTANT : UN MILLION TROIS CENT MILLE FRANCS (1 300.000 F)
DATE DE L'OFFFE : 05/05/1999
DUREE : intiale : 15 ANS /maxinale : 18 ANS.

TAUX : 3,400 9%
MAJORATION de 1/EURIBOR : 1,300 points.

o

NS 2
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NOMBRE D'ECHE2NCES : 180 mensualités

MONTANT DE L'ECHEANCE : 9.598,33 Frs

l1@re ECHEANCE : 25/06/1999

DERNIERE ECHEANCE : 25/05/2014 et éventuellernent au plus
terd le 25/05/2017,

Option sortie Taux Fixe : Majcration du TME : 0l,100 point.

TAUX EFFECTIF GLOBAL

3,972 ¢ 1l'ar (hors frais d’'acte).

Conformément & la Loi n°66-1010 du 28 décembre .996, il est
irdiqué que le taw effectif global du prét ressort &

- 4,230 %.

(les frais d'zcte s‘élevant & : 15.300 F)

3,400 1 pour les 3 preniers mois de rembursement; A
pi rt 28me trimestre, la révision du taux d’intéret
irte chaque trimestre pour tne période de 3 m>is.
T(utefois ces réiisions n’auront pas d‘'incidence sur le montant
des mensualités en dehors des révisions annuelles. Ce:te révision
qi aura effet :u méme quantilme que celul du poiit de départ
dudit crédit, ré:sultera de 1'é&vclution de la derniére moyenne
mensuelle du L'ECRIBOR A& trois mois publié dans le bulletin
t:-imestriel de la l.anque de France.

Le nouveau taux d’intéret sera celul obtenu en majorant de

1 300 points la cerniére moye ¢u TIOP & tro is ub e a
1,. date d‘effet de la 1xévi n du crédit. T 1 & que
& -héance mensuell:, sous rése e que le prét d lo en
ttalité et qu’un trimestre se it écoulé, l'e e a la

possibilité d'opter de fagon délinitive pour un taux fixe qui
s:ra é&gal au de:nier TME connu A la date de réception de la
d :mande majoré de : .100 points.
C:tte option pou 'ra s'exercer a ctaque &chéance mensuelle, sous
r:serve
é er totalité
s :ient été versées,
antue de son intention d'exercer
vant 1‘échéance concernée.
nc uveau tableau d'amortissement
&es selon un taux détzrminé comme
c .-dessus.
Les modalités de la xévision annuelle et de 1'exercice de
1 option pour un !aux fixe, sont piécisées au cahier des charges
d crédit approuvé par l’emprunteur

T
E1 cas de revente, 1’EMPRUNTEUR pou)ra conserver le prét pour une

n>uvelle acquisit on (sous réser e de 1’ acceptation par la
B w\nque)

G
ilege di: préteur de denicrs, constaté ci-cessus.
- cCaution snlidaire et per:onnelle de Monsieur TESTA et
Monsieur DAMELE, cionstatée ci-aprés
- Assurance di:icés-Invalidité
A hauteur de 40 « pour Mr DAMELE,
a hauteur de 60 : pour Mr TESTA.

AS7%
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Mons?eur et Monsie . cl-dessus jlus amplement
1ommés, inte t égalem présentes «n qualité de
taution solid prét ci-
Messieurs et nont ci-aprés déncmmés ensemble
'LA CAUTION",
LA CAUTION :

- Déclare 1e constituer CAU'ION SOLIDAIRE de 1‘ EMPRUNTEUR
onvers le PRETEUR qul accepte, ave( renonciation aux bénéfices de
vdivision et de (liscussion pour l¢ remboursement des sommes dues
n  principal, inl ér8ts, frals et :ccessoires en vertu du présent
vontrat et jusq ‘a4 concurrence des sommes acceptées par la
'’AUTION ;

- Déclare eipressément ne pat avolr d’engagemeits de crédit
¢u de garanties er cours autres que ceux communiqués au PRETEUR ;

- S'engage 4 informer le PRETEUR de tous les chingements qui
{nterviendraient dans sa situatica ayant pour effe: de modifier
conslstance de sor patrimoine ;

- S'engage a communiquer au PRETEUR so1 changement
<’adresse, afin de lui permettre de l'informer de :out incident
¢e paiement caractérisé concernant le crédit consent: ;

- Reconnait que la Calsse préteuse pourra, sans avoir a
raspecter d’autres formalités qu: l’envoi d‘une ::imple lettre
r2commandée, exerzex son recours tontre elle dé&s q:e sa créance
sur les EMPRUNTEURS deviendra exigisle pour une raisin quelconque
rotamment en cas Je déchéance du t:rme. Si par 1’ef:iiet de la loi
la déchéance du terme ne pouvait s'appliquer i 1’égard des
EYMPRUNTEURS, la CAJTION serait néannoins déchue du tirme et tenue
d= payer l'intégra.ité& des sommes caiutionnées, dés lors gque 1'une
gaelconque de ceiles-cl présente-ait un retard de paiement par
rapport aux échéan:es contractuelle: ;

- Rencnce au bénéfice de discission, c’est-a-dire qu’au cas
o1 le PRETEUR s:ralt créancler d'une somme qu¢lcongque, il
porurrxait poursuivr: indifféremment | e débiteur principal et/ou la
CAWUTION ;

- Renonce au .)énéfice de divis:on, ce qui implicue qu’au cas
o1 le PRETEUR se '‘ait garanti par (!‘autres cautions, il pourrait
r iclamer toute 1l.: créance 3 la caittion seule, dans la limite de
’n engagement, sals avolr & poursu: vre les autres ceutions ;

- Renonce & :ie prévaloir des (ispositions de l'article 2039
d1 Code Civil qui iians dégager la c:ution de son engagement,

1 autorise & pou'suivre le cautiorné pour le forcer au paiement
e cas de délais di: paiement accordé¢s 3 celui-ci par le créancier
b:néficiaire de l’/nngagement.

De ce fait, 11 les EMPRUNTEUR:! obtiennent pareils délais du
PILETEUR, la CAUT:ON, gqui reste tenue, ne pourra gpoursuivre le
ci utionné avant l’e¢xpiration de ce c¢é&lai.

- Renonce A& se prévaloir de toutes subrogations, actions
ptrsonnelles ou aitres qui auraient pour résultat de faire venir
1: CAUTION en conccurs avec le PRETEUR tant que ce dermier n'aura
pi 5 été désintéresté de la totalité des sommes en prinacipal,
irtér8ts, commissione, frais et accessoires qui lui seront dus.

Il en sere ainsi, que 1a CAUTION se s>t libérée

p: rtiellement ou tctalement de ses cbhligations, et al>rs mé&me gue

D N

%



Le nouv informé pPar le
liotaire souss
- Que le bien en § fu d’ r
} énéficler d’ une on de a T F 1
I riétés b&tje: péri de ux t
4 ter de son actav
D Pénéficier en tota € de cetta on
est tenu de fairs, rés du Cent re ts
u v de situation iy en, une dé&-} ur

i
~ Pue cette diéclaration doit €:re faite dans le: 90 jours de
l’achévement, ’

sé délai 30 » l'exonération sera
r i en. ur la pé d: co ant a corir aprés le
3 c 1 e civile rine lle cett:: déclaration
a t
- Qu’'a fau: tenu d'ens i mer le
01 les acqu eur: . te du biin ant 1la
piriode d'ex &ra-i t eux-méses ectuer
c:tte déclaration :n . exonérat:on afférente
4 ce bien,
Enfin, le nouveay P ictaire d a x s
c ssance des s.nctions fis s attachées € o gat ,
é €5 par les Articles et 1726 € G ral s
I .
Tous les fra: s, droits e ¢raires t a
1. charge du nouve: u ali q
T 8 1 T ol e
m:tat 5 su  rt qu 8¢ P n
8L qu té re ab d et .

Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer

t¢ rectificatifs ou comg lémentaires A& tout Clerc ou
Er Notaire soussigné, er vue de mettre cet acte en
h: vec tous documents ¢rEtat Civil, caijastraux ou
hy s.

MM

o
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TITRES
Il n’est remi: au nouveau prop: iétaire aucun ancilen titre de
p-opriété, mais 1 pourra se fai;e délivrer, & ses frais, tous
e:traits ou copies authentiques d’artes concernant ce¢ bien.

MICILE
Pour l’exécu.ion des présenies et de leurs suites, les
pirties &lisent doiuicile & en 1’Etucie du Notaire soussigné.
Et, spécialem:nt pour la valid:té de l'inscription & prendre
e1 vertu des préientes, il est fa:t élection de donicile 3 NICE
{\lpes-Maritimes) :n l’Etude du Not:ire soussigné.

Les parties diclarent

- Que léur identité est con:orme & celle indiguée en téte
d:s présentes,

- Qu'‘elles ‘e sont pas dans un é&tat civil, civique ou
¢ mmercial mettan. obstacle & 1:. libre disposition de leurs
biens,

- Bt, que ce »ien est libre de tout obstacle lécal,
¢ ntractuel ou adainistratif, et qu’il n’est grevé ¢'aucun droit
riel principal o1 accessolre & 1'exception toutefois d’une
iiscription prise au 3éme bureau d:is hypothéques de NICE, les 15
o:tobre 1996 et 7 janvier 1997, volume 96 V numéro 1€62 profitant
3 1la BANCA CARIGE a hauteur de 3 500.000 Francs er capital, en
s1ite d'un acte :m date aux préseintes minutes du 9 octobre 1996
cmtenant clause de '"Stipulation d’Autrul® reprocuite ici par
e<trait, & savoir

"En outre 1l: Banque s’engage irrévocablemert & donner
miinlevée de 1'i1iscription lui p: ofitant sur les Jots vendus a
ciacun desdits acg éreurs, dés gque ..e prix corresponcant aux lots
a4 dégrever aura é&:& intégralement jayé par l’acquéreur concerng,
a la condition gie les paiements intérieurs aient été effectués
dwns les condition: stipulées & l'acte de vente, c'est & dire par
varsement au crédi . du compte ouver!. dans les livres de la Banque
a1 nom de l’'Emprun.eur;

Pour permet :re de faire fice aux frais ce mainlevée
csrrespondants, 1. Bangue autori:e dés maintenart le notaire
ridacteur de l’a:te de vente, a jrélever sur la psrtie du prix
dont le paiement sera effectué par sa comptabilité, la somme
nicessaire au pai‘:ment desdits fra:s; Cette somme s¢xa nantie en
£iveur de 1'acquérwur @'assurer la :ranchise hypothé&caire du bien
acquis par 1lui 1w titre de 1’:nscription prise en vertu des
présentes et pour assurex la valid: té du nantissemert, elle sera
ramise au caissi'r du notaire ridacteur de l'act¢ de vente en
gralité de tiers détenteur au ens de l'article 2076 du Code
Civil.

Le tiers dé.enteur aura poir mission d’affecter la somme
rmise en nantiss:ment au paiement desdits frais de mainlevée et
riduction de 1/iiscription, le :urplus devant &tre versé i la
B nque pour le comte de 1’'Emprunteir.

Ceci & 1la p:rfaite connaissaice de 1l’acquéreur - mainlevée
e1 tant qu‘elle grive les lots cbjel s des présentes cera donnée a
p-emiére demande des parties concernées, et ce aux frais
e«wlusifs du VENDE TR.

o

/156
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Les compararts affirment, sous les peines &dictées par
:'Article 1837 <(u Code Général des Impdts, que cet acte exprime
I ’intégralité du prix convenu ; 1ils reconnaiss:=nt avoir &té
:nformés par le notaire soussigné des peines encourues en cas
( 'inexactitude de cette affirmatior,

Le Notaire toussigné affirme Ju’d sa connaissaice, cet acte
r'est ni modifié ni contredit par une contrelet:re contenant

¢ugmentation du prix.

(B

Le Notaire soyssigné atteste que la premidre jartie de cet
tcte rédigé sur éf*s pages contisnt toutes 1les énonclations
récessaires A4 le publication, au fichier immobilie:, des droits
1éels et toutes celles nécessaires 1 l’asslette de t s salaires,

impbts, droits et taxes.

c -
En application de 1’'Article 75 du Décret n°® :5-1350 du 14
cctobre 1955, le Notaire soussigié certifie que 1 identité des
rarties lul a été régulilrement jus:ifiée, \

DONr ACTE EN ¢ .off

La lecture 1le cet acte a &té donnée aux piirties par le
Fotalre soussigné jui les a fait sijner.

LES JOUR, MOI3 ET AN CIL-DESSUS ENONCES.

En 1’Etude du Notaire soussigni,

Notaire et :omparants jigné le méme our cet acte

comprenant

-

7
-r is {3

-mots NU.S......... %)
- lignes :wlles..... ('})
- chiffre nuls..... ()
- blancs ))dtonnés... (%)

D
-
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meaiion’ + La an &
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LE SOUSSIGNE., Maitre Jean-Claide DESMARIS, Notiire associé,
Membre de la S>ciété Civile P ofessionnelle " Jean-Claude
LESMARIS, Régine S\LVIGNOL-RIVERE e Jean-Jacques HE]MANT,
Notaires " ayant son siége & NICE (Alpes-Maritimes, 6 Boulevard
Victor Hugo, tituliire d’un Office ijotarial au méme _ ieu.

LE NOTAIRE Joussigné attest: que la premiire partie du
présent document h/pothécaire conti::nt toutes les é&ninciations de
l’acte nécessaire a4 la publicat on au fichier imwcbilier, des
droits réels et 4 l’assiette de tois salaires, impéts, droits et
taxes (cf conventisn, art, 2° tiret ,

I, CERTIFIE :n outre l'identi!.é compléte des PZRTIES, telle
g1’'elle figure a1 cadre prévu & ci:t effet en t8te c¢es présentes
4 la suite de .eur nom, dont il lui a é&té 18guliérement
jistifiée, notammet en ce qui conci:rne :

-~ La société dénommée VIRGIL ..I DU BORRIGO, soclété civile,
par la représentat .on d’'un exemplai.'e de ses statuts.

- La soci :té dénommée Société Civile
Imobiliére, par la 1représentat:on d‘un exempléire de ses
sg-atuts.

I, CERTIFIE également que | esdites sociétée n’ont subi
aicune modificatiin dans leur siég:- social, leur déromination et
lz2ur forme juridigie, depuis leur constitution.

QUE le prési:nt DOCUMENT HY}QTHECAIRE NORMALIISE fait en
VINGT-SIX pages, dont 6 pages 1umé&rotées de UN &8 SIX pour la
premiére partie st exactement c(onforme avec la minute et le
d scument hypothécaire destiné a recevoir la mention de
p blication, et apjrrouve : treize rots nuls, cing chiffres nuls,
t ‘ois blancs barré:./.

NICE, le 20 JUILLET 1999.

NS
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ASSIGNATION POUR L’AUDIENCE D’ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE L’EXECUTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

AVEC SOMMATION AU DEBITEUR DE PRENDRE P."’;’.‘«»’?’E"RE
CONNAISSANCE DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE P Ty
DEJUSTICE
4, Gvgg:J;OMaxlmln Isnard
L'AN DEUN OLLE. UWNGT EF U ' rsr.:meaRa%SossEgs
ETLE VINGT 7t MARS Fax:04 9336 99 72

_____ Email ; hdssier.vemeuone@orange.fr

A LA REQUETE DE:

société de 7.500 €, dont le siege est
s prise en la personne de son
représentant légal domicilié audit siége et agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont

été conférés.

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Laetitia GABORIT, Avocat inscrit au Barreau
de NICE, dont le cabinet est sis 23 rue Maréchal Joffre a NICE 06000, (%504.93.87.97.97, &
04.93.16.28.90, H gaborit@gslavocats.fr), laquelle se constitue sur la présente assignation et
ses suites, et au Cabinet de laqueile pourront étre notifiés tous actes et toutes significations
relatives a la saisie dont il s'agit

Je
Maitre Chri CELLONE
Huissler de Justice
41 résld nce de GRASSE (06130)
4, avenue Maximin Isnard

AGISSANT EN VERTU DE :

e d'un jugement exécutoire rendu par le TRIBUNAL D'INSTANCE de MENTON, le
02 décembre 2014, signifié le 18 février 2015

e et d’'un contrat de cession de créance en date du 11 avril 2017, signifié le 29
septembre 2017, par lequel le Syndicat de la copropriété LE VIRGIL Il DU
BORRIGO a cédé a la sa créance a l'encontre de la

, en vertu du jugement rendu le 02 décembre 2014

par le Tribunal d'instance de MENTON.

Et faisant suite & un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le
24/11/2020, publié le 22/01/2021 (D03468) au service de la publicité fonciére de
Nice 3.

Je soussigné,
Maitre Christopha VERCELLONE
Hulssier de Justice
a la résldenca de GRASSE (06130)
4, avenue Maximin Isn rd

J'ai,



FAIT SOMMATION A :
La , Société civile immobiliére au capital de 1.524,49 €, immatriculée
au RCS de NICE, dont le est sis

prise en la personne de son représentant legal en
exercice domicilié en cette qualité audit siége, ol étant et parlant a comme indiqué sur la feuille
de signification.

DE PRENDRE CONNAISSANCE DES CONDITIONS DE LA VENTE FIGURANT DANS LE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE, qui peut étre consulté au cabinet de l'avocat du
créancier poursuivant a 'adresse susmentionnée ou au Greffe du Juge de 'Exécution ou il sera
déposé le 58Me jour ouvrable au plus tard aprés la délivrance de la présente assignation a
Fadresse suivante :

Tribunal Judiciaire de NICE
Madame ou Monsieur le Juge de 'Exécution
Place du Palais
06357 NICE CEDEX 4

ET A MEME REQUETE QUE DESSUS,

Al DONNE ASSIGNATION aux susnommeés, débiteurs saisis D'AVOIR A SE TROUVER ET
A COMPARAITRE A L'AUDIENCE D’ORIENTATION DU JUGE DE L’EXECUTION DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE, Palais de Justice, & I'adresse susmentionnée :

Le JEUDI 27 MAI 2021 a 9h

En application de l'article R 322-5§ du Code des procédures civiles d’exécution, il vous est
rappelé que :

L'audience d'orientation a pour objet d'examiner la validité de la saisie, de statuer sur les
contestations et demandes incidentes liées a celle-ci et de déterminer les modalités selon

lesquelles la procédure sera poursuivie ;

Si le débiteur n'est pas présent ou représenté par un avocat a l'audience, la procédure sera
poursuivie en vente forcée, sur les seules indications fournies par le créancier ;

La mise & prix telle que fixée dans le cahier des conditions de vente a été fixée a DEUX MILLE
EUROS (2.000 €) Vous avez la possibilit¢ d'en contester le montant pour insuffisance
manifeste ;

Vous pouvez and e l'exécution a ét torisé le saisialam e
si vous just qu non judiciaire étre d des condi s
satisfaisantes ;
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La demande tendant a la suspension de la procédure de saisie immobiliére en raison de la
situation de surendettement du débiteur est formée conformément aux dispositions de l'article
L. 7214 du code de la consommation, dans les conditions prévues a l'article R. 721-5 de ce
code (CPCE, art. R 322-16).

La demande du débiteur aux fins d'autorisation de la vente amiable de l'immeuble ainsi que les
actes consécutifs 3 cette vente sont dispensés du ministére d'avocat. Cette demande peut étre
formulée verbalement a |'audience d'orientation (CPCE, art. R 322-17).

Le débiteur, qui en fait préalablement la demande, peut bénéficier de l'aide juridictionnelle pour
la procédure de saisie, 'il remplit les conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647 du
10 juillet 1991 relative & l'aide juridique et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant
application de cette loi.

OBJETDELADE A DE

CREANCE

pour la somme de 11.306,04 € en
vertu de la copie exécutoire d’'un jugement réputé contradictoire et définitif rendu par le
TRIBUNAL D'INSTANCE de MENTON, le 02 décembre 2014, signifié le 18 février 2014, et d'un
décompte établi au 09 aolt 2019.

Toutes les tentatives de recouvrement amiables sont demeurées vaines

Po p de sa nce, le créancier pours t dél ala
un e payer ant acte en date du 24 202 rMa
VERCELLONE, Huissier de Justice, valant saisie des biens appartenant a la
dans un le immob situé a ( -MARITIMES), 60/64 Avenue des
Acacias, é«LEVI ILIDU » sur un terrain cadastré section BH

29, pour une contenance totale de 14 a 57 ca, lots n°4 et n°5, et les charges générales et
spéciales y attachées, tels que désignes :
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ET DE LA SAISIE IMMOBILIERE

Dans un ensemble immobilier situé & MENTON (ALPES-MARITIMES), 60/64 Avenue des
Acacias, dénommé « LE VIRGIL Il DU BORRIGO », comprenant un seul batiment élevé de six
niveaux sur rez-de-chaussée et sous-sol, édifié sur un terrain cadastré :

Saction N° Commune Surface

BH 29 MENTON 00 ha 14 a 57 ca

Désignation des biens, un garage fermé comprenant deux lots parking

Lot n°4

A niveau R-1

Un parking portant le numéro 4 au plan du R-1

Et les soixante /dix milliémes (60/10.000émes) des parties communes générales

Lot n°S

A niveau R-1

Un parking portant le numéro 5 au plan du R-1

Et les soixante/dix milliémes (60/10.000émes) des parties communes génerales

Telles que les parties se trouvent décrites et déterminées dans le réglement de coproprieté et
dans ses éventuels modificatifs ci-aprés visés.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui préceédent, existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes les aisances, appartenances, dépendances, ensemble
de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractere
d’'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

L’ensemble immobilier a fait I'objet d’un état descriptif de division / réglement de copropriéte
éta

de

HE

Victor Hugo, le 24 juin 1996, publié au 3™ bu des hypothéques de NICE le 20 1996
volume 96 P numéro 2847, définitivement régul les 15 octobre 1996 et 7 janvier 1

L'état descrptif de division et servitudes visé ci-dessus a fait I'objet :

- dun ficatif en date du 10 octobre 2000, regu par Maitre Jean-Jac ER
Nota é, dont létude est sise & NICE (ALPES-MARITIMES) 6 ard
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Hugo, dont une expédition a été¢ publiée au 3°™¢ bureau des hypothéques de NICE le 29
mars 2001 volume 2001 P numéro numéro 1352.

ORIGINE DE PROPRIETE
Ces biens et droits immobiliers appartiennent EN TOUTE PROPRIETE a:

La Société Civile Immobiliére MEGANE, aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Jacques
HERMANT, Notaire, Membre de la SCP « Jean-Claude DESMARIS, Régine SALVIGNOL-
RIVIERE et Jean-Jacques HERMANT, Notaires », titulaire d'un Office Notarial 4 NICE (ALPES-
MARITIMES), 6 Boulevard Victor Hugo, en date du 21 mai 1999 publié le 06 aodt 1999 au 3éme
bureau des hypothéques de NICE volume 1999 P numéro 3765.

AUTORISATION DE LA ROCEDER A LA SAISIE

Par décision votée le 08 juillet 2016, et le 06 juillet 2017, Passemblee générale des
copropriétaires de I'immeuble LE VIRGIL Il DU BORRIGO a autorisé le syndic a ceéder & la
société les créances de charges impayées déterminées par le reglement de
copropriété, I'état de répartition des charges, les appels de provisions et la constatation de Ia
défaillance du Copropriétaire ;

nce 2017, signifié le 29 7, le Syndic de
DU a cédé a la Soci sa créance a
en ement rendu le 02 décembre 2014 par le Tribunal

d'instance de MENTON.

Le commandement de payer valant saisie n'a pas été suivi d'effet et a été regulierement publié
au fichier immobilier de NICE 3 le 22 janvier 2021 (D03468).

Le créancier poursuivant est dés lors recevable et fondé a assigner son débiteur en vue de
laudience d'orientation prescrite par les articles R 322-15 a R 322-19 du Code qes procédures
civiles d’exécution, au cours de laquelle le juge doit, aprés avoir entendu les parties :

- vérifier que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L. 311-6 du code des procédures

civiles d’exécution sont réunies ;
- statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes ;
- déterminer les modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la

demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.
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Le jugement a intervenir devra mentionner le montant de la créance du poursuivant, le
créancier précise donc que sa créance s'établit selon décompte établi au 09 aodt 2019 comme

suit

Montant de la créance au principal

Montant des dommages et intéréts.......

Montant des frais au titre de I'article 700

Montant des frais antérieurs....

Intéréts acquis au 09/08/2019

Total di (sauf mémoire)

7.061,91€

400,00 €

500,00 €

1.622,28 €

1.721,85 €

11.306,04 €

Outre le colt du commandement et sous réserve et sans préjudice de tous autres droits,
actions et créances en capital, intéréts, frais, légitimes accessoires, & parfaire jusqu'au

réglement complet des sommes dues.

En cas de vente forcée, il est demandé au Juge de 'Exécution de fixer la date d’audience dans
un délai compris entre deux et quatre mois & compter du prononcé de la décision.

En outre, il est demandé au Juge de fixer comme suit les modalités de visite de l'immeuble

visites organisées avec le concours de Maitre Christophe VERCELLONE Huissier de
Justice & Grasse, ou de tout autre Huissier territorialement compétent, laquelle pourra, si
besoin est, se faire assister de tous ceux dont l'intervention lui sera nécessaire pour
remplir sa mission et avec le concours de la force publique si nécessaire, dans les 10

jours précédant I'audience d’adjudication.

Les dépens devront étre passés en frais privilégiés de vente
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Vu les piéces énumérées selon bordereau annexeé aux présentes,

Vu les dispositions du Code des procédures civiles d'exécution et notamment les articles L 311-
2 et suivants et R 311-2 et suivants ;

Il est demandé a Madame ou Monsieur le Juge de l'exécution du Tribunal Judiciaire de Nice
de:

CONSTATER que les conditions des articles L 311-2, L 3114 et L 311-6 du Code des
procédures civiles d’exécution sont réunies et que le créancier poursuivant a satisfait au respect
des dispositions du Code des procédures civiles d’exécution relatives a la saisie immobiliére |

CONSTATER que la Société poursuit la saisie immobiliére au préjudice de la
pour une créance liquide et exigible,

CONSTATER que la saisie pratiquée porte sur des biens saisissables ;
STATUER sur les éventuelles contestations et demandes incidentes ;

DETERMINER les modalités de la poursuite de la vente :

FIXER le montant retenu pour la créance du poursuivant a la somme de 11.306,04 € en
principal, frais, intéréts et autres accessoires, arrétés au 09 ao(t 2019, sans préjudice des
intéréts postérieurs jusqu'a parfait paiement ;

ORDONNER la vente forcée des biens et droits immobiliers suivants : dans un ensemble
immobilier situé 8 MENTON (ALPES-MARITIMES), 60/64 Avenue des Acacias, dénomme « LE
VIRGIL Il DU BORRIGO », édifié sur un terrain cadastré section BH 29, pour une contenance
totale de 14 a 57 ca, lots n°4 et n°5, et les charges générales et spéciales y attachees, objet du
commandement valant saisie, publié auprés du Service de la Publicite Fonciére ;

FIXER le montant de la mise a prix tel que mentionné dans le cahier des conditions de vente a
la somme de DEUX MILLE EUROS (2.000 €) en un seul lot ;

FIXER la date d’audience de vente dans un délai de 4 mois maximum ;

D INER les lités de visite de euble en présence dun Hu re

C e VERCE E Huissier de J a Grasse, ou de tout a H er
territorialement compétent, laquelle pourra, si besoin est, se faire assister de tous ceux dont

lintervention lui sera nécessaire pour remplir sa mission et avec le concours de la force
publique si nécessaire,

DIRE que la date de la visite sera fixée par le créancier poursuivant dans les 10 jours précédant
la date de I'audience d'adjudication ;
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DIRE que les frais seront passés en frais privilégiés de vente ;

AUTORISER le cas échéant un aménagement judiciaire de la publicité par internet et dire que
les frais correspondants seront passés en frais privilégiés de vente ;

ORDONNER l'emploi des dépens en frais privilégiés de vente, dont distraction au profit de
I'avocat constitué aux intéréts du créancier poursuivant ;

,Sila est autorisée & vendre 4 I'amiable I'immeuble saisi

STATUER ce que de droit sur la demande éventuelle de vente amiable du bien saisi, en cas
d’autorisation de ladite vente amiable, fixer ses modalités de réalisation ,

FIXER le prix minimum de vente ;
DIRE que la vente amiable devra intervenir dans un délai maximum de 4 mois ;

DIRE que le débiteur devra rendre compte au créancier poursuivant, et sur sa simple demande
des demarches accomplies pour vendre I'immeuble.

DIRE que le Notaire ne pourra procéder a la rédaction de |'acte notarié de vente qu'apres
justification du paiement du prix de vente et des frais taxés ;

FIXER l'audience de rappel ;

RAPPELER que la vente amiable se déroulera conformément aux dispositions du cahier des
conditions de vente ;

TAXER les frais de poursuite qui devront étre réglés a Maitre Laetitia GABORIT, Avocat
poursuivant, au jour du jugement d'orientation, sous réserve des frais de poursuite ultérieure et
nonobstant les émoluments revenant a 'avocat du créancier poursuivant.

SOUS TOUTES RESERVES



BORDEREAU DE PIECES INVOQUEES

(sous réserve de toute piéce complémentaire pouvant y étre adjointe)

Titre exécutoire en vertu duquel la saisie est pratiquée
Signification du titre et certificat de non appel

Cession de créance

Commandement de payer valant saisie vente

Etat hypothécaire sur formalité

Décompte de créance

QAN

6}



Etude de Maitre
Christophe VERCELLONE
Huissier de Justice
4, Avenue Maximin Isnard
06130 GRASSE

Tel : 04.93.36.03.96
Fax : 04.93.36.99.72

B
IBAN :
FR7618315100000800582689448
BIC:
CEPAFRPP831

SIRET : 487924813 00024 - APE 69102
TVA Intra-Communautaire : FR 25 487924813

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

PREMIERE
EXPEDITION

Référence Etude :
IM 20 10 0349/ 5027

N

PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION ARTICLE 659 DU CODE DE
PROCEDURE CIVILE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN etle VINGT DEUX MARS

Jo, soussigné, Maitre Christophe VERCELLONE, Huissier de Justice & Ja résidence de GRASSE (06130) 4,
Avenue Maximin Isnard,

A LA DEMANDE DE :
SARL. Immatriculée au RCS D'ANTIBES sous le N° ayant son siége
Prise en la personne de son représentant légal en
exercice
Certifie  le clerc assermenté de l'office s'est fransporté ce jour aux fins de signifier le présent acte &
immatriculée au RCS sous le n® . ayant son siége

A I'EFFET DE LUI REMETTRE LA COPIE DE L’ACTE JOINTE AU PRESENT PROCES VERBAL :
UNE ASSIGNATION A L'AUDIENCE D'ORIENTATION

A cette adresse, qui est la demiére connue, déclarée par la partie requérante, je constate qu'a ce jour :

Son nom ne figure pas sur les boites aux lettres, et n'apparaft pas, sur les lieux, pas plus que celui de son gérant.
Je n'ai pu obtenir aucun renseignement des personnes rencontrées dans le voisinage.

Je me suis transporté au lieu du bien objet de la procédure au 60/64 Avenue des Acacias & 06500 MENTON mais
le nom de la société requise, ni celui de son gérant ne figurent sur les lisux

Mes recherches auprés de |'annuaire intemet (site des pages blanches et jaunes) pour 'ensemble du département
se sont avérées Infructueuses

La consultation du Registre du Commercs et des Sociétés ce jour, ne fail pas apparaitre de changement de siége
social. Le domicile du gérant déclaré se trouve en ltalie.

L'administration de LA POSTE étant tanue au secret professionnel,

Etl'ensemble des recherches effectuées ne m'ayant pas permis de situer le destinataire de I'acte sus désigné
Celui ci doit &tre considéré comme sans domicile ni résidence ni lieu de travail ou siége connus

J'ai dressé le présent PROCES VERBAL DE RECHERCHES INFRUCTUEUSES,
valant signification conformément aux dispositions de

Conformément a jai envoyé, ce jour, au destinataire de
l'acte, & la demiére adresse connue, par letire recommandée avec demande d'avis de réception ledit procés-
verbal avec la copie de I'acte, objet de la signification, en son intégralité, et I'ai avisé de I'accomplissement de
cette formalité par lettre simpls, conformément & I'alinéa 3 dudit article.

Lorsque la personne a qui I'acte doit étre signifié n'a ni domiclle, ni résidence, ni lieu de travail connus, 'Huissier
de Justice dresse un ou il relate avec précision les dillgences qu'il a accomplies pour rechercher le

destinataire de l'acte.  méme jour ou au plus tard, le premier jour ouvrable suivant, 4 peine de nullité, I'Huissier
de Justice envoie au 4 Ia demiére adresse connue, par LETTRE RECOMMANDEE AVEC Dl;'MANDE
D'AVIS DE une cople du procés-verbal & laquelle est jointe, une copie de l'acte objet de la
signification. Le l r de Justice avise le destinataire par lettre simple de I'accomplissement de
cette formalite.
SOUS TOUTES
Le présent acte 10 pages
CoUl we IACIE:
Droit Fixe (A 444-3) 02€
767€
TOTALH.T 77.89€
TNVA 15.58 €
TOTALT.T.C.{1} 9347€
Affranchissamant
OTALTTC. (A Ady 8s



CERT F CAT D’'URBANISME D’ ORMATION

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

VILLE DE MENTON
URBANISME

DOSSIER N° CU 06083 21 H0036

Référence :

déposé le 25/03/2021

par LESUR AVOCAT représentéa par Madame LESUR Camille

demeurant 8 rue des Lits Militaires
Le Nereis
08600 ANTIBES

sur un terrain sis 60/64 AV DES ACACIAS 06500 MENTON
cadastré BH29

surface 1 457,00 m?

Le Maire,

Vu les articles L.341-1 & L.341-22 du cade de I'environnement, relatifs a la protection des monuments
naturels et des sites de caractére artistique, historique, scientifiqus, légendaira ou pittoresque,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et
suivants du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit
de propriété et la liste des taxes et participations applicables,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération n°1/18 en date du 05/03/2018, modifié le 25
juin 2019, et mis a jour le 11 septembre 2019,

Vu la délibération du 1* décembre prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme,

Vu l'article R153-11 du Code de I'Urbanisme précisant qu'un sursis & statuer pourra étre opposé &
toute demande d’autorisation de construire,

Vu l'arrété préfectoral du 2 avril 2020 portant prescription de I'élaboration du Plan de Prévention des
Risques Naturels Prévisibles d'inondation,

Vu la demande de certificat d'urbanisme précitée,
CERTIFIE

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux

articles 2 a 5 du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de l'article L 410-1 du code de I'urbanisme, si une
demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable
est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat
d’'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date
ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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Le terrain est soumis au(x) disposition(s) d'urbanisme et zonage(s) suivant(s) :

*Le terrain est situé en zone UAb : zone Urbaine.
(Le réglemant est consultable sur le site de la commune)

Le terrain est situé en périmétre de mixité sociale dans lequel, en cas de réalisation d’un programme
de logements d’au moins 800 m? de surface de plancher ou de 12 logements, 35% de la surface de
plancher totale du programme doit étre affacté a des logements locatifs sociaux.

Le terrain est grevé des servitudes suivantes

Servitudes d’utilités publiques :
AC2 : Servitudes de protection des sites et monuments naturels

Plan de Prévention des Risques mouvement de terraln : (PM1) : Servitudes résultant du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de mouvements de terrain et de séismes.

* Au Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles, le terrain est situé en « zone bleue :

glissement et coulée » (réglement ci-joint et étude géologique indispensable).

dispositions particuliéres

Périmétre d’appellation d'origine controlée (AOC) :
* La totalité du territoire communal fait partie du périmétre de I'appellation d'origine contrélée (AOC)
« olive de Nice » et « huile d'clive de Nice ».

Droit de préemption affecté au dossier :
Droit de préemption urbain renforcé (zones U et AU sauf UE et ZAD).
Droit de préemption relatif aux baux commerciaux.

Régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain :
(Articles | 332-6 et suivants du code de I'urbanisme)

TAXES

Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :

Par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d'aménager, et en cas de non opposition a une
déclaration préalable.

Par un permis d'aménager, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le c) de l'article L.
332-12

Taxe d'aménagement 5% (part communala) (Article L.331-1 et suivants du Code de |'Urbanisme
introduits par la Loi du 28 décembre 2010) incluant la valeur forfaitaire, pour la réalisation de places
de stationnement non comprises dans la surface de construction, fixée & : 2000 € par emplacement.
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Redevance d'archéologie préventive : dont la valeur forfaitaire du taux, pour les projets soumis a
autorisation ou déclaration, est révisée annueliement.

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L 332-28 du Code de
I'Urbanisme) : par le permis de construire, le permis d'aménager ou les prescriptions faites par
l'autorité compétente & I'occasion d'une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

O Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)

XlLes tarifs de la Participation Financiére pour I'Assainissement Collectif (FPAC) ont été
reconduits pour l'année 2019 suite & la Délibération n°265/2018 prise par la Communauté
d'Agglomération de la Riviera Frangaise en date du 17 décembre 2018.

L'article L153-11 du Code de I'Urbanisme précise que: « A compter de la publication de la
délibération prescrivant i'élaboration d'un plan local d'urbanisme, l'autorite compétente peut décider
de surseoir & statuer, dans les conditions et délai prévus & l'article L. 424-1, sur les demandes
d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a
compromettre ou a rendre plus onéreuse ['‘exécution du futur plan. »

Observations et prescriptions

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera I'objet d’une
demande de permis de construire.

Architecte des Batiments de France : La servitude AC2 ayant pour périmétre 'ensemble du territoire
de la commune, la consultation de I'ABF au titre des articles L.341-1 & L.341-22 du Code de

I'environnement est obligatoire.

Pour les zones potentiellement inondables (PPRI): Application de I'article R111-2 du code de

Furbanisme « le projet peut étre refusé ou n'étre accepté sré e delob tion de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter a'teinte a la publ du fait de tuation,
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations. »
« F4 un p - am au m
d ces / ront du et

seront balisés »

Il est important de prendre attache auprés de la direction eau et assainissement de CARF pour tous
renseignements relatifs aux réseaux d'eau potable, d'eau pluviale et d'assainissement.

Les projets de construction devront, au préalable, bénéficier d’un accord de principe de
I'autorité territoriale avant tout dépot.

Eait N o2 © MARS 2021

L I'urbanisme

Ga BINEAU
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DUREE DE VALIDITE

cerll ne pauvent &tre remises en cause a l'exceptlon des disposl

publ
ATTENTION
d Indiq da ce ne vous il rtient au
u n, qu ne ian tice n'a o mo de cette
s
PROLONGATION DE VALIDITE
ment & icle R 17du C U le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année sur
présen deux au mo nt n du délal de valldité sl les prescriptions d'urbanisme, les servitudes

adminlstratives de tous ardres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n‘ont pas changé.
La demande de prorogatlon, fommulée en double exsmplalre, par leltre accompagnés du certificat & praroger, est déposée at transmige
dans ies conditions prévues 4 I'article R 410-3 du Cade de 'Urbanisma.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
(Art L 4:37-1 et sulvants et R 431-1 du Gode de I'Urbanisme).

L'établissement du projet architectural par un architecta est obligatoire pour toutes constructions.

Toutefols, ne sont pas tenues de recourlr 8 un architecte, las personnes physiques ou exploitations agricoles & responsabillté limitée &
assoclé unique qul déclarent voulolr édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction, 4 usage autre agricole dont la surfaca de
plancher n'excdde pas 150 m?

(Pour les constructions & usage agricols, ce plafond est parté 4 800 m?, el pour les serras de production dont le plad-droit a une hauteur a 4
métres et dont la surface de plancher hars ceuvre brute n'axcéde pas 2000 m3),

Le recours & I'architacte n'est pas non plus obllgatoire pour les travaux soumis au permis de construire qui portent exclusivement sur
I'aménagement et 'équipemant des espaces intérleurs des canatructions et des vitrines commerciales ou qui aont limités & des reprises
n'‘entratnant pas de madifications visibles de I'extéreur (article L 431-3 al 2).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
S| vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir ls tribunal administratif compétent d'un recours contentleux dans les
MOIS & r notifi Le tribunal a étre salsi ppl Info  Ique
ible par le | WWW, ours.fr. Vous p t qaisir d'un sg I'au dala |

décision est délivrée au nom de |'Etat, salsir d'un recours hiérarchigue le minlstre chargé de furbanisme, Cette démarche prolonge le délai
du recours contentleux qui doit alors 8tre introdult dans les deux mols sulvant la réponse. (L'absence de réponae au terme d'un délal de

daux mols vaut rejet Implicite).
Les tiers peuvent également contester catte autorisation devant le tribunal edministratif compétent. Le délal de recours contentieux court &
I'égard des tiers & compter du premier jour d'une pérlode continue de deux mals d'affichage sur le terraln conformément aux dlapositions ci-

dessus.
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