SCP BRUNET-DEBAINES
AVOCATS

9 Bd Clemenceau

83300 DRAGUIGNAN
Tél : 04 94 50 43 43
Fax : 04 94 67 42 45

AFFAIRE : CIFD / CHABOUD
AUDIENCE D’ORIENTATION : 6 septembre 2019 =08H30

MISE A PRIX : 52.000 € (CINQUANTE DEUX MILLE EUROS)

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a I'audience
de vente du Juge de I’Exécution Immobilier prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN (Var), siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers suivants :

Sur la Commune de 83600 FREJUS (Var) dans un ensemble immobilier sis
Avenue Henri Giraud, le Counillier, dénommé LE PARC
D’AURELE cadastré section AN n°® 957 pour une contenance de lha 54a
15ca:

Le LOT N° CENT SOIXANTE QUINZE (175) : dans le batiment « Villa
Cestius » un appartement situé au 1 étage, entrée II, & gauche en arrivant
sur le palier par 1’escalier, de type « 2P DUPLEX » composé d’un Hall, un
séjour, une salle de bains avec WC, un placard, un balcon, et au niveau
supérieur, une chambre mezzanine, un dressing, des combles et les
109/10.000°™* de la propriété du sol et des parties communes geénérales.

Le LOT N° CINQUANTE HUIT (58) : une aire de stationnement en
jouissance privative et perpétuelle portant le n° 58 au plan et les
3/10.000°™* de la propriété du sol et des parties communes générales.



ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE :

L’immeuble sus désigné a fait ’objet d’un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d’un acte regu par Maitre Guy
MIRAMON, Notaire a ROQUEBRUNE SUR ARGENS (Var) le
19.06.1987 dont une copie authentique a été publiée au ler bureau des
hypothéques de Draguignan (Var) le 02.07.1987 Volume 1987P n° 5908

Saisis a I'encontre de :

- Monsieur Benoit Christian Marcel CHABOUD, né a SAINT-
MARCELLIN le 02.01.1972, célibataire, de nationalité francaise,
demeurant et domicilié 1259 Avenue Henri Giraud, Le Parc d’Auréle, Villa
Cestius, 83600 FREJUS

Aux requeétes, poursuites et diligences de :

Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (sigle
CIFD), Sociét¢ Anonyme a Conseil d’Administration, au capital de
124.821.703 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le n° 379 502 644,
dont le siége social est sis 26/28 Rue de Madrid 75008 PARIS, pris en la
personne de son représentant 1égal domicilié en cette qualité audit siége,

Venant aux droits de la société dénommée CREDIT IMMOBILIER DE
France MEDITERRANEE, Société Anonyme a Conseil d’ Administration,
au capital de 78.775.064 €, immatriculée au RCS de MARSEILLE sous le
n°® B 391 654 399, ayant son siége social 31 rue de la République, CS 50086
13304 MARSEILLE CEDEX 2, en vertu de la fusion par voie d’absorption
a effet du 1°" décembre 2015 attestée suivant déclaration de régularité et de
conformité du 1 décembre 2015 enregistrée au SIE de PARIS (8™
EUROPE ROME) le 2 décembre 2015 bordereau 2015/4 013 case n° 51,

Ayant pour Avocats Maitre Jérome BRUNET-DEBAINES, membre de
la SCP BRUNET-DEBAINES, Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN
(Var), y demeurant 9 Bd Clemenceau & 83300 DRAGUIGNAN lequel se
constitue sur la présente poursuite de vente.

Suivant commandement du ministére de la SCP ODIN & MELIQUE,
Huissiers de Justice a DRAGUIGNAN (Var) en date du 26.02.2019
délivré a Monsieur Benoit CHABOUD,

En vertu et pour I'exécution de :

La copie exécutoire d’un acte recu par Maitre Grégoire CARAMAGNOL,
Notaire Associé & FREJUS (83600) en date du 16 janvier 2008, contenant
préts par LE CREDIT IMMOBILIER DE France Méditerranée au profit de
Monsieur Benoit CHABOUD, ci-aprés nommé, de la somme en principal
de 159.900,00 € productive d’intérét au taux fixe hors assurance de 5.10 %
I’an, et de la somme en principal de 14.400 € (prét a taux zéro)



Lesdits préts garantis par une inscription de privilége de préteur de deniers
prise le 12.03.2008 auprés du 1° bureau des hypothéques de Draguignan
(Var) Volume 2008 V n° 1926 et par une inscription de privilége de préteur
de deniers et hypothéque conventionnelle prise le 12.03.2008 volume 2008
V n° 1927.

Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Prét n° 100610701868001

Capital restant da au 22.01.2019 131.349.43 €
Echéances échues impayés au 22.01.2019 7.620,38 €
Sous total 138.969,81 €
Indemnités contractuelles 7 % 9.727,89 €

INTERETS de retard postérieurs au taux contractuel
de 5.10 % du 23.01.2019 jusqu’au parfait paiement MEMOIRE
Frais de procédure MEMOIRE

SOUS TOTAL SAUF MEMOIRES 148.697,70 €

Prét n° 100610701868002

Capital restant da au 22.01.2019 14.400,00 €
Echéances échues impayées au 22.01.2019 9,60 €
Sous total 14.409,60 €

INTERETS de retard postérieurs au taux contractuel
de 6,25 % du 23.01.2019 jusqu’au parfait paiement MEMOIRE

Frais de procédure MEMOIRE
SOUS TOTAL SAUF MEMOIRES 14.409,60 €
TOTAL SAUF MEMOIRES 163.107,30 €

Sous réserve de tous autres dus, droits et actions (colt du présent
commandement, du procés-verbal de description...)

Le coit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.



Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par P’article R321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

1) La constitution de Maitre Jérome BRUNET-DEBAINES, membre de la
SCP BRUNET-DEBAINES Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN (Var),
y demeurant 9 Boulevard Clemenceau a DRAGUIGNAN 83300 pour Le
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT avec élection
de domicile en son cabinet

2) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel
le commandement est délivré ;

3) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai
de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de
I'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre & une audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

5) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi
qu'une copie de la matrice cadastrale.

6) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le
bien est indisponible a 1'égard du débiteur & compter de la signification de
l'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci auprés de
la Direction Générale des Finances Publiques Service de la Publicité
Fonciére DRAGUIGNAN 1 ;

7) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre

8) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins
étre conclue qu'apres autorisation du juge de l'exécution ;

9) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir & indiquer a
l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10)L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin
de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble ;



11)L'indication que le juge de l'exécution Immobilier territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal de Grande Instance
de DRAGUIGNAN (Var) siégeant Cité Judiciaire, Rue Pierre Clément
83300 DRAGUIGNAN ;

12)L'indication que le débiteur qui en a fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit
les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide juridique et le décret n® 91-1266 du 19 décembre 1991
portant application de ladite loi ;

13)L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par l'article L. 331-1 du code de la
consommation.

14)Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre I'acte de transmission & moins
que le débiteur n'en ait été réguliérement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour
valoir saisie au 1°° bureau du Service de la Publicité Fonciére de
Draguignan le 25.04.2019 Volume 2019 S n° 47.

La DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE DRAGUIGNAN 1 a
délivré le 29.04.2019 1'état hypothécaire ci annexé certifié a la date de
publication du commandement de payer valant saisie complémentaire a
I’état hors formalité délivré le 01.02.2019.

(Cf Etats hypothécaires ci-annexés)

De méme et par exploit en date du 24 juin 2019 délivré par la SCP
ODIN & MELIQUE, Huissiers de Justice 3 DRAGUIGNAN (Var), le
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT a fait
délivrer a Monsieur Benoit CHABOUD I'assignation a comparaitre a
I'audience d'orientation de Madame le Juge de I'Exécution Immobilier
preés le Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN (Var) pour le
06 septembre 2019 a 08h30.

(Cf assignation ci-annexée)



DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I’Exécution prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN (Var) Rue Pierre Clément CITE
JUDICIAIRE, qui sera fixé par le Juge de I’Exécution, en UN SEUL
LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :

Sur la Commune de 83600 FREJUS (Var) dans un ensemble immobilier sis
Avenue Henri Giraud, le Counillier, dénommé LE PARC
D’AURELE cadastré section AN n° 957 pour une contenance de lha 54a
15ca:

Le LOT N° CENT SOIXANTE QUINZE (175) : dans le batiment « Villa
Cestius » un appartement situé au 1 étage, entrée II, a gauche en arrivant
sur le palier par I’escalier, de type « 2P DUPLEX » composé d’un Hall, un
séjour, une salle de bains avec WC, un placard, un balcon, et au niveau
supérieur, une chambre mezzanine, un dressing, des combles et les
109/10.000°™ de la propriété du sol et des parties communes générales.

Le LOT N° CINQUANTE HUIT (58) : une aire de stationnement en
jouissance privative et perpétuelle portant le n° 58 au plan et les
3/10.000°™ de la propriété du sol et des parties communes générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE :

L’immeuble sus désigné a fait I’objet d’un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d’un acte regu par Maitre Guy
MIRAMON, Notaire a ROQUEBRUNE SUR ARGENS (Var) le
19.06.1987 dont une copie authentique a été publiée au ler bureau des
hypothéques de Draguignan (Var) le 02.07.1987 Volume 1987P n° 5908

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et
en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Pour le descriptif détaillé, il convient de se reporter au procés-verbal
descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente, établi selon acte
de la SCP ODIN & MELIQUE, Huissiers de Justice 3 DRAGUIGNAN
(Var) en date du 14.03.2019.

(Cf. PV Descriptif ci-annexé)



La matrice cadastrale a été délivrée par le Centre des Impdts Fonciers
de DRAGUIGNAN le 30.01.2019.

(Cf. relevé de propriété et plan cadastral ci-annexés)

URBANISME

Compte tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie immobiliére,
difficilement compatible avec les délais de délivrance des renseignements
d’urbanisme, tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la
situation des biens vendus au regard des régles de I’urbanisme et sera censé
s’étre renseigné directement et personnellement auprés de toute
administration compétente a cet effet.

L’acquéreur s’oblige expressément a faire son affaire personnelle de
I’exécution des charges et prescriptions et du respect des servitudes
publiques et autres limitations administratives au droit de propriété qui sont
mentionnées en ce document au caractére purement informatif.

La SCP ODIN & MELIQUE a pu obtenir de la Mairie de FREJUS (Var) les
renseignements suivants :

« CERTIFICAT D'URBANISME

PC N° FC 461 délivré le 06/01/1986 au bénéfice de AIGLE AZUR
IMMOBILIER « Le Parc d’Auréle » Section AN n® 957

Le Maire de la Ville de FREJUS, certifie que le permis de construire cité en
référence a fait ’objet :

- D’une déclaration d’ouverture de chantier en date du 07/03/1986

- D’un modificatif PC n°® 86 FC 379 en date du 07/10/1986

- D'’une déclaration d’achévement des travaux en date du 06/10/1987

- D’un certificat de conformité accordé en date du 03/02/1988»

(Cf. Certificat d’urbanisme de la Mairie de FREJUS du 04.04.2019)

SYNDIC DE COPROPRIETE

La SCP ODIN & MELIQUE indique que le syndic de la copropriété « Le
Parc d’Aurele » est I’Agence ARGENS IMMOBILIER, 26 Avenue de Port
FREJUS 83600 FREJUS.

(Cf- PV Descriptif ci-annexé)



OCCUPATION :

A la date d’établissement du procés-verbal descriptif, le bien est habité par
Monsieur CHABOUD et son fils, au titre de sa résidence principale.

(Cf. PV Descriptif ci-annexé)

Les diagnostics techniques obligatoires ont été réalisés par le Cabinet
EXPERT’IMO a la date du 14 mars 2019 et sont annexés au présent cahier
des conditions de la vente.

La synthése des diagnostics effectués est la suivante :
SYNTHESE DES DIAGNOSTICS
Conclusions des diagnostics :
Mesurage : Superficie Loi Carrez totale : 40,02 m?
Etat Termite : Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Amiante : Dans le cadre de 1a mission, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits susceptibles de contenir de 'amiante.

DPE
Consommation énergétique E @"V‘"‘ e

Emission de GES B ) -

Numéro enregistrement ADEME : 1983V1003786E

Electricité : Document différé a réaliser lors de la visite avant-vente le cas
échéant.

ERP : L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 13/03/2019
fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet
d'un arrété préfectoral en date du 31/08/2016 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8



ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent & Monsieur Benoit CHABOUD par suite de
I’acquisition qu’il en a faite de Monsieur Jérome Luc HERMANT et
Madame Fabienne Caroline Stéphanie LEFEBVRE, suivant acte regu par
Maitre Gregoire CARAMAGNOL, Notaire associ¢ a FREJUS (Var) le
16.01.2008 publi¢ au ler bureau des Hypothéques de Draguignan (var) le
12.03.2008 Volume 2008 P n° 3639.

ORIGINE ANTERIEURE

Acquisition suivant acte recu par Maitre JURION, Notaire & FREJUS (Var)
le 24.08.2004 publi¢ au 1°" bureau des Hypothéques de Draguignan (var) le
15.09.2004 Volume 2004 P n° 11729.

SERVITUDES :

Le nouveau propriétaire supportera toutes les servitudes passives apparentes
ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever ce bien, sauf a s'en
défendre, et il profitera de celles actives, sans recours contre l'ancien
propriétaire, mais sans que la présente clause puisse conférer a qui que ce
soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits
ou de la loi.

RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L’avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de celui-ci, tant
dans le cadre de la vente amiable que de la vente forcée, percevra, au titre de
sa mission, par privilége avant tous autres, une rétribution légale.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par 1'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.



ANNEXES

Afin de satisfaire aux exigences posées par I’article R 322-10 alinéa 1°" du
Code des procédures civiles d’exécution, sont annexés au présent cahier des
conditions de vente :

ANNEXE 1I: Etats hypothécaires délivrés sur publication du
commandement de payer valant saisie, certifié a la date du 29.04.2019

complémentaire a celui délivré le 01.02.2019

ANNEXE II: L'assignation signifiée a la requéte du CIFD a Monsieur
CHABOUD le 24 juin 2019 a comparaitre a I’audience d’orientation.

ANNEXE III : Procés-verbal descriptif dressé le 14.03.2019 par Maitre
MELIQUE, Huissier de Justice Associé a DRAGUIGNAN (VAR)

ANNEXE 1V : Relevé de propriété
ANNEXE V : Renseignements d’urbanisme
ANNEXE VI : Dossier diagnostics techniques Cabinet EXPERT’IMO

ANNEXE VII : Décompte de la créance
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NNEXE

DIRECTION GENFRALE Lborié o Bgalt o

DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Fonmulaue obhgatone

Decretn 551350 du 14 1 19%% ant 39

N° 3233-SD
(01-2017)
wnternet-DGHP

_CADRE RESERVE A I’ADMINISTRATION

i Demande de renseignements Identité ' SCP BRUNET DEBAINES
A N o 3 =
| pour la période a compter du 1" janvier 1956 Adresse: AVOCATS
| BD CLEMENCEAU - BP 72
i souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de I e
publicité fonci¢re du licu de situation des biens pour lesquels 83002 DRAGUIGNAN CEDEX

les renseignements sont demandés.
(voir la notice n° 3241-NO1-SD d'aide au remplissage des  Courriel 21 brunet debaines@wanadoo fr
\demandes de renscignements hy pothécaires et d'information
sur les tarifs).

Téléphone :

A DRAGUIGNAN

Service de publicite fonciére

SPF) ) Signature (obligatoire) :

| Si le nombre de personnes est supérieur a trois, utiliser la feuille de suite.

e Personnes physigues : Nom (en majuscules) Prénom(s) dans 1 ordre de 1état civ il [ Date et licu de naissance
) Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Sigpe social N SIREN

\ CHABOUD Benoit, Christian, Marcel le 02011972 a

A o SAINT-MARCELLIN (38)
b)

2

Si le nombre d'immeubles est supérieur a cinq, utiliser la feuille de suite.

= Références cadastrales | Numéro , '
NS Commune {en majuscules) (préfixe s'il y 2 fieu de division Numero de lot
' (arrondissement sy a Jiew. rue et numéro) p S = de copropriété
= | _scctionetnuméro) | voluméirigue |
\ FREJUS (83600) avenue Henri Giraud, Le Parc d'Auréle AN n" 957 175 - 58
b]
3
4
3

CAS GENERAL

Période allant du 1% jamvier 1956" a la date de mise a jour du fichier au jour de réception de la demande. pour le¢s demandes portant uniguement sur
des personnes. ou a la date de réception de la demande pour tout autre 13 pe de demande

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période diftérente du cas general. veuilles préciser :
- le point de départ (date posterieure au 17 janvier 1956)
- le point d'arrivée. au plus tard le f
Pour unc demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter la délivrance a P'information concernant le dernier
propriétaire connu ? O (57 oui, cochez la case)

! Nom (en majuscules), prenom(s) ou denomination sociale fen majuscules)  ? L'indication du courriel autorise I'administration a vous répondre par courricl.
¥ Pour les associations ou syndicats. la date et le lieu de fa declaration au du depét des statuts ' ou date de renovation du cadastre pour les demandes portant
umiquement sur les imnieubles

Pagen® 1

MINISTERE DE L7ACTI0N
£T DES COMPTLS PUBLICS



N° 3233-SD

(01-2017)

T B T g TR e
! . <
| -
| Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles xX12€= €
Tarifs des demandes portant a la f(;;s sur des personnes et des immeubles I 12€ ] 12-€_
- nombre de personnes au-dela de 3 : T NS5€= |+ o €
- nombre d immeubles au-dela de 5 : o ] 7(-‘ = '_ o ¢
I Frais d';:.,\'pédilion (2¢€:0 (_\1 envoi p_a.r.c_:uurricl) :_. o T - - + - ¢
12¢€

4 chéque 4 l'ordre du Trésor public O virement O numéraire (pour un total infericur a 300 €)

CADRE RESERY

[ ¢ dépét de la présente demande est refuse pour le (o les) motif(s) suivant(s) -
O insuffisance de Ja désignation des personnes et'ou des immeubles

{3 défaut ov insuffisance de provision

0O demande non signée et/ou non datee

O autre :

Le / Le compiable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére

Les disposttions des articles 34, 33 et 36 de la lor n® 78-17 du 6 janvier 1978 relatve a t mnformatique, aux fichters et aux libertés modifice s appliquent
elles garanuissent pour les donnees vous concernant. aupres du service de publicate fonciere. un droit d"acces et un droit de rectification

Page n” 2
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Liberte « Egahte « Fraternits

. REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre BRUNET-DEBAINES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 9 BD GEORGES CLEMENCEAU
DRAGUIGNAN 1 83300 DRAGUIGNAN
43 chemin de sainte Barbe
830608 DRAGUIGNAN

Téléphone : 0494604911
Mél. : spf.draguignanl @dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission :
> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publices et reportées.

> La réponse i votre demande de renseignements.
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ET BDES COMPTLES PURLICS
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Liberté + Egalité » Fraternus
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n° 8304P01 2019F896
DRAGUIGNAN 1 déposée le 25/04/2019, par Maitre BRUNET-DEBAINES

Complémentaire de la demande initiale n° 2019H4344 portant sur les mémes immeubles.
Réf. dossier : COMDT VALANT SAISIE CHABOUD

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciere certifie le présent document qui contient les éléments suivants:

- Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDJI : du 02/10/2018 au 10/12/2018 (date de mise a jour fichier)
[ x ] Il n'existe aucune formalité publiée au fichier immobilier,

- Le certificat de dépdt pour la période comprise entre la date de mise & jour du fichier immobilier informatisé et la date de dép6t de la demande :
du 11/12/2018 au 25/04/2019 (date de dépét de la demande)
| x ] I n'existe qu'l formalité indiquée au registre des dépots concernant les immeubles requis.

A DRAGUIGNAN 1, le 29/04/2019
Pour le Service de la Publicité Fonciere,
Le comptable des finances publiques,
Jean-Paul ARNAL

Les dispositions des articles 38 243 de la loi N°78-17 du 6 junvier 1978 modifice relative a l'informatique, aux fichiers et aux liberiés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous
concernant, aupres du Service de la Publicité Foncigre, un droit d’acces et un droit de rectification.

e

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PURLICS

1 Demande de renseignements n® 8304P01 2019F896



@ N° 3233-SD

(01-2017)

11194°043 2 @ miemet-DGEIP
DIRECTION GENERALF Liborté » Egahud o Fratormin

DFS FINANCES PUBLIQUES
Formulaire abligatune
Decretn’ £3-1350 du 14 10 1955 an 39

REPUBLIQUE FRANGAISE

CADRE RESERVE A LIADMINISTRATION

Deposeete ... 311AN.,2 019 ........

References du dossier

| S
|

| Demande de renseignements Identité "1 SCP BRUNET DEBAINES
| pour la période a compter du 1°" janvier 1956

| 9 BD CLEMENCEAU - BP 72
a souscrire en DEUX exemplaires auprés du senvice de = 7770
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels 83002 DRAGUIGNAN CEDEX .. et aes
les renseignenients sont demandds.

(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des Courriel = :
demandes de renscignements hypothécaires et d'information

sur les tarifs).

Adresse : AVOCATS

| Teléphone :
[ A DRAGUIGNAN \.le_29 / 01/ 2019
Service de publicité fonciere :
SPF 1 e Signature (obligatoire) : B
I : : . ’ el Ry = E——
| Si le:nombre de personnes est supérieur A trois, utiliser la feuille de suite.
N Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans |"ordre de I'état civil Date et lieu de naissance
: Personnes morales : Dénomination {(en majuscules) Si¢ge social } N® SIREN
\ CHABOUD Benoit Christian Marcel 02 01.1972 a SAINT
MARCELLIN (38160)
2
3
| Si le nombre d'immeubles est supérieur a cing, utiliser la feuille de suite.
f [ - S .‘  Références cadastrales | Numéro I G o .
© Commune (en majuscules) . X S Numéro de lot
N . R . (prefine s7il y a liew. de division o
(arrondissement s'il v a lieu, rue et numéro) B . &, de copropriéte
Heiae 5 ST section etnuméro) | volumétrique __
1 FREJUS (Var) Lieudit Le Counillier AN n* 957 58
5 175

5
CAS GENERAL

Périade altant du 1¢ janvier 1956* a la date de mise 4 jour du fichier au jour de réception de la demande. pour les demandes portant uniquement sur
des personnes. ou 2 la date de reception de la demande pour tout autre type de demande

PARTICULIER

CA

Vous souhaitez une peériode differente du cas genéral. veuillez préciser :

- ke point de départ (date postérieure au 1% janvier 1956) : /

- le point d’arrivée. au plus tard le /

Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter la délivrance a l'information concernant le dernicr
propriétaire connu ? O (si oui, coche: la case)

' Nom (en majuscules), prenom(s) ou denomination sociale {en majuscules)  ? 1'indication du courriel autorise I'administration a v ous répondre par courriel.

L e 1
! Pour les associations ou syndicats, la date et le heu de la declaration ou du Jdépot des statis  ° au date de renovation du cadastre pour les demandes portant
umiquement sur les imnieubles

Page n® |

MINISTERE DE L'ACTION
ET DIES COMPTES PURLICS



N°© 3233-SD
(01-2017)

Nombre de personnes . ;
| oudimmcubles Tanif Taul

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immcubles x12¢€= €
Tarifs des demandes portant a 1a fois sur des personnes et des immeubles 12€ 12¢
- nombre de personnes au-dela de 3 : x5€= |+ €
- nombre d immeubles au-dela de 5 : | x2€= | €

Frais d'expédition (2 € : 0 € si envoi par courriel) : + €
[ TOTAL = 12¢€
7 W ~ = = i
15 S SRR (e £ |
2 cheque a Pordre du Trésor public O virement O numéraire (pour un total inféricur a 300 €)

Le dépdt de 1a présente demande esi refusé pour le (ou les) motif(s) suivant(s) :

O insuffisance de la désignation des personnes et'ou des immeubles
0 défaut ou insuffisance de provision
0 demande non signée et/ou non datée

O autre :

Le / Le comprable des finunces publiques,
Chef du service de publicité fonciére

Les disposttions des articles 34 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relatve a | informatique, aux ficluers et aus hibertes modifice s‘apphquent
elles garantissent pour les donnees vous concernant, aupres du service de publicite fonciere. un dron d'acces et un dron de recufication

Page n" 2
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LR

¥
. — LOTISSEMENT (Désj,

des lots ou ) (sutte)

Nuroéros
Bitiment

9

Escalier

&
A
i

Nombro do
pitees
principales ou
natura du lot

)
Millitmes

Renscignements complémentaires

A. — MUTATIONS  SERVITUDES ACTIVES (suite)

B. — CHARCES, PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES (sulte)

Immauble
totalité ou lots

Dates, numéros et nature dea formalités

Observations

[mmeuble
totalitd ou lots

Dates, numéros et nalure des formalités

Observations
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_ N°®d'ordre : 6 date de dépdt : 04/07/2008 références d'enliassement :8304P01 2008D15170 Date de I'acte : 25/03/2008

| nature de l'acte :RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCRIPTION de la formalité initiale du 15/09/2004 Sages : 8304P01
Vol 2004V N° 5193
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vy e

lire o Fratermis

zum_.._._.mcpc_m FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre BRUNET-DEBAINES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 9 BD GEORGES CLEMENCEAU
DRAGUIGNAN 1 83300 DRAGUIGNAN

43 chemin de sainte Barbe

83008 DRAGUIGNAN

Téléphone : 0494604911
MéL. : spf.draguignanl @dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans [a présente transmission

> Le récapitulatil des désignations des immeubiles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidjr pour la déhivranee des formalités suivi d'un sommaire des formalités publiées ct reportées,

> La réponse A votre demande de renscignements.
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Fin du document informatisé Fidji

Demande de renseignements n® 8304P01 2019H4344



PEEPHG610Z T0JPOER U SIUDUDUHIISUIT Ip dpuriIa(]

SL1

107]

1861/10/50
8L61/60/€0

DIMUIPLP N MO IDUBSSITN] O e

MUAPLP N NO IDUTSSIEN Op ang

AUNJOA

4
LS6G NV SNl
ajensepes vonrudsn(g sununue) snolqg
TAALLAAT
LNVINUIH

souuostad sap uonrudsog

SAIV.LON HT UV HLILLNAAT AZFONVEHRID
sauuosiad sap uoneudisag

smnangsqg
sapqnaw|
4

l
onUNN

SINNQI(L

oIpuInN

SIDDUEIL)

FIVLOL NOLLVIAVY * 0LISTUSOOZ 10d#0£8 21muiof vj ap [ u uoiisodsic

T N[O OIDIIO(]
SNIAAA / TONDVIAVAVD LON : 3n010epay
€61S oN AV00C

I0A TOdVOER : SO3ES HOOZ/60/ST NP dfeNIUl MfenLio) v 9p NOLLATIISNL A ATV.LOL FALIITINIS NOLLVIA VY : 919%,] 9p oImeN
R00T/E0/ST - 29T, op dle 0LISTARN0Z TOAPOER : 10dop Op 9du01dj0y 8002T/L0/P0 :19d9p 9p aeq

9 : 21pIo,p N

LYA

107 auUMoA

spensepes uonrudspQ aunuuo))

DqUSIADI XN ], 2 udwdwo)

OPOT/TO/SO * WIJA,P RUINXD AR SHOZ/ZO/SO * PMIGITIXD,P AWNXD ey

% O1°S T RIDILP XNTL, AN Q0098+ SDNOSSINY AN 0000

LS6 NV SO

sporqg

rd1oung weuop

sanoNaaq

Sy qnaury

ATTANNOILINTANOD ANOTHIOAAH * LI61AS00T 10dB0ES p1ipuiiof vy ap 7 ,u wouisodsiqq

ST0T/01/T0 NV 6961/10/10 NA SHATTANG SHLI'TVINIOL ST AAATAA



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 01/10/2018

N°d'ordre : 5

Date de dépét : 12/03/2008

Référence d'enliassement : 8304P01 2008V1927

Date de 'acte : 16/01/2008

Nature de I'acte : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS/HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Rédacteur : NOT CARAMAGNOL / FREJUS
Domicile élu : en l'étude 4 FREJUS

Disposition n® I de la formalité 8304P01 2008V1927 : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Créanciers

Numéro

Débiteurs
Numéro

|
Immeubles

Débiteurs

Montant Princips
Date extréme d'ex

Complément

Disposition n® 2 de la formalité 8304P01 2008V1927 : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Créanciers

Numéro

Débiteurs
Numéro
1

Désignation des personnes
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE

Désignation des personnes
CHABOUD

Droits Commune
FREJUS

¢ 1 05/02/2045  Date extréme d'effet : 05/02/2046

: Taux révisable.

Désignation des personnes
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE

Désignation des personnes
CHABOUD

55.600,00 EUR Accessoires : 31.120,00 EUR Taux d'intérét : 5,10 %

Date de Naissance ou N° d'identité

Date de Naissance ou N° d'identité

02/01/1972
Volume Lot
58
175
Date de Naissance ou N° d'identité

Date de Naissance ou N° d'tdentité
02/01/1972

Demande de renseignements n® 8304101 2019H4344
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 01/10/2018

Disposition n® I de la formalité 8304P01 2004V5193 : Privilége de preteur de deniers

Créanciers
Nunéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
L'UNION DE CREDIT POUR LE BATIMENT
Débiteurs
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N d'identité
i HERMANT 03/09/1978
2 LEFEBVRE 05/01/1981
Immecubles
Débiteurs Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
FREJUS AN 957
58
175
' 139.000,00 EUR  Accessoires @ 20.850,00 EUR Taux d'intérét @ 3,55 %
Date extréme d'exi ite 1 12/08/2034  Date extréme d'effer : 12/08/2036
Complément : Taux d'interéts : 3,55% révisable.
N°d'ordre:3 ' Date de dépdt: 12/03/2008 Référence d'enliassement : 8304P01 2008P3639 Date de l'acte : 16/01/2008

Nature de l'acte : VENTE
. Rédacteur : NOT CARAMAGNOL / FREJUS

Disposition n® I de la formalité 8304P01 2008P3639 : VENTE

Disposant, Donateur

Numéro Désignation des personnes
2 HERMANT

3 LEFEBVRE

Bénéficiaire, Donataire

Numéro Désignation des personnes
1 CHABOUD

Date de naissance ou N” d'identité
03/09/1978
05/01/1981

Date de naissance ou N° d'identité
02/01/1972

Demande de renseignements n® 8304P01 2019H4344
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REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n® 8304P01 2019H4344 (40)
DRAGUIGNAN 1 déposée e 31/01/2019, par Maitrc BRUNET-DEBAINES

Réf. dossier : hf chaboud

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Foncigre certifie le présent document qui contient les éléments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour la période de publication antérieure & FIDJI : du 01/01/1969 au 28/02/2002
[ ] qu'it n'existe aucune formalité au {ichier immobilier,
154 qu'il n'existe au fichier immobilier que les seules formalités figurant sur les 2 faces de copies de fiches ci-jointes,

- Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDJI : du 01/03/2002 au 01/10/2018 (date de mise  jour fichier)
[ x ] 11 n'existe que les 6 formalités indiquées dans 1'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dépot pour la période comprise entre la date de mise & jour du fichier immobilier informatisé€ et la date de dépdt de la demande :
du 02/10/2018 au 31/01/2019 (date de dépot de la demande)
[ x | I n'existe aucune formalité indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.

A DRAGUIGNAN 1, le 01/02/2019
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Jean-Paul ARNAL

Les dispositions des articles 38 & 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 madifiée retative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous

concernant, aupres du Service de la Publicité Foncidre, un droit d'aceds et un droit de rec

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS

l Demande de renseignements n® 8304P01 2019H4344
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BRUNET-DEBAINES SCP ODIN & MELIQUE
SOCIETE D'AVOCATS Huissiers de Justice Associés
9, Boulevard Clémenceau 6. Avenue Carnot
83300 DRAGUIGNAN o N

Tél : 04.94.50.43.43 Fax : 04.94.67.42.45 83300 DRAGUIGNAN

@ 0494682245
ReL : 3/FH/V720190057/3 CIFD / CHABOUD

ASSIGNATION
A COMPARAITRE A L’AUDIENCE D’ORIENTATION
DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER PRES LE
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF

ETLE Uk quolie ?}W 2 Abh

A LA REQUETE DE :

Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (sigle CIFD), Société
Anonyme & Conseil d’ Administration, au capital de 124.821.703 €, immatriculée au RCS de
PARIS sous le n® 379 502 644, dont le siége social est sis 26/28 Rue de Madrid 75008
PARIS, pris en la personne de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit siége,
Venant aux droits de la société dénommée CREDIT IMMOBILIER DE France
MEDITERRANEE, Société Anonyme a Conseil d°Administration, au capital de 78.775.064
€, immatriculée au RCS de MARSEILLE sous le n° B 391 654 399, ayant son siége social 31
rue de la République, CS 50086 13304 MARSEILLE CEDEX 2, en vertu de la fusion par
voie d’absorption a effet du 1 décembre 2015 attestée suivant déclaration de régularité et de
conformité du 1°' décembre 2015 enregistrée au SIE de PARIS (8*™ EUROPE ROME) le 2
décembre 2015 bordereau 2015/4 013 case n°® 51,

Laquelle fait élection de domicile en le Cabinet de Maitre Jérdme BRUNET-DEBAINES.
membre de la SCP BRUNET-DEBAINES, Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN (Var) y
demeurant 9 Boulevard Clemenceau, 83300 DRAGUIGNAN, qui est constituée sur la
présente assignation et ses suites.

J*Al, HUISSIER DE JUSTICE SOUSSIGNE
Nous Sozete Civle Professionnedte fitfaive ¢ un office ¢ husssies de Jectics
Frédérc 001N &t David WELIQUE

Hiscor de Jusice atsones 2 b résdance de Dranvgrar oomicios € eene Canad
DONNE ASSIGNATIONA: pa: fun dea nommareal soussigns,

- Monsieur Benoit Christian Marcel CHABOUD, né 3 SAINT-MARCELLIN (38) le
02.01.1972, célibataire, de nationalité frangaise, demeurant et domicilié 1259 Avenue Henri
Giraud, Le Parc d’Auréle. Villa Cestius, Appt 175, 83600 FREJUS

!
OU ETANT ET PARLANT:  Ju K»wnm pwm dwdiu




D'AVOIR A COMPARAITRE LE : VENDREDI SI1X SEPTEMBRE DEUX MILLE
DIX-NEUF A HUIT HEURES TRENTE (06.09.2019 4 08h30)

A l'audience et par-devant Madame le Juge de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN (Var) au lieu ordinaire desdites audiences. siégeant
CITE JUDICIAIRE, Rue Pierre Clément, 83300 DRAGUIGNAN.

ET DE MEME SUITE A MEME REQUETE ET PARLANT QUE DESSUS, J'Al,
HUISSIER DE JUSTICE SUS NOMME, FAIT SOMMATION AUX SUS-NOMMES :

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des conditions de
vente qui peut étre consulté au greffe du juge de I'exécution Immobilier sis au Palais de
Justice de DRAGUIGNAN (Var) Cité Judiciaire, Rue Pierre Clément, 83300
DRAGUIGNAN, oii il sera déposé le cinquiéme jour ouvrable au plus tard aprés I’assignation
ou au Cabinet de Maitre Jérome BRUNET-DEBAINES, Avocat membre de la SCP
BRUNET-DEBAINES, Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN (Var) 9 Bd Clemenceau.

TRES IMPORTANT

Vous étes tenus de comparaitre personnellement & cette audience ou de vous y faire
représenter dans les conditions ci-dessous indiquées conformément aux dispositions
prévues par Particle R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution

En vertu des dispositions précitées, je vous indique :
1° Que audience d’orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de statuer sur
les contestations et demandes incidentes liées a celle-ci et de déterminer les modalités selon

lesquelles la procédure sera poursuivie ;

2° Que si vous n’éles pas présents ou représentés par un avocat a |’audience, la procédure sera
poursuivie en vente forcée, sur les indications fournies par le créancier ;

3° Vous précisant que la mise & prix telle que fixée dans le cahier des conditions de vente

s’éléve a la somme de : 52.000 € (CINQUANTE DEUX MILLE EURQOS)

Vous avez la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance manifeste.

4° Vous pouvez demander au juge de I'exécution a étre autorisés a vendre le bien saisi a
I’amiable si vous justifiez qu’une vente non judiciaire peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes.

5° A PEINE D’IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU DEMANDE
INCIDENTE DOIT ETRE DEPOSEE AU GREFFE DU JUGE DE L’EXECUTION
IMMOBILIER PAR CONCLUSIONS D’AVOCAT CONSTITUE PAR DEVANT LE
JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER DELEGUE PAR LE PRESIDENT DU
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN (Var), AU PLUS TARD
LORS DE L’AUDIENCE.



6° Rappel des dispositions des articles R 322-16 et R 322-17 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution : ARTICLE R 322-16: « La demande tendant a la suspension de la
procédure de saisie immobiliére en raison de la situation de surendettement du débiteur est
Jormée conformément aux dispositions de l'article L. 721-4 du code de la consommation, dans
les conditions prévues a l'article R. 721-5 de ce code. »

ARTICLE R 322-17 : « La demande du débiteur aux fins d'autorisation de la vente amiable
de l'immeuble ainsi que les actes consécutifs a cette vente sont dispensés du ministére
d'avocat. Cette demande peut éire formulée verbalement & l'audience d'orientation. »

7° Si vous en faites préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de l'aide
juridictionnelle pour la procédure de saisie si vous remplissez les conditions de ressources
prévues par la Loi 91-647 du 10 Juillet 1991 relative a I’aide juridique et le Décret 91-1266 du
19 Décembre 1991 portant application de cette loi.

PLAISE A MADAME LE JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER |

En vertu et pour V'exécution de :

La copie exécutoire d'un acte requ par Maitre Grégoire CARAMAGNOL, Notaire Associé a
FREJUS (83600) en date du 16 janvier 2008, contenant préts par LE CREDIT IMMOBILIER
DE France Méditerranée au profit de Monsieur Benoit CHABOUD, ci-aprés nommé, de la
somme en principal de 159.900,00 € productive d’intérét au taux fixe hors assurance de 5.10
% V’an, et de la somme en principal de 14.400 € (prét a taux zéro), lesdits préts garantis par
une inscription de privilége de préteur de deniers prise le 12.03.2008 auprés du 1% bureau des
hypothéques de Draguignan (Var) Volume 2008 V n°® 1926 et par une inscription de privilége
de préteur de deniers et hypothéque conventionnelle prise le 12.03.2008 volume 2008 V n°®
1927.

La requérante est créanciére de Monsieur Benoit CHABOUD des sommes suivantes :

Prét n° 100610701868001

Capital restant dfi au 22.01.2019 131.349.43 €
Echéances échues impayés au 22.01.2019 7.620,38 €
Sous total 138.969,81 €
Indemnités contractuelles 7 % 9.727.89 €

INTERETS de retard postérieurs au taux contractuel
de 5.10 % du 23.01.2019 jusqu’au parfait paiement ~ MEMOIRE
Frais de procédure MEMOIRE

SOUS TOTAL SAUF MEMOIRES 148.697,70 €




Prétn° 100610701868002

Capital restant dii au 22.01.2019 14.400,00 €
Echéances échues impayées au 22.01.2019 9,60 €
Sous total 14.409,60 €

INTERETS de retard postérieurs au taux contractuel
de 6,25 % du 23.01.2019 jusqu’au parfait paiement ~ MEMOIRE

Frais de procédure MEMOIRE
SOUS TOTAL SAUF MEMOIRES 14.409,60 €
TOTAL SAUF MEMOIRES 163.107,30 €

Sous réserve de tous autres dus. droits et actions (coit du présent commandement, du procés-
verbal de description...)

Outre le colit des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts et frais

I a été délivré un commandement de payer valant saisie par exploit de 1a SCP ODIN &
MELIQUE, Huissiers de Justice 8 DRAGUIGNAN (Var) en date du 26 février 2019 a
Monsieur Benoit CHABQUD.

Ce commandement a été réguliérement publié le 25.02.2019 Volume 2019 S n°® 47 au 1¢
bureau du Service de la Publicité Fonciére de de DRAGUIGNAN sur les biens immobiliers
appartenant 4 Monsieur Benoit CHABOUD ci-aprés désignés :

Sur la Commune de 83600 FREJUS (Var) dans un ensemble immobilier sis Avenue Henri
Giraud, le Counillier, dénommé LE PARC D’AURELE cadastré section AN n® 957 pour
une contenance de lha 54a 15ca :

Le LOT N° CENT SOIXANTE QUINZE (175) : dans le batiment « Villa Cestius » un
appartement situé au 1 étage, entrée ll, & gauche en arrivant sur le palier par I'escalier, de
type « 2P DUPLEX » composé d’un Hall, un séjour, une salle de bains avec WC, un
placard, un balcon, et au niveau supérieur, une chambre mezzanine, un dressing, des
combles et les 109/10.000™ de la propriété du sol et des parties communes générales.

Le LOT N° CINQUANTE RUIT (58) : une aire de stationnement en jouissance privative
et perpétuelle portant le n° 58 au plan et les 3/10.000°™* de la propriété du sol et des
parties communes générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE :

L'immeuble sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété établi aux termes d’un acte re¢u par Maitre Guy MIRAMON. Notaire &
ROQUEBRUNE SUR ARGENS (Var) le 19.06.1987 dont une copie authentique a été
publiée au ler bureau des hypothéques de Draguignan (Var) le 02.07.1987 Volume 1987P
n® 5908



Conformément a Iarticle R 322-4 du Code des Procédures Civiles d’Exécution. le créancier
poursuivant est bien fondé a délivrer la présente assignation aux fins de comparution du
débiteur devant le juge de I'exécution a l'audience d’orientation.

L'article R 322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution dispose que :

« A l'audience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir entendu les parties présentes
ou représentées, vérifie que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L. 31]1-6 sont
réunies, statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de la procédure, en autorisamt la vente amiable & la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut éire conclue dans des
conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du
marché et des diligences éventuelles du débiteur. »

En conséquence, le requérant est bien fondé en son action devant le Juge de I'Exécution aux
fins :

- d'entendre constater la validité de la présente saisie immobiliére en contemplation des textes
applicables

- d’entendre mentionner le montant retenu pour la créance du poursuivant, en principal,
intéréts, frais et autres accessoires, soit la somme de 163.107,30 € arrétée au 22.01.2019

- entendre déterminer les modalités de poursuite de la procédure

- statuer ce que de droit en cas de contestation

- condamner tout contestant au paiement d’une somme de 2.000 € au titre de I"article 700 du
Code de Procédure Civile

- dire que les dépens seront pris en frais privilégiés de vente, distraits au profit de la SCP
BRUNET-DEBAINES, Avocats sur ses offres et affirmations de droit.

Et entendre, selon ce qu’il plaira 8 Madame le Juge de I'Exécution, dans I’éventualité :

1°) D’une vente amiable :

- S’assurer qu’une telle vente peut étre conclu dans des conditions satisfaisantes compte tenu
de la situation du bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles
du débiteur

- Fixer le montant du prix en de¢d duquel I'immeuble ne peut ére vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant les conditions particuliéres de la
vente

- Taxer les frais de poursuite a la demande du créancier poursuivant et dire que ces frais taxés
sont versés directement par P’acquéreur en sus du prix de vente, ainsi que les émoluments de
I’ Avocat poursuivant

- Dire que le prix de vente de I'immeuble ainsi que toute somme acquittée par ’acquéreur a
quelque titre que ce soit sont consignés auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations. et
acquis aux créanciers participant a la distribution ainsi que, le cas échéant au débiteur pour
leur étre distribués



Et qu'en cas de défaut de conclusion de la vente du fait de Vacquéreur et sous réserve des
dispositions législatives ou réglementaires relatives & son droit de rétractation, les versements
effectués par celui-ci restent consignés pour étre ajoutés au prix de vente dans Ja distribution

- Fixer la date a laquelle Iaffaire sera rappelée dans un délai qui ne peut excéder quatre mois.

2°) D’une vente forcée :

- Fixer la date 4 laquelle il sera procédé a I"adjudication

- Afin de permettre aux éventuels acquéreurs d’étre parfaitement renseignés sur la nature et la
consistance des biens et droits immobiliers saisis, il y a lieu de fixer dés 4 présent la date de
visite de ces demiers avec le concours de 1a SCP ODIN & MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var) qui a dressé le proceés-verbal de description des biens sus désignés ou
tel autre huissier qu’il plaira 4 Madame le Juge de I’'Exécution Immobilier de désigner, lequel
pourra se faire assister si besoin est de deux témoins, d’un serrurier et de la force publique

- De méme suite, et dans Péventualité ol ceux-ci seraient nécessaires ou utiles, dire que
Phuissier pourra se faire assister lors de la visite du Cabinet EXPERT’ IMO, 1159 Traverse
Léo Lagrange 83300 DRAGUIGNAN ou de tout autre professionnel agréé qu'il plaira &
Madame le Juge de I’Exécution Immobilier de désigner, afin d’établir les diagnostics
immobiliers prévus par les dispositions légales en vigueur ou de les réactualiser.

- Se réserver de valider I’ensemble des diagnostics établis aprés I’orientation

- Se réserver de taxer les frais de poursuite exposés entre l'audience d’orientation et

I"audience d’adjudication, 4 la demande du créancier poursuivant.

PAR CES MOTIFS

Vu les piéces énumérées selon bordereau annexé aux présentes,

Vu les articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles d”Exécution,

Statuer ce que de droit conformément a P’article R 322-5 Alinéa 2 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, aux articles R 322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution et R

322-18 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

- Entendre constater la validité de la présente saisie immobiliére en contemplation des textes
applicables

- Entendre mentionner le montant retenu pour la créance du poursuivant, en principal. intéréts,
frais et autres accessoires, soit la somme de 163.107,30 € arrétée au 22.01.2019

- Entendre déterminer les modalités de poursuite de la procédure

- Statuer ce que de droit en cas de contestation



- Condamner tout contestant au paiement d’une somme de 2.000 € au titre de 1 article 700 du
Code de Procédure Civile

- Dire que les dépens seront pris en frais privilégiés de vente, distraits au profit de la SCP
BRUNET-DEBAINES, Avocats sur ses offres et affirmations de droit.

Et entendre, selon qu’il plaira 3 Madame le Juge de I’Exécution lmmobilier, dans
I’éventualité :

1°) D’une vente amiable :

- S’assurer qu'une telle vente peut €tre conclu dans des conditions satisfaisantes compte tenu
de la situation du bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles
du débiteur

- Fixer le montant du prix en de¢d duquel I'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant les conditions particuliéres de la
vente

- Taxer les frais de poursuite 4 la demande du créancier poursuivant et dire que ces frais taxés
sont versés directement par I’acquéreur en sus du prix de vente, ainsi que les émoluments de
I’ Avocat poursuivant

- Dire que le prix de vente de P'immeuble ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur a
quelque titre que ce soit sont consignés auprés de la Caisse des Dépots et Consignations, et
acquis aux créanciers participant a Ja distribution ainsi que, le cas échéant au débiteur pour
leur étre distribués

Et qu’en cas de défaut de conclusion de la vente du fait de I’acquéreur et sous réserve des
dispositions législatives ou réglementaires relatives a son droit de rétractation, les versements
effectués par celui-ci restent consignés pour étre ajoutés au prix de vente dans la distribution

- Fixer la date & laquelle I'affaire sera rappelée dans un délai qui ne peut excéder quatre mois.

2°) D’une vente forcée :

- Fixer la date a laquelle il sera procédé a I’adjudication

- Afin de permettre aux éventuels acquéreurs d’étre parfaitement renseignés sur la nature et la
consistance des biens et droits immobiliers saisis, il y a lieu de fixer dés 4 présent la date de
visite de ces derniers avec le concours de la SCP ODIN & MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var) qui a dressé le procés-verbal de description des biens sus désignés ou
tel autre huissier qu’il plaira 8 Madame le Juge de I'Exécution Immobilier de désigner, lequel
pourra se faire assister si besoin est de deux témoins, d’un serrurier et de la force publique.

- De méme suite, et dans Féventualité ol ceux-ci seraient nécessaires ou utiles, dire que
I"huissier pourra se faire assister lors de la visite du Cabinet EXPERT'IMO, 1159 Traverse
Léo Lagrange, 83300 DRAGUIGNAN ou de tout autre professionnel agréé qu'il plaira a
Madame le Juge de I'Exécution Immobilier de désigner, afin d’établir les diagnostics
immobiliers prévus par les dispositions 1égales en vigueur ou de les réactualiser.



- Se réserver de valider ['ensemble des diagnostics établis aprés I'orientation

- Se réserver de taxer les frais de poursuite exposés entre |audience d’orientation et
I"audience d’adjudication, & la demande du créancier poursuivant.

SQUS TOUTES RESERVES

BORDEREAU DES PIECES INVOQUEES

- Copie exécutoire de Maitre CARAMAGNOL du 16.01.2008

- Bordereau d’inscription de PPD publié le 12.03.2008 Volume 2008 V n° 1926

- Bordereau d’inscription de PPD et hypothéque conventionnelle publié le 12.03.2008
volume 2008 V n® 1927

- Commandement de payer valant saisie

- Etat hypothécaire

- Décomptes de la créance

C ’
ART 6 Droits fixes out S.Sg

ART 18 Frais déplacement ik
Appel de cause . . K

ART 16 Ramunéralions libres

ART 13 Dl engag pruisuiles

TOTAL 1T

TVA .

ENREGISTREMENT

ART 20 Frais affranchissement

TTC
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Frédéric ODIN
David MELIQUE

Huissiers de Justice associés
Successeurs de Mattre Patrick CECCONI

8 Avenue Camot
1er étage
B.P.43
83302 DRAGUIGNAN Cedex
8 :04.94.68.2245
& :04.94.47.0593
34 : scpodinmelique@huissier-justice fr
Site web : htipiwww huissier-
draguignan-frejus.com

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATION
1BARRIB - FR 75 40031 00001 0000178627€ 83
COCGFRPP

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

COUT DE L'ACTE
Décrel n°2016-230 du 25 février 2016
Arréte dy 26 18urier 2016 fixant les tails
réglementés des huissiers de justice

Emolument

(A R444-3C. Com) 53,62
Frais de déplacement

(Art A444.48) 7,67
Total HT 81,28
TVA (2000 %) 12.26
Taxe fofatare

{#r1 302 bis du CGY) 1489
Total TIC 88.44

Acte soumis 2 fa taxe

Références : V- 40571
MRCP

MODALITE DE REMISE A PERSONNE

LE : LUNDI VINGT QUATRE JUIN DEUX MILLE DIX NEUF & seize heures zéro

Alademande de :

SA LE CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (sigle CIFD), immalriculée au RCS de Paris
sous le N° 379 5§02 644, dont le siége social est & (75008) PARIS, 26/28 Rue de Madrid, pris en fa personne de
son représentant légat domicilié en cette qualité audit siege

Venant aux droits et actions suite & la fusion absorption (déclaration de régularité du fer Décembre 2015 et
enregistrée le 2 Décembre 2015) du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE, Société Anonyme &
Conseil d'Administration, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Marseille sous le numéro 8 391
654 399, dont le siége social est sis 31 Rue de la République 13002 MARSEILLE

Etant mandaté & l'effet de signifier un acte de : Assignation débiteur audience orientation dvt JEX
Celui-ci a été remis par clerc assermenté donl fes mentions sonl visées par nous sur l'original et I'expédition et

selon les déclarations qui {ui ont été faites, & :
Monsieur CHABOUD Benoit Christian Marcel, né(e) le 02/01/1972 & SAINT-MARCELLIN (Isére), de

nationalité frangaise, demeurant a (83600) FREJUS, 1259 Avenue Henri Giraud, Le Parc d'Auréle, Villa
Cestius - Apt. 175

pariant 4 : sa personne ainsi déclarée rencontrée a son domicile.

La copie signifiée a été établie en 9 feuillets.

Le cofit de I'acle est détaillé ci-contre.

Visées par moi les mentions relatives 4 la signification.

S{IQUE /EFrédenc ODIN




AnvexE TIC EXPEDITION

e

Société Civile Professionnelle Frédéric ODIN & David MELIQUE

Huissiers de Justice Associés
Successeurs de Maitre Patrick CECCONI
6 Avenue Carnot
83300 DRAGUIGNAN
B:04-94-68-22-45 c=: 04-94-47-05-93

PROCES VERBAL DESCRIPTIF SUR
SAISIE IMMOBILIERE

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF
Etle Quatorze Mars
A Huit Heures trente

A LA REQUETE DE :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (sigle CIFD), Société
Anonyme au capital de 124.821.703 euros, RCS PARIS n°379 502 644, dont le siége
social est 26/28 RUE DE MADRID a PARIS (75008), agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux en exercice domiciliés en cette qualité audit
siége. (laquelle venant aux droits et actions suite a la fusion absorption du Crédit
Immobilier de France Méditerranée, Société Anonyme a Conseil d’Administration, au
capital de 78.775.064 euros, RCS MARSEILLE n° B 391 654 399, dont le siége
social est 31 RUE DE LA REPUBLIQUE a MARSEILLE).

AGISSANT EN VERTU

> De la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Grégoire CARAMAGNOL,
notaire associé 8 FREJUS (83600) en date du 16.01.2008, contenant préts par le
Crédit Immobilier de France Méditerranée au profit de Monsieur Benoit
CHABOUD, ci-aprés nommé, de la somme en principal de 159.900,00 euros,
productive d'intéréts au taux fixe hors assurance de 5,10 % I'an, et de la somme
en principat de 14.400 euros (prét a taux zéro).

» D’une inscription de privilkge de préteur de deniers prise le 12.03.2008 au 1¢
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN, sous les
références Vol. 2008 V n°1926, et par une inscription de privilége de préteur de
deniers et hypothéque conventionnelle prise le 12.03.2008 au 1% Bureau du
Service de la Publicité Fonciere de DRAGUIGNAN, sous les références Vol. 2008
V n°1927 sur les biens ci-apreés désignés.




ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent & Monsieur Benoit
CHABOUD, débiteur saisi, suivant acquisition aux termes d'un acte de vente du
16.01.2008, regu aux minutes de Maitre Grégoire CARAMAGNOL notaire a
FREJUS, publié au 1% Bureau du Service de Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le
12.03.2008 sous les références 2008 P n°3639.

En suite d'un commandement de payer aux fins de saisie immobiliére délivré
en date du 26.02.2019,

Je suis requis afin d'établir le PROCES VERBAL DESCRIPITIF d'un
appartement situé au sein d'un immeuble en _copropriété, dénommé « LE PARC
D’AURELE » sis @ FREJUS (83300), Cadastré Section AN n°957 pour une
contenance totale de 1ha 54a 15ca,

Conformément aux articles R322-1 et R322-2 du Code des procédures civiles
d’exécutions, et notamment :

- la description des lieux, leur composition et leur superficie ; l'indication des
conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des
droits dont ils se prévalent le cas échéant, le nom et 'adresse du syndic de
copropriété ; tous autres renseignements utiles sur limmeuble fournis,
notamment, par l'occupant.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre David MELIQUE, Huissier de Justice associé au sein de la
SCP F. ODIN & D. MELIQUE, Huissiers de Justice associés prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN, y demeurant au 6 AVENUE LAZARE
CARNOT a DRAGUIGNAN (83300),

Certifie m'étre transporté ces jour et heure 8 FREJUS (83600)

A l'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens immobiliers
ci-aprés désignés :

Sur la Commune de FREJUS (83600), au 1259 Avenue Henri Giraud :

LOT n°175 (CENT-SOIXANTE QUINZE) :

Un APPARTEMENT dans le Batiment « Villa Cestius », au 1*" étage, entrée Il, a
gauche en arrivant sur le palier par I'escalier, de type 2P DUPLEX, et composé d’un
hall, un séjour, une salle de bains avec WC, un placard, un balcon, et au niveau
supérieur une chambre mezzanine, un dressing et des combles.

Et les 109/10.000°™* de la propriété du sol et des parties communes générales.




LOT n°58 (CINQUANTE-HUIT) :

Une AIRE DE STATIONNEMENT en jouissance privative et perpétuelle portant le
n°58 au plan.

Et les 3/10.000°™° de la propriété du sol et des parties communes générales.

Tel que ces lots dépendent d’'un état descriptif de division avec réglement de
copropriété recu aux minutes de Maitre Guy MIRAMON notaire 8 ROQUEBRUNE
SUR ARGENS (83), établi en date du 19.06.1987, publié¢ au 1*" Bureau du Service
de Publicité Fonciére de Draguignan le 02.07.1987 sous les références Vol 1987
n°5908.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Arrivé sur place ce jour 14.03.2019 a 08 h 30 je suis en présence de :

Monsieur BALEY Ronan, expert immobilier au sein du cabinet EXPERT'IMO, en
qualité de diagnostiqueur immobilier.

AXESS SERRURES, en qualité de serrurier.

Monsieur BIANCHINI Patrick et Monsieur TASSAN Jean Aimé, en qualité de
témoins judiciaires.

Monsieur Benoit CHABOUD, débiteur saisi.

ACCES A L'IMMEUBLE :

L'immeuble se trouve dans la commune de FREJUS, dans le département du VAR.

La ville de FREJUS est située a environ 20 km de DRAGUIGNAN, la Sous-
Préfecture, et elle est mitoyenne a Ia ville de SAINT-RAPHAEL.

La ville de FREJUS bénéficie d’'une sortie d'autoroute sur 'A8, de plusieurs zones
commerciales, de belles plages, ce qui en font une commune dynamique.

Le bien immobilier est situé dans une résidence sécurisée, sur les hauteurs de
FREJUS, dans un endroit calme et résidentiel.




Pour y accéder, il convient depuis le centre de FREJUS de se diriger sur I'Avenue du
15%™ Corps puis de se diriger vers CANNES sur la Voie AURELIENNE.

Au niveau du rond-point (La Pagode), prendre a droite sur 'Avenue Henri Giraud.

La résidence se situe au n°1259.
La résidence comprend un portail sécurisé, et un gardien qui demeure sur place.

L'appartement se situe au 1% étage de l'entrée dénommé « VILLA CESTIUS »,
située sur la droite, dans la montée face au portail.

i n'y a pas d’ascenseur.

Le bien immobilier est occupé et habité par Monsieur CHABOUD et son fils, au
titre de sa résidence principale.

Il n'existe pas de contrat de location connu pour ce bien lors de nos
opérations.

DESCRIPTIF

Il s’agit d'un APPARTEMENT situé au 1% étage, et donnant directement sur la
piscine collective de la résidence « LE PARC D'’AURELE ».

LOT 175 (CENT-SOIXANTE QUINZE) :

Entrée
La porte de 'appartement est en bois en état d'usage.

Dégagement sur 'entrée

Le carrelage au sol est en état d’'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc en état d’'usage.

il existe un placard mural avec rangements, étagéres et rideau.
Un tableau électrique est fixé au mur en état d’usage.

Salle d’eau avec WC (a droite)

La porte est en bois en état d'usage.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs sont entiérement carrelés, en état correct.

Une cuvette WC est en état d’'usage.

Il existe une vasque sur colonne avec miroir, et une baignoire au fond, en état
d'usage.

Je note que la VMC fonctionne correctement.

Je note que cette piéce ne comporte pas de chauffage.




piéce de Séjour (orientée au Sud)

On y accéde directement aprés P'entrée.

Le carrelage au sol esten état d'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc, en état correct.

1l existe un convecteur glectrique fixé au mur en état d'usage.

Il existe deux chassis de fenétre en aluminium a double vitrage, donnant sur le
balcon couvert, en état d'usage.

Les volets extérieurs sont pliants, en PVC, en état d'usage.

On y accéde par un passage sans porte, dans I'angle a gauche.
Le carrelage au sol est en état correct.
Les murs et le plafond comportent une peinture défraichie.

Il existe un aménagement (sommaire) d'éléments de meubles de cuisine, avec
rangements et placards, plague de cuisson électrique, évier et hotte aspirante, le tout
en état d'usage.

il existe un chassis de fenatre en aluminium, a double vitrage, et en état d’'usage. Le
volet extérieur est pliant, en PVC, en état d’'usage.

Accés mezzanine
On y accéde par un escalier situé dans le séjour, en bois, en état d'usage.
Le garde-corps de la rampe est en bois en état d'usage.

Mezzanine

Le sol est revétu d'un parquet stratifié en état d'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc, en état correct.

Les poutres au plafond sont apparentes, en état correct.

|| existe un fenestron en aluminium en otat d’usage, avec un volet extérieur est pliant,
en PVC, en état d'usage.

Un petit convecteur électrique est fixé au mur en état d'usage.

Il existe une porte d’acces vers les combles, actuellement aménagés en deux petits
chambres de taille réduite.

Petite chambre a droite
Le sol est revétu d’'un parquet stratifié en état d'usage.
Les murs et le plafond sont peints en blanc, en état correct.

Il existe un velux en état d'usage.
Je note que cette piéce ne comporte pas de chauffage.

L e



Petite chambre & gauche
Le sol est revétu d'un parquet stratifié en état d'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc, en état correct.
Il existe un cumulus électrique fixé au mur, en état d'usage.
Je note que cette piéce ne comporte pas de chauffage.

Je note que cette piéce ne comporte pas de fenétre.

Balcon - Terrasse couverte

L'endroit donne directement sur la piscine, et il est orienté au Sud.
Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs extérieurs sont en état correct.

Les poutres sont apparentes, en état correct.

Le garde-corps est assorti d'un encadrement en bois sur le dessus.

LOT 58 (CINQUANTE-HUIT) :

La place de parking est située prés de I'entrée « Villa Cestius ».
Elle porte le numéro 58.
Elie est non couverte.




Photo 3 ~ Entrée de 'immeuble
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Phoo 5 — Dégagement entrée




Photo 6 — Salle d’eau avec WC

Photo 7 — Séjour




Phto 9 — Coin cuisine




Photo 11 — Mezzanine




Ph&)o 12 - Mezzanine

Photo 13 - Petite chambre a droite
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Photo 17 — Vue sur le balcon en extérieur
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RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

La date de construction du batiment est estimée a 1986.
L’appartement est desservi en eau, électricité, téléphone et internet.
Il n'existe pas de raccordement en gaz pour cet appartement.

Le systéme de chauffage est obtenu au moyen de convecteurs électriques.

La production d’eau chaude sanitaire est obtenue au moyen d'un cumulus électrique.

Il existe un systeme de VMC.

Il n'existe pas de systéme de climatisation.
Il n’existe pas de cave privative.

Il existe une place de parking privative.

Le systéme d’évacuation des eaux usées est relié au tout-a-I'égout.

Le bien immobilier est soumis au statut de la copropriété.

15
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Le syndic de I'immeuble est actuellement représenté par TAGENCE ARGENS
IMMOBILIER, a FREJUS (83600), domicilié¢e au 26 AVENUE DE PORT FREJUS
(tél : 04.94.40.44.40).

Coordonnées par mail ; « syndic@century21argensimmo.fr »

Les documents d'urbanisme ont été requis ce jour et seront transmis dés réception.

Le bien immobilier est occupé et habité par Monsieur CHABOUD et son fils, au
titre de sa résidence principale.

Il n'existe pas de contrat de location connu pour ce bien lors de nos
opérations.

J'ai effectué ce jour dix-huit clichés photographiques.

J’ai clos le Présent Procés-Verbal DESCRIPTIF pour servir et valoir ce que de
droit, comprenant 18 clichés photographiques et un plan de situation fonciére.

SOUS RESERVES, DONT ACTE.

David MELIQUE
Huissier de Justice

EGISTRE TZENT ...,
b Frais Affranchusc< i ont ...,
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ANNEXE T

Pole Urbanisme et Aménagement Fréjus, le - 4 AWR 2019

Service Application du Droit des Sols

Affaire suivie par Mme BERTAINA
® : 04.94.51.76.09

FREJUS

CERTIFICAT ADMINISTRATIF

Réf. : PC N° FC 461

Délivré le 06/01/1986

Au bénéfice de AIGLE AZUR IMMOBILIER « Le Parc d’Auréle »
Section cadastrée AN N°957

Le Maire de la ville de FREJUS, certifie que le permis de construire cité en
référence a fait ’objet :

- d’une déclaration d’ouverture de chantier en date du : 07/03/1986
- d’un modificatif PC N°86 FC 379 en date du : 07/10/1986
- d’une déclaration d’achévement des travaux en date du : 06/10/1987
- d’un certificat de conformité accordé en date du 1 03/02/1988

POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT

Par délégation,
Le Responsable d* Service,
igni du D'roit des Sols »

s - ~
ierre COLOMAR
En vertu de I'anticle 27 de ia loi du 6 yanvier 1978. vous éies inforines que vos courriers sont gistres sur support (nfi
Le service gestionnaire de votre envoi est d des Hectées. Les droit dacces et de rectification s'exerce aupres du service du courrier

MAIRIE DE FREJUS
B.P. 108-83608 FREJUS Cedex
Tél. : 04.94.17.66.00



ANNEXE VL

E P E T I Numeéro de dossier : 034_03_19

Date du repérage : 14/03/2019
Exper'tlses gt dlagnnsncs tachmques delar cnnstrur:tmn pereg

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius M. CHABOUD Benoit
83600 FREJUS 1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius
83600 FREJUS

Section cadastrale AN, Parcelle numéro 957,

Périmétre de repérage :

Le lot n°175 soit un appartement de type deux piéces
duplex situé dans le batiment villa Cestius, premier étage,
entrée 1], 8 gauche en arrivant sur le palier,

Objet de 1a mission :

Constat amiante avant-vente, Etat relatif a [a présence de termites, Métrage (Loi Carrez), Diagnostic de Performance
Energétique, Etat des Risques et Pollutions

Cabunet d' expertises Jean-Luc PEPIN - 39, traverse Léo Lagrange - 83300 ORAGUIGNAN
Tel D494 6712 77 - Fax. 04 34 6702 35 - Port - 06 6305 36 20 - Email - p2Efree.fr
Siret: 435 118 609 00021 - Code APE 728 - Assurance professicnnelle « Allanz IARD n° 56029914 » - Autorisation ASN o® 1830257 §2
N de VA intracommunataire : FRBT 435 118 603



EXPERT’IMO

Expertises et diagnostics techniques de la construction

Numéro de dossier : 034_03_19

Draguignan, le 14/03/2019

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des bétiments

1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius 83600 FREJUS
Section cadastrale AN, Parcelle numero 957.

Périmétre de repérage : Le lot n°175 soit un appartement de type deux piéces duplex situé dans le batiment villa Cestius,
premier étage, entrée II, & gauche en arrivant sur le palier.

Date de construction : 1987

Propriétaire : M, CHABOUD Benoit

Diagnostics Conclusions
',:: Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 40,02 m?
w Etat Termite 11 n'a pas ¢té repéré d'indice d'infestation de termites.
w Amiante :')an§ le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de maténaux et produits susceptibles de contenir de
amiante.
Consommation énergetique E @
-
= DPE Emission de GES 8 m
Nuimnéro enregistrement ADEME @ 1983V1003786E
Electricité Document différé a réaliser lors de la visite avant-vente le cas échéant.
L'Etat des Risques délivré par EXPERTIMO en date du 13/03/2019 fait apparaitre que la corumune dans
laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral en date du 31/08/2016 en maticre d'obligation
d'Infonmation Acquéreur Locataire sur lcs Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
&‘__‘? ERP Selon les informations mises a disposition dans le Dossicr Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :
- Le risque sismique (miveau 2, sismicité Faibic) et par la réglementation de construction parasisimique
EUROCODE 8

NBJ : Ces documents ne peuvent étre cites ni recopiés on tout ou partic sans ['accord exprés de I'Expert. Les éudes qu'il éablit bénéficient de la
protection édictée par 1a loi du 11 mars 1957, Le Client ne peut a aucun moment, a aucun titre ¢t sans autorisation éerite, wiiliser dans unc autre affaire les
minutes. copics ou calques qui lui sont remis sauf & payer, chaque fois, 4 I'Expert les honomires correspondants.

NB2 : Le cabinct n'est pas resp ble des diagnosti o} Is el/ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier ct te di icdel’ Hation d" individuel pour lequel scul ie Service Public cst compétent. (SPANC ou
socicté cancessionnaire désignée par la collectivité publique)

Cabinet d' expertises Jean-Luc PEPIN - 1139, traverse Léo Lagrange - B3300 DRAGUIGNAN
Tel: 0494 671277 - Fax . 04 94 67 02 35 - Port : 06 6305 3620 - E.mail: lp2@free.fr

Siret : 435 118 608 00021 - Code APE 71128 - Assurance professionnelle « Allianz IARD n° 56028914 » - Autorisation ASN n® 1830257 §2
N® de VA intracommunautaire - FRET 435 18 E09



Numéro de dossier : 034_03_19

EXPERT’IMO

Expertises et diagnostics techniques de la canstruction

CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE ET HABITABLE

Lat prixentc mission cansiste G établir la wperficic de la surface privtive des biens ci-dessous désignés, afin de satisfalre au dispositions de la loi pour {.tecés au fogement <t unt urbainte rénavé (ALURY du
24 mars 2004 art, $4 1 er ¥, de la lol n® 964107 du 15 decembre 1996, n®2014-1345 du 20 divembre 2044 ¢ du décree 0 92:532 du 23 wai 1997, n vue de reporter leur superficie dans on avie de vene 6
intervnir, on aucun cus elle ie présuge do caractée de décence va o habiliné sty logeaicnt.

Exirais de Udrtide 4-1 + La superficte de la partie privotive d'us lot ou dune fraction de ot sicntonnéc & larticle 46 de o lordu 10 jutlet 1968 cst o supesficic des planchers des focares s ot comvels aprés
déduction des surfaces occupés par e« murs, cloisans, marhes ef cages d'escalier, gaines, cmbrasires de portes et de fenétres. l n'est pas tems compre des planchers des partics des locauy d'une houteur
mfencure o § AN m,

Exirwsit Art 4.2 - Lo fots ou frautions de ots dune supetficic inferieure o 8 mdtres carnds ste sont pis pris en compte powr e caleal de o superficie mentionnde a larticle 44

Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire
1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius M. CHABOUD Benoit - 1259, av. Henri Giraud
83600 FREJUS Le Parc d'Auréle - Villa Cestius
Scction cadastrale AN, Parcelle numéro 957. 83600 FREJUS

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 175,

Le lot n®175 soit un appartement de type deux piéces duplex situé dans le batiment villa Cestius, premier étage, entrée 11, &
gauche en arrivant sur le palier.

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE ;
SeperfcenIate hsa:ﬂifll:l:n surf:cuetsriil sol
Parties de I'immeuble bt visitées | au sens Carrez en a Commentaires
5 m mesurées en
m a5

Ler étage - Entrée 3,38 3R 0

Ler étage - Séjour 15.24 15.24 0 Hautcur de moins de 1.80m
ler étage - Cuisine 2380 2.80 0

Ver élage - Salle d'caw/WC 2.84 284 0

ter étage - Balcon 0 0 9.97

2éme élage - Mczzanine 8.38 #.38 0

2éme élage - Chambre |1 5.55 5.55 0

2émnc élage - Chambre 2 1.83 2,08 0 Hautear de moins de |,80m

Superficie privative en m? du lot :

Surface loi Carrez totale : 40,02 m? (quarante métres carrés zéro deux)

Surface habitable totale : 40,27 m? (quarante métres carrés vingt-sept)
Autre surface au sol mesurée totale : 9,97 m? (neuf métres carrés quatre-vingt-dix-sept}

Fait & Draguignan le. 14/03/2019

Obhservation : Le proprictatre doit fourmr au cabinet tous les renseignements utiles powr le hon déroulement de sa mussion (Reglement de copropriété, duat
descriptif de division, Plans donnant les limites séparatives dos lots et leurs muméros...) Dans le cas ot ces renseignements e seraient pos fournis, la
responsabiliié du Cahinet se verrait dégugée quant a exactitude de la désignation et de la i des lots de copropriétc obyet de la nission. Ley
surfaces annoncées seront celles désignées par le demandeur.

Cabinet d' expertises Jean-Luc PEPIN - 1159, traverse Leo Lagrange - B3300 DRAGUIGNAN
Tel- 0484 6712 77 - Fax: 04 94 6702 35 - Port : 0663 05 36 20 - Email - jp? Efree fr
Siret 435 18 609 0002! - Code APE 7128 - Assurance professionnefle « Allianz IARD n® 55029344 » - Autorisation ASN n? 1830257 §2
N° de VA intracommunautaire : FRB7 435 118 603
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Dacuments remis par le donneur d'ordre @ Fopérateur de repérage et observations : Néant

I Croquis de principe
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Numéro de dossier : 034_03_19

EXPERT’IMO

B(per'tises et diagnostics techniques de la canstruction

RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

Draprés la norme méthodologique : AFNOR NF P 03-201 - février 2016
Temps passé sur site: 01 h 00
Date du repérage :  14/03/2019
Heure d’arrivée: 09 h 00
Date de validité du document :  13/09/2019

A. - DESIGNATION PU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des hdtiments

1259, av. Henri Giraud - Le Parc¢ d'Auréle - Villa Cestius
83600 FREJUS (Var)

Section cadastrale AN, Parcelle numéro 957.

Lot numéro 175,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

D Presence de traitements anterieurs contre les termites

[ Présence de termites dans le batiment

O3 Foumniture de Ia notice technique relatif a l'article R 112-4 du CCH si date du dép6t de la demande de permis de construire
ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006

Documents fournis ; Néant

Périmétre de repérage :

Le lot n°175 soit un appartement de type deux pi¢ces duplex situé dans le bitiment villa Cestius, premier étage, entrée 11,
a gauche en arrivant sur le palier.

Situation du bicn ¢n regard d’un arrété préfectoral pris en application de 1'article L 133-5 du CCH : Le bien est situé dans une
zone soumise & un arrété préfectoral: DDTVI/SHRU-2018-44-du 3 octobre 2018 délimitant les zones contaminées par les
termites.

B. - DESIGNATION DU CLIENT

Identité du donneur d'ordre :
Maitre BRUNET-DEBAINES - 9, Boulevard Clémenceau-BP72- 83302 DRAGUIGNAN

Identité du propriélaire :
M. CHABOUD Benoit - 1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius - 83600 FREJUS

C. - DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

M. BALEY Ronan

Cabinet EXPERT'IMO

1159, traverse Léo Lagrange - 83300 DRAGUIGNAN - SIRET :43 511 860 900 021 - APE: 7112B
Compagnic d'assurance : ALLIANZ 1ARD

Contrat n° 56029914 - date de validité : 31/12/2019

Certification de compétence 2822171 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 25/03/2016

Cebinet d expertises Jean-Luc PEPIN - 1138, traverse Léo Lagrange - B3300 DRAGUIGNAN
Tet:0494 6712 77 - Fax: 04 34 6702 35 - Port: 66 63 0536 20 - Emanl. ilp2Eiree fr
Siret : 435 118 603 D00Z! - Code APE 7IIZB - Assurance professionnelle « Alianz IARD n® 56029814 » - Autorisation ASN a° 1830257 52
N° de TVA intracommunautaire : FRE7 435 18 603



EXPERT’IMO wTermltes

D. - Identification des bitiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Batiments et parties de
béti visités (1)

Résultats du diagnostic

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) d'infestation (3)

ler élage
Sol - Chape et Carrelage ; Murs - Platre et Peinture : Plafond - Platre et Peinture

Enirée ; Plinthes - Carrelage : Portc - Bois Absence dindice &
. Sol - Chape ct Carvelage : Murs - Plitre ¢t Painture | Plafond - Platre ot Peinture . Al
Sejour : Plinthes - Carrclage ; Porte - Bois ; Fenétre - Métallique Absence dindice
Sol - Chape et Carrelage : Murs - Plawe ct Peinture | Plafond - Plétre ot Peinture I
Cuisine ; Plinthes - Carvclage ; Fendre - Métallique Absence dindice
Salle d'eau/WC .Sol - Chapc.vt'l Carr.\:lngc ; Murs - Plitre et Faicnce ; Plafond - Plitre ¢t Peinture Absence dindice *
; Porte - Bois ¢t Peinture
Balcon §o| - C!anpc c_x C_arrclngc.: M}u’s - Crépis : Plafond - Chevrons ot litcaux bots Absence d'indice *
sous tuiles ; Fenétre - Métallique
2éme élage
Mezzanine Sol - Non visible et Parquet flottant : Murs - Platre ct Peinture ; Plafond - Bois Absence dlindice *

ct Peinture : Plinthes - Camrelage : Poric - Bois et Peinture : Fenétre - Bois

Sol - Non visible et Parquet flottant ; Murs - Plitre ¢t Peinture : Plafond - Bois

Chambre | ct Peinture ; Plinthes - Camrelage ; Porte - Bois ct Peinture ; Fenétre - Bois

Abscnce dindice *

Sol - Non visible et Parquet flottant ; Murs - Platre ot Peinture ; Plafond - Bots

cence d' .
Chambre 2 ct Peinture ; Plinthes - Carrclage ; Porte - Bois et Peinture : Fenétre - Bois Abgence dindice

(1) tdemifi chaque bétil ct chacune des pidees du bitiment

{2) tdentifi : murs, planct caliers. boiscrics, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou 'absence d'indices d'infestation de tenmites et en préciser la nature et la localisatuon.
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites

lE. — Catégories de termites en cause : ]

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Févricr 2016) ct a ’areété du 07 mars
2012 modifiant I’arrété du 29 mars 2007.
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) ct deux espéces supplémentaires
dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, apparticonent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d'unc infcstation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Préscnce de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusiewrs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou
aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones ¢ inées ou susceptibles de l'étre a court terme. En cas de démolition
totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant toul transport si
leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé d ces opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature guant a leur résistance
aux termites of aux autres insectes xvlophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent éire adaptées a la situation particulisre
de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinigue, de La Réunion, de Mayotte ot de Saint-Martin.

F. - Identification des biitiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu &tre visités et
justification :
Néant

LG. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éiéments qui n'ont pas €té examinés et justification :

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages Motif

Localisation

Sans objet .

N de dossier : 034_03_19 Page 2/6
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[H. - Constatations diverses : |
L.ocalisatlon Listg dc;(:::"rru.:e:; partics Observations et constatations diverses Photos

Néant - -

l I. - Moyens d'investigation utilisés : I

La mission ct son rapport sont ex¢cutés d’aprés la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a I"article L.133-5, L.133-6, L 271-4 2 6, R133-7
ct & I'arrété du 07 mars 2012 nodifiant 1'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites soutcrrain, termites de bois sec
ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extéricurs de I’habitation, dans la timite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des partics visibles ct accessibles,
Sondage manuel systématique des boiseries 4 1'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois ¢n cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A V'extéricur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort. ..

Représentant du propriétaire (accompagnatcur) : Maitre MELIQUE (Huissler)
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : Néant

J. — VISA et mentions :

Mention I . Le présent rapport n'a de valewr que pour la dute de la visite et est exclusivement limité a 'état relatif a la présence de termite dans
le bétiment vbjet de la mission.
Mention 2 - Lintervention n'a pas eu pour hut de donner un diagnostic de fa resistance mecamgue des bois ef materiauy

Nota 2: Dans le cus de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de | 'infestation prévue aux articles L.133-
4 et R. 133-3 du code de la construction et de Ihabitation.
Nota 3:  Conformément i l'article L-271-6 du CCH, [ 'opérateur avant réalisé cet état relatif d la présence de termites n"a aueun lien de nature

a porier atteinte d son impartialité et 6 son indépendance ni avec le propriéiaire ou son mandataire qui fait appel a i, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels it lui est demandé d établir cet érat.

Nota 4:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification sis 60, Av du
Général De Gaulle 92800 PUTEAUX

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Visite effectuée lc 14/03/2019.
Fait a DRAGUIGNAN, lc 14/03/2019 Signature :

Par : M. BALEY Ronan

N° de dossier . 034_03_19 Page 3/6
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l Annexe ~ Contrat de mission / Assurance / Attestation sur ’honneur/Certification ]

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Atticle R 271-3 ida Code ik la Comsnuchionet o | habiation {CCH

Je soussgmé Jean Luc PEPIN. atieste sur Phonnew étre en stuation reguliére sy regard de Tasticde L 271 6 du Code de Ja Construction
e de FHabitation®

Jatteste également dispos er des moy ens en msteniel of en personsie] nevessawes 4 etablisoment des constats o diagnostics
coarposant le dossier

Confom:ément a I'exsgence de article R 271 3 du méme code. ) afteste n'avon aucun hien de natwea parte eitemte a mon
wpartialité et & mon mdependance. niavec le proprietare au soa nandatoire qui fait appel 8 1m0, 1t avec the enbeprise pouvant réaliaey dex
Iravaux sus bes ourrages, mtollaticos ou cquipetsients pour lesquels 1l m'est demandé d"établin un dev dtols. constats et o diegmostice du
Dossier de Diagnodic Technique

En camplément d cette attestation sur I'honneur. y mdique sur chaque dosster fe: icférences des etats de corrpetences volides pa la
certfic: de Popés qut :ont ventfisbles sur le sie miamnet de organnine certficatewr désyme O mdique egalarent les iéferences de mon
assurance ainsi que sa date devalidie L'ensemble de ces documents peut etre foumi 2 premisve demande

* Anicie nirochnsan jes garam s o
Tz« condisons prevues 2 armicle R

mpe e (v 2 cettificatior depenyonniesy, &' xganisatix et denwens 2pRropeies. 2 snaPlon 1 entranic dah
o exipmee d eparueite o d idgeidace

R ooibp f ;
$c §3% 21 zpmegsuaERERFESgege if 5% ¢ £
Sha ol pRIGRRIIRI 0
g 8%s = \ ag ,,gs.g E LEn8 3 §%: 8 ¢ E
R BRI N R
% y 2 2 ® 7 L & ]
SUEER I HIBH SRR I B -
s 1 ’a‘g 2 ;gs ir 231 2 i
. g s g ¥ g& g qﬁg ?' ig § a
o B s g
i i g g 51 ¢ g
’m O : M Of g 4
s 1 BRI -
faiis - g2z Hi o
!—! 2 e = 2 I a
5 8 g T A
Ep :1 ] i iy 3 zg §
T idog G
B BT
3 I ]
3 ™ a E3 Ed g
£ I g
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BUREAU VERIT

Certification Y

Centificat

Antbue &
Monsieur Ronan BALEY
B.rezu Ventis Cersticnl on covle Zue s conpelentes da la g (3 © dessus (epondicl aus tagences dis

ardiée re atls aus cotbras de caridcaton e =mpatances Ci.38SK0uS pRs B3 aprlication des aticlas L271-6 61 1127 1 Zu Code
g Constraoam el gu Hal abon ¢l telutifs a1 Lnt2ees de sompelence des SLs0770s physiques rEalisaat ces Sose err d2
diag=osics tezhn oues tals que 26k~ s Ala~ale L27° -4 du o€ Drecite

DOMAINES 1ECHNIQUES

Date de
v,
Roterenzes des arrétés Certificstion ¢:"1’.!:;:'
ariginale
i a1 &SN 128 CAAIGE 63 21 A B ilan des 20T Satenzes Jos
TUMLE Q2N B3 T € Rdvs bals C2U1102015 CAI2620

At 3 21 reE time
Amiante POE W IE (T, TGUYE OIS 36 IBDGIRGE B €Y 3ACN0S
€ ghLeres GBI €I ATCN SR CGRT LY O T

A Go T ACEAE TR M0 TEALSAN N 168 COTET6S He CHLIANON, Cos COMEGie:

CPE sans  fer iy 83 £, sicuit (EAESANE 18 2 SCNO3TC 10 DETIMANCE NENI0NTIE OU TBTLIEDOT 131172018 212020
meni.cf. €0 COMmEie CF Lo MgV T ortalon w1 10u¢ €205 CRNICS JadL v Win Do O oS!t

cerbt i -

2r8tn 308 adid FIE V0014 001 UL IRS SEIATNE 34 €0 TUCALO 6L (8 TAIMKOL 1]
ElccIngie  PErEONNes D BGLIY reaRsars " 1o’ Co TIF stakialor kicrioure 0 (0T T €1 les Stittey YIS 01117202C

WEDCE AN 03 G 118Ny O Leraina

Artese @0 0v 2007 £ aHe It Az Bes G TE s 30 (Al TAIRE CAS COTPALE Y.L ies
oy PORIEAS FITRNLE 10318818 : €2 ¢ ' $1aBator Lrlenmte ¢ g3z € o8 cubrey IVOEDIS 2001072220
CH101287C0 329 37 2RATES U Cendicaicn

ATBIL Ju L FOO O ARG MOER. CALMSATL IeS ST 36 €0 LI 3D ded LET DARLAY
Plarhsans  des (eieones {776G.88 0prateurs des 23l 30 WT.e 385003835 B pCT D dey R LT I R ]
FRr) on HRFNCSLCS JJ A3 Tue J1UDs TALOC [ b2 DL UES (0T A0S U Sy tondr i s Fi v ot
DHATED 0 00 1 b Crlers fSGHILIA (0 L6 4 B C6n S0aan
AUBIE 10K £2A00 000 ekl 0 INIAL X 108 CAMEC S i CXGECAIE Sat COEY €101 #F e
Tetmites [0 88 £y BGUIS rAkSar ClTrB.a1 Y 6 (A PrRSRNCE (0 10T T 10y Jans e DEtmaert et le} FT T ) AT
meaopole CMBres JRIC W WY 307 2GR L B cerabaion
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Numéro de dossier : 034_03_19

Expertises et diagnostics techniques de la construction

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT
DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA

VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date du repérage 14/03/2019

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes
réglementaires

Article L 271-6 du code de la construction et de I’habitation, décret 2011-629 du 3 juin 2011, décret
2012-639 du 4 mai 2012, arrétés du 12 décembre 2012 listes A ct B.

Norme(s) utilisée(s)

D’aprés la norme NF X 46-020 d’Aoiit 2017 : Repérage des malériaux et produits contenant de
I’amiante dans les immeubles bitis

Immeuble béti visité

Adresse

1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius
83600 FREJUS

Lot numéro 175,

Section cadastrale AN, Parcelle numéro 957,

Pértmetre de repérage

Le lot n°175 soit un appartement de type deux pieces duplex situ¢ dans le
batiment villa Cestius, premier étage, entrée H, a gauche en arrivant sur le
palier.

Type d'immeuble bati :
Fonction principale du batiment :
Année de construction :

Appartement
Habitation (partic privative d'immeuble)
1987

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s)

M. CHABOUD Benoit
1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius - 83600 FREJUS

Le donneur d’ordre :

Maitre BRUNET-DEBAINES
9, Boulevard Clémencecau-BP72 - 83302 DRAGUIGNAN

Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de Burcau Veritas A
repérage ayant M. BALEY Ronan Opérateur dc Certification sis 60, Av du 2::12:2: ; 312//11 ://;32'3
participé au ’ repérage Général De Gaulle 92800 o e
N° de certification : 2822171
repérage PUTEAUX )

DESIGNATION DE L’ENTREPRISE

Cabinet EXPERT'IMO
1159, traverse Léo Lagrange — 83300 DRAGUIGNAN

SIRET :43 511 860 900 021 - APE : 7112B

Compagnic d'assurance : ALLIANZ IARD - n° 56029914 date de validueé : 31/12/2019

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 19/03/2019, remis au propriétaire le 19/03/2019

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises est constitué de 12 pages

Cabinet d' experlises Jean-Luc PEPIN - 1(59, traverse Lée Lagrange - 83300 ORAGUIGNAN
Tel: 04 94 6712 77 - Fax: 04 84 87 02 39 - Port: 06 6305 35 20 - Email : [ip? Efree.fr
Siret: 435 1B 608 00021 - Code APE 728 - Assurance professiannelle « ALLIANZ IARD n® 58029914 » - Autorisation ASH n° 1830257 82

N® de TVA intracommunautaire - FRE7 435 18 609
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| SOMMAIRE

1 Les conclusions
2 La mission de repérage
2.1 L objet de la mission
2.2 Le cadre de la mission
2.2.1  L’intitulé de la mission
2.2.2  Lecadre réglementaire de la mission
2.2.3  L’objectif de la mission
224  Le programme de repérage de la mission réglementaire.
2.2.5  Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
2.2.6  Le périmétre de repérage effectif
3 Conditions de réalisation du repérage

3.1 Bilan de I'analyse docuinentaire

32 Date d’exécution des visites du repérage in situ

33 Ecarts, adjonctions, Suppressions par rapport aux normes en vigueur
34 Plan et procédures de prélévements

4  Résultats détaillés du repérage

4.1 Identification des matériaux repérés de la listc A
4.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

§ Signatures
6 Annexes

1. - LES CONCLUSIONS

Liste A,
v Dans le cadre de fa mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de l'amiante.

Liste B.
v" Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante.

Avertissement : lcs textes ont prévu plusicurs cadres régiementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I’amiante avant démolition
d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a
ces fins.

Dans le cadre de mission décrit & Particle 3.2 certaines parties de I'immeuble biiti ne sont pas accessibles et n’ont pu
étre visitées. Des investigations compiémentaires devront étre réalisées afin de statuer sur la présence ou ’absence
d’amiante :
Tableau des parties d’immeuble béti non visitées ;
Localisation Partie de I'i 1 Motif et Investipati 1¢ tre & réaliser
Néant -

2. - LA MISSION DE REPERAGE

2.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partic d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste & repérer dans cet immeuble, ou partic d*immeuble, certains matériaux ou produits contenant de 1"amiante conformément 4 la
1égislation cn vigueur.

Pour s"exonérer de tout ou partic de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexc & la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2 Le cadre de la mission

2.2.1 L’intitulé de la mission
«Repérage en vue de I'¢tablissement du constat établi & i’occasion de fa vente de tout ou partic d'un immeuble baux.

2.2.2 Le cadre régl aire de la missi

N® de dossier . 034_03_19 Page 2/12
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L article L 271-4 du code de la construction et de 1'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou purtie d 'un immeuble bati, un dossier
de diagnostic techinique, fourni par le vendeur. est annexé a la promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, d { 'ucte authentique de vente.
En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre autres, «f ‘état mentionnant la présence ou 'ahsence de matériaux ou produits contenant
de {'amiunte prévu a l'article L. 1334-13 du méme coden.

La mission, s'inscrivant dans cc cadre, sc veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

2.2.3 L'objectif de la mission

L'Annexe | de I'arrété du 22 aodt 2002 précise I'objectif de la mission dans son preinicr paragraphe :

«Le repérage a pour objectif d'identifier ct de localiser les matériaux ct produits contenant de I'amiantc mentionnés cn annexce du Code la
santé publique.»

L'Anncxc du Code de la santé publique st 'annexe 13.9 (liste A et B).

2.2.4 Le programme de repérage de la mission régtementaire

Le programme de repérage est défini 4 minima par 1'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et se limitc pour une mission
normale 4 a recherche de matériaux et produits contenant de amiante dans les composants ¢t partics de composants de Ja construction y
figurant.

Extrait du texte de I’Annexe 13.9

Liste A mentionnée 6 {'article R.1334.20

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Caanfugeages

Faux p'atonas

Liste B mentionnée d 'article R.1334.21

COMPOSANT 16 EA C0KS TRIRHOM PANTH A1 FOMPOSANY A VI RIFIt B OU A SONOE R

1 Barors werixaies mtbntures

1
A5 €1 CIOSONS " O € POt (PADREIGLES £ | EnCufls prohies revdlamenis Surs (PLAJUAS MANCIATE AMIANE-CIMAN) &1 #A0UTAZES 02 PSIABN (12730 ATENTELITAN M2NATAY SAIIMEN, (BN0A + DIgTE,
wrenzurs cotape perdy

CHrsons (Qeies €1 préfedrquies) ganes e1coies E0GuUCs proji4s DANIAW O ChISONS

2 Sanirers o8 pa'cons

Fi2t0nI8 DOUTES 81 CNETENTES. J2Nes #1 Coes ENDITS roj'es PR 2 Tk b Lkl

Puriners Dates ot 51

3 Conduts caraisanxs et equperrants Ludrisurs

Cenauzs 62 58068 (aF 23y AULrES A0S CIAIE SN OF IAKITUGES
CIHF vOME J0upE-2d TIRIENS V0HS 1800CT IR
Brass cope-ty Jows (vesses Lanses

Vige-orcures Condus

4 Tidmens eabdas

Totutes PIagues JONSES 2T0ES5INES 32 COMEANIE ICOMPCITes ROrES-OMENT, £210e s DEATNEN
Barcages ¢ 1azates ‘takies Fraquet 210X8e5 PINGER X KOrPCSLES Axed-cuTan

Cendies enlase ¢l 1agane CONDUE &N ATEARIS.QME™ €3UX PRINZAS S2x UIEES CONDUIS Ce ‘amde

Important : Le programme de repérage de la mission de base est himitatif. I est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage
de matériaux ou produits cc de I'ami avant démolition d’i bic ou celui & élaborer avant réalisation de travaux.
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2.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéany)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants sutvantes :

Partie du composant ayant été

inspecté (Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

2.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéna de
repérage joint en annexe  l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

Parties d'immeuble visitées ;

ler étage - Entrée Ter étage - Balcon

ler étage - Séjour 2¢me étage - Mezzanine
ler étage - Cuisine 2¢éme étage - Chambre 1
ler étage - Salle d'caw' WC 2¢me étage - Chambre 2

Détail du repérage du diagnostiqueur :

Localisation Description Photo

Sol : Chape et Carrelage ; Murs @ Plitre et Peinture : Plafond : Pltre ot

Ter éuage - Entréc Peinture ; Plinthes : Carrclage : Porte : Bois

Sol : Chape et Carrclage ; Murs : Plaire et Panture ; Plafond : Plaire ¢t

ler étage - S¢jour . . . 4t
¢ ) Peinture : Plinthes : Camelage ; Porte : Bois : Fenétre : Métallique

Sol : Chape et Carretage : Murs : Plitre et Peinture : Plafond : Platre ¢t
Peinture ; Plinthes : Carrclage ; Fenétre : Métalligue

ler étage - Cuisine

Sol : Chape ct Carrvlage : Murs : Plitre ot Faience : Plafond : Plitre ¢t

ler étaue - oan/W .
er étage - Salle d'eaw/WC Peinture ; Porte : Bois et Peinture

Sol : Chape et Carrelage : Murs * Crépis ; Plafond | Chevrons et hireaux hoss

ler étage - Baleon sous tuiles ; Fenéire : Métalhique

Sol : Non visible et Parquet flottant : Murs : Plitre ¢t Peinture : Plufond :

2¢me érage - Mezzanine Bois ct Peinture : Plinthes : Carrelage ; Porte : Bois et Peinture : Fenétre ¢
Bois
Sol : Non visible et Parquet flottant : Murs : Plétre ¢t Peinture . Plafond :
2éme étage - Chambre | Bois et Peinture ; Plinthes : Carrclage : Porte : Bois ot Peinture ; Fenéire
Bois
Sol : Non vistble et Parquet flottant ; Murs : Plétre ct Pemture : Plafond :
2éme étage - Chambre 2 Bois ¢t Peinture : Plinthes : Carrclage : Porte : Bois ¢t Peinture : Fenétre :
Bois

[ 3. - CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

4.1 Bilan de I’analyse documentaire

Documents demandés Documents remis
Rapports la recherche d'ami déja réalisés -
Documents décnivant les ges, produi criaux ¢t p ions physiques miscs cn place -
Eléments d'information nécessaires a l'accds aux pantics de I'immeuble bt en toute sécunté -

Observations : Néant

3.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 13/03/2019

Date(s) de visite de ’ensemble des locaux : 14/03/2019
Accompagnateur : Maitre MELIQUE (Huissier)

3.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigucur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’ Aot 2017.

Observations Oul Non Sans Objet
Pian de préventivn réalisé avant inlervertion sus site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou witure accessibles ct visitables X

3.4 Plan et procédures de prélévements :
Néant
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_ 4.~ RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

4.1 1dentification des matériaux repérés de la liste A :

Conséquences

Critére de Référence Etat de réglementaires suivant Iétat
décision analyse conservation de conservation des

matériaux

Composant de la Partic du
Localisation construction composant

Description Résultat

Sondage
ZPSO
Localisation
sur le croquis

Néant

Aucun autre maténiau de la liste A n"a cté repéré dans pénmétre de reperage mentionné au paragraphe 2.2.6

4.2 ldentification dcs matériaux repérés de la liste B :

Critére de | Référence £tat de

s i 3 Recommandation
y conservation

Composant de la Partie du D Ao
Localisation construction composant Tiption

Sondage
ZPSO
Localisation
sur le croquis
z
3

Néant -

Aucun autre matériau de la listc B n'a été repéré dans périmétre de repérag ionné au paruagraphe 2.2.6
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| 5. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par Bureau Veritas Certification sis 60, Av
du Géndral De Gaulle 92800 PUTEAUX

Fait a DRAGUIGNAN, le 14/03/2019 Par : M. BALEY Ronan

1969 averse Loo LagH B RAGUIGNAN
§ 9478702 35

Signature du représentant du propriétaire (accompagnateur) :

ANNEXES au rapport de mission de repérage n® 034_03_19

Informations conformes 4 Pannexe III de ’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classécs
comune substances cancérogénces avérées pour ’homme. L'inhalation de fibres d'amiante est & 1'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) ct d’autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L’identification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable a 'évaluation et 4 la prévention des risques
liés a I"amiante. Elle doit étre conplétée par la définition et la misc en ccuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

11 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante afin de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de ’amiante qui ont
été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous,
consultez la base de données « déchets » gérée par I"’ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
6 Annexes
6.1 Schéma de repérage et photos
6.2 Rapports d'essais

6.3 Grilles réglementaires d’évaluation de 1’état de conservation des matériaux et produits contenant
de ’'amiante

6.4  Conséquences réglementaires et recommandations

6.5  Documents annexés au présent rapport
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| 6.1 - Annexe - Schéma de repérage

efout

Cusire e

. f

1er elage

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : EXPERT'IMO, auteur : M. BALEY Ronan
Dossier n®034_03_19 du 19/03/2019
Adresse du bien : 1259, av. Heuri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius (175) 83600 FREJUS

[ Chamiyre

N Chambre

2¢me ctage

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : EXPERT'IMO, auteur : M. BALEY Ronan
Dossier n° 034_03_19 du 19/03/2619
Adresse du bien : 1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle - Villa Cestius (175) 83600 FREJUS
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Légende

._a,Amiante

Matériaux et produits contenant
de I'amiante

Canahsation verticale
type fibre ciment

Zone douteuse

Matériaux ct produits ne
contenant pas I"amiante

a
N

Canalisation verticale
autre que fibre ciment

@
o

Tonture fibre ciment

Maténaux ct produits
susceptibles de contenir de

Tuyautenie honzontale

Touure en maténau

‘ I"amiantc — b composile
+ Sandage ‘ Prélévement 7/ Dalfe dcl.:::::.::‘mam de
’.
[ ] Bride Dépot de matériaux Carrclage
6.2 - ANNEXE - RAPPORTS D'ESSAIS
LE(S) LABORATOIRE(S) D LYSES
Il n'a pas été fait appel 4 un laboratoire d'analyse -
Numéro de ’accréditation Cofrac : -
Identification des prélévements :
Identifiant et s Composant de la Parties du .
prélévement 1 P Description Photo

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

6.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de ’amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisés

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produn aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1§ n'existe pas de sysiéme spécifique de ventilauon, 13
pidce ou la zone humogéne évaluée est ventilée par
ouverture des fenéires ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local qui présente une
{ou plusicurs) facade(s) ouverte(s) swr  l'extérieur
susceptible(s) de creer des sitvations d forts courants dair.
ol

2% 1] exsste un systeme de ventilation par wnsuflation dsir
dans le local et 'orientation du jet dair est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond conterant de l'amitante.

1° 1l existe un systéme de vemilation par insulflatton
diair dans le local et Yorientation du jet est telle que
celui-ci nfaffecte pas directement te faux plafond
contenant de Famiante.

ou

2 It existe un systeme de ventilaton avec reprise(s)
d'oir au niveau du faux plafond (systeme de ventilation
i double flux)

specifique dans la pigee ou la zore évaluce,
o

de ventilation pas extraction dont la reprise d'air est
¢loignge du faux plafond contenam de Faniante

1% Il pexiste ni ouvrant ni systéme de ventilation

2° Wemiste dans la pigce vu fa zone évaluée. un systéme

2. Classification des différents

degrés d'exposition du produit aux chocs ct vibrations

Fort

Moyen

Fajble

L'exposition du produrt aux chocs et vibsalions ser
considérée comme forte dans les situations o Factivité dans
le locat ou @ l'exterieur engendre des vibrutions, ou rend
possible les choes dirvets avee le faux plafond © de

L'exposition du produit aux chocs et vibrations ser
constdérée comme moyenne dans les situations ot le
faux plaford contenant de lamiante n'est pas exposé aux
d mas se trouve dans un licu trés

(ex k. piscine, thédtre...)

I'anuante (ex : hall indusiniel, gymnase. d hé ).

L'exposition du produit aux chocs el vibralions sera
considérée comme faible dans les situations oo le faux
plafond contcnant de l'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécani n'est pas tible d'étre
dégradé par les occupanis ou se trouve dans un local
utilisé A des activites tenisires passives,

N° de dossier : 134_03_19
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Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée ]

Critéres d’évaluation de ’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dépradation ou d’extension de fa dégradation du maténiau.
Risque faible de dégradation ou d’extension de Risque de dégradation ou d’extension A terme | Risque de dégradation ou d’extension rapide
dégradation de la dégradation de 1a dégradation

Llenvi du matériay de I'amiante ne | L envi du matériau de I'amiante du matériau de Immante
présente pas outrds peu de risque pousant cniruiner @ terme. | présenfe un risque pouvant entraioer & terme. une un  risque  importamt  pouvami  entrainer
une dégradation ou une de la dég du | dégs ou une uxl de la dégrd du | rapidement. ure dégradation ou une extension de la
matériau, matériau. dégradation du matériau,
Légende : EP = évaluation périodique . ACY = actton cormective de premier niveau . AC2 = action comrective de second niveau.
L évaluation du mquc de dq,mdalmn lié & I'environnenient du maténau ou preduit prend en compte ©

- Lesag au local I humidité, etc...) selon que les mqu: est pmb:blc ou a\érc H

- Lasollicitation de‘ m:llémux ou prodeits lige d I'activité des locaux. sdun qu'elle est P Hesfuible vu g i X
Elle ne prend pas en compte cenains facteurs fl d'agy ion de la dégrad des produits et i comme ta fréguence ¢° pation du local, la présence d'unimaux

nuisibles, Fusage réel des tocans, un défaut d'entretien des équipements. ete

6.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réplementaires suivant I'état de conscrvation des matériaux ou produit de la listc A

Article RJ334-27 : Er forction du résultat du diagnostic obtenu 2 pastir de la grille d'evaluation de Iarrété du 12 décembre 2012, ke proprictaire met en wuvee los
préconisations mertionnées & Iartrcle R1334-20 selon les modalitds suivuntes

Score 1 - L évaluation périedigue de I'état de conservation de ces matériaun ¢t produits de la liste A contenant de I'amiante est eflectué dars un delar maximal de trois ans
@ compter de 12 date de reniise un propriéeaire du rapport de repérage ou des césuliats de fa derniére évatuation de 1'état de consersation, ou @ F'vecasion de toute modification
substantielle de Pouvrage ¢t de <onwage La penonne ayant nfalisé cette ¢valuation en remet les résulats au propriétaine cortre accusé de réception

Score 2 - La mesure d empoussidrement dans I"air est effectude dans fes conditiuns définies & larticle R1334-25, dans un délai de trois niois 3 compier de la date de remuse
au propriétaire du rappornt de repérage ou des résultats de la demigre évaluation de I'état de conservation. L i qui réalisc les prélévenents d"air remiet les résuitats des
mesures d'empoussidrement au propridtaire contre accusé de riceptivn,

Score 3 Les travaux de confinement ou de retrait de Famianie sont mis en arinre selon les modalités prévoes @ Fanicle R 133429,

Article R1334-28 : S1 le mveau dempuussidrement mesuré dans air o spplication de anicle R1334-27 ot inféricur ou égal @ la valeur de cinq fibres par lire, le
propridtaire fait procéder & | évaluation périodique de I'état de conservation des maténiaux el produits de la liste A contenant de 'amiante prévue & Fartcle R1334-20. dans un
deélai maximal de tross ans @ compter de la date de remise des résultats des mesures d'empoussiérement ou 3 l'oceasion de toute modification substantielle de Touvrage ou de
SOR usage.

Si le niveau d'empoussidrement mesuré dans I'air en application de Varucle R1334-27 est supérieur 4 ving fibres par litre, le propridtaice fast procéder 3 des travanx de
confinement ou de seirait de amiante. selon les modalités prévues & I'article R1334.29,

Article R1334-29 @ Les travaux précités doivent étre achevés dans un ditlar de trente-six mois 4 compier de la date d laquelle sont remis au proprictare le rappert de
repérage ou les résuliats des mesures d’ empowssidrement ou de la dermidre évaluation de 1" ¢tat de conservation.

Pendant la périvde précédant lex travaux, des mesures comervatoires approprices doivent étre mises en aruvee afin de réduine Yexposition des occuparnts ot de la waintenir
au niveau le plus bas possible. ¢t dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférseur 4 cing fibres par litre. Les miesures conservatoires ne doivent conduire § aucunce
sollicitation des awtériaux el produits concemés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du dép du liew d'imp nde bl cemé, dams un délai de deux mois 3 compter de la date a laguelle sont rans le
rappont de repérage ou les résultats des mesunes d'empoussiérement vu de la demigre évaluation de 1°#at de conservition. des MESIRES CORMIVAIOINS MISES €1 CUMICS,
un délai de dowze miois, des 1ravaux 3 réaliser et de 1"éckéarcier proposé.

Article R.1334-29-3 :

D) A Tissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux o produits de la liste A mentionnds a Uanicle R.1334.29, le propriétaire fait proveder par une personne
mentionnée au premier alinéa de 'article R_1334-23, svart (oute restitution des locaux traitds. a un uam:.n visuel de 1état des surthees lr.nh.a it fait également procéder, dans les
conditions déficies 4 I'anticle R 1334-25, a une mesure du niveau d i dans 1"air apres d &l du di ilif de Ce niveaw doit éire snférieur ou
¢égal & cing fibres par litre.

1) Si les travaux ne conduisent pas 2u retrail total des matériaux et produits de Iz Liste A contenant de I'amiante, il est procéde 3 une évaluation périodique de I'etat de
cunservation de ces maténaux ct produsts résiduels dans les conditions prévues par Camété mentionné & 'anicle R.1334-20. dans un delai maximal de trois ars a compter de ta date
4 laguelle sont rems les résultats du contrdle ou 3 I'oceasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

1) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de 1a Jiste B contenant de 1° nmmmc sonl effeciués A 1intéricur de batiment occupds ou lréquentés
bz propriétaire fait procéder. avant toute restitution des Jocaux traitds. a I'examen visuel et 3 Ja mesure d” dans T'air éc au premier alinéa du présent anicle

Détail des préconisations sul\nn( I'état de conscrvatlon des matérizux ou prodult de Ja liste B

1.LR ion d"une « évall ériod », lorsque le type de matériau ou produil concerné contenant de |'amiante. la rature et I'étendue des dégradations qu'il présente et
I"évaluation du risque de dégradation ne cond pas 3 conclure & ta nécessité d”ure acton de protection immediate sue le materiau ou praduil, con: i

a) Controler périodi que Fétat de dégrad: des ériaux et produits s e s aggrave pas ot fe cas dchéam, que leur protection denscure en bun ¢tat de
conservation ;

b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et preadre les mesures appropnées pour les supprimer.

», lorsque le type de matériau ou produit concernd contenant de I"amiante. la nature ot I'étenduc des dégradations et
X é\'aluallun du risque de dtgm!nllun condussent & conclure & la nécessité d'une action de remuse en éat limiée au rempl U ree cment ou d fa p jon des seuls
éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher fes causes de la dégradation er définir les mesures correctives approprices pour les supprinzer , b Procéder i la mise en wuvre de ces mesures cornectives afin
d"éviter toute nouvelle dégradation et, dans I"attente. prendre les nesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d*amiante :

©) Veiller  ce que les modifications upportées ne soient pas de nature d aggraver Iétat des autres matésiaux et produits conterant de §amiante restant accessibles dans la méme
zo0n€ 3

d) Contriler périvdi que les autres matériaux et produits restant accessibles ainss que, le cas échéant. teurs protections demeurent en bon état de vonsenvation

£ est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrnt ou le confinement.

A sation
ni dégmdalmn consistant d :
2) Prendre, tant que les mesures mentioniées au ¢ (paragraphe suivant) n'onl pas ét¢ nuses en place, les mesures conservatoires appropriées pour linter be risque de dégradation
¢t la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister 4 adapter. voire condamner I'usage des locaus conceinés afin d'éviter loute expuosition et toute dégradation du matériau oy
produit contenant de F'amiante.
Durant les mesures conservatvires, et afin de vénfier que celles-ci sun adaptées. une mesure d’enip i et réalisée. ¢ é aun dispositions du code de la sanié
publigue

clive de second civeau v, qui conceme I'ensemble d'une 2one, de tedle sorte que le matériau ou produit ne soit ptus soumis & aucune agression
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b} Prucéder i une analyse de risque complémentaire, afin de défimir les mesures de protection ou de retrit les plus adapiées. prenant en compte I'intégralité des matenaux et
produits cortenant de I'amiante dans la zone concernée :

©) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par Funalyse de risque :

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles. ainsi que leun protections demeunent en bor élat de conservation

En fonction des situati fculie ¢es lors de I"évaluation de I"élat de conservation, des é et précisions @ cos fations sont susceptibles d”étre
appondées.

6.5 - Annexe - Autres documents
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ATTEFSTATION SUR L'THONNEUR

Atniele K 271 3 i Code ok la Construction et ok § habitanion (CCHY

Je soussigme Jean Luc PEPIN. atteste sur 1 honnew etre en situation réguliete ou segard de I'miscle L 2716 dn Code de do Construction
et de I'Habitation®

Jatteste égolensont disposer des mon ens en inateried et en personnel necessaues 3 1 etobl, des constals et diag 3
composanl fe dosster

Conformément 3 I'exigence de | orticte R 2713 duméme code. J atteste n'avou aucun Ben de nature a porter atllemie a mon
arpartialite ol 3 mon indépendance. n1avec Je proprétare ou son mandetaite qus fait appel a o, 13 avec une mbieprise pouvant réaliser des
travaux sur tes ouvrages, mstallations ou equipements pour lesquels 1l nyexl demnande d"éablir Fun des éats, constate et/ou dragnostics du
Dossier de Diagnostic Technque

En complément a cefte attestation sur 1 honnews. 3 indique sus chaque dossier les réferences des etots de carpetences vahdes par la
centdi delopé qui sont vénifinbles sur le site ttemet de 'orgamsine centificateus déngné. [ indique également les references de wim
assurance ams1 que sa date de validité. L ensenble de cer documents peut étre fourns a prentiére devande

* Asticle mtrodinsas ies g auies Ee competeics (ia 2 senttlicaicn deprscanes), d «oganisziion € deMVERs dPSIOPIICY. 6 SABTDUN & uNtE SHLIRICE DS
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EXPERT’IMO a

BUREAU VERITAS

Certification [

Certificat

Attrbig &
Monsieur Ronan BALEY

Bureau Varitas Cotibcil o0 Te Uhe Gue eb cormpiiences de ls personne 1nentonnée ¢ goessys iepondsrl aus or gences 82«
ar-dde r2'a115 aua cntdens de JECISCANON d6 SSMPRIANGAL T -CRSSCUS NS B AZFlicATON des Aucles L2716 el 11271 1 Ju loze
lg Conslruzion ¢l du IHal labon ¢l telalifs aor culeres 0¢ COMPRIeNCe 905 201501714 physiques ralisant Jee Sore ore de
i 1S totha ques que zghns Ala~icle L2714 du 2oce sreane

DOMAINES TECHNIQUES

Datede  yyigreqy
Relarenzes cas arrités Centificalion ¢ omteqre
originale
Aite 11 1M PNk 67 CREATS 13 CAMEE G Crnt A A1 3N 068 OMSHANTNS T8
Araate (0700 08 (SI0UE TORNALY L OF TERE1aGY B €3 JAGNSC 3NN 03T k3 TN RS ORUY  gonioats  Gay12020
€ prcutres JeCTEtAC CTPTWT AT

HICP 35 1 B0 PV MO A G T 06 70T E A Corl Sate s, Cat COMg loTves Ces
OPE sans  [+7137 B8 £ TVDGuAS r8AE8ANE (2 3BENIELS 30 PATIMATCR ONETPIUG.E O [ATESANO CODIIE 3iineis 121112020

mentor oty Ce la rigiet antabon her s raan ot v o ge. w 20
* b
Arlip Sy B et 20E 1 2980 03 nvses 208 38 €0 VLA CAX CLTIATNCES S

Fulncly DETTINC RS [TNGUNS 109VSaTE €127 00 T Salater it d et 10 €093 cragres U101 OUIIR02C

B4 DR I 9IS U getidicd T

3 (oL Zator Cas CamER te ol
Teuth e QAL ¢ €S EMEred IVICI01S 2010292

At 306030 2007 Mok EnE T s et
PeTRane e £TNGAE 18058ANE €02% O TarstaBabon ir 3
G2%X°€3°25C7 88 IFATFITeS 1k Cendication

Agre 121 roemive K6 P e 081 MASAT bas Seiat 34 06 1IGAT 30 e GO TDGler
PIoTh sans et perOnres CINGUES CORIA'EANS 0F3 CTTIY 3¢ W0 3 6:D030s 2 pkaL Ue IME0IS 1271172020
renton SATNCERS I AR Irtcaton (- o ploel Ces ¢ edtungs o Jes Tt Vavaov i
PSS BT DD € b £ 30 1 0 A AT M1 O30 T B €61 AL
AR 1310 € 300t Xr myedd = (ABNSS1E WSO8 ES i CorstCade Ces Comydieas Ces
Termtes FEIONCRS [T SICUS TA21327E  C'A) TR * € 18 [reIence OC 14T Tes 3ers e Ddbmers ot ey IWIIE0IE 242N
mavOpOM  CIHEES JATCECTAKA 05 YTV N K Ot AR,

£ a3 e el FRIPITL
Date g,g.;uaxr,': Numere da cemseal Ll (o'ra(

Jacques MA TILLON - Directaur Général
PR el o
;

Agressa de Fe:gansiT e certif catens ; Burgau Veditas Cerication France
=L, avenue Ju Général oo Gaute - Immaeubie 1o Gu liwret - 82046 Par « La Détaree

Aucun autre document n'a été fourni ou n’est disponible

N° de dossier : 034_03_19
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) Numero d'enregistrement ADEME : 1983V1003786E
EXPERT’IMO

Numéro de dossier : 034_03_19
Expertises et diagnostics techniques de la construction

Diagnostic pour les logements a chauffage individuel
Les consommations sont établies & partir d’un calcul conventionnel

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE Logement (6.1)

Valable jusqu'au : 18/03/2029 14/03/2019

Type de batiment : Habitation (partie privative

d'immeublc)

Année de construction : 1986

Surface habitable : 40,27 m?

Section cadastrale AN, Parcelle numéro 957,

Adresse : 1259, av. Henri Giraud - Le Parc
d'Aurele - Villa Cestius - 83600
FREJUS

Date (visite) :
Diagnostiqueur : M. BALEY Ronan

n°2822171 obtenue le 13/11/2018
Signature :

Certification : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France

Propriétaire :

M. CHABOUD Benoit

1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Auréle -
Villa Cestius - 83600 FREJUS

Sans objet

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimees a-Fmnenble / au logement. pnx moyens des énergies indexés au 15

Aoit 2015
Consommations en énergles finales | Consommations en énergic primalre Frais annuels d*énergle
déuail par energic et par usage en detail par énergic ct par usage en
kWh, kWh ¢

Chauffage Electricité : 2 010 kWhrr 5 185 kWhrp 278 €

Eau chaude sanitaire Electricité : 1 693 kWhy 4 367 kWher 186 €
Refrojdissement - -
CONSOMMATION s87€

D'ENERGIE POUR LES
USAGES RECENSES

Electricité : 3 702 kWhyy

9 552 kWhee

(dont abonnement: 124 €)

A E s Emissions de gaz A effet de serre
bk it (GES)
(En éncrgic primairc) -
Pour le chauffage, 1a production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement Pour le chauffage, la p:'f:uszl‘un d’eau chaude sanitalre et le
c e e : "."7kw.l"‘"lm,a" Estimation des émissions : /0 Ag i an
__sur fa base d' {au
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
@k A
e e8]
kgegco /m? an
91 4 150 C 11420 C
= |
151 & 230 D) lzuss DJ
231 4 330 E —@‘ lasass EJ
[ e =5 o kWhgpIm’.an| 2
331¥a1450 ENNEERININ - |
Logement énergivore Forte émission de GES

Cabinet d' expertises Jean-Luc PEPIN - 1159 traverse Léo Lagrange - 83300 ORAGUIGNAN
Tel:04 94 6712 77 - Fax - 04 94 6702 35 - Port 086303 3620 - Email : o2 Efrecr
Siret : 435 18 603 00021 - Code APE TI28 - Assurance professionnelle « Allignz IARD n® 56029314 » - Autarisation ASN n° 1830257 §2

N de TVA intracommunautaire - FRB7 435 11B 608




Numero d'enregistrement ADEME : 1983V1003786E
EXPERT’IMO Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.1)

Périmétre de repérage
Le lot n°175 soit un appartement de type deux piéces duplex situé dans le batimlent villa Cestius, premier étage,

entrée 11, a gauche en arrivant sur le palier.

Descriptif du logement et de ses éguipements

Logement ChaufTage et refroldissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Bloc béton creux d'épaisscur 20 cm ou moins donnamt sur | Systéme de chauffage Systéme de production d°ECS :
V'extéricur avee isolation intéricure (réalisée catre 1983 ct 1988) Convecteurs électriques NFC Chauffe-cau ¢électrique installé il y a
Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins non isolé donnant (systéme individuel) plus de 5 ans (systéme individuel)

sur un local chauffé

Toiture : Plafond sur solives bois donnant sur V'extérieur avec
isolation intérieure (réalisée entre 1983 e1 1988) en combles
aménagés
Menuiscries : Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques, double
vitrage avec Jame d'air 8 mi ct persicnne coulissante pve
Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts
thermiques. double vitrage avec lame d'air 6 mm et persicnne Systéme de refroidissement : Systéme de ventilation :
coulissante pve Néant VMC SF Auto réglable apris 82
Portes-fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques,
double vitrrage avee lame d'air 6 mm ct persiennc coulissante pve
Fenétres oscillantes bois, double vitrage avec Jame d'air 12 mm
sans protection solaire

Plancher bas : Dalle béton non isolée donnant sur un local Rapport d'cntretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

chauffé Néant

Energles renouvelables | Quantité d'énergic d'origine renouvelable : 0 kWher/m.an
Type d’équip présents utilisant des énergics renouvelables : Néant

Systeme de climansation : non présent - Systéme d acration : VMU SF Auto réglable apres 82

)
* Pour informer le futur locataire ou acheteur L énergic finale est I'énergic que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
* Pour comparer différents logements entre eux ; fioul domestique. bois, eic.). Pour que vous disposiez de ces énergies. il
* Pour inciter & effectuer des travaux d'économic d'énergic ot contribuer @ la aura fallu les extmire, Jes distribuer, les stocker. les produire, et done
réduction des émissions de gaz a effet de serre. dépenser plus d*éncrgic que celle que vous utilisez en bout de course.

L énergic primaire cst le total de toutes ces énergics consommées

Consommation conventionnellg

Ces sont dites conventi fles car ealcutées pour des conditions  Usages recensés

d"usage fixécs (on considére que les occupants les unlisent suivant des conditions  Dans les cas ol une méthode de caleul est utilisée. elle ne reléve pas
Jard), ct pour des diti fimati y du licu. X ble des i d'énergic. mais  sculement  celles

1l peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie  nécessaires pour le chauffage. la production d’eau chaude sanitaire et le

que vous payez et la i i lle pour plusieurs raisons ©  refroidissement du logement.

suivant fa rigueur de I'hiver ou le comportement réetlement constut¢ des  Certaines jons comme |'éclairag la  cuisson  ou

occupants, "électroménager ne sont pas pabilisées dans les étiqueltes énergie et

Qui peuvent s'écarter fortement de ceui choisi dans les conditions standard climat des biuments.

G i tanda Varlations des conventions de calcul et des prix de 'éncrgic

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (tempérawres dechauffe  177Colcul des consommations et des frais d'éncrgie fait inervenir des
respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du logement). le nombre 0o qui varient sensibleinent dans le temps

dloccuy et leur ! d'cau chaude, la rigueur du clinsat tocal o poniion « prix de F'énergic en date du... » Indique la date de I"amété
{température de §air et de l'cau potable a Pexiérieur. durée ot intensité de en vigueur au de Fétabli du di .

T'ensoleillement). Ces com_illmns siandard Sefvent d'hypoll_\éscs de base aux  ppe reflere les prix moycens des éncrgies que I'(c)bscr\'ulouc de I'Energic
méthodes de calcu!. Certains de ces paramétres font objet de conventions oo gy niveau national.

unifiées entre les méthodes de calcul.

Energles renouvelables
%ﬂmﬂmﬂm S . n b Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Scules sont estimées los
e . Lo s‘url o energie est o l.u._nue L quantitcs d'énergic renouvelable produite par les équipements wstallés &
de la d’énergic calculée, la dénergic

issue éventucllement d’instatlations solaires thermiques ou pour le solaire
photovoltaique, 1a partic d’énergic photovoltaique utilisée dans la partie privative

du lot.
il un bon
En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivanic), 1l existe une muliitude de non cod ou trés peu coll permettant

d’économiser de I'énergic et de réduire les énmissions de gaz 4 effet de serre. Ces mesures concement le chauffage, 1'cau chaude santtaire et le confort d'été

Chauflage . i est seille d'aérer quotidi le log cn

. Régulez ct prog; : La régul vise & maintenir la tenipé aune ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et de
valeur constante, réglez le thenmostat & 19 °C ; quant 4 la programmation, ellc nettoyer régulidrement Jes prilles d*emrée d*air et les bouches
pennet de faire varier cette température de consigne en fonction des besoins d'extraction s'it y a licu,
etde !’ pation du log On de ainsi de couper le chauftage | » Ne bouchez pas les emrées d'air, sinon vous pourricz meltre volre
durant I"inoccupation des piéces ou torsque les besoins de confort sont limités. santé en danger. Si clles vous géncnt, faites appel & un professionnel
Toutefois, pour assurer une éc rapide cn tempé . on dispose d'un | Si votre logement fonctionne avee unc ventilation mécanique controlée

conwrdle de la température réduite que I'on régle génératement a quelques 3a | + Aérez périediquement [e logement.
4 degrés inféricurs d la température de confort pour les absences courtes. | Confort d'été
Lorsque |'absence est prolongée. on conseille unc température “hors gel™ | « Utilisez les stores ¢t les volets pour fimuter fes apports solaires dans

fixée aux environs de 8°C. Le progi assure q cette fa maison le jour.
tache. . Quvrez les fendtres en créant un courant d air, la nuit pour rafraichir.
N Réduisez le chauffage d'un degré, vous économisercz de 5 a 10 %o d'énergic utres usa;
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Numero d'enregistrement ADEME : 1983V1003786E
EXPERT'IMO Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.1)

. Ercignez le chauffage quand fes fenétres sont ouvertes. tclnirnge :
. Fermez tes volets ct/ou tirez les rideaux dans chaque piéee pendant Ja nuit . Optez pour des lampes basse ion (fluo-comp ou
. Ne placez pas de mcubles devant les émentcurs de chaleur (radi fl 3
convecteurs,...). cela nuit a la bonne diffusion de la chaleur. . fvilez les lampes qui consonmnent beaucoup trop d'énergie, camme
les lampes 3 incandescence ou les lampes halogénes.
Enu chaude sanitalre . Ncuo?'_cl. lcs.lampcs et les luminairc.f (abat-jour, vasques. B
. Arrétez le chaulfe-cau pendamt les pénades dinoccupation (départs en poussicreux. ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur eflicacié
congés....) pour limiter les pertes inutiles. lumineuse.
N Préférez les mitig \hen iques aux mél Bureautique / audiovisuel :

1o, | I f 1

. Eteignez ou hee les apparcils ne que quelq
heures par jour (téléviscurs, magnétoscopes....). En mode veille, ils
a

ct votre facture d'¢lectricite
m . . Electroménager (culsson, réfri, ération ):
Si votre fogement fonctionne en ventlation natureile . - B ' 8 BN
¢ LUne bonnc aération pennet de renouveler I'air intéricur et d'éviter fa [ © Optezpour les apparcils de classe A ou supéricure (A-. A-=....)

dégradation du bivi par I'humidié.

Recommandations d’amélioration énergétique

h

Sont présentées dans le suivant quelques mesures visant a réduire vos consomunations d'énergie. Les consommations, économies,
efforts ct retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Centains colits d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis dentreprises. Enfin. il est d noter que certaines aides fiscaies
peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impdt. etc.). La TVA est compiée au taux en vigueur.

Mesures d’amélioration Nouselle sono. 4 Effort SR Economies R“::"!::":c:?;r.mr d.g:‘:l:..
Remplacement de I'ECS existant
par un ECS thermodynamique 148 €ee -
Instaltation d'une VMC .
hygroréglable l Lo I e« | ‘ I :
Instaliation d'un programmateur ! 198 I €€ | l I 30%

* Caleulé sans tenir compte d ‘un dventuel crédit d'impat
**Certains travaux permettant 'économie d ‘énergic penvent étre assortis d ‘unt crédit d 'impdts. Son montant est fivé par la Loi de Finance applicable le jour
dex travawx. Certaines collectivites locales (Régions, Départements ou Communes) sont susceptibles de compléter Uaide de U'Etat

Légende
Economles Effort d'investissement Rapidité du retour sur investissement
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC . moins de 5 ans
* de 100 4 200 € TTC/an €€: de 200 2 1000 € TTC ‘de5a10ans
. de 200 a 300 € TTC/an €EE: de 1000 4 5000 € TTC .de10a 15 ans
: plus de 300 € TTC/an €EEE: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans

Commentaires : Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relauif @ lu transmission des
diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif ¢
l'wiilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergéiique, arréié du 17 octobre 2012, arrété du
ler décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2(108-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a
6, Loi 2004-1334 art1 L134-1a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel wiilisé
LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont 4 réaliser par un professionnel qualifié,

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://'www.ademe.fr/particuliers/P1E/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d’imp6t pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv. fr Pour plus d’informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv.fr
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées pay Bureau Veritas Certification sis 60,
Av du Général De Gaulle 92800 PUTEAUX

CACHET DU CABINET

Cabinet : EXPERT'IMO

Nom du responsable : Jean-Luc PEPIN

Compagnte d'assurance : ALLIANZ TARD - n® 56029914
Date de validit¢ : 31/12/2019

Fait 2 Draguignan, lc 14/03/2019
Par : M. BALEY Ronan

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 ] Référence du DPE : 034_03_19

Diagnostic de performance énergétique Fiche Technique

Cette page recense bes &ristiq iques du bien diugnostiqué ¢es par ke d la méthode de calcul pour en évaluer Ja consommation énergétique
Fn cas de probléme, conlactes la personne ayant réalisé ce d ent ou I org: ifi iée (diag q ppli developy durable.gous (1)
Catégorie Données d’entrée Valeurs renseipnéey
Dépancment 83 Var
Altitude 25 m
" Type de bitiment Appantement
5 Année de construction 1986
ig Surface habitable du lot 40.27 m?
5 Nombre d¢ niveau 2
Hauteur moyennce sous plafond 2.5m

Nambre de logement du batiment i

Bloc béton creux d'épaisscur 20 cm ou moins domuant sur Iextérieur avee 1solaion inéricure (réalisée entre 1983
ct 198R)
Caractéristiques des murs Surface : 60 m?, Donnant sur : leaténreur. U 2 0.74 Wim'C b2}
Bloc béton creux d'épaisseur 20 om ou momis non nelé donnant sur un local chaull@
Surface . 21 0¥, Donnant sur . un local chaufé, U ;2 Wimi'C.b: 0

Dalle béton non 1solée donnant sur un local chauftd
Surface : 24 my', Donnant sut * un local chauffé, U 2 Wim**C.b: 0
Plafond sur solives bois doanant sus I'extéricur avee isolation intéricure (réalisée entre 1983 ¢t 1988) en combles

Caractéristiques des plafonds aménagés
Surface : 24 m?, Donnant sur . Fexténeur, U . 0.32 Wim™C.b: |

Canacténsuques des planchees

Fenétres battantes méwl sans suptere de ponts thermiques, orientées Est. double virage avec lame d'aic # mm a1
pensicnste coulissante pve

Surface - 0,88 m?2 Orientation : Est. Inclinaison : > 75 %, Absence de masque.

Ujn: 3.8 Wim™C, Uw : 4.7 Winw*C. b
Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts therimques, oncatées Sud, double vitrage avec lame d'nie
6 mm ¢t persicnne coulissante pye

Surface : 4,2 m?, Oricntation : Sud, Inclinaison : = 75 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 3 m},

Ujn: 33 Wim*C Uw 143 WimC b 1 ]
Portes-fendtres batlantes métal sans rupture de ponts thermigues. erieniées Sud. dovble vitmge svee lame d'ur 6
Caraciértigues des bates mm ¢t persicnne coulissanie pye

Surface : 1,91 m?, Orientation : Sud, Inclinaizon : > 75 <, Baie sow un balcon ou auvent (< 3 m).

Ujn: 3,4 Wim™°C, Uw : 47 Wim™C. b : i
Fenétres batwanies métal sans cupture de ponts thermigues, orientées Est, double vitrage avee tame d'air & nim et
persiennc coulissante pyve

Surface : 1,37 m?, Orienation : Est. Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn: 3.5 Wim*C, Uw 1 4.7 Whn'*C. b : |
Fengres oscillantes bois, oricntées Sud. double vitrage avee lame d'air 12 mm sans protection solaire

Surface : 0.5 md, Oricntation : Sud. Inclinaison : > 75 °, Absence de masque.

Ujn : 2.9 Wim*°C, Uw : 2.9 Wim*°C, b : |
Porte(s) bois opaque pleine

Surfoce : 2, U 3.5 Win™C.b: )

Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Porte : Psi: 0, Linéaire : S m,
Liaison Mur / Fendtres Est: Psi inéai
Liaison Mur / Portes-fenétres Sud : Psi @ (., Linéaire «
C ¢ristigues des ponts thermiq Liaison Mur / Portes-fenétres Sud @ Psi - 0, Lingaire
Liaison Mur / Fendires Est 2 Psi: 0, Linéaire : 488 m.
Liaison Plafond / Fenétres Su i
Liaison Mur / Plancher_int :
Liaison Mur / Plancher : P'si : 0.46, Linéaire
VMC SF Auto réglable aprés K2
Qvareg : 1.7, Smea : 2, Q4pa/m? : 224.6. Qdpa : 224.6, Hvent : 22,6, Hperm : 3.9

Eaveloppe

Caracteristiques des portes

£ Caractéristiques de la vemtilation

N°de dossier : 034_03_19 Page 4/5



EXPERT’'IMO

Numero d'enregistrement ADEME : 1983V1003786E

Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.1)

Cargeiéristiques du chaniTage

Convecteun #leariques NFC (systéme individuel)
Re:0.95. Rr:099. Rd: L. Rg: 1. Pn: 0. Fch: 0

Caruciérisuques de Ja production d'cau
chaude sanitaire

Chauffe-cau electrique installé il y a plus de 5 ans (sysiéme individucl)
Bees : 947, RA: 0.9, Rg : 1. Pn: 0, Jees 1 1,79, Fees 1 0, Vs 1501

Caraciéristiques de la

Neant

a4

Explicati er lisées sur les pouvant mener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles : Les caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importanies entre les consommations

réelles f: ées et celles calculées dans e di de performance énergétique. En cffet. tout écart entre les b héses du caleul cony ci-
dessus et le seénario réel d'unli du bati e des diffe au niveau des consommations. De plus, certaines caracténistiques impactant les
ions du bati ne sont cs que de fagon linaée (par ple : les rend des chaudiéres qui dépendent de leur di i ol
de teur enteetien, la qualité de mise en cuvre du batiment, le renouvellement d'air dii & la ventifation. ).
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
I Bitrec: A Lsage praciod d hahltation |
Appartement OPE on 1ésfise a Moo e .
200 SYBHTE | Appartement 5.6° yaieTas e
PC u collectif a2 indpmels de uu&‘;;e erge | Appartement | pac o
ascr o c*2u!1ag8 0208 | o suricn ¢ ECS o) collectify | 2165 3Y81EMe | nitererig
produzion dECS | gre-upés ce compuages | ©0 Setil & usage
30n3 comptage individucls ad%age 0 pa
individuel quata de prosictin | autre que
Bitrent Baumeat DPE a oéjb Hatrem Baurent ECS sans | habitation
$3 avant coosiul apres | 4i6 roakise 3 zorsirut avant colsrataprés  complage
1948 1548 Timmouble 1048 ndiwiduel
Catcul X —mx -
conventionne Aot o0 DPE &
Utitsation meeuB's
des fatures x * x x

Pour plus d’informations :

www.developpement-durable.gouv.fr rubrigue performance énergétique.fr ; www.ademe.fr

NB:

¥ Ces documents ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans 1'accord exprés de 1'Expert. Les études qu'il éablit
bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client ne peut 3 aucun moment, d aucun titre et sans
autorisation ¢crite, utiliser dans une autre affaire les minutes, copies ou calques qui lui sont remis sauf a payer, chaque fois, 3
1"Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partic, diment autorisées par écrit, devront toujours
mentionner les noms, titre et adresse de 1'Expert.

»  Lasurface totalisée constitue une base a 1’élaboration des calculs de déperditions thermiques pour les seuls besoins du
diagnostic. Cetle surface habitable ne ticnt pas compte d’éventuciles iliégalités attachées a I'immeuble au regard des
autorisations administratives, des permis de construire ou du droit des tiers et ne saurait servir de base contractuelle

N°de dossier : 034_03_19 Page 5/5



EXPERT'IMO

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 4 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référance : 034_03_19 Date de réalisation : 13 mars 2019 (Valable § mois)
Réalisé par JEAN LUC PEPIN Selon les infi mises a disposition par amété p
Pour le compte de EXPERT'IMO du 31 aodt 2016,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Aurele - Villa Cestlus
83600 Fréjus

Parcelle(s) : AN09S7

Vendeur
M. CHABOUD Benoit
Acquéreur
SYNTHESE
A ce jour, 1a commune de Fréjus est ise & I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre ind isé est né ire.
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Zonage de sismicitd : 2 - Falble® oul . -
Zonage du potentlet radon : 3 - Significati™ oul

* Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 8 8 du Code de I'Environnement modmés par les Décrets n*2010-1254

et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par 'Amété du 22 octobre 2010 ( fles régles de - EUROCODE 8).
** Situation de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du territaire Iranga:s définies 8 t'article R.1333-, 29 du code de la santé publique
modifié par le Décret n"2018-434 du 4 juin 2018, i par I'Arrété ir iel du 27 juin 2018.

Cabinet ¢ espertizes Jean Luc PEPIN - 159, traverse Léo Lagrangs - 83300 ORAGUISHAR
el 04946742 77~ Fax 0434670235 - Port . 06630536 20 - flpZZfrestr
Swst 43518608 D0D2 - Code APE 128 - Assurance peofessionnelle « ALLIANZ IARD n® 56029814 » - Autorisation ASK o° 7830257 §2
NF de TVA intracommunautaice : FRET 435 118 609



9 13 mars 2018
E X P E R I ! m 0 1259, av. Henri Girauc - L& Parc d'Aurele - Vila Castus

83600 Fréjus
Commande M. CHABOUD Bernort
Ref. 034 03 19 - Page 2/'5

SOMMAIRE
Synthese.......ccovvoveeiiieeiiee e
Imprimé officiel
Locatisation sur cartographie des risques
Procédures ne concernant pas [ bl

Déclaration de sinistres indemnisés.............
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions..

Annexes.

Cabinet d" expartises Jean Luc PEPIN - 159, traverse Léo Lagrangs - 83300 DRAGUIGNAN
Tél 0484671277~ Fax 0495670235 - Port 663053620 fplifrankr
Siret 43508 60900021 - Cods APETNIZB - Assurance professionnelle « ALLIANZ IARD o 56029914 » - Automsation ASK n® 1830257 52
N* ds TV& intracommunautaire - FRE7 435 18 609



13 mars 2019
E x F E R I ‘ I M o 1259, av. Hann Grraud - Le Parc d’Aurele - Villa Cestus

83600 Fréjus

Experlises st dagnostics techrques de la constructior

2.

w

FS

Commande M. CHABOUD Bercit
Rel.034_03_19 - Page 3/15

Etat des Risques et Pollutions

aléas naiurels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

an applicaiion oes articies L 12558 7 R.125:26. R 5632 &1 0 563-8-1 du Coce ce lenvionnemens e: oe lorticie L 1745 au nowvea.: Coae mine

1. Cet élal, relfatif aux obligations, interdictions, serviludes et prescriptions définles vis-a-vis des risques miniers ou technologiqg

concernant Iimmeuble, est élabll sur la base des informations mises & disposition par anété préfectoral
n® du 31/08/2018
Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document téalisé le : 13/03/2019

Adresse S [
Parcefefs] : ANDIST
1259 ov. Henri Graud - Le Porc d'A srele - Vil Ces'ius 83500 Fréjus

. Situation de Ilfmmeuble ou tegard de plans de prévention des risques naturels [PPRn}
Limmeuble es! sifué dans le pénmeétre d un PPRn prescuit non X
Limmeuble ést situé dans le pénmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non X
Limmeuble est situé dons le périmétre d'un PPRn approuvé B non X
Les risques noturels pris en complea sont iés & @ fles risaues grisds e foat 003 Tobye! dure procédure APR tur fo commune]

Inondation - e L P ]
i oy . T i R
Feu de forét i
Limmeuble est concené par des prescriptions de tiavoux dans le réglement du ou des PPRn non X
(L 71 3 n T W TR -

. Situation de Iimmeuble av regard de plaiis de prévention des risques minlers [PPRm)
Limmeuble est situé dans le périméire dun :PPRm " prescrit . non X
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRm - appliqué par anticipation non X
Limmeuble est situé dans le périméire dun PPRm approuvé non X~
Les risques miniers pris en compte sont kés & : fies raques griés ne fon1 pot fabyer aune procéowe PPR s i commune)
Limmeuble esi conceiné por des prescriptions de trovaux dars le réglement du ou des PPRm non X

w

.

-

-

. Sitvation de ITmmeuble au regard de plans de prévention des risques technologigques [PPRE}
Limmeuble ést situé dons le périméire dun PPRE approuvé non X
Limmeuble est situs dans le périmétre d'un PPRt prescrit ok non g{
Les risques technologiques pris en compie sont iés & ; es soques gnids ne ont pas iotie! dure pocdouUe PPR s ko commins)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délossement non X
Limmeuble est sifué en zone de prescripiion non X
S g N TET Y i
% 5 12 PARNS v S Lt

' <] ; = e

. Situotion de I'Tmmeuble au regard du zonoge réglementaire pour la prise en compte de lo sismicité

er gopicaton oos et £ 363-4 €10 5438 § du Code do fanvionnemen tmodFhs oos TAn
Uimmeubte est situé dans une commune de sismicité : Faible

wne2 X

. Situation de MTmmeuble au regard du zonage réglementalre pour la prise en compte du potentiel radon

20 035ACoN0n des antic i P123-23 du cooe. OIRINA229 o celo
Limmeuble se situe dans une Zone 4 Potentiel Radon : Significattt
rone3 X

. Information relative aux sinistres § és par " suile & une h turell

Linfosmation esi mentionnée dons Facte authentique consiatant ic réalisation de la vente ol non

. Situation de limmeuble au regard de la polivtion des sols

Uimmeuble est situé dons un Secteur dinformation sur les Sols {SIS) oui non sans objet X
aucun o sd Sie s 40 0 46 s 6 Pratez o TR s - T >N

Parties concernées

Vendeur +4. CHABOUD Benoit a "

Acquéreur a e

Attendon [ S nETphquent s  00IGH 0 Cinterchii T pariivdre les 0 écs conngs 00 réLissies Qi peuvent ére Nigro & dars les ¢ en docuTe s dinlymaton
aréventve ¢1 concerne: 'e ren menoolier, ne 507 POt mentionadl par cel dial. Artice 1255 [¥] ds Coce de fervronnement « £n cas e non respect ces obligatiors ™ lmotc
G verdew ou du botew Tacquder ou'e BColaro Peut pov sive ia résoiution By contrat o demander ou [upe ure dintien du pix 0e vents o4 de kxlscatin,

Cabinst d espertises Jean-luc PEPIN - 1159, traverse Léo Lagrange - 83300 DRAGUIGHAN
Tl 494671277 - Fax 0484670235 -Port . 06630536 20 - jlp23fresfr
Siret 43568 80900021 - Code APE TN28  Aasurance professionnelle « ALLIANZ IARD n® 56079514 » - Autorisation ASH o° TB3D257 52
}° de TWA intracommunautsire : FRET 435 118 £08



EXPERT'IMO

Feu de forét

PPRn Feu de fordi. révisé le 27/08/2012

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat

Ella est en it

13 mars 2018

1259, av. Henn Graud - Le Parc c'Aurele - Vila Cestus
83600 Fréjus

Commarde M. CHABOUD Benoit

Réf 034 03 18 - Paged/15

Non concerné*

* Limmeuble n'est pas silué dans le périmétre d'une zone a nsques

Inondation

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuve le
26/03/2014 (multinsque)

ité dans les

de ce rapport.

Non concerné*

* Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & nsques

N L] - > -~ g
P S Lo YT Cvea
i o ans a.® 1] & = { ~, a
- % at > =% ,.? g 55 F
A y ¢ “ ws ﬁr"
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L
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L1 %

=
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.

.a
\' La carte ci-dessus est un extrait do la carte officielle fournie par les services de I'Elal.
] Elig est disp en intégralilé dans les de ce rapport.
'Y - » :
v % - @ -] iy
& .

Cabinzt d expertises Jean-tuc PEPRI - 059, traverse LéoLagrangs - 83300 DRAGLIGRAN
Tel 0484671277 - Fax 04346702 35- Port 0663053620 - jlp2freefr
Swet 435018 509 00023 « Code APE 7128 - Kssurance peofessionnslle « ALLIANZ IARD o° 56029514 » - Autorisation ASK n” 1830257 ST

W de T¥X intracommunautaive - FRET 435 18 609



13 mars 20°9
E x P E R l ’ . M o 1258 av Henri Graud - Le Parc J'Aurele - Villa Cestus

83600 Fréjus
Commarde M. CHABOUD Benot
Ré! 034 03_18 - Page 5/'5

. 2%
Inondation Non concerné
PPRn Inondation, approuvé le 06/05/2002 * L'mmeuble n'est pas situé dans le pénmétre d'une zone A nsques
8 X / o XA
. . Foe ¢
'!(u‘—’!'{r_l el v \‘: b ‘.'

& y \\ In‘ ‘ [ L Tk
E1) » A% ] ‘;'ig
iy | Mie LU
! . 'ir"-"'(-.-.-lrni{iicd]f?"v” "}
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o
L
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e
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7y a2l \ ‘{:\Zru;ro‘c L) : % "1
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1.0 La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fourie par les services de I'Etst. . Yo
A Q Elle est disponible en intégralité dans les de ce rapport. - oS
e (& L AT Ba - T .
AR o NTd G N ~ Gnin o

Cabinzt &' 2xpertises Jean Luc PEPI - 1159, traveese Léo Lagrangs - 83300 DRAGUIGHAN
Tél- 0434671277 - Fax- 04946702 35 - Port : 06630536 20 - lp2freetr
Siret 43518 60900021 - Cod APETHZB - Assurance professioanslle « ALLIANZ IARD n® 56929314 » - Autorisation ASN o° 1830257 52
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13 mars 2019

E x P E R 9 n m 0 1259, av Henn Giraud - Le Parc g'Aure'e - Villa Cestus
' 83800 Fréjus

Commande M CHABOUD Benoit
Reéf, 034_03_19 - Page /15

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

b

Au regard de sa position géographiquse, I'i n'est pas concems$ par :

Le PPRn Inondation, appl. par anticipation le 15/07/2015

F

Cabinst d expartises Jean-luc PEPIN - 59, traverse Léo Lagrangs - B3300 DRAGUIGNAN
T61: 0484671277 - Fax 0494670235 - Port 0663053620 - pdTfren fr
Sicet - 43518 609 00021 - Code APE 728 - Assurance peofzssionnzllz « ALUANZ IARD o° 56023814 » - Autonsation ASK n® 1830257 52
1P d= TVA intracommunautaice - FRE7 435 18 609



13 mars 2078

E X P E R ? ¥ m @ 1259, av. Hann Giraud - Le Parc g'/Aureie - Villz Cestus

83600 Fréjus
Commande M. CHABOUD Berot!
Réf 034 _03_19 - Page 7/15

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de l'environnement

Si, & votre connaissance, fimmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelie, cochez ci-dessous la
case comespondante dans la colonne “Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune de Fréjus

Risque Début Fin JO indemnisé
Inoncation - Par tuissellement at coulée de boue 0311072015 03/1072015 08/10/2015 I
Inondation - Par ruissellemant et coulée ce bous 25/132014 2711172014 04/12/12074
Inondation - Par ruissefiement el coulde Ce toue 1810172014 2010172014 02/02/2014 | I
Par une ctue (débordement de cours d'eau) - Par ru'sseliament el coulée de boue 0474172011 WNI201T 1971472041
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nusseliement et coulée de bous 15/08/2010  16/0672010 22/06/2010

Par uns crue (débordement de cours d'eau) - Par nisssllement et coulée de bous
0420572010  04/05/2010 26/06/20°0
Par submersion manne

Par une ctue (déborcement de cours d'sau) - Par ruisseliemant at coulés de boue 1810972009 1970972009 21/10/2009 i
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par nu'ssefiamant al cow'de de boue 021272008 03122008 07/04/2007 {
Par une crue {08bo'ceman! de cours g'gau) - Par ru ssellemant et couiée da bouve 11/08/2005 12082005 110372006
et - T di 010172002 300672002 28/07/2003 I
el Con - T: i i 01/02/1988 30/06/19393  26/07/2003 i
Par une crus (débordement de cours d'eau) - Par russefement el coLlée de boue 10/01/1996  14/01/1996  14/02/1936 {

Affaissemsn! - Eboulement, chutes da pierres et de blocs
10/01/11896  27/01/1996  17/10/1996 i
Glssemen: de terran

Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement el covlée de boue 25/06/1994 26/0611994 25/03i°994 i
Par une crue (débordement g cours d'esau) - Par russellement et couléda oe boue 06/01/1994  12/011994  10/06/1994 i
Par une crue (débordement de cours ¢'eau) - Par russeflement et cou'ée de boue 05/10/1993  06/10/1993  30/12/1993 I
Par une crue {débordement de cours d'ezu) - Par russeflement et coulée de bour 28/09/1992 27/09/7892 08/07/1933 {
Par une crue {débordement de cours d'sav) - Par nu.ssellement et coulée de boue 21/0971892  23/08/1932 08/07/1833 {
Par une crue {[débordement de cours d'eau) - Par nussellement et coulée de bous 17/10/1990  17/10.7930 07/02/199% {
Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par russalioment ot coulée de bous 1011011887 1111011987 20/02/:988 {
Par une crue {déborcement de cours d'eau) - Par ruisseliement el coulde de boue 22/08/1883 24/08/1283 18/11/1983 {

PoJt €N 3VOLF pis. CHACUA PRUT COTSURE! BN Préfesiyre OU o ME e Ie JOSiier CODIZier e8] SU7 S nSqUes mejevra. lg Cocumen: O rfomation COMTLNG! Suf S (3GLES MEOUTS &l Sur
imae

neernal io pOrEd 06dW § 18 DrEVeNticn CFs FEQUES MABUNS | Www Drim

Préfecture : Touton - Var Adresse de I'immeuble :
Commune : Fréjus 1259, av. Henri Giraud - Le Parc d'Aurele - Villa
Cestius
Parcelle(s) : AN0SS7
83600 Fréjus
France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :

M. CHABOUD Benoit E

Cabinet ¢ expertises Jean Luc PEFIN - 1159, traverse Lio Lagrange - B330D DRAGUIGHAN
Tel 04946712 77 - Fax: 04346702 35 - Port - BE63 053620 - fplZlreskr
Sieet- 4358 50900021 - Code APE 2B - Assurance peofessionnzle « ALLIANZ IARD n® 560235314 » - Autonsation ASN o° 1830257 52
N de Ttk intracommunautaire - FRE7 435 18 609



T 13 mars 2079
E x P E R 9 m @ 1259. av Hend Graud - Le Parc o'Aurale - Vila Cesbus

83600 Fréjus
Commende M CHABOUD Benoit
Rel 034 03 19 - Page 8/'5

Prescriptions de travaux

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 13/03/2018 fait apparaitre que 'a commune dans 'aquelle se trouve l¢
bien fait Fobjet d'un arrété préfectoral en date du 31/08/2016 en matiére d'obligation d Acq 1 taire sur les
Risques . Miniers et T

Selon les ions mises a di ition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concemné par :

- Le risque sismigue (niveau 2, sismicté Faible) et par la de tructi ismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau - significatif)

Sommaire des annexes

> Arrdté Préfectoral du 31 aolt 2016

> Cartographles
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, révisé le 27/08/2012
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 26/03/2014
- Cartographie rég taire du PPRn ion, approuvé le 2
- Car

graphie rég de la si

A litre indicatf, ces p'éces sont jointes au préseni rapport

Cabinzt &' expertises Jean Luc PEPIN - 1159, traverse Léo Lagrangs - B3300 DRAGUISHAN
Tél 0484671277 - Fax: 04 94 6702 35 - Port : 0663 05 36 20 - (p23tres fr
Set 43511860900021 - Cods APE 71128 - Assurance professionnelle « ALLIANZ IARD n® SBO293H » - Autorisation ASN n° 7830257 52
17 de T¥k intracommunautaire : FRB7 435 18 609
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PREFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL 3 1 AOUT 2016
relatif d
I'élaboration de I'état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobiliers

Commune de FREJUS

LE PREFET DU VAR
Officier de la Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vau le code de l'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Va le décret n° 2010-1254 relatif A la prévention des risques ;

Vu le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010, consolidé le 1 mai 2011, portant délimitation des
zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu le code de la construction et de 1’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

Vu le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & I'organisation et &
I’action des services de I’Btat dans les régions et les départements ;

Vu I'atrété préfectoral du 20 avril 2011 fixant la liste des communes concemnées par I’obligation
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vau larrété préfectoral du 27 mai 2014 relatif & I'¢leboration de I'état des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobiliers sur la commune de FREJUS ;

Vu l'arrété préfectoral du 15 avril 2015 portant délégation de signature 8 M. Jean-Michel Maurin,
directeur départemental des territoires et de la mer du Var, dans I'effet de signer, notamment, tous
actes, documents administratifs, dans le cadre des missions relevant de sa direction ;

Adresee postale : Préfccture du Var - DDTM ~ Boulevard du 1128me Régiment d'Infanteric CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Accuelf du nublic DDTM : 244 avenue da I'Infanterie de Marine A Toulon



Vu arrété préfectoral du 15 juillet 2015 rendant immédiatement opposables certaines dispositions
du projet de révision du plan de prévention des risques d’inondation liés 3 la présence du Valescure
et du Pédégal sur la commune de FREJUS ;

Sur proposition de Monsieur le chef du service sménagement durable de la direction
départementale des territoires et de la mer du Var ;

ARRETE

ARTICLE 1:
L'arrété préfectoral du 27 mai 2014 relatif & 'laboration de 1'état des risques naturels et

technologiques majeurs de biens immobiliers sur la commune de FREJUS est abrogé et remplacé
par le présent arrété.

ARTICLE?2 :

Les éléments nécessaires 2 1’élaboration de 'éfat des risques naturels et technologiques pour
linformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers situds dang la commune de
FREJUS sont récapitulés dans le dossier communal d’informations annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la fiche communale d’informations sur les risques naturels, miniers et technologiques auxquels
la commune est exposée sur tout ou partie de son territoire,
- la fiche synthétique d’informations sur le risque inondation,
~la fiche synthétique d'informations sur le risque incendie de forét,
-le niveau de sismicité réglementaire attaché a la commune,
- la fiche synthétique d’informations sur le risque sismique,
-1’adresse internet de la liste actualisée des arrétés ayant porté reconnaissance de 1’état de
catastrophe naturelle ou technologique,
- I’adresse intemet du site sur lequel il est possible de consulter :
. le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) lié 4 la présence de I’ Argens, la
Veméde et le Reyran ;
. le réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation lié 4 1a présence du Pédégal et
du Valescure approuvé le 06 mai 2002 ;
. le projet de révision du Plan de Prévention des Risques Inondation lié & la présence du
Pédégal et du Valescure avec certaines dispositions rendues immédiatement opposables le
15 juillet 2015 ;
. le Plan de Prévention des Risques Incendies de Forét (PPRIF).

Ce dossier, avec les documents de référence mentionnés ci-dessus, est librement consultable en
mairie et 4 la direction départementale des territoires et de la mer du Var.

- Le dossier d’informations est accessible sur le site internet de la préfecture,
- Les PPR], le projet de révision du PPRI avec dispositions rendues immédiatement opposables et le
PPRIF sont consultables en version papier & la mairie.

Adresse postale : Préfecture du Var - DDTM - Boulovard du 112¢me Régiment d*Hnfanterie C8 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Accuell du ouhlic DDTM : 244 avenus de I'Infenlerie de Marine 3 Tovlon



ARTICLE 3:
Ces éléments d’informations sont mis & jour au regard des situations mentionnées & 1’article
R.125-25 du code de 'environnement.

ARTICLE 4:

Une copie du présent arrété et le dossier d’informations propre & la commune sont adressés &
Monsieur le maire de la commune de FREJUS et & la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
du Var.

ARTICLE §;

Le présent arrété est susceptible de faire 1’objet, dans un délai de deux mois & compter de sa
publication au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var, soit d’un recours gracieux
auprés des services de la préfecture, soit d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Toulon.

ARTICLE 6 :

Madame la secrétaire générale de la préfecture, sous-préféte de Toulon, Monsieur le directeur de
cabinet, Messicurs les sous-préfets d’arrondissement, Monsieur le directeur départemental des
territoires et de 1a mer et Monsieur le maire de la commune de FREJUS sont chargés, chacun en ce
qui le concetne, de I'application du présent arrété.

Pour le préfet et par délégation,
le directeur départemental des territoires et de la mer du Var

AR
) A

Jean-Michel MA

Adresse postale : Préfecture du Var - DDTM . Boulevard du 112¢me Régiment d'Infanterie CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Accuell du nuhlic DDTM : 244 avenue de Vinfenterlo de Marine & Toulon
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Article R 271-3 du Code de la Construction et de habitation (CCH)

Je soussigné Jean-Luc PEPIN. atieste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de I"article L 271-6 du Code de la Construction
ct de I'Habitation®.

Jatteste également disposer des moyens en matéricl et en personnel né ires & 1"établiss des constats ct diagnostics
composant le dossier.

Conformément & ’exigence de article R 271-3 du méme code, j atteste a’avoir aucun lico de nature 4 porter atieinte a mon
impartialité et & mon indépendance. ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel @ moi. ni avee une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou ¢ nis pour | ilm'est d dé d’établir I'un des états, constats et/ou diagnostics du
Dossier de Diagnostic Technique.

quip

En complément i cette attestation sur I'honneur, j'indique sur chaque dossier les références des états de compétences validés par la
centification de V'opérateur qui sont vérifiables sur le sitc intermet de " organisme certificateur désigné. J'indique également les références de mon
assurance ainsi que sa date de validité. L'ensemble de ces documents peut étre fourni & premiére demande.

* Anticle i i les g es de pe (via Ia certificanion de personnes). d organisation et de moyens appropriés, la souscription a une assurance dans
fes conditions prévues a l'article R 271-2 et 'exigence d'impartialité et d'indépendance
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//’A, CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
Q CIFD

Marseile, le 28/01/2013

Dossier CHABOUD n°100610701868001
DECOMPTE CREANCE DUE
Capital restant €0 au 22/01/2019
Echéarces échues Impaydes a4 22/01/2018
S0US TOTAL
indemnnés ccnt-actoeles 7%
[nteréss de retard posteriens 3. tauy contractuel ze 5 1G% du 230173019

|i5G 2w parfait caement

Fials de procédure

TOTAL EN EUROS OUTRE MEMOIRES

ANNEX

131 359,43 §

7620,38 €

138 969,81 €

$727,89€

MEMOIRE

MEMOIRE

o ——

148 697,70 €

- CREQIT 'MMasH 1R Qf FRANCE
 BEVELOPPENEN.

iz RAcL @
. 13304 MAKST

L8 CEDERZ

cs st
Fox 04 13 59 30 60



fé“%\’ CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
Q CIFD
=

Marseilie, le 25/01/2019

Dossler CHABOUD n°1006102701868002

DECOMPTE CREANCE DUE
Capte restsnt d3 L 22/01/2019
Ecréances échues Impayées zu 22/01/2019

S0US TOTAL

i=teréts de retara pestéreurs au t2ux contractuel de 5,25% du 23/01/2015
iusqu au parfait palement

Fiais de procddare

TOTAL EN EUROS OUTRE MEMOIRES

14 405,00 €

9,60 €

14 409,60 €

MEMOIRE

MEMOIRE

14 409,60 €

<33
Fux 04 13 55 33 80



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Annexe a I’article 12 du Réglement Intérieur National de la profession d’avocat créé par
DCN n° 2008-002, AG du Conseil National du 12.12.2008, publiée par décision du
24.04.2009 — JO du 12 mai 2009, modifiée par assemblée générale du Conseil National des
Barreaux des 14 et 15 septembre 2012

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I’audience d’orientation 1’autorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu’il fixe et & un montant en dega duquel I’immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans [’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
¢boulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I’acquéreur.



L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
Ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
I’acquéreur.

Si I’acquéreur est évincé par I’exercice de 1’un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I’immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & ’immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 1’étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et ’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment 1’incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme €gale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, P’indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
I’article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que I’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.



CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a 1’état civil ou & la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I’absence de contestation de la surenchere.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, 1’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l’ordre du séquestre désigné a I’article 13, conformément aux
dispositions de I’article R.322-10-6° du Code des procédures civiles
d’exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I’immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
maticre d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 —- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant,
d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcée.



Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I’article L.322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points a I’expiration
d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I’exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, ’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I’ordre des avocats ou sur le
compte CARPA pres le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour
étre distribués entre les créanciers visés a I’article L.331-1 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I’ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I’égard de quiconque des obligations de 1’acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.



ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit,
sont versés entre les mains du séquestre désigné aprés le jugement
constatant la vente. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a
la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de D’article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par I’acquéreur, en sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant
qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies
et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que 1’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I’avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I’expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a I’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coit de ’inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de 1’inscrire, et de sa radiation ultérieure.
Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
declaration au sé€questre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation l1égale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions de I’article 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de D’avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente



définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois &
compter de la date de I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de I’exécution qu’apreés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant ’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I’adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I’occasion de locations ne seront
a la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
Jjouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I’immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité ; le tout a ses frais.



Lors de cette publication, I’avocat de 1’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a ’avocat
poursuivant.

A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 1’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 1’accomplissement et
leur coit a ’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si ’immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I’expiration du
délai de surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surencheére.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du ler jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, I’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités & accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premie¢re demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
acquitté.



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 1’expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I’acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I’acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypotheéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, ’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de 1’article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de ler rang pourra, par ’intermédiaire de son avocat, demander au
juge de ’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué¢ en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I’immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par 1’avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d’exécution.



La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant €lit domicile au cabinet de I’avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1’état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété ’avis de
mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec 1’article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de 1’Association
Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale Autorisée 1’avis de mutation
dans les conditions de I’article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I’ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de 1’avocat poursuivant.

L’adjudication aura lieu au Palais de Justice a l’audience du Juge de
I’Exécution Immobiliére du tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN, en UN SEUL LOT, sur la mise a prix de 52.000 €
(CINQUANTE DEUX MILLE EUROS)

Arrété, fait et dressé par Maitre Jérdme BRUNET-DEBAINES, Avocat

A DRAGUIGNAN, le 27 juin 2019



