TRIBUNAL DE GRAND% III}IS%ANCE de DRAGUIGNAN
83007 DRAGUIGNAN Cédex
04.94.60.57.00

Greffe du juge de ’exécution
Service du JEX IMMOBILIER la SCP GHRISTI GUENOT

N° RG 19/01431 - Au Palais
N° Portalis DB3D-W-B7D-1143

Audience du 05 Avril 2019

ACTE DE DEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le 20 Février 2019

Au greffe du juge de I’exécution du tribunal de grande instance de DRAGUIGNAN, au service
du JEX IMMOBILIER,

Devant nous Valéric BORG, Greffier,

A comparu, la SCP GHRISTI GUENOT, représentant ia S.A. LA CAISSE D’EPARGNE ET
DE PREVOYANCE COTED’AZUR, laquelle a déposé :

- le cahier des conditions de vente comportant |’état descriptif de I'immeuble
et les modalités de la vente du ou des immeubles situés sur la commune de
DRAGUIGNAN (83), 373 Boulevard des Rempartsz dans un ensemble
immobilier en copropriété dénommé “Le Plein Sud”, composé de deux
bitiments A et B et d’un bloc composé de garages, le tout figurant au
]cadastre Section AC, numéro 201, pour une contenance de 24a 52ca, les
ots :

- n°41 consistant en un appartement situé au bitiment B, a Pentrée du
n°373, au 2éme étage droite se composant d’un hall d’entrée et couloir,
d’une pi¢ce de séjour avec balcon, de deux chambres, d’un cellier de
rangement, d’une salle d’eau, d’un W.C., d’une cuisine et d’un
séchoir-celllier, et les 20/1.000 &émes de la propriété du sol et des parties
communes générales,

- n°42 consistant en une cave au sous-sol du bitiment B, portant le n°17,
etles 1/1.000 émes de la propriété du sol et des parties communes générales;

- une copie de I'assignation délivrée le 18 février 2019 4 EEE—G—G—S——
QR (141 (c.1(%) saisi(5)).

- un état hypothécaire certifié 4 la date de publication du commandement de
payer valant saisie,

gonformément a larticle R 322-10 du code des procédures civiles d’exécution énoncé ci-
€SSous.

De ce dépdt, nous avons dressé le présent acte qui a été signé par le greffier du juge de
I’exécution.

Fait 4 Draguignan




Aff : CAISSE D'EPARGNE /g

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE D’ORIENTATION
DU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE DRAGUIGNAN (Var)

Le VENDREDI 5 AVRIL 2019 4 8 HEURES 30

MISE A PRIX
QUARANTE NEUF MILLE EUROS (49.000 euros)

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de
I’Exécution Immobilier prés le Tribunal de Grande Instance
DRAGUIGNAN (83300), siégeant au Palais de Justice de ladite ville,
Rue Pierre Clément, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Sur la Commune de DRAGUIGNAN (Var) - 373, boulevard des
Remparts, dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé « LE
PLEIN SUD », figurant au cadastre Section AC numéro 201, licudit
« 391 Boulevard des Remparts, pour une contenance de 24a 52 ca :
e Lelotn® 41 : un APPARTEMENT situé au batiment B, & l’entrée
du n® 373, Boulevard des Remparts, au éme étage droite,
Et les 20/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales,
e Lelotn® 42 : une CAVE au sous-sol du batiment B, portant le
numeéro 17
Et les 1/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales




Aff. : CAISSE D'EPARGNE C/ S

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE D’ORIENTATION
DU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE DRAGUIGNAN (Var)

Le VENDREDI 5 AVRIL 2019 32 8 HEURES 30

MISE A PRIX
QUARANTE NEUF MILLE EUROS (49.000 euros)

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, 3 l'audience de vente du Juge de
Exécution Immobilier prés le Tribunal de Grande Instance
DRAGUIGNAN (83300), siégeant au Palais de Justice de ladite ville,
Rue Pierre Clément, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Sur la Commune de DRAGUIGNAN (Var) — 373, boulevard des
Remparts, dans un ensemble inunobilier en copropriété déhommé « LE
PLEIN SUD », figurant au cadastre Section AC numéro 201, lieudit
« 391 Boulevard des Remparts, pour une contenance de 24a 52 ca :
e lLelotn®4] :un APPARTEMENT situé au batiment B, & 1’entrée
du n® 373, Boulevard des Remparts, au 2°™ étage droite,
Et les 20/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes

générales, .
* Lelotn® 42 :une CAVE au sous-sol du batiment B, portant le
numéro 17

Et les 1/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales




PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobili¢re a I'encontre de :

Monsieur i,

De nationalité francaise

Né le T S 1973 8 DRAGUIGNAN (Var)

Célibataire

Demeurant : Résidence LE PLEIN SUD - 2¢ étage — 373, Boulevard
des Remparts — 83300 DRAGUIGNAN

Qu encore : 3, rue et place Victor Crumiére — 84000 AVIGNON

Aux requétes, poursuites et diligences de :

- La CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D’AZUR

Société anonyme coopérative a directoire et conseil d’orientation et de
surveillance au capital de 395.033.520 Euros, régie par les articles
L. 512-85 et suivants du code monétaire et financier, dont le siége social
est & NICE (06200) — 455, promenade des Anglais, immatriculée an
Registre du Commerce et des Sociétés de NICE sous le numéro
D 384 402 871, prise en la personne de son représentant légal, le
Président du Directoire, domicilié audit siége '

Ayant pour Avocat constitué Maitre Jean-Bernard GHRISTI, membre
de la SCP GHRISTI-GUENOT, Société d’Avocats inscrite au Barreau
de DRAGUIGNAN - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT RAPHAEL, au
Cabinet duquel il est fait élection de domicile

Suivant commandement de payer valant saisie

délivré par la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var), le 6 décembre 2018, et publié auprés du ler
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le 2
janvier 2019, volume 2019 S numéro 1



En vertu de :

La copie exécutoire d’un acte contenant préts, regu le 26 janvier 2011,

par Maitre Jean-Claude VALLET, Notaire 8 DRAGUIGNAN (Var)

Pour avoir paiement de la somme globale de :

CENT VINGT MILLE QUATRE CENT SOIXANTE DIX EUROS ET
SOIXANTE DOUZE CENTIMES (120.470,72 euros), arrétée en

intéréts au 19 novembre 2018, se décomposant comme suit :

1°/ Au titre du Prét HABITAT PRIMO n° 7840088 (101.200 €) :

- Echéances impayées du 5/09/2017 au 5/12/2017 1799,36 €
- Capital restant dii au 19/12/2017 98 833,49 €
- Prorata d’échéance courue et non échue du

6/12/2017 au 19/12/2017 126,24 €

~ Intéréts de retard sur échéances impayées au taux
contractuel de 3,60 % majoré de trois points, soit

6,60 % 1’an, du 6/12/2017 au 19/11/2018 2 681,85 €
- Indemnité pour préjudice technique et financier 7 054,26 €
- Frais de justice 204,28 €
Total au 19/11/2018 110 699,48 €

outre intéréts de retard sur les sommes devenues exigibles d’un montant
de 100.775,27 euros au taux contractuel de 3,60 % I’an 4 compter du

20 novembre 2018 jusqu’a la date du réglement effectif.

2°/ Au titre du Prét a Taux 0 % n° 7840089 (8.800 €) :

- Echéances impayées du 5/10/2017 au 5/12/2017 9,24 €
- Capital restant dfi au 19/12/2017 8 800,00 €
- Prorata d’échéance courue ef non échue du

6/02/2017 au 19/12/2017 1,47 €

- Intéréts de retard sur les sommes devenues exigibles

d’un montant de 8.810,71 euros au taux plafond des

préts a Paccession sociale en vigueur 4 la date d’émission

de I’offre, soit 4,45 % ’an, du 20/12/2017

au 19/11/2018 906,93 €
- Frais de contentieux 53,60 €

Total au 19/11/2018 9771,24 €



outre intéréts de retard sur les sommes devenues exigibles d’un montant
de 8.810,71 euros au taux plafond des préts & l’accession sociale en
vigueur 2 la date d’émission de I’offre, soit 4,45 % I’an, & compter du
20 novembre 2018 jusqu’a la date du réglement effectif.

TOTAL AU 19/11/2018

AU TITRE DES DEUX PRETS 120 470,72 €

Le cofit du commandement et tous frais conséquents faits ou & faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu Etre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

1°)

29)
3°)

4°)

La constitution de Maitre Jean-Bernard GHRISTI, membre de la
SCP GHRISTI-GUENOT, Société d’Avocats inscrite au Barreau de
DRAGUIGNAN - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT RAPHAEL
pour la CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D’AZUR, avec élection de domicile en son cabinet ,

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivre ;

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de
vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera
assigné 4 comparaitre & une audience du Juge de I'Exécution
Immobilier pour voir statuer sur les modalités de 1a procédure ;



59)

6°)

7°)

8°)

9°)

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiligre, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale ;

L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que
le bien est indisponible & I'égard du débiteur a compter de la
signification de l'acte et & l'égard des tiers & compter de la
publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou
de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins é&tre conclue qu'aprés autorisation du juge de
I'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a
indiquer A 1'Huissier de Justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son
siége social ;

10°) L'indication qu'un Huissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux

afin de dresser un proceés-verbal de description de 'immeuble ;

11°) L'indication que le Juge de 'Exécution territorialement compétent

pour connaitre de la procédure de saisic et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal de Grande
Instance de DRAGUIGNAN (83300) siégeant au Palais de Justice
de ladite ville : Rue Pierre Clément ;

12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande

peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s’il remplit les conditions de ressources prévues par
la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide juridique et le
décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de
ladite loi ;



13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s’il
sestime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par les
articles L 712-1, L 712-4, R 712-2, R 712-10 et R 712-11 du Code
la Consommation

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, & quelque
titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre l'acte de
transmission & moins que la débitrice n'en ait été réguliérement
avisée au préalable.

Ce commandement, n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour
valoir saisie au 1°* Bureau du Service de la Publicité Fonci¢re de
DRAGUIGNAN le 2 janvier 2019, volume 2019 S numéro 1

Le ler Burean du Service de la Publicité Foncitre de
DRAGUIGNAN a délivré, le 3 janvier 2019, I'état hypothécaire
ci-annexé certifié 4 la date de publication du commandement de
payer valant saisie.

(Cf. Etat hypothécaire ci-annexé)

Le débiteur a été réguliérement assigné 2 comparaitre i audience
du Juge de 'Exécution Immobilier du Tribunal de Grande Instance
de DRAGUIGNAN (83300), en vue de D’audience du vendredi
5 avril 2019 a 8 h 30, par exploit en date du 18 février 2019 délivré
par la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice 2
DRAGUIGNAN (83) et par la SCP FERNANDES-FRASSIN-
ESPIL, Huissiers de Justice 8 AVIGNON (84), I’acte comportant
tant les mentions prescrites par D’article R 322-5 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

(Cf. assignation ci-annexée)



L’affaire doit étre examinée & I’audience d’orientation du Juge de
I’Exécution Immobilier du Vendredi 5 avril 2019 i 8 h 30, au cours
de laquelle le Juge vérifiera que les conditions des articles L. 311-2,
L 3114 et L. 311-6 sont réumies, statuera sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la
demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques 2
I'audience des ventes du Juge de ’Exécution Immobilier prés le
Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN (83300), des biens
et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :

Sur la Commune de DRAGUIGNAN (Var) — 373, boulevard des
Remparts, dans un ensemble immobilier en coproprié¢té dénommé « LE
PLEIN SUD », composé de deux batiments A et B et d’un bloc
composé de garages, le tout figurant au cadastre Section AC numéro
201, lieudit « 391 Boulevard des Remparts, pour une contenance de 24a
52 ca:

e Lelotn®° QUARANTE ET UN (41) :
Un APPARTEMENT situé au bitiment B, a [Pentrée du
n° 373, Boulevard des Remparts, au 2™ étage droite, se composant
ainsi qu’il suit :
» hall d’entrée et couloir
piece de séjour avec balcon (au Sud)
chambre (au Sud)
chambre (au Nord)
cellier rangement
salle d’eau
we
cuisine (au Nord)
o géchoir-cellier
Et les 20/1.000émes de 1a propriété du sol et des parties communes
générales,




e Lelotn® QUARANTE DEUX (42) :
Une CAVE au sous-sol du batiment B, portant le numéro 17
Et les 1/1.000&mes de la propriété du sol et des parties communes
générales

Etant également précisé, s’agissant d’un immeuble soumis au régime de
la copropriété institué par la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, que :

o un état descriptif de division et réglement de copropriété a été regu
par Maitre Pierre OLIVIER, Notaire 8 DRAGUIGNAN, le¢ 28 mars
1963, publi¢ au 1° Bureau des Hypoth¢ques de DRAGU IGNAN le
11 avril 1963, volume 1180 numéro 25

Ainsi qu’il résulte d’un extrait de la matrice cadastrale délivré le
12 novembre 2018 par le Centre des Impdts Fonciers de
DRAGUIGNAN.

(Cf extrait matrice cadastrale ci-annexé)

Il est précisé quele terrain est situé en zone UAa du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de DRAGUIGNAN

(Cf. Certificat d'urbanisme du 11 décembre 2018
ci-annexés)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractere
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Ainsi qu’il résulte également d’un procés-verbal de description des biens
et droits immobiliers mis en vente dressé le 20 décembre 2018 par la
SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice a DRAGUIGNAN (Var), et
annexé au présent cahier des conditions de vente.

(Cf. PV de description ci-annexd)



AD

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en coproprieté,
il est rappelé qu’afin de satisfaire aux dispositions prescrites par I’article
6 du Décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, I’adjudicataire est tenu
de notifier au syndic de la copropriété I’acte ou décision qui, suivant les
cas, réalise, atteste, constate ce transfert.

En conséquence, 1’adjudicataire devra notifier au Syndic, dés qu’elle
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception (article 63 du Décret), en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de 1’acquéreur
ou du titulaire du droit et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué une
société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de
ses avenants ou annexes, s’imposeront & I’adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

Syndic

Le Syndic de I'immeuble est la GERANCE DRACENOISE située au
11, boulevard Jean Jaurés 3 DRAGUIGNAN (83300) — Tél.:
04.94.50.98.50

Le gestionnaire de la copropriété est Monsieur Franck GOSSELIN.

Il est précisé que les charges moyennes annuelles appelées pour
I’appartement ainsi que pour la cave s’élévent a environ 1.250 euros.

Loi Carrez

Conformément aux termes de la Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et du
Décret 97-532 du 23 mai 1997, ct selon mesures établies par le Cabinet
EXPERT’IMO le 27 mars 2017, la surface loi Carrez totale est de
57,95 m2.



Il a, en outre, été dressé les états ou constats, annexés au présent cahier
des conditions de vente, & savoir :
o ]’état des surfaces
le rapport de 1’état relatif & la présence de termites
le constat amiante
le diagnostic de performance énergétique
I’état de 1'installation intérieure de gaz
le rapport de ’état de 1installation intérieure d’électricité
I’état des Risques et Pollutions

e © o o @ @

dressés par le Cabinet EXPERT’IMMO les 27 mars 2017 et
20 décembre 2018

(Cf. états, constats ou rapport ci-annexés)

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisic est devenue propriétaire desdits biens suitea
I’acquisition qu’elle en a fait de Monsieur Filipe FERREIRA DA
SILVA né le 6 juillet 1976 &4 TREMBLAY LES GONESSE (Seine-
Saint-Denis) et de Madame Bernadette de Jesus RIBEIRO MARINHO
née le 11 septembre 1984 3 BORDA DA MONTANHA Portugal
(Portugal), suivant acte regu par Maitre VALLET, Notaire a
DRAGUIGNAN, le 26 janvier 2011, publié au 1° Bureau des
Hypothéques de DRAGUIGNAN le 24 mars 2011, volume 2011 P
numéro 3763

ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne lorigine de propriété antérieure, le futur
adjudicataire devra se référer a 1’acte sus énoncé.

Tous renseignements relatifs a la propriété sont donnés sans aucune
garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune fagon inquiéte
ni recherché & cet égard.



B/ RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Il résulte des éléments obtenus par :

¢ la Mairie de DRAGUIGNAN (Var), selon certificat d’urbanisme
du 11 décembre 2018 et réponse du 23 janvier au courrier de
Maitre GHRISTI du 16 janvier 2019,

e Ja SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var), selon procés-verbal descriptif du 20
décembre 2018

que :

¢ Le terrain est situé en zone UAa du Plan Local d’Urbanisme de
la Mairie de DRAGUIGNAN
Le terrain est situé dans une zone de droit de préemption simple
La Commune est classée en zone de sismicité 3

e  Un permis de construire n® 480 archivé n® 870 a été délivré le 18
juin 1962,

e L’achévement des travaux est en date du 31 mai 1965,
La conformité est en date du 9 aoiit 1965
Le systeme d’évacuation des eaux usées est relié au tout-a-
1"égout ’

(Cf certificat d"urbanisme du 11 décembre 2018 — Réponse de
la Mairie de DRAGUIGNAN du 23 janvier 2019 — Procés-verbal
descriptif du 20 décembre 2018 ci-annexés)

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la situation
du bien vendu au regard des régles de ['urbanisme et sera censé s’étre
renseigné directement et personnellement auprés de toute administration
compétente A cet effet. :

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges ne sont
donnés que sous les plus expresses réserves, le créancier poursuivant ne
pouvant étre recherché a cet égard pour quelque cause que ce soit.



C/ OCCUPATION

A la date du procés-verbal descriptif, I’appartement est occupé et loué
par Madame Monique ANTUNES SILVA selon un bail d’habitation en
date du 1% juin 2018, pour un loyer de 630 euros (dont 50 euros de
charges).

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation, sans
recours contre le vendeur poursuivant la vente.

(Cf. Procés-verbal descriptif du 20 décembre 2018 — Bail de
location du 1% juin 2018 ci-annexés)

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I’hypothése ol les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés
seraient placés dans le champ d’application de la TVA, il est précisé que
le paiement de cette taxe devra étre supporté par I’adjudicataire pour le
compte du saisi.

L’adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des déductions de la
TVA prévues par les articles 271 et suivants do CGI et notamment de la
TVA payée en amont par le saisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra &tre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Les renseignements relatifs a la propriété saisie sont ainsi donnés sans
aucune garantie et sans que le poursuivant puisse étre ¢n aucune fagon
inquiété ni recherché a ce sujet.

A cet égard, le poursuivant s’en référe expressément a l'article 717 du
Code de Procédure Civile suivant lequel :

« L adjudication, méme publiée au Bureau des Hypothéques, ne
transmet ¢ [adjudicataire d’autres droits a la propriélé que ceux
appartenant au saisi. »



Enfin, I’adjudicataire prendre I’immeuble dans 1’état ou il se trouvera le
jour de I’adjudication sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix ni aucune indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de I’immeuble, présence d’amiante, de
termites ou d’insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé qu’en
vertu de Darticle 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de Justice.

En ’occurrence :

e le rapport de I’état relatif A la présence de termites conclut qu’il
n’a pas ¢été repéré d’indice d’infestation de termites

e e constat amiante conclut qu’il n’a pas été repéré de matériaux et
produits susceptibles de contenir de I’amiante

e le diagnostic de performance énergétique conclut que la situation
énergivore du logement est D et I’estimation des émissions de
gaz A effet de serre est égale & 8 (classe B)

e le diagnostic de I’installation intérieure du gaz conclut que
I’installation ne comporte aucune anomalie

e le rapport de [’état de ’installation intérieure d’électricité conclut
que celle-ci comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d’agir afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt).

e [’Etat des Risques délivré par EXPERT’IMO en date du
16/12/2018 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait 1’objet d’un arrété préfectoral en date du
27/05/2014 en matiere d’obligation d’Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises A disposition dans le Dossier
Communal d’Information, le bien est ainsi concerné par :

o Le Mouvement de terrain et par le PPRu Mouvement de
terrain prescrit le 7/01/1997. A ce jour, aucun réglement
ne permet de statuer sur la présence ou non de
prescription de travaux pour ce PPR

o Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modéré) et par la
réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8



AW

1l appartiendra & I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propri€té du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par 1’article R 322-10, alinéa 1%,
in fine du Code des Procédures Civiles d’Exécution, sont joints au
présent cahier des conditions de vente :
- la copie de ’assignation délivrée au débiteur
- un état hypothécaire certifié & la date de publication du
commandement de payer valant saisie.
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Compte d'usager

TOTAL=__. 14 €

QUITTANCE : ;v e s

EZ] Inseriptions subsistuntes Documents publiés

IZ] Saisies en cours

forntalité sont exclus (bureaix non informatisds).

— Formalités infereenues dapuis le 01/01/1956 (ou dare de
rénovation du cadastre pour les demardles portant unigement
sur das immeubles).

Non acquisitifs

Dureau de dépat : DRAGUIL -1&r" Bureau

fih] 3 lin é

AL
Le Conservareur des hypathques est requis de déliveer un extralt des formalités sur les personnes et/ou les immeubles désignés ci-dessous : X
Demitre formalité inscrite ou publide (demuade portant

v h s

sur des

|Z| Acquisilifs

Les formalités simultanément requites, fes actes el jugements énoncés par leurs référenves ds publication dans les documents déposés avec Iz demande sur

i K T FOAPTY

= jusqu'a la date de dépdr de 1w é
— -gu-de Is formallié énancée (sur formalité)

TPy
Gt Ui ————

D Insulfisance du 1a désignation des personnes

|
N° 3233
4 . | R
% i~ NY de la demandz : 20{{_9 F / . :S-
FORM r;l‘ﬂogzo‘;L‘lJéATDIRE E______Mm SZialts - Fralral] Déposée le ... C‘r‘l’ (0/” /(j LY
(Code eivil - ut, 19 du decresdu 1710719841 REPUHLIQUE FRANGAISE ?O/’t ay A ﬁ
DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS SOMMAIRES URGENTS | Reéenecs: bt ASA £
[ hors formalité (] sur formalité : ' F'3
Cpération jucldique : @mzr.anrd?tw&/-.. -C&L./fﬂ?ﬁ{.#fﬁéfﬁd‘;...ﬂ.ﬂb’l@ L Rérfércm:e dossier :CE/ R
ol N L | G2 3
z % R 5 2qh i i - ’ i g
: e g : FTXON T SIGNATURE DU DEANDRUR G2
DEMANDE PRINCIPALE . ... . oy _A2e€
{OMBRE DE FEUILLE(S) COMPLEMENTAIRE(S e T ‘s
NO} F (S) COVPLEMENTAIRE(S) :  avocats JAy 2013
nombre de personne(s) supplémentaire(s) s o X .. 1B TN JEAN ALGAEG e ot |-
nombre d'immeuble(s) supplémentaire(s) :...-..... X .. CODE \
Frofs de Tenval v vvvreneievuraariiiorsnininesvanss - POSTAL _BA7Q0_ SAINT\RAPHAEL — oo 2
s . 7 A SAINT RAPHAEL._ : [32/2018.. U
Réglement jaint Signature £ i

IR

i & s - h s -
N Persorinies physiques NOMm rmrous DATE ET LIEU DE NAISSANCE g
Personnes morales  DENOMINATION ET Ne SIREN | FORME JURIDIQUE, SIEGE (ei puurlesassoci:uionsuusyndicms.lndmeethHeuded:’clu.'niunuudldépﬁldm(muu) 7
| | — o= | ammmmn orcuraa (var)
1 | e el ~d—" TREMDLAY EN COSSESSE (93]
3 pEERScccesm——Y Emedstemt—
IMME 1€ ¢irenrdans T inmde ] 1l |
o N° COMMUNE (éventuellamenl srrondlssement, rue et numéro) REFERENCES CADASTRALES N° VOLUME *l':l“[';g&r‘
~| | |oRASULGHAN (Var) AC 201 41
Hp
g 42
aE
8
| 4
5
T3
o
o
5
9
8
R

et/ou des immeubles
Défaut de palement

Dans le cadre de la présente demande, Je Conservateur
certifie qu'il n'axists dans sa documeniation ;

nucune formalité.

que les ... snemnno- FOralités indiquies
dans |'éit ci-joint,

que leg seules formaliids Agurantsurles ...
faces de caples de fiches cl-jolntes.

N"3233 - (AT} RIMERIE NATIONALE

du renseignemenl demandé
Demande irrégulidre en la forme
D Autres

Etar centifié b la date du

Lewss
Le Conservateur,

Les dispositions des avticles 34, 35 et 36 de la lol o~ 78-17 du & Janvier 1978 relative 4 Vinformatique, anx flchiers et aux libertés s'appliquent  elles
garantlssent pour les données vous concernant, auprés de la consarvallon des hypothéques, un drolt d'accéa et un droit da ractification.
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2002 243273 D ~ Avril 2002 - 1027650 ¢ C3

HOTID = MARINCAE NATIHNILE

@D

N 11184 & 02
N* 50334 # 01
FORMULAIRE QBLIGATOME
{Code eivilaam 19 du décret du 1410{1955)

e

NOMBRE DE FEUILLE(S) COMPLEMENTAIRE(S} ! ..

Libaetd o Egalini = Frateraiid

REPUBLIQUE EAANGAISE

N® 3233

N° de la demande © /l% Hgoﬂfé ety
Dégusée le .3 FEV.A 2098 —

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS SOMMAIRES URGENTS Retbences: o 305
V1 hors formalité ] sur formalité o
Onération i e i § A Référence dossier : QEINITTRUTIENNS . ||
formallté du e VOl b i N e —— s
DEMANDE FRINCTPALE .o imens 128 | Y

M..8CF GERISTI-GUENOT e _,_’2}&...___.

T L . R S 201

nombre de personnc(s) supplémentaire(s) v X1 e
F L 15, rue. Jean ALeRrd . e
nombre d’immenbls(s) supplémentaire(s) :—— X wimnn €= ~€ | CODE
Frais de renvoi «.vseecarnaraimrmesieais sl SR St € I‘JOSTAL —83700_. SAINT e —— K
- m A SAINT. . RAPHAEL . ey Ié gt L
Raglement joint Signature;

Compte d’usager

TOTAL=.-14.€

QUITTANCE : ..o oo

o ——.
) g

D_.

Burzau de dépat : DRJ\GUIGNP.I&{ lex Burea

Le Conservateur des hypothgques est requis de délivrer un extrait des formalités sur les personnes etfou les immeubles désignés ci-destous ©

@ Inscriptions subsistantes Dociiments publiés

Nan acquisitifs

Demitre fm‘m:hlté inserite ou publige (demande portant

) taur des
1Z| Saisies en coucs Acquisitifs
Lag formalités simnltanément requises, les aetes el jugements énoncés par leurs référances do p biication dans f2s di te déposéy avec la demande 1oy (¥
formalité sont exclus (burequx Ran informutisds). "
- Formalités intervenues depuis 12 01/01/1936 (ou date de = jusquiiladate dedzuiide lamed 4 dathoref: ek
rénovation du cadadire pout les demandes portant uniquement b : e
sur des immevbles). - }
L, — — - o jusqu'su __NENR@Amt inelusi
GNATIONIPES T RSONNES (loue eresncoumpraciiny, ‘Fasponsal et A o055 e
, | Personnes physiqics NOM PRENOMS : DATE ET LIEU DE NAISSANCE i
Persounes motaks  DENOMINATION ET NeSIREN | FORME JURIDIQUE, SIEQE {et pour les psaaciations ou syndicats, Ia date 1 le lieu de déclaration o tha iépbi des statuis} (B2
1 i m .<
2
3
TORATION, i BB -
i ) " y
Ne| COMMUNE (sventuellement arrondissement, rue et numéra) REFERENCES CADASTRALES NOVOLUME | oot
1 |DRASUIGHRY (Var) A 201 41
az

D Insulfisaace de la ddsignation des personnes
etfou des immeubles

Défaut de paiement

du

Dermande non signée ou non datée

F: g BRIy 1ERT
Dans le cadre de la présente demande, le Conservateur
cedtifie qu'il n’existe dans sa documentation ¢

aucuns formalité,

QUE LS oo e e formalités indiquées
dans 1*état ci-joint.
El que Yes seules formalités figurant sur | J—

faces de coples de fiches ci-joimes,

Les dispasitions des articles 34, 35 et Ihdela

garantissent pour las données vous cancexnant,

Demande imégulitce en la forme
D Autres

Toi o= 78-17 du 6 janvier 1
auprés de la consarvallon des hypolhégues, uf droit d'accas et un drolt de rectilicatlon.

renseignement demandé

D CONFERYAT AR

Etat certifié b la date du

Lo S —
Le Conseryardur,

978 relative & Vinformallque, aux fichiers el auz {ibertés s'appliquent i elles
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PROCES-VERBAL DE RECHERCHES
ARTICLE 659 DU C.P.C.

LE : LUNDI DIX HUIT FEVRIER DEUX MILLE DIX NEUF

A LA DEMANDE DE

LA CAISSE DEPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR Sociélé anciyme coopéralive 4 directoke
conseil dorientation el de survelllance au capltel de 395.033,520 Euros, régie per les articies L 61286 ol
sulvanis du code manétaire &t financler, dont la slage social est & NICE (0620C) - 455, promanada das Anglals,
immaldculée 2u Regislre du Commerce al des Sociétés de NICE saus le numéro D 384 402 871, prise en la
personne de san raprésentant légal, Te Président du Directoire, donmicilid audi) siége

Etan} mangaté & feffel do signifier une Assignalion & comparaltre devant le Juge de {Exécution Immibilier du
Tribunal de Grande Instance de Draguignan pour faudience d'oriantation.

Nous, Société Civile Prafassionnalle titulalre d'un Office d'Hulsslar de Justlce, Frédéric ORIN et David
MELIGUE, Hulssiars de Justice assoclés A 1a résldance de Draguignan, domiciltés 8 Avenue Carmot, par
T'un detix nommémient soussigné

Me suis transparté ce [our 4 (33300) CRAGUIGNAN, Résidenca Le Plein Sud, 373 Boulgvard des Remparls,
28me dlage

AU DERNIER DOMICILE CONNU DE Monsieut NSRS 4
DRAGUIGNAN (Var), de nationalité francaise,

Audit endrolt J'al constalé qu'h ce jour, aucuna personne répondant & lidentification du deslinatalre de 'acte n'y
2 son domicle, 3a résidence ou san &lablissement. Sur place, Jai pu constater qua b nom du requis ne figure

pas sur la bolle aux latiras da Fappartement donl 1l s'agil. De plus, les résidents rencantrés me déclarent que
Plopesges s i

: blen que proprétaire dudit appartement, ne demeure pas & celie adresse el
mindigient que I'sppartement donl I s'agit est loué depuls Juin 2018 8 Madame ANTUNES SILVA Morique.
Toutofols, les résidonts renconirés alnsi dua Madame ANTUNES SILVA prdcédemment Interogés, n'ont pas
alé en mesufa de me communiquer une nouvelle adresse. Madame ANTUNES SILVA m'a seulement
communiaué uhe ligne motile de L&iéphone mais Mhomme joirt téléphoriquement & ca numém ma déclar ne
pas 8ira J requis. Aucun renssignement concermiant son adresse n'a pu dlre oblanu auprés des enices
municipauy. Le service annugirs et le sile dirigeant.com ont vainement 813 constlté via Intemet. Les sorvicss
poslauy, sous couvert du sacre! professionnel, ont refusé de me communiquer uhe quelceagua ddresse, Toules
|65 démarchas décriles ci-dessus n'ant pu permetire de ratrouver I'adresse ainsi que le fieu de raval du signiié.

ARTICLE 859 DU CODE DE PROCEDURE CIVILE ;

« Lorsque la parsanng 8 qul facle doif éfro signifls n'a nf domicls, nf résidence, f fiew de fravall connus.
IMiissier da justice drasse un procés-verbal ol) i rslste avec précisicn les diligonces quf a accomples pour
recherchier ie dastinalaire de Facts.

Le méme four au, au plus lard o pramisr jour cuvable suivent, 3 paine de mulité, Mulssier de justice envole au
doslinalairs, & fa demidre adrmsse connua, par lettre rocommandée avee demands d'avis de rdceplion, une
copie du procés-varbal & laqualle est Jolnle une capla de Facte abjel de la signification. L jour mdme, ITuissiar
de justica avise le dasfinatalre, par latfro simpls, da I'sccomplissement de cati fomnalte.

Les disposiions du présant arlicle sant aopiicables & la slanificalion d'un acle concemant une parsoring marale
qui f‘: plus d'tablissement connu au fleu indiqué comme siége social par le registre du commerce al des
sociétes. »

Et de ce qui précéde, /'ai dressé le présent procés-verbal paur servir et valair ¢e que de drait

La copie signifiée a &té établie en 13 feulllets.

Le codl de 'acle est détaillé ci-conlre,

Visées par moi les mentlons refalives 2 la signification.

Dévid MELIQUE

Fridtriedfit




KP ﬁg?‘g L% :I

SCP ODIN & MELIQUE —
Huisslers de Jusfice Associés AR; CAISSE D'EPARGNE C/(EENIESWIEEER:
6, Avenue Carnol JBIKA )
83300 DRAGUIGNAN

W 0494 66 22 46
ASSIGNATION A COMPARAITRE
DEVANT LE JUGE DF. L'EXECUTION IMMOBILIER

DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN
POUR L'AUDIENCE D'ORIENTATION

L’AN DEUX MILLE DIX NEUF
ET LE D& - HuwiT fRyfet

wa PV, HBECHERCHES et 699 du fe
A LA REQUETE DE :

- LA CAISSE D’EPARGNE ET DE FREVOYANCE COTE D’AZUR
Société anonyme coopérative & directoire et consell d’otientation et de
surveillance au capital de 395.033,520 Ewros, tégie par les atticles L 512-85 el
suivants du ecode monétaire et finapcier, dont le sidge social est & NICE
(06200) ~ 455, promenade des Anglais, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NICE sous le numéro D 384 402 871, priseenla
personne de son représentant 18gal, le Président du Directoire, dornicilié audit
sidge

Avant pour Avecat constitué Maitre Jean-Bernard GHRISTI,
membre de ln SCP GHRISTI - GUENOT, Société d'Avocals
inscrite ai Barreau de DRAGUIGNAN, 13, rue Jean Aicard
83700 SAINT-RAPHAEL, au cabinet duquel il est fuit élection de
domicile.

Notss Sccidth Civla Profissiornelin Bl 4ai% 't ofice dhuissia: do Jugtia
Frédgic GOIN et David MELIQUE
T'Al Hiscess s e scors  aridenkeds Dt donists fineme ol
par len doue ncmmémenl soussigné,



DONNE ASSIGNATION A :

De nationalité frangaise

Né lc Summummummpee 3 DR AGUIGNAN (Var)

Célibataire

Dereurant ¢ Résidence LE PLEIN SUD 22 étage ~ 373, Boulevard des
Remparts ~ 83300 DRAGUIGNAN

Ou encore ; 3, fue et place Victor Crumiére — 84000 AVIGNON

it étant et parlantd: A ‘
Ou ¢ Oy fant et paclant : Volr PeocdsVerhal de Recherches

efryetuaused prk 639 anaxd

D’AVOIR A COMPARAITRE LE ;

VENDREDI CINQ AVRIL DEUX MILLE DIX NEUF
4 HUIT HEURES TRENTE
(Vendredi 05/04/2019 2 8 h 30)

A l'audience et par-devant le Juge de I’Exécution Immobilier prés le
Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN (83300) statuant en
audience publique, Cité Judiciaire — Rue Pietre Clément

Et par le méme acte,  méme requéte ef parlant comme ci-dessus, Jai
Huissier soussigné FAIT SOMMATION au susnommé :

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le
cahier des conditions de vente qui peut &tre consulté au Greffe du Juge de
I'Exécution Immobilier du Tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN sis dite ville, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément, ot il
sera déposé cing jours ouvrables au plus tard aprés la délivrance de la
présente assignation ou au Cabinet de I’Avocat du créancier poursuivant,
la ‘SCP GHRISTI-GUENOT — 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT
RAPHAEL,



TRES IMPORTANT

Vous étes tenu de comparaitre personnellement 4 cette audience ou de
vous y faire représenter dans les conditions ci-aprés indiquées
conformément aux dispositions préyues par T'article R 322-5 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

En vertu des dispositions préeitées, je vous indique que ;

L’audience d’orientation a pour objer &’ examiner 1a validité de Ja
salsie, de statuer sur les contéstations et demandes incidentes lides A
celle-ci et de déterminer les modalités selon lesquelles la procédure
sera poursuivie.

Si vous n’#tes pas présent ou représenté par un Avocat a 'audience,
la progédure sera poursuivie en vente forcée sur les seules indications
fournies par le créancier.

La mise & prix telle que fixée dans le cahier des conditions de la
vente s’éléve a la somme de QUARANTE NEUF MILLE EUROS
(49.000 euros); vous avez Ja possibilité d’en contester Je montant
pour inguffisance manifeste, '

Vous pouvez demander au Juge de I’Exécution 4 étre autorisé &
vendre le bien saisi & I'amiable si vous justifiez qu'une vente non
judiciaire peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes.

A peine d’irrecevabilité, toute contestation ou demande incidente
doit étre déposée au Greffe du Juge de I'Exécution Immobilier,
par conclusions d’Avoeat au plus tard lors de¢ Paudience.

Déclarant eh outre qu'a peing d’irrecevabilité prononcée & office,
aucune contestation ni demande incidente ne pent, sauf disposition
contraire, étre formée aprés 1'audience d'orientation, 4 moins qu’elle
porte sur les actes de procédure postésicurs A cefle audience. Dans ce
cas, 1a contestation ou la deinande incidente est formée dans un délai
de quinze jours 4 comptet de la niotification de "acte;



» RAPPEL des dispositions de l'article R 322-16 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution:

«La demande du débiteur tendant a ln suspension de la
procédure de saisie immobiliére en raison de sq situation de
surendettement est formée conformément aux dispositions de
Varticle L 7214 du Code de la Consommation, dans les
conditions prévues & I'article R 721.5 de ce.code. »

= RAPPEL des dispositions de Vaticle R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d*Exécution :

@ La demande du débiteur aux fins d’autorisation de la vente
amiable de immeuble ainsi que les actes consécutifs a cette
vente sont dispensés du winistére d’Avocat. Cette demande peut
étre formulde verbalement & | 'audience d'orientation, »

* Vous pouver bénéficier (personne physique seulemenf) pour la
procédire de saisie, si vous en faites préalablement la demande, de
Paide juridictioninelle-si vous remplisséz les conditions de ressources
prévues parla Loi 91-647 du 10 juillet 1991 relative a I'aide juridique
et le Dégret 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de
ladite Loi.

PLAISE AU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER

Confotmément & Varticke R 322-4 di Code des Procédures Civiles
d’Exéeution, 1a CAISSE D"EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE

.. D’AZUR, créancier poursuivant, est bien fondée 2 faire délivrer la

présente assignation aux fins de comparution du défendeur devant le Juge
de I'Bxécution Immobilier & 'audience d’orientation,



Conforméinent 4 Particle R 322-15 du Code des Procédwres Civiles
d'Exécution :

«A 1'audience d'orientation, le Juge de !'Exécution, aprés avoir
entendu les parties présentes ou teprésentées, vérifie que les conditions
des articles L 311-2, L 3114 et L 311-6 sont réunies, statwe sur les
éverituelles confestations et demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de la procédure, en antorisant la vente amiable
& la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu’il autorise la vente amiable; le Juge s'assure qu’'elle peut étve
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation
du bien, des conditions économiques du marché et des diligences
éventuelles du débitenr. »

W Kk

LA CREANCE:

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR est
créanciére de ETEENEEEEEEEEEEE o vertu de ;

e La ¢copie exdcutoire d’un acte recu par Maitre Jean-Claude
VALLET, Notaire 3 DRAGUIGNAN (Var), le 26 janvier 2011,
contenant préts consenfis par 1a CAISSE D'EPARGNE ET DE
PREVOYANCE COTE D’AZUR au prafit de Monsieur Albert
MONTESINOS, & savoir :

o Prét HABITAT PRIMO n® 7840088 d’un montant de
101,200 euros, pour nne durée de 343 mois, avec intéréts
a0 taux de 3,60 % ’an

¢ Prét & Taux 0 % n® 7840089 d™un montant ds 8.800
euras, pour ung durée de 264 miois

acte contenant également affectation hypothécaire.



Sa créance s'éléve au 19 novembre 2018 ;

e Au titre du Prét HABITAT PRIMO n°® 7840088 (101.200 euros),
i la somme de 110.699.48 euros, sous réserve des intéréts de
retard sur Jes sommes devenues exigibles d'un montant de
100.775,27 euros au taux contractucl de 3,60 % 1’an postérieurs
au 19 novernibre 2018

o Autitre du Prét & Taux 0 % n° 7840089 (8.800 euros), 4 la somme
de 9.771.24 euros, sous réserve des intéréts de retard sur les
sommes deventies exigibles d’un montant de 8.810,71 euros au
taux plafond des peéts & Iaccession sociale en vigueur & la date
d’émission de Poffre, soit 4,45 % V'an, postérieurs au 19
novembre 2018 '

Soit au tota] pour les deux créances, la somme de 120.470.72 €.

«Le jugement d'orientation mentionne le montant rvetemi pour la
créance du poursuivant en principal, frais, intéréls et autres
accessoires » (article R 322-18 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution).

* % #F

Il a &té délivré un commandement de payer valant saisic -
SRR, suivant exploit de la SCP ODIN-MELIQUE,
Huissier de Justice 4 DRAGUIGNAN (83), le 6 décembre 2018, et
régulidrement publié au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére
de DRAGUIGNAN le 2 janvier 2019, volume 2019 S numéro 1

Portant syt I'immeubls suivant :

Sur la Commune de DRAGUIGNAN (Var) —~ 373, boulevard des
Remparts, dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé « LE
PLEIN SUD », composé de deux batiments A et B et d’un bloc composé
de garages, le tout Sfigurant au cadastre Section AC numéro 201, lieudit
« 391 Boulevard des Remparts, pour une contenance de 24a 52 ca !



o Lelotn® QUARANTE ET UN (41) :
Au deuxiéme étage du bdtiment B, cage numéro 3, un
appartement de type F3 comprenant trois piéces principales,
une citisine, un hall d'emirée, des foileftes, wme salle d'eay, un
séchoir-el im balcon
Et les 20/1.000¢mes de la propriété du sol #f des parties
commies générales,

s Lelot n® QUARANTE DEUX (42) :
Au souys-sol du batimeént B, une cave portant le numéro 17
Bt les 171.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales

(Etat descriptif de division et réglement de copropriélé recu par Majlre
Pierre QLIVIER, Notaire & DRAGUIGNAN, le 28 mars 1963, publié au
1¥" Bureau des Hypothéques de DRAGUIGNAN le 1l avril 1963,
volume 1180 numéro 25)

11 s’agit de droits réels confoimes aux ¢onditions de article 2193 du

Code Civil,
* ok

1- ORIENTATION DE LA SAISIE ;

1¢ /-Les-conditions de la vente amiable &

« Lorsgu’ll autorise la venfe: amiable, Je Juge s'assure gu‘elle peyt ére
conilue dans des conditions satisfalsantes compte feny de la situation du
bign, des conditiors écononiigues dumarché ef des diligences éventuelles
du débiter » (aricle R 322:15).

Si ¢lle sollicite la vente amiable & I'audience, la partie saisie devra
justifier de1a valeur de son bien immobilier par des docutments objectifs
permettant de fixer le prix de vente amiable au regard des conditions
&eonomiques dit inarché en garantissant les droits de tous les créanciers.



Elle devra encore justifier de ses diligences pour libérer les lisux dans le
délai de quatre mois prévu a I'article R 322-21 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

La pattie saisie devra enfin indiguer le nom du Notaite chargé de la vente
et les diligences déja accomplies 4 cette fin.

« Le Juge de I'Exécution qui autorise lavente amiable fixe le montant du

prix en degd duquel l'immeuble ne peut éfre vendu eu égard qux
conditions économigues du marché ainsi que, le cas échéant, les
conditions particulidres de la vente,

Le Juge taxe les frais de powrsiite a la demande du créancier
ponrsuivant,

Il fixe la date de V'audience & laguelle 'affaire sera rappelée dans un
délai qui ne peut excéder quatre mois.

A cette audience, le. Juge ne peut accorder un délai supplémentaire qye si
le demandeur justifie d'un engagement écrit d’acquisition et qu’a fin de
permettre la rédaction el la conclusion de 1'acte authentique de vente. Ce
délai ne peut excéder trais mots » (article R 322-21),

2% Les conditions de la vente forcée :

Dans 1’éventualité of, canformément & I"article R 322-15 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, la vente forcée serait ordonnée, le
poursuivant est fondé¢, conformément a ’article R 322-26, 4 solliciter la
désignation d’un Huissier de Justice & I'effet d’assurer la visite des biens,
afin de permetire aux éventuels acquéreurs d’étre parfaitement informés
quant 2 la nature et & la consistance des biens et droits immobiliers sajsis.

1l y a done lieu d’ordonner dés 3 présent [a visite des biens saisis avec le
concours de la SCP ODIN-MELIQUE, Hujssiers de Justice 2
DRAGUIGNAN (Var), ayant établi le procds-verbal de description,
lequel pourra se faire assistér si besoin ést d’un serrurier et de la force
publique.



A cette fin, et canformément aux dispositions de Uarticle R 321-14 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, il y a également lieu de valider
les différents diagnostics immobiliers qui ont pu étre établis syr les biens
sdisis.

Pour le cas 00 ces rapports seraient ytiles ou nécessaires A la vente et
n’auraignt pas ét¢ établis au'mement de [ établissement du procés-verbal
de desoription des lisux prévn aux articles R 322-1 et suivants du Code
- des Procédures Civiles d’Exécution, ou s’il était nécessaire de les
réactualiser, ledit Huissier pourra sé faire assister, lors de la visite, dun
professionnel agréé chargé détablir les différents diagnostics
immobiliers prévus par les réglementations en vigueur et notamment :

- Pétat du batment relatif 4 la présence de termites (traitement du
bois)

= le constat relatif su repérage et 4 ’état de conservation de I’amiante,

-~ T’état des risques d*actidssibilité au plomb (saturnisme),

- le diagnostic de performance énergétique,

- 1état des risques naturels et technologiques,

- le diagnostic de Iinstallation intéricure de gaz

- le diagnostic de I'installation intérieure d’électricité,

Il y a enfin lieu d'ordonner d’ores et déja ’expulsion du saisi et de tous
occupants de son chef de I'immeuble saisi, la décision 4 intervenir & cet
égard devant profiter 4 I'adjudicataire définitif dés I’accomplissement des
formalités prévues au cahier des conditions de la vente, notamment le
paiemeit des frdis et du prix.

PAR CES MOTIES

Vu les pigces énumérées au bordereau annexé aux présentes ; __
Vi les artidles R 322-4 ét snivants du Code des Procédures Civiles
d*Exécution;



Constater la validité de la présente saisie immobilidre an regard des
textes applicables.

Mentionier le montant reteny pour la eréance du poursuivant en
principal, Trals et intéréts ef antres accessoires, sous réserve des intéréts
sontinuant & courlr,

Déterminer, conformément & article R 322-15 du Code des Pracédures
Civiles d’Exécution, les modalités de poursuite de la procédure.

Statuer ce que de droit en cas de contestation,

Dans 'hypoth2se d’une demande dé vente amiable :

S’assurer qu’elle peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes
compte tenu de la situation du bien, des conditions €conomiques du
marché et des diligences éventuelles de la débitrice.

Fixer le montant du ptix en dega duquel I'immeuble ne peut éire vendu
eu égard aux conditions économiques du marché ainsi que, le cas
échéant, les conditions particulieres de la vente,

Taxet les frais de poursuite 4 14 demande du créancier poursuivant,

Dire que le Notaire en charge de la vente amiable devra conisigner le prix
a la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS.

Dire et juger que les émoluments de P’'Avocat poursuivant, calculés
confonnément au tarif en vigueur, seront payables par I"acheteur en sus
de-son prix corame les frais de poursuite.,

Fixer 1a date de Paudierice 4 laquelle Paffaire sera appelée dans un délai
qui ne peut excéder quatre mois.

Refuser toute prorogation & défaut de diligences.
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Dans 'hypothése ot la vente forcée serait ordonnée :

En fixer la date gonformément 2 ’article R 322-26 du Décret,

Désigner 1a  SCP ODIN-MELIQUE Huisgiers de Justice 2
DRAGUIGNAN (Var), -qui a établi le procds-verbal de description de

immeuble saisi, pour assurer 1a visite des lieux, en s faisant assister, sj
besoin est, d’un serrurier ¢t de la force publique,

Dire que ledit Huissiet pourra se faite assister lors de la visité d'un ou

plusieurs professionnels agréés chargés d’établir ou de réactualiser les

différents diagnostics immobiliers prévus par les réglementations en
vigueur,

Dire que la décision & intervenir, désignant I"'Huissier de Justice pour
assurer Ja visite, devra étre signifiée, trois jours au moins avant la visite,
aux peeupants des biens et droits immabiliers sajsis.

Valider les différeiits diagnostics immobiliers gui ant pu étre établis sur
1es biens gaisis,

Se réserver de valider ceux de ces diagnostics établis postérieurement 4
P'audience d’orientation,

Ordonner d’ores et déja l*expulsmn du saisi ou de tous occupants de son
chef, de 'immeuble sajsi, Ja décision 2 intervenir & cet égard devant
profile_r a I'adjudicataire définitif dés 1'accomplissement des fommalités
prévues au cahier des conditions de vente, notamment le ‘paietnent des
frais et du pox.

Autotiser la publication de la vente sur les sites INTERNET prévus 3 cet
effet et dire que cette parution eomprendra au maximund 1a photographie
du bien et les éléments de la publicité prévue A Darficle R 322-32 du

Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Dire que lorsque la publicité par INTERNET sera payante, la taxation
pourra intervenir dans la limite de 400 euros hors taxes sur justificatifs.

Dire que la vente pourra étre diffusée dans les insertions gratuites.
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Condaner tout contestant au paierent d’une somme de 2.000 guros sur
le fondement des dispositions de T'article 700 du Code de Procédure
Civile.

Ordonner Pemploi des dépens en frais privilégics de vente qui
comprendront notamment le colt de la visite et des divers diagnostics
immobiliers et dg leur réactnalisation, dont distraction au profit de la SCP
GHRISTI-GUENOT, Avocats sur ses offres €t affirmations de droit.

SQUS TOUTES RESERVES

Bordereau des pigces visées »

1. Copie exécutoire de P'acte contenant préts recu par Maitre Jean-Claude
VALLET, Notaire 4 DRAGUIGNAN (Var), le 26 janvier 2011

2, Borderean d'inseription de privilége de préteur de deniers prise les 15 mars et
5 aofit 2011, volume 2011 V numéro 1883

3. Bordereau d’inscription de privilége de préteur de deniers prise les 15 mars et
5 aoft 2011, yolunie 2011 V numéro 1996

4, Commandenienl de payer valant saisie délivré le 6 décembre 2018 publié le 2
janvier 2019, volurme 2019 § numéro |

5. Mises en demeure adressées par la CAISSE D’EPARGNE A “viowses
DAESNRESENE ¢ 22 novembre 2017 au fitre des préts n® 7840088 et n°
7840089

6. Lettres de déchéance du terme adressées par la CAISSE D’EPARGNE &

120 décembre 2017 4u titre dés préts n°® 7840088 &t

n°® 7840089

ART 6 Dralls fixes ., COUT
ART 18 Frais déplacument
Appel de caisse .
Rg:lr' :g gununamtl ons Ilbres
124l en d LUry
TOTAL HT s PO u“m’ .
TVA..
FNRL(JISIRt MENT ST
AHT 20 Frais affranchisserment AT
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ASSIGNATION A COMPARAITRE
V JU E L'EXECUTION IMMOBILIER

DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN
POUR L'AUDIENCE D’ORIENTATION

1.’ AN DEUX MILLE DIX NEUF
ETLE [DI3 BUIT SEwRikR

AL UETEDE:

- LA CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D'AZUR
Société .anomyme coopérative & directoire el congeil d'orientation et de
surveillance au capital de 395.033.520 Euros; régie par l¢s articles L 512-85 et
suivants du code monétaire ot financier, dont le siege social est 4 NICE
(06200) — 455, promenade des Anglais, immatriculée ou Registre du
Commerce et des Sociétés de NICE sous le numéro D 384 402 871, prise enla
petsonne de son représentant légal, le Président du Directoire, domiciiié audit
sidgge

Ayait_pour_Avoeat_constitué Maitre Jean-Bernard GHRISTI,
membre de la SCP GHRISTI - GUENOT, Soclété d'Avocats
inscrite au Barreau de DRAGUIGNAN, 15, rue Jean Aicard
83700 SAINT-RAPHAEL, au cabinef duquel il est fait élection de
damicile.

AL

Nous, Société Civila Profes
~ Jean-Claude

Marig-Chris

Hulsslars da .

sionnglle
JES

Ttehu ESPIL
Hriea O Avignon
adre Famese
lametr i uEgiginée,




DONNE ASSIGNATION A :
AT A EOMTESEN O

De nationalité frangaise

N& le 11 féyrier 1973 8 DRAGUIGNAN (Var)

Célibataire

Demeurant : Résidence LE PLEIN SUD — 22 étage — 373, Boulevard des
Remparts — 83300 DRAGUIGNAN

Ou encore : 3, rue et place Victor Crumidre - 84000 AVIGNON

O étant et parlanta : " V0|R EN ANNEXE )

D’AVOIR A COMPARAITRE LE :

VENDREDI CINQ AVRIL DPEUX MILLE, DIX NEUF
4 HUIT HEURES TRENTE
(Vendrédi 05/04/2019 3 8 h 30)

A D'audience et pat-devant le Juge de I'Exécution Immobilier prés: le
Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN (83300) statuant en
audience publique, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément

Et par le méme acte, A méme requéte et parlant comme ci-dessus, j’ai
Huissier soussigné FAIT SOMMA’I‘ION au suspommé ¢

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le
cahier des conditions de vente qui peut étre consulté au Greffe du Juge de
PExécution Immobilier du Tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN sis dite ville, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément, ol il
seta déposé cinq jours ouvrables au plus tard aprés la délivrance de la
préserite assignation ou au Cabinet de I"Avocat du créancier poursuivant,
la SCP GHRISTI-GUENOT — 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT
RAPHAEL.



TRES IMPORTANT

Vous &tes tenu de comparaitre personnellement  cette audiefice ou de
vous y faire représenter dans les conditions ci-aprés indiquées
conformément aux dispositions prévues par P'article R 322-5 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution. '

En vertu des dispositionis précitées, je vous indique que :

L’audience d’orientation a pour objet d’examiner la validité de la
saisie, de statuer sur les contestations et demandes incidentes lices &
celle-cl et de déterminer Jes modalités selon lesquelles fa procédure
sera poursuivie, ‘ '

Si vous n’&tes pas présent ou représenté par un Avocat a I'audience,
la procédure sera poursuivie en venite forcée sur les seules indicatians
fournies par le eréancier.

La mise & prix telle que fixée dans le cahier des conditions de la
vente §’éléve  la somme de QUARANTE NEUF MILLE EUROS
(49.000 euios) ; vous -avez la possibilité d’en contester le montant
pour insuffisance manifeste,

Vous pouyez demander au Juge de ’Exécution A €tre autorisé 4
vendre le bien saisi & I'amiable si vous justifiez qu'une vente nont
judiciaite peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes,

A peine d’irrecevabilité, toute contestation ou demande incidente

doit ftre déposée au Greffe du Juge de "Exécution Immobilier,
par conclusions d*’Avacat au p las tard lors de Paudience.

Déclarant en outre qu’a peine d’irreceyabllité prononcée d'office,
aucune contestation ni demande incidente ne peut, sauf disposition
contraire, étre formée aprés I'audience d’orientation, 4 moins qu’elle
porte sur les actes de procédure postérieurs 4 cette audience. Dans ce
cas, la contestation ou la demande incidente est formée dans un délai
de quinze jours & compter de la notification de I"acte.

W



* RAPPEL des dispositions de Particle R 322-16 du Code des
Procédures Civiles d”Exécution:

« La demande du débitewr tendant & la suspension de la
procédure de saisie immobllidre en raison de sa situation de
surendettement est formée conformément aux dispositions de
Dearticle L 721-4 du Code de la Consommation, dans les
conditions prévies & l'article R 721-5 de ce code. »

» RAPPEL des dispositions de [article R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution

« La demande th débiteur avx fins d'autorisation de la vente
amiable de l'immeuble ainsi que les acles conséeutifs a celte
vente sont dispensés du ministére d'Avocat, Ceite demande peut
étre formulée verbalement & I 'audience d'orientation. »

* Vous pouvez bénéficier (personne physique seulement) pour la
ptocédure de saisie, si vous en faites préalablement la demande, de
I'aide juridictionnelle si vous remplissez les conditions de ressources
prévues par la Loi 91647 du 10 juillet 1991 relative & I'aide juridique
et le Décret 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de
ladite Loi.

PLAISE AU JUGE DE I’EXECUTION IMMOBILIER

A e ———————

Conformément 4 Iarticle R 322-4 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE
D’AZUR, créancier poursuivant, est bien fondée a faire délivrer la
présente assignation aux fins de comparution du défendeur devant le Juge
de "Exéeution Immobilier 4 Iaudience d’orientation.



Conformément 4 Particle R 322-15 du Code des Procédures Civiles
d'Exééution :

«A Daudience d'orientation, le Juge de I'Exécution, aprés avoir
entendu les pariies présentes ou représentées, vérifie que les conditions
des articles L 311-2, L 311-4 et L 311-6 sont réunies, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de la procédure, en qulorisant la verite amiable
& la demande du débitewr ou en ardannant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'dssure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la sifyation
di bien, dés canditions économigues du marché et des diligences
éventuelles du débiteur. »

* % &

LA CREANCE :

La CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE COTE D’AZUR est
créancidre ds NinSEEGE—G—G—SNS - vcrtu de

e La copie exécutoire d’un acte requ par Maitre Jean-Claude
VALLET, Notaire 4 DRAGUIGNAN (Var), le 26 janvier 2011,
contenant préts consentis par la CAISSE D’EPARGNE ET DE
PREVOYANCE COTE D’AZUR au profit de it

' & savoir ;

o Prét HABITAT PRIMO n° 7840088 d'un miontant de
101,200 euros, pour une durée de 343 mois, avec intéréts
an taux de 3,60 % I’an

o Prét A Taux 0 % " 7840089 d’un moniant de 8.800
guros, pour une-durée de 264 mois -

acte contenant également affectation hypothécaire.



Sa créance s°éléve au 19 novembre 2018 :

e Au titre du Prét HABITAT PRIMO n°® 7840088 (101.200 euros),
3 la somme de 110.699.48 euros, sous réserve des intéréls de
retard sur les sommes devenues exigibles d’un montant de
100.775,27 euros au taux contractuel de 3,60 % l'an postérieurs
au 19 novembre 2018

o Aufitre du Prét 2 Taux 0 % n° 7840089 (8.800 euros), & la somme
de 9.771.24 curos, sous réserve des intéréts de retard sur les
sommes devenues exigibles d’un montant de 8.810,71 euros au
taux plafond des préts & I"accession sociale en vigueur 2 la date
d’émission de I'offre, soit 4,45 % Uan, postérieurs au 19
novembre 2018

Soit au total pour les deux créances, la somme de 120.470.72 €.

« Le jugemént d'orientalion mentionne le montant retenu pour la
créance du poursuivant en principal, Jrais, intéréts et auires
aceessoires » (article R 322-18 du Code des Procédures Civilgs
d’Exécution).

E

LA SAISIE :

Il a été délivié un commandement de payer valant saiste & IEGEG_G
AEDEERMEENAS, suivant exploit de la SCP ODIN-MELIQUE,
Huissier de Justice 8 DRAGUIGNAN (83), le 6 décembre 2018, et
réguligrement publié au ler Bureau du Service de la Publicité Fonciére
de DRAGUIGNAN le 2 janvier 2019, volume 2019 § numéro ]

Portant sur I'immeuble snivant:

Swr la Commune de DRAGUIGNAN (Var) — 373, boulevard des
Remparts, dans un ensemble immobilier en copropriété dénomme « LE
PLEIN SUD », composé de deux bétiments A e1 B et d’un bloc composé
de garages, le tout figurant au cadastre Section AC nmuéro 201, lieudit
« 391 Boulevard des Remparts, pour une contenance de 24a 52 ¢a:



o Lelot n® QUARANTE ET UN (41) :
Au deuxiéme étage du bétiment B, cage numére 3, un
appartement de type F3 comprenant (rois pices principales,
une cuisine, un hall d’enirée, des roilettes, une salle d'eau, un
séchoir er un balcon
Et les 20/1.000emes de la propriété du sol et des parties
communes générales,

e Lelot n° QUARANTE DEUX (42) ;
Au sous-sol du batiment B, une cave portant le numéro 17
Et les 1/1.000émes de la propriété du 5ol ef des parties
commures générales

(Etat descriptif de division et réglement de copropriété re¢u par Maitre
Pierre OLIVIER, Notaire & DRAGUIGNAN, le 28 mars 1963, publié au
1°r Bureau dés Hypothéques de DRAGUIGNAN le 11 avril 1963,
volume 1180 vuméro 25)

i s"agit de droits réels conformes aux conditions de P'article 2193 du
Code Civil,

* & k

1- ORIENTATION DE LA SAISIE :

1° / Liés conditions de la vente amiable :

« Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s’assure qu ‘elle peul élre
conclue dans des conditions satisfaisantés compte tenu de la situation du
bien, des conditions économiques du marché et des diligences eventuelles
du débiteur » (article R 322-135).

Si elle sollicite la vente amiable & I'audience, la partie saisie devra
justifier de la valeur de son bien immobilier par des documents objectifs
permettant de fixer le prix de vente amiable au regard des conditions
économiques du marché en garantissant les droits de tous les créduciers.



Elle devra encors justifier de ses diligences pour libérer les lieux dans le
délai de quatre mois prévu 2 Parficle R 322-21 du Code des Procédures
Civiles d’Exéoution.

La partie saisie devra enfin indiquer le nom du Notaire chargé de la vente
et les diligences déja accomplies & cette fin,

« Le Juge de I'Exécution qui autorise la vente amiable fixe le montant du

prix en de¢d duguel 'immeuble ne peul éfre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les
conditions parficuliéres de la vente,

Le Juge taxe les jfrois de poursuife 4 la demande du créamcier
poursuivant.

1l fixe la date de I'andience a laquelle I'affaire sera rappelée dans un
délai qui ne peut excéder quafre mois.

A cette audience, le Juge ne peut accorder un délai supplémentaire que st
le demandewr justifie d'un engagement écrit d'acquisition et qu'da fin de
permeitre la védaction et la conclusion de I'acte authentique de vente, Ce
délai ne peut excéder trois mois » (article R 322-21).

2° / Les conditions de la vente forcée :

Dans 1'éventualité oti, conformément & ’article R 322-15 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, la vente forcée serait ordonnée, le
poursuivant est fondé, conformément & Particle R 322-26, 2 solliciter la
désignation d’un Huissier de Justice & I'effet d’assurer la visite des biens,
afin de permettre aux éventuels acquéreurs d’étre parfaitement informés
quant & la nature et 4 la consistance des biens et droits immabiliers saisis.

1l y a donc lieu d’ordonner dés & présent la visite des biens saisis avec le
concours de la SCP ODIN-MELIQUE, Huisslers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var), ayant établi le procés-verbal de description,
lequel pourra se faire assister si besoin est d’un serrurier et de la force
publique.

Gl



A cette fin, et conformément aux dispositions de I'article R 321-14 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, il y a également lieu de valider
les différents diagnostics immobiliers qui ont pu &tre établis sur les biens
saisis.

Pour le cas ol ces rapports seraient utiles ou nécessaires a la vente et
n'auraient pas 66 établis au moment de 1"établissement du procés-verbal
de description des lieux prévu aux articles R 322-1 et suivants du Code
des Procédures Civiles d’Exécution, ou s'il était nécessaire de les
réactualiser, ledit Huissier pourra se faire assister, lors de la visite, d’un
professionnel agréé chargé d'établir les différents diagnostics
immobiliers prévus par les réglementations en vigueur et notamment :

- état du bitiment relatif 4 la présence de terrmites (traitement du
bois) .

- le constit relatif au repérage et & I’état de conservation de |’amiante,

- 1"état des risqiies d’accessibilité au plomb (saturnisme),

- le diaghostic de performance énergétique,

- I*état des risques naturels et technologiques,

- e diagnostic de I"installation intérieure de gaz

- 1le diagnostic de I’installation intérieure d’électricité.

Il y a enfin lieu d’ordonner d’ores et déja I"expulsion du saisi et de tous
oceupants de son chef de I'immeuble saisi, la décision & intervenir & cet
égard devant profiter d I’adjudicataire définitif dés I"accomplissement des
formalités prévues au cahier des conditions de la vente, notamment le
paiement des frais et du prix.

PAR CES MOTIFS

Vules piéces énumérées au bordereau annexé aux présentes ; =
Vu les articles R 322-4 ¢t suivants du Code des Procédures Civiles
d’Exécution;



Constater la validité de la présente saisie immobiliére au regard des
textes applicables.

Mentionner le montant retenu pour la créance du poursuivant en
principal, frais et intéréts et autres accessoires, sous réserve des intéréts

continiiant & coutir,

Déterminer, conformément 3 ’article R 322-15 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, les modalités de poursuite de la procedure,

Statuer o6 que de droit en cas de contestation.

Dans l’hvnuthése d’une démande de vente amiable :

Sassurer qu'elle peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes
compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du
marché et des diligences éventuelles de la débitrice.

Fixer le montant du prix en degd duquel I'immeuble ne peut &tre vendu
eu égard aux conditions économiques .du marché ainsi que, le cas
Schéant, les conditions particuliéres de la vente.

Taxer les frais de poursuite 4 la demande du créancier poursuivant.

Dire que le Notaire en charge de 13 vente amiable devra consigner le prix
4 la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGN ATIONS,

Dire et juger que les émoluments de [’Avocat poursuivant, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront payables par I'acheteur en sus

de son prix somme les frais de poursuite.

Fixér la date de_l’-quai_cjr‘_rce 4 laquelle 'affaire sera appelée dans un délai
qui 1ié peut excéder quatre mois.

Refuser toute prorogation & défaut de diligences.
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Dans P’hypothése ol Ia vente forcée serait ordonnée ;

En fixer la date coniformément & Particle R 322-26 du Décret.

Désigner la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice &
DRAGUIGNAN (Var), qui a établi le procés-verbal de description de
I'immeuble saisi, pour assurer la visite des lieux, en se faisant assister, si
besoin est, d’un serrurier et de Ja force publigue.

Dire que ledit Huissier pourra se faire assister lors de la visite d’un ou
plusieurs professionnels agréés chargés d'établir ou de réactualiser les
différents diagnostics immobiliers prévus par les réglementations en
vigueur.

Dire que la décision & intervenir, désignant I'Huissier de Justice pour
assurer la visite, devra &tre signifiée, trois jours au moins avant la visite,
aux occupants des biens et droits immobiliers saisis,

Valider les différents diagnostics immobiliers qui ont pu étre établis sur
les biens saisis.

Se téserver de valider ceux de ces diagnostiés établis postérieurement 3
’aiidietrice d’orientation.

Ordonner d'ores et déja 1'exptilsion du saisi ou de tous eccupants de son
chef, de I'immeuble saisi, la décision & intervenir & cet égard devant
profiter & I'adjudicataire définitif dés I'accomplissement des formalités
prévues au cahier des conditions de vente, notamment Je paiement des
frais et du prix.

Autoriser Ja publication de la vente sur les sites INTERNET prévus a cet
effet et dire que cette parution comprendra au maximum la photographie
du bien et les éléments de la publicité prévue & I'article R 322-32 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution,

Dire que lorsque la publicité par INTERNET sera payante, la taxation
pourta intervenir dans la limite de 400 euros hors taxes sur justificatifs.

Dire que la vente pourra étre diffusée dans les insertions gratuites.
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Condamner tout contestant au paiement d*une somme de 2.000 euros sur
le. fondement des dispositions de I'article 700 du Code de Procédure
Civile.

Ordonner I'emploi des dépens en frais privilégiés de vente qui
comprendront notamment le cofit de la visite et des divers diagnostics
immobiliers et de leur réactualisation, dont distraction au profit de la SCP
GHRISTI-GUENOT, Avocats sur ses offres et affirmations de droit.

SOUS TQUTES RESERVES

Bordereau des pitces visées ;

1. Copie exéouloire de I'acte contenant préts regu par Maitre Jean-Claude
VALLET, Notaire 8 DRAGUIGNAN (Var), le 26 janvier 2011

2. Bordereau d’inscription de privilége de préteur de deniers prise les 15 mars et
5 2ot 2011, volume 2011 V numéro 1885

3. Bordereau d*inscription de privilége de préfeur de deniers prise les 15 mars et
5 aofit 2011, volume 2011 V numéro 1996

4. Commandement de payer valant saisie délivré le 6 décembre 2018 publié Je 2
janvier 2019, volume 2019 § numéro |

5. Mises en demeure adresides par la CAISSE D’EPARGNE 2 D
SRS |c 27 novembre 2017 au titre des préts n® 7840088 et n®
7840089 ’ o

6. Letires de déchéance du terme adressées par la CAISSE D'EPARGNE 2
mle 20 décembre 2017 au titre des préts n® 7840088 et
n® 7840089
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Jean-Claude FERNANDES
Marie-Christine FRASSIN
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MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

Numéro de facle  MD57038 1
Dossler CAISSE D EPARG I
Références JBG/KA CAISSE D'EPARGHE |

ASSIGNATION

L'an DEUX MILLE DIX NEUF atle 18 Févrlar

POUT MeisSirecnte s a iy
a0
SEEEERSET

nous nous spmmes rendus ce jour, date du présent procés-verbal, & la
derniére adresse connue sus-énoncée,

L& étant, nous avens pu constater qu'aucune pérsomne répondant &
lidentification du destinataire de I'acte ne demeure & cette adresse.

En effet, le nom du susnommé n'eat porté ni sur une sonnette, ni une
baite aux lettres.

En conséquence, nous avons entrepris des recherches tendant a la
détermination du domicile ou de la résidence du requis,

A cet effet, nous nous scmmes-renseignés aupreés de proches voisins du
quartier qui n'ont pu nous divulguer l'adresse actuelle du destinataire de l'acte
sus-énonce, ni renseignement portant sur son emplayeur.

Nous neus sommes ensuite adressés aux principaux commergants du
quartier ajnsi qu'awx autorités de Police ou de Gendarmerie selon le cas, o il
noug a été indiqué ne pas connaitre Ie(s) Susnommaé(s), ni la date de son départ de
cette adresse et l¢ licu de sa nouvelle testination.

Nous nous sommeés alors rendus auprés des services municipaux de son
domicile, o1 ancun élément nouveau n'a pu nous étre fourni,

Quant aux services de La Poste, il nous a é&té indiqué lors de diligences
précédentes, que méme si le(s) susnommé(s) avai(ent]t notifié un changement:
d'adresse, les régles relatives au secret professionnel en interdisaient la|
commilnhication.

Les recherches effectuédes sur le site infernet httn: esiaunes fr
(service des pages jaunes et blanches) ainsi que sur le site http: [/ www.google. fr/
(moteur de racherche) tendant & obtenir des informations sur le destinataire se
sont avérées infructueuses.

C'est pourquoi, attendu que le lieu de travail du susnommé ne nous est
pas connu,

Que nos recherches, enquétes et diligences ne nous ont pas permis de le(s}
retrouver,

Qu'il résulte que ce(s) dernler(s) est actuellement sans domicile, ni
résidence connus, nous avons dressé le présent procés-verbal de recherches
infructueuses pour servir et valoir ce que de droit.

Une cople du prdsent pracés-verbal a laguelle est jointe ine copie de l'acte
objet de la signification, a ét¢ envoyée ce jour, date du présent acte, aux)
destinatalre(s) de l'acte, 4 la derniére adresse connue du requérant ci-dessus
indiquée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.




ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

AY

—_

Une letire simple a ét8 envoyée ce jour, date du présent acte, au(x}
destinataire(s) de l'acte, & la dernidre adresse connue du requérant ci-dessus
indlquée, l'avisant de I'mccomplissement de cette formalité, le tout conformément
aux dispositions de l'article 659 du CPC.

LE COUT DE L'ACTE EST EN MARGE

Codt définitif ; 93.71 €
Viséés par naus, conformément & la lof, les mentions ci-dessus relatives 4 la signification.

Jean-Claude FERNANDES Marie-Christire FRASSIN Maritehu ESPIL
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EXPEDITION

Société Civile Professionnelle Frédéric ODIN & David MELIQUE

Huissiers de Justice Associés
Successeurs de Maitre Patrick CECCONI
6 Avenue Carnot
83300 DRAGUIGNAN
B:04-94-68-22-45 &i: 04-94-47-05-93

LAN DEUX MILLE DIX-HUIT
Etle Vingt Décembre
A Onze beures !

ALA REQUETE DE :

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVDYANCE COTE D'AZUR, Société anonyme
coopérative 4 directoire ‘et conseil d'cfientation et de surveillance au capital de
395.033.520 suros, (régie par les ‘articles L 512-85 et stivants du code monétaire et
financier et 'ensemble des textes relanfs aux établissements de crédit), dont le sigge
social est sis & N}CE {06200) au 455 Prornenada des Anglais, immatriculée au
R.C.S. de NICE sous le n® D 384,402,871, poursultes et diligences de son Président
de Directoire, demeurant el domicillé en cette qualité audit siége.

AGISSANT EN UERTU

> De la copie exécutoire d’'un acte regu par Maltre Jean Claude VALLET, notaire
& DRAGUIGNAN (83} en date du 26.01.2011, contenant :

~  PRET HABITAT PRIMO n°7840088 pour un mentant de 101.200 euros, d'une
durée de 343 mois, avec intéréts au taux de 3,60 % F'an

- PRET taux Zéro n°7840083 pour un montant de 8.800 euros, d'une durée de
264 maois

» Consenti par la Caisse d’Epargne et de Prévoyance Céte d'Azur, au profit de

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent & GiE———EEEENE.
Adicovipabidsitimssmis® suivant acquisition aux termes d’'un acte de vente regu aux
minutes de Maltre Jean Claude VALLET, notaire 8 DRAGUIGNAN (83) en date du
26.01,2011, publié au 1* Bureau des Hypothéques, Service de la Publicité Fonciére
de Draguignan le 24.03.2011 sous les références 2011 P n°3763.




I~

En suite d'un commandement de payer aux fins de saisie immobiliére délivré
on date du 06.12.2018 A SMEEEEESITRRINERENMNER sclon les dispositions de
farticle 650 du Code de Procédure Civile.

Je suis requis afin d'établir le PROCES VERBAL DESCRIPITIF d'un
|mmeuble en copropriété 8 DRAGUIGNAN (83300),

Cadastré Section AC n° 201, dans un ensemble immobilier en
copropriété dénommé « LE PLEIN SUD » composé de 2 Batiments A et B et
d’un bloc de garages

Pour une contenance totale de 24a 52ca

Conformément aux arlicles R.322-1 et R.322-2 du Code des procédures
civiles d'exécutions, je suis requls notamment pour :

- la description des lieux, leur composition et leur superficie ; l'indication des
condltions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des
droits dont ils se prévalent le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de
copropriété ; tous autres renseignements utiles sur limmeuble foumis,
notamment, par l'occupant. -~ :

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre David MELIQUE; Huissier de Justice associé au sein de la
SCP F. ODIN & D. MELIQUE, Hulsslers de Justice associés prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN, y demeurant au 6 AV LAZARE CARNOT a
DRAGUIGNAN (83300), v . ,

Certifie m'étre transporté ces jour et heure 3 DRAGUIGNAN (83300), sur le bien
immobilier cadastré Section AC p“ 201, LOTS n°41 et n°_42

A l'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens
immoblliers ci-aprés désignés :

Sur la Commune de DRAGUIGNAN (83300), au seln d'un ensemble
Immobilier en copropriété dénemmé « LE PLEIN SUD »

- Un APPARTEMENT au 2®™ étage du Batiment B, de type F3, comprenant
trois piéces principales, une cuisine, un hall d'entrée, WC, salle d'eau, séchoir
et balcon.

Et les 20/1.0008mes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

- Une CAVE au sous-sol du batiment B, portant le n°17.
Et les 1/1.000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.




Al

Tels que ces lots dépendent d'un état descriptif de division et reglement de
copropriété recu par Maltre Plerre OLIVIER, notaire & DRAGUIGNAN en date du
28.03.1963, publié au 1% Bureau des Hypothéques de DRAGUIGNAN le 11.04.1963,
Vol 1180 n°25,

Tels au surplus gue lesdits blens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensamble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenlr,
sans aucune exception ni réserve.

Arrivé sur place ce jour 20.12.2018 a4 11 h 00 je suis en présence de :

Monsleur BALEY Ronan, expert immobiller au sein du cabinet EXPERT'IMO, en
qualité de dlagnostiqueur immebliler,

Madame ANTUNES SILVA Monique, en sa dualité de locataire.

ACCES ALIMMEUBLE :

L'immeuble est situs ur.la commune
VAR. o S

.66 DRAGUIGNAN, dans le département du

Pour accéder a l'immeuble il c_qiﬁ/ient de se di;ider sur le Boulevard des Remparts.

La résidence « LEPLEIN SUD » présente déiji e'ntr'éeé. numeérotéas au n°373 et au
n°391. ST T -

L'appartement est situé ali Batim 373 Boulevard des Remparts,

au 2™ étage droite,

t B, a lenirée du

Il n'existe pas d'ascenseur.

Le bien immobilier est actuellement occupé et loué par Madame ANTUNES SILVA
Monique, selon un ball d’habitation en date du 01.06.2018, pour un loyer de 630

suros (dont 50 euros de charges).

APPARTEMENT (LOT n°41)

ENTREE

L'acceés se fait par 'sscalier des parties communas, au 2°™ étage a drotte.
La porte est en bois et comporte une dégradation au niveau de l'oculus.




HALL D'ENTREE et COULOIR

Le couloir dessert :

- & gauche (av sud) une piéce avec balcon, et une chambre.
- au fond un cellier et une chambre.

- & droite (au nord) la salle d'eau, les WC et la cuisine.

Un interphone est fixé au mur en état d'usage.
Le tableau électrique est fixé au mur en état d'usage mais je note qu'il manque le
cache (les fils sont apparents).

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent un défraichissement d'usage.
Il existe un placard mural, avec porte en bols en état d'usage.

PIECE DE SEJOUR avec BALCON (au sud)

La porte d’accés est en bois en état d' usage

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc en état correct.
Un convecteur electrique estfixé au mur en éfat d'usage.

I e:-uste une porla-fanétre en PVC a doubie vitrage {menant au balcon), en état
correct.

Les volets exteneurs sont en bois, en état d’'usage.

Il existe un balcon donnant au‘sud avac dallage en etat correct et garde-corps en
état correct, avec une vue agréable sur Draguignan.

Il existe un store barie & enroulement manuel, en état d'usage.

CHAMBRE 1 (au sud}

La porte est en bols en état d’usage.

Le carrelage au sol est en etat d'usage.

Les murs et le plafond sont peints en blanc en état correct.
Un convectaur électrique est fixé au mur en état d'usage.

Il existe un chéssis de fenétre en PVC double vitrage, en état cormrect.
Les valsts extérieurs sont en bais, en état d'usage.

CELLIER RANGEMENT

Il se situe au fond du coulolr.
On y accéde par une porte en bois en état d’'usage.
L'intérieur présente des etagéres de rangements,




e

CHAMBRE 2 (au nord)

La porte est en bois en état d'usage.
Le carrelage au sol est en état d'usage. :
Les murs et la plafond comportent une peinture en blanc, en état d'usage.

Il existe un chassis de fenétre en PVC double vitrage, en état correct.
Les volets extérieurs sont en bois, en état d'usage.

Cependant, je note qu'il existe des taches importantes d'humidité dans 'angle et
sous le chassls de fenélre.

SALLE D'EAU

La porte est en bois en état d'usage.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs sont carrelés et sont en état d'usage,

Le plafond est peint en blanc, avec un léger défraichissement (je note des tAches
d'humidité dans I'angle de plafond). - K

Il existe un meuble vasque avec mirdir en état d'usage.
La cabine de douchs est composéee d'un intérieur PVG en état dégradsé, avec des
joints noircis ; les portes vitrées sont dégradées et ne ferment pas correctement.

we

La porte est en bois en état d'usage.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs sont carrelés et sont en état d'usage.

Le plafond est peint en blanc, en état d'usage. L

i existe une cuvette WC avec chasse d'eau dorsale, en état d'usage.

CUISINE (au nord)

La porte d’accds est en bois en état d'usage.
Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs sont carrelés et sont en état d’usage.
Le plafond est peint en blanc, en état d’'usage.

il existe une cuisine équipée avec habillage de placards en bois, teinte bleue.
Le plan de travail comprend une table de cuisson & induction et un évier double bac

(!a locataire me déclare que la plague de cuisson esl neuve, achetée par ses soins).

H existe des léments bas et hauts de rangements, en état d’'usage. Le four est
encastré en partie basse.




It existe un cumulus électrique fixé au mur dans l'angle (la lacataire me déclare que
ce cumulus est défectueux, et qu'il fuit).

N existe un chassis de fenétre en PVC double vitrage, sn état correct.
Les volets extérieurs sont en bois, en état d’'usage.

SECHOIR- CELLIER

Il s’agit d'un dégagement sur la droite de la culsine.

La porte d'accés est en bois en état d'usage.

Le carrelage au sol est en état d'usage,

Les murs sont assortis d'une peinture en état d'usage. Des étagéres sont
aménagées.

Il existe une fenétre coulissante en &tat d'usage.

CAVE ]LOT n“421

L'accés se fait par les parties communes au sous-sol

La cave porte le numéro 17.

La porte est en bois est en état d'usage (Ia Iocatalre me déclare qu'elle a réparé elle-
méme cetle porte, en y mettant une serrura).

L'intérieur présente un sol en béton brut, en état ancien.

Les murs sont en parpaings, bruts en état ancien.

Il existe des fils électriques pendants (réserve)

de note guse la cave est fortement encombrée lors de mes opérations.

e |
Photo 1 — Vue extérieure




Photo 3 — Séjour




Photo 5 — Couloir coté droit
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Photo 7 - Cuisine
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Photo 15 - Taches d’humidité
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RENSEIGNEMENTS COQPLEMENTMRES

La construction du batiment date de 1963.

Le bien immobilier est desservi en eau, éleclricité, antenne TV collective el internet.
Il n'existe pas de raccordement en gaz

Il n'existe pas de systéme de climatisation.

Il existe un systéme de VMC en état de fonctionnement.

Le systéme de chauffage est obtenu au moyen de convecteurs électriques.

L'eau chaude sanitaire est obtenue par un cumulus électrique.

Il n'existe pas de systéme d'alarme.
Il n'existe pas de parking privatif.

Le systdme d'évacuation des eaux usées est relié au tout-a-'égout.
Le syndic de copropriété est actuellement la GERANCE DRACENOISE, situde au

11 BOULEVARD JEAN JAURES 4 DRAGUIGNAN (83300). Les coordonnées sont le
04.94.50,98.50.

Les charges moyennes annuelles appeléss pour cet appartement ainsi que pour la
cave s'élévent & environ 1260 euros.




XX

Le gestionnalre de la copropriété est Monsieur Franck GOSSELIN.

Les documents d’urbanisme ont t& requis ce jour et seront transmis dés réception.

Le bien immobilier est actuellement occupé et loué par Madame ANTUNES SILVA

Monlque, selon un bail d'

habitation en date du 01.06.2018, pour un loyer de 630

suros (dont 50 euros de charges).

J'ai clos le Présent Procés-Verba! DESCRIPTIF pour servir et valolr ce que de
droit, comprenant 18 clichés photographiques et un plan de situation fonciére.

SOUS RESERVES, DONT AGTE.

David MELIQUE
Huissier de Justice

CoUT
ANTS T Toer
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VA
4F .
1C it
i e ot e bl
FIREGIS I SEMI o v <o e ..,m...n,-..:;";s'l.%.g.
£ 1 ED Frais Aleanchisel ozt # ! ‘f’
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Contrat de locatic

@ HABITATION PRINGIPALE (1) PROFESSIONNEL ot HABITATION PRINGIPALE (1) [2]

. PHOFESSION AUTORISEE ...
_ (1) Cocher fa manton ulie

i ENTHE LES soaﬁs:emss:: ni : ;

e, prénom, _mmwmmms; Wmﬁe.iamédﬂwk
piant la rison tociale, fa altal ke ACS, lon® SIREN ef l'adresse o) gié

dénomme(e) 'LE LOCATAIRE" | -,
{2 Numdro af fou de n‘sﬁm-wh cante pmmlonneﬂe (3) Préctsar si fa personne morale sst une sociste civila constilude aniaivemant ants pamm of 2liMs fisquau qua- |
friime dagnl inches, ;

_Numh(adeplboe{s}pﬁdpm{s}' B_._.__.._._wfacamuuﬂe :}'O m
wAcdmuwmenlmmmn:mnd%m@hw%mm:mmum

e arménags ou non I:l gremer

Dparkmgn ﬂcavan" Clcu
. ,.‘awqon Ellogwa gt Dotone®v O telsphore

: tl‘u:eﬁécs{él\}én(a) D[!ﬂmal. Oome .’@‘aﬁlenne:jwholle‘émaj ] gé;ﬁlemag;a
+| O astenseur O vide-bidures O intephone (3
hfinge (3 nciidve (3 colca - o3 chaude (] indiduolls () colective - s e 17 ndiicuete () colectie

i ) loyer das Iousmanlw vacants dolt étre déterminé conformémenl & l'article 17

L'e Jocatalre r'ia'miif‘éé Jour au bailiei;n" :'me c'b‘p'le éé’nfo'rfrie’ déé'docufneﬁts
de références cochés cl-aprés el en atteste formeliement | aulhenuci!é 3
7 trois demiers bulleins de salaire [ dernler avls dimposition (7 trols dernléres quitances do loyer| .
O3 Justificatiffs) o'ldénté en cours de vaiidits ) nombre do coples remises:
(7 et déclars avor ragu du balleur un justiicati de sa qualts de propridtale frefava cadastral faciure EOF ou autres)

T T
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CONDITIONS GENERALES =

(Lol n* 85-462 du 6 Juillat 1889 madifisa par fa fof n° 2014-866 du 24 mars 2014}

.- DUREE DV CONTRAT

Le contral de location sst conclu pour une durée au moins égale
A trois ans {balleur "personna physiqus") ou & six an (bailleur
“persanne morale"). Quand un vénement précis justiie qua lo
balffeur "persanne physiqus’ ait & reprendrs ks local pour des ral-
gons professionnelies ou familiales, les parties peuvent conchire
un contrat d'une duréa inférisure & trols ans, mais d'au moins un

an,
Ls contrat doit mentionner fes raisons at I'événement Invoqués.
Larsque I'évdnsmant prévu ne s'est pas produll ou n'est pas
confirmé, le tarma du contrat peut 8tre, selon fes oas, reporté
Jusqu'a la data da réalisation, Au-cleld, |l est réputd irs de trols
ana (article 11 modifié par la Lof du 24/03/2014),
1.~ TACITE RECONDUCTION
A défalt de congs ou da renouvellement, donné dans les condi-
. tions de forme.et de défal prévies ci-dassous, le contrat parvenu
4 san terme es!, solt recondult tacitament, scit renouvelé, pour
uns durés égale & celle du contrat inltial. Loss du rensuvellement
du contrat, una aclion en rédvaluation ou en diminution du loyer
- paut &trs engagée s les conditions de I'article 17-2 de |2 Lol du
% 8 julllet 1989 sorl ramplies.
1.4 Di.- CONGE - PREAVIS - RESILIATION
-+ Le congé dolt dtce nolllié par leltre recommardéo avee avis de
", 1" récepllon & tous las ayants droit ou signifié par acte d'hulssier ou
: . remis en mein propre.contre récéplssé ou émargement. Ge délal
" court & complar du jour de la réception de la letire rebommandée,
- de |a signification de I'acta d'hulssier o de la remise en main pto-
. pre.
i LE LOCATAIRE pewt résilier la contrat & tout moment en respectant
Uin préaivis da trols mafe. Toutsfois, le délai de préavis est d'un mois :
| sl ls logement est situs en zona tendue ; en cas d'obtention d'un
.+ premier emplol, da mulation, de perts d'empial ou de :
" emplol conséculll & une perte d'emplol ; pour e locafaire, dont
- ' I'dtat de santé, canstalé par un cortifical médica!, |ustifie un chan-
" gemen de domlcila ; pour jea bénéficiaires du ravenu de solidaritd
" actlvé ou de Vallocation adults handicapé ; pour Jo"locataird qul
i\ 8'eatVu attribder.uri logement définl &1'ar, L. 361:2 du coda dela
. construction et de I'habiation. Le Jocalalre souhaltant bénéficler
d'un ddial rédult dé préavis mentionna cl-dessus doft préciser la
hotit.Invoqué et le Justifier.au momen de l'enval de fa lettra'do
Conga. A défaut, le délal de préavis applicable & ce congé est de
! trols mols. Pandant |e déjol de préavis, | locatalrs n'est redeveble
. du loyer et des charges quae pour la tempa of || a'ocoupé réelle-
" merit les lieux sl Js Congé a 818 notifié par e balleur, Il est redeva-
 bie du layer et des charges concemant tout la délal da préavis si
c'est lul qul a notifié le congé, sauf sl ls [ogement se trouva occupé
avant i fin du préavis par un aulre locatalre en accord aves le ball-

leur. .

LE BAILLEUR peut donnar congé au locatalre en respectant un
préavls de slx mols avant le farine du contrat, Le congé doit Blre
[stifié solt par sa décision de roprendre, & litre d'habiation piln-
. cipale, ou de endre lo lpgément (pour ceg deux tasuhe nolice
. 'information relative aux cbligations du baillour et aux voles de
" recours Bt d'indamnlsation du locatalre doit dtre jointe & la notifi-
catjon gu congé), sclt parun motif légitime et séraux, notamment,
linekactition par a locatalre o I'une des obiigations lul Incoin-
bant.’A peélin de pullita, o Eonigé dolt indiquiar 1 mobf allégue e,
en cas da raprise, le nom ot ddrésda cu binsficiaire qui dolt Bire
le bailler, son conjoint, son partenalro ié par un PACS avant le
congé, qu son cangubln notolre depuls &Y moins Ln an, ses
v Ats, ses destendants b ceux de son Conjoint, parianaire
ol boneubin netolrs (art. 15 t la lof). Lo torgé pour veile Jalt, &
| peina do nLiitd, nolifier le prix &t los eonditiéris'de la vente proje-
. tée et raprodulre los cing premiors alindas de 'art. 15 i de fa lot n*
89-482 du 06/07/1989, Ce congd vaul offra de vente au profit du
igcatalre, offré Valable pendnt le§ HeUX pramiers miols du délal do
préavié, Polrles contiais d'Una durés inférieura & rols ahs, le bafl-
taur dolt confirmer, deux mois au malns avant Je ferine du contrat,
la réalisation de I'événament. Dans Is méma délal, o balllaur peut
proposar lo rport du torme du conlral i ta réallsation da I'événe-
. ment est ditférée, Il po pourrs user ds cette faculté quiune seuls
K fois. A I'exphalion du délal do préavis, le locataira est déchu da
tout titra d'ocsupation. '

-sécurlté du Jocal ; o) de s'asgurar contra les risqud a8 dont il doit

IV.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Lo ballleur est obligh : 8) de remettre au locatalre un logement
décent ne |alssant pas apparaltre da risques manifesies pouvant
porfer attainte & [a sgcurité physique ou # la sanké ot dotd dis s
ments le fandant conforme & l'usage d'habilation [Décret n® 2002-
120 du 30 janviar 2002) ; b) de délivrer au localtalra le logefrisnt en
bon 8tat d'usage et ds réparation ainsi que les fquipsments men-
tionnég au cenirat de location en bon élat de fonctionnement v
compris un détecteur de fumaée normalisé) ; c) de désigner les
équipemonts d'accés aux technoloplas de Vinformiation et de la
communication ; d) d'assurer au ataire la jouissance palsible du
ment 61, sans prajudice des disgositions da Farticle 1721 du
Codé civll, de le garantir des vices ou défauts de nature & y faie -
obstacle ; o) d'entratenir Jes locaux en &tat de servir & |'usags
prévu par le contrat et d'y taire toutes fes réparations, autres que
Iocatives, nécessalies au malntjen en étal ot 4 Vealrelien normal
des locaux Joyds ; ) de no pas s'opposet sux ainéqagermonts rés-
lisés par la locatalre, ds Jors qua cali-clTe constituent pag une
transformation de la chose lous. En cas de mutation des fau
louds, Iz nouveay balleur est tenu de notifier au lecataire son noin
6t son adresse alngl qua, le cas échéant, ceux de son mandatelre.
g) e transmetire gratuilement ine quittance au focataire qui en
fait la demande.
V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le locatairs est oblié : &) do peyer Jo oyer ot les charges rdcupt-
rabled i termes convenus ; le ‘pajement mensuel ast de ditit
lerseue Iz locatalre en fait la demande ; b) d'user paisiblement des -
locaux louds suivant la destnation qui leur a &té donnée parle .
contrat do location et do respecter le riglement intéraur cuds |
copropriétd ; de ne pas céder ou sous-lover e logement sans l'ac-
cord derit du ballleur ; ¢) de répondre des dégradalions of pertes
qul survisnnent pendan la durée du contrat dans Jes locaux dont
ifa a joulssance oiclusia, & mdiis gu'l e pogve quelles ant
Tiew par eas de force majeure, par [a faute fu batleur ou paria [a
dfun tiers qu'l 'a pas Introdult dans le Jogement ; d) de prendee 3
sa charge Lentreén colirant du fogement, des équipaments men-
tionnés au conlral el j8s menUes réparations alrs! que Lansemble
des réparations locativea, céfinles par décret en Consall d'Etal,
hormis celles occasionnées par véllsté, HHalfagon, “vicé ‘de
congtruction, cas fodit B fores mpjeure, d'enirelani fo détacleur
da fumée ; o) de Ialsser exdcutar dans les leuy, qgslwmw
d'amélioration dos parties commisies ou des par privatives du
mima immeubls, alnsl qua les bravaux nécessaires al mialnfien en
&tal et & I'sntrélieh normal des Jocaux ldués, de travatee d'amédic-
ration da Ja perlormance énergétique & réaliser dans ces locauk et
de travaux visant & rendre le logement décent, définls par 1é ddcret
n® 2002120 ; les dispositions des deuxiéme et drolsidre.al
da l'article 1724 du Code clvil sont applicables a ces travaux sous
réserve du respect de 1a lol n° 67-561 du J2/07/1967 relative &
Famétioration do Phabltat, Avant ls dibut dea avauK, lefocata
dlot &tre Informé par Jo ballledr de feur natura et ties miodakitss do
leur exgcution par une potfication'Ge bisvsius u I sst remiac ¢n
main propre oy par fetlre recommandea avec Camance d'avis,
réception. Aucun lravail ne ‘paut Bira réafisé”les"samadls,
dimanches e} jours lérlés sens Paogord exprbs dy locataire ; ) de
8 pas branslonnar les locau st dquipements Tallés sans Iaccond
éerit O proprgtalrs ; & défaut de el aEchid, to temier paut &x- .
ger du loéatalre, & son'départ dés lious, leur remisd eri 'étatou
consaryar & son béndfice les Wransfomations effactodas sars que

fe locatalre puisse réclemer une indemnisation des H“Wh 3

16 balledr & Toutatols Ia faculls d'exiger, aux frais dulocalaire,
remiae immédiato’dea lioux an I'dtat loréqua les
mattent ‘e pérll 18" bon foriclionnement des’ éqlipe

répondre en sa quallts de focatalre, d'en jushifior fors de la
ramisa des clés ot & out momen, & la demands du balleyt st do
Finformar de tolt siiistre %'hﬁﬂﬂqﬂq’b‘ : gﬂw .
résults de la remise au bajleur d'une atiestal

da son représentant ; b) de lnlssel;_viailardlsﬁi.

joufs ouvrables, en vie de la vante ou de'l !
heqresgtiahnum:nl.elnmtnlmmpeutpmd'm_ nitiativ
procéder aux réparations Incambant 8u ballleur sans son sccord
Express.




o | O cajiionnement g8 cas cfisent) 01 état o heux contradicioire 7 une grite e vélusté dtabile seion un acgord collolf de focation
| O eqrait ou riglament do copropriéi O ety du ebglernant ds Yimmeuble  CJ quote part des cherges -

¢} O une notice d'information relative aux draits et obligations des locataires et des ballleurs

.- |- Un Gagnostig de performanice gnerg8liqub (DPE) étabi depis mains de 10 ans
~ | Un constat da isqus d'exposition au plomb (GREP) des jmmatibles constrults avant le 1= janvier 1949 ) . e
| -'Un 812t des risques nalurels et fachnologiques pour tous les blens immobilers sis dans les zonies couvertas par un plan de prévention da | .

" 1211 Un 6tat s Pinstatiation Intérietire do Tdlactrcitd ol do gaz, dont ['objat sst d'dvaluer les risques pouvant porter atteinte & I séouftd des parsonnes |°

A

DG ANS }s ANS minimu;n)

IEIJHE,E_. Iﬂél-E 5 [ Jm AN(S) (moins de 3ANS mals 12 mols minfmum)
CO'PETHATPELQGA IN| Durée limitéo pour les raisons professionnelles ou familiales du baileur ci-aprés (article 10 de la fo) :

LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE" 1 JE ANS (5 ANS minimum)

/ &@}‘g Le locatsira est responsable du pai des loyers el de loutes les sommes
5@5 £14)... | duee pour I'occupation des lisux lousa par lui-méme ou par lous les P #
tle son chef, . \ 4
Somme en chiffres am:‘en laP ~ . :
Gk 2 Y VY —
. M:.;_nhrll: o e e F
{Metion inutle & le précadent locatila n quité les lleus, depisls o molns dix hu mols) |

Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicls cu bt I {0 do ched
Valer de Vindice e référence des loyers - ' ’
i PUBIE BU o irrace AIMESER et semsssranen. Datte de fa révislon annuelle —o— ... b

2| Somme an ohifires 5 en letirps - s D )
sioje) | 5K FS/ ﬁm ”&ﬁqum”%f_ﬁum

Nature et montant des ravau exécutés par la balleur dapuls Ie dernler ball ou soi renouvéfiemett :

il

B S i)
: f.eapracﬂesnicmmkunlwgirm;u:

2o e, oL

CBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le ballati dot femelirs &l ocaéiré un dossier da dagnoslic lechnique, réalisé par une perscnne accrédiléa, comprenan :

It

risques préviaibles techniques ou sismiques. (Etal disponible dans les Préfécturss ol les Maliles ou sur intemel ; wwwprim.nal)
- Ung déclaration sur paplar Tbte sut leg sinistres syant [all lobjst d'une Indemisation consécutive & une catastrophe reconnue comme fels.

: |- Un dossier amiants des paries privatives (0A  pour e appartemans dans los immaubles consiruils avant le fer seplembre 1987,

'y

A ERARE]

B b9
= \. o

1) Toids les poges doRnl gt . : 0 o conta ¢ ome
“mygiticri manusedla LU ot approtivd’ Joindea une copio da 1a carte natlo-  foutes les parties] doit dire Joint ay conirat de locafion, - &

: ot dte parophéas at b sinilics pidosdde da i . (2) Pour dra valabl, o conbal de Gaullornement (compled el signd par
" nals d¥donitd ou du ot de famile du LOCATAIRE. .~ Un exemplaire d ball dolt 8ire reviis & fa CAUTION. - iy
UL ST S e R At w : o E S i ¥ e ¥

Eaveile
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PAGE 3

Vi - LOYER - PRISE D'EFFET - HE_VISION

Le montant inltial du Ioysr™ el la prise d'effet de Ia location sont
Indlqués dans les conditions particulléres. Le loyer sera révisé
automatiquemant chaque année, 4 la date annlversalre de Ja prise
d'effet du contrat, par I'application de la variation annuelle ds I'n-
dice de référance dos loyers et conflrmé par I'snvol d'una lettte
RAR du bailleur, A défaut de maniaster sa volontd d'sppliquer la
révision du loyer dans un délal o'un an suivant sa date de priss
ur_est réputé avolr renoncé au bénéﬁce de cette
née écoulée.

VIl.- CHARGES
. Le lotdtalré ‘ést tenu de payer, en sua de son loyér, les cherges
) racwpérahlas felles que définles par 'articie 23 da la lol du & Jullie!
1886, La lisie de ces chargés est fixda par décrat en Consait d'Etat,
Les charges locatives peuvent donner lieu au versement de provl-
sions et dolvent, en ce cas, faire 'objet d'une régularisation
annuslle, Les demandes de provislons ‘sorit |ustifiées par la com-
munication de résultats antéricurs arrdtés lors de la précddente
- régularisation et, lorsque Immeuble est soumls au stalut de la
. copropristd ou lersque le bailleur est une “perscnne morale”, par la
budget prévisionnel, Un mels avant cstte régularisation, le bailisur
- cammunique au locatalrs & le décomple par nature da charges, le

- moda de répartition entre Jes Jocatalres dans |as Immeublss sollgc-
tifs et une note d'information sur es modalités de calcul des
charges de chaufags et de production d'enu chauda sanitalra col-
legtifs. ‘Durani & mols & compter de l'envol ds ‘ca décompls, 'les

1X.- TRAVAUX QVENTUE:LS MODIFIANT LE LOYER A

Les perties pauvant convenir, par una clause exprasse, de travadk

que le locataira exdcuterna ou fera exéeuter dans les locaux louds,

st des modalités da teur i lon sur fe loyer. La clause prévoit «

la durée de cette imputation et, en cas de départ anticlpé du loca-

taire, les modalltés de dédommagément sur justification des
dépanses offactuées. Lorsque fes partles sont convenues, parung |
clausa expresss, de travaux d'sméforation du logement que le =
balilaur fera sxécuter, le contrat de location ou un avenant & te
contral fixe la majoration du loyer consécutive & la réalisation de -
ces travaux. Cefte majoration ne pelt parmeitre une dmi‘nﬁoﬂ de

loyer, .

X.- ETAT DES LIEUX ity
Un é&tat des llsux, établi gratutement et contradictolrement parlas <@+
parties fors de |a remise et de I restitution des clés ou, @ difau),
par hulssler de justice,  Mniliative ds la partia la plus dilgenta ot |
frals partagés par mollié, est Joint au contral. Lorsqus |'tat das
liaux doit &tre établi par hulssler de justice, les parties en sont avl-
sdas par lu) au molns sept jours I'avance per lettrs recommandde
avec d o d'avis da récaption. A défaut o'étal des lieux, ta ped-
somption établle par | Particle 1731 du Codls vl ha paut &tra invo-
quée par cello dos parties qui a falt cbstoola & ['éfablsssment de
I'état des lleux. Le lockitalre peut demander at’ ‘ol'a 2on
représentant da compléter 'Hat des lieux d'enbréedans les dix
jours & compler de son élablisse u,-nent 8!, polir los dléments de ¢
chaufiags, Is pmler mats de Ja'ph r;ed@uﬁg‘ Les pad.'as %

piécn }ust ﬁnaﬂvna sont tanues 3 14 disr 1 dos locatalres, Si

gibilité, 1 locatale phill exiger o pa‘emen‘l &chelonris sar 12 mois.
Lo balllsur dalt transmettre au locataire qui le lul demande le réca-
pitulatif des charges. ... .

\ Vilt.- BEPOT DE qmm_ns_ B

Lorsqu un uepal de gmﬂo est prévu par le contrat de location
pour garantir Fexé n de a9 obligations localives par ls Taga-
taire, Il nie peut btre supériour b Ln mols de loyer en principal, Un
dépdl de gatadtle ho peut dite prévu lorsqle Je loyer est payable
d'avance pour upe périnda supérisure & deux mois. La délai de res-
titution de Ja gwantie aprés la tion des chés par le lacatalre,
est d'un mois si I'état des Jleux de sartle est conforme & I'dlat des
- lleux d'entrée, et da deux mois, sf I'tlat des lieux de sortie révéle
des différences avec I'état des lleux d'entrée, déduction falta, le
' cds dchéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes
3 dont celul-cl pourralt étra tenu, au llau at place du locotalre, sous

% résarve gu'ellss solent ciment [usiifides, Le monlant de ce dépdl
de garantie ne porle pas Intérét au bénéfice cu locataire. Il ne dolt
falra 'objet, d'aucuna révision durant Fexécution du contral de
location, évenluslisment ranouveld. A d&fam de resiitution dari
* délal prévu, le soide cu dépat'de garantls réstant do au lacataire
apras anétd des comptes est majoré d'une somme égale 410 %
du loyer mensysl en principal, pour chagus périeds mansuslla
commencéa en ratard. Calte majoration n'est pas dua loraque 'orl-
glne du défaut da restitution dans les délais résulte da 'absance da
lrmurdasionpm }a locatalre te IMmseda 50 nodna nicle.

fa régularisation n'a pas 616 effectuda dads I'annés sbivant lourexl-

Ia Icmtaira au’

o s A

.de l'application d'ine grille do xsEm cholsle
pmnéf:i g ayanl fall l'objet d'un pncufdmﬂed!f da logallo

Xl SE nﬁsowrolsi i
aut de torme da loyer,
A e e R T e o

fament demeuré Infi , leconlrat sera résild Immé- £
diatement et de pleln drajt. Ce dé:‘ni est rédult &.un mois pour

défaut d'assurance conlre les, ﬂsquon bwhfs ou non-ustification
L focalake péih depandor ou +

du palamant d'une saule prine. |
Juge d Iul aceordar des’ ddldn deo pukn'nenl. La commidndesnent
da payer doft 8tra déilvré par.l'intarmédiara d'un hulssler, de jus-
tica, qul dolt, & polne d'lrecevablité, | V'assignation aux fins
de constat da résillation du ball sy représentant dépantemantal de -
I'Etat au malns deux rmols avant Faudience, Stie locatalre refusede i
quitter les lleux, i pourra y &tra contralnt par ordonnanca ta référ.
Le balleur pourra ohterir fa résilation dyu ball 51 le locatalre st
condamné pour trouble de Joulssance par une décision da Mﬂ:a -
passée en forcs de chosa jugde, :
XIl,- SOLIDARITE ~ ELEGTION DE DOMICILE
Pour Iexéeution de toutos ga, obllgatlm 1
fos prties ci-tes-

ot Il y aura solidartté ot Indivisiblild ; env
wm y des 5oL [o 7 ‘.f : ra* { entra Jes hirtics ou

mx&aantams dufocaisira venant & déﬂclsr{sws :a&am de taril-
e BO2 du Code civil) &t antre toutes los pmurms sepré- -
valolr da la. l.rmsrrdssion du :oqqut en v ga !‘uﬂ'ch 14 do h‘ﬁ %

rasujtant du_prsml"}

dlu DEID7/18 laire
Eallieur 8n &a ‘dameura ot lu'lgmtaire'ﬁl'ni les ligux louis

T o T e o L T UM T et LT A

: L'J logement snumls au loyer de référa
—fmioritant du byerde réféence : 5

L MOHTANT 'IN]T[AL pu LDYEH fuochaz una des oplfcm cf-dessous)
| ©F loyer soumis BU decret fi xant annua‘ﬂemem In manlnnl m:ndmurn d‘émsﬂun ues oners a i mlmﬂm
18 fixd par a8ts préfectora)

O_Q..e_.._.__ E.im' monkant du loyer de rélérence miajor§ _@_..__ €/m!

I:l complément de loyer = rayer e r'a fenca mljuré + complemem de loysr (a lusﬂlien

d'ime zZona tendue

Wil ,'-r, ....; iy
Raproduction interdts. -



EXPERT'IMO

Expertises et diagnostics techriques dela canstruction

Niiméro dé dossier : 032_12_18-1

Date du repérage :

Rés. Le Plein Sud - 373, Bd des Remparts
83300 DRAGUIGNAN

Section cadastrale AC, Parcelle numére 201,

{sigmation el situation u des lots de coproprigld :
Etage 2; Porte de gauche sur le palier

Grime B
Le lot n°41 soit un appartement de type trois piéces situé
au denxiéme étage du batiment B, cage n3d. Le lot n°42
(n®17 au plan) sait une cave située an sous sol du méme
| immenble.

_ObJet de lnmission s il 8T

Ins

Constat arniante avant-vente, Etat relatif la présence de Izrfn]lus Mé!:agt {Lei Cartcz] Diag, Inslallnl!nm Gaz, Diag.
Electricité, Diagnostic de Porformance Esergétique, Etat des Risques et Pollutions

Cabinet o exparlisas Joan-Lue PERIN - 130, raverse Léo Lagrangs - 83300 DRAGUIGHAN
Tel: 04 04 871277 - Fax ; D4 B4 6782 35 - Port: D B3 05 36 20 - Eman: fp28keele
Sirat: 435 11B 609 06021 - Cade APE 7128 - Assurame prafessionnelle « Al MRD n° SEI23914 » - Autorisation ASH n° 1830257 §7
NY da VA intracommunautair < FRET 435 B E08
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EXPERT’IMO

Expertises et diagnostics teehniques de la construction

Numéro de dossier : 032_i2_18-1

Draguignan, le 20/12/2018

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

{dependn et i hafhar A eXperiise Sompl

A e

DEsTgnallnn dus ;‘ﬂeﬁ lJ

R#és, Le Plein Sud -373, Bd des Rempurts 83300 DRAGUIGNAN
Section cadastrale AC, Parcelle nnméro 201,
Qéngmliun et situption du ou des lot(s) de coprapriété : Etage 2; Porte de ganche sur le palier,
& repérage : Le lot n°41 soit un appartement de type trols pléces situé au deuxidme étage du bitiment B, cuge
n°3. Le lot n°42 (n°17 au plan) soit une cave située au sous-so0l du méme [mmeuble,

e Document prccédcmment rénlxsé en eours de validlté le jour de lu visite. Rappel concluﬂcn
i@ Mesuroge Superficle Lot Carrez tofale : 57,95 o
Superficie habitable 1otale: 58,53 m*

@ Eeat Termite 1l ' pas &2 repéré d'indiee dInfestation de lermites.
‘j Amiaate Document précédemment réalisé en cours de validité le jour de la visiie. Rappel conclusion : Dans le
4 cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matdriaux et produkts susceptibles de contenir de fomiante.
Document précédemmont réalisé en cours de validité ¢ jour de la visile. Rappel conclusion :
-\ Sit. & encrgwnre du logement (classement de 4 & G
@ DPE C canventionnelle ; 187 kWh ep/m®an (Classe D)

Estimation des émissions : 8 kg eqCOZIml an (Classe B)
N° ADEME : 1783V1004015Q

Document précédemment rdalisd en cours da volidits le jour do a visite, Rappel conclusion :

Gaz L'installation ne comporle aucune anomalie

Floctricité L'installation jntérieure d'électreité comporte une ou des enomalies pour laquelle ou losquelles il est
vivement racommanda d'agir afln d'étiminer les dangers qu'elle(s) présente(nt)

L'Etal des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 19/12/2018 fait appsmilre que la cominune dans
laquetle se trouve Ie bien fait lebjet d'un arrdtd préfectoml en date du 27/05/2014 en matiére d'obligntion
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

= Sclon les informations miscs & disposition dans le Dossier Communal d'Infarmation, le BIEN est ains!
@ ERP concemé par :

- Le Mouvement de terrain et par le PPRn Mouveinent de termsin prescrit le 07/01/1997 A ce jour,
wucun rglement ne permet dc staruer sur In pmwncc ou non de prmcrlpllnns de travaux pour ce PPR.-Le
risque sismique {nivenu 3, sismicité Modérée) et par la régl ion de
EUROCODE 8

NRIL: Cesdnenmenis ne penvant 8ive cites ni reenpids en toul ou partic 8Rns 1'accond exprds de 1'Fxpen. 123 énnles gl dablil héndlidlent d: L
profeetion ddictée par ba Toi dn 1| mars 1957, Le Client ne peut & ucin moment, i aueort Hire o sans outorisation &erite, utiliser dans une autne alfiico les
minules, copics ou calques qui lui sonl remis soufd puyer, ehrque [ois, & UExper les honomires com:spundums.

NB2 : Le cabinel n'est pos responsablo des di Blus, consails ot/ou avls obligatoires ou nam qui re sont pas expreasémrent Indiqués par le
préwnl dossier et potamiven: le diagnostic de I'lnstallmlon d'nssninissement indlvidue! pour lequel seul {e Service Public est compétent. (SPANC ou
sociéé concesvionnalie désiginde par L collectivité publiqus)

Cahinet d' expertisas Jean-Luc PEPIN - 1139, iraverse Lén Lagrange - B3300 DRAGUIGNAN
Tal: 06 94 G712 77 - Fax: 04 34 B7 02 35 - Poct: 06 B3 0536 20 - Email: jlp?8lrante

Siret : 435 118 609 002! - Cnde APE 728 - Assuranca professicnuelle « Allianz [ARD n® 55023914 » - Autorlsation ASN n” TB30257 82
H® de W4 intracommunavtzirs : FRET 435118 604




Numéro de dossicr : 054_03_17

EXPERT’'IMO

Expertises et diagnostics techrigues de le construction

CE PRIVA

g A

HABITABLE

AT A TN

Lie st desion st el B Someefi ke Bt o it ey N et i of e sarifsier ey dpstomns de f lof ponr 'docte o brpnent 1 o arbestinne rimavé (AL UR) de
24 wiws P3N arl. SN 'V. e ot AT e D lcomihew rm.‘_-::w-:m i 30 dicennbor M ue o WRorst n® BIV3I2 e 23 ol 1992, en vie de papeeier A vt doas o ucte o iwhaas
lntervesin lfe v prijuge e e Bicewce au o kel ah &

il e riich 4.1 - Lo sapecticte do b pariie privecher dnm o oo oot e bat, mesttannte & Facthele 8 <o b fat iha it peller TIAS, s divschery dor bwan rlan £
bz s sHefecat aveupi e fec awet, chilten, s of mges dceceler, bl amdazrrt e s o de forifirvs 1T o'l pan tene eepts hor plesehers dez vt dat ottt hand hawiver
Infértenre d 140 m

Extrat drude2 - Lo fore v fouctiom do s Junt upeefic fnfértewrs 3 B ssdfcer currés ne sans pas pris ¢ campte par i caleul e fa rugeeficie mentionnde & furticle 4.
- TR TN — ——

ST

gnatio

Rég. Le Plein Sud - 373, Bd des Remparts [
83300 DRAGUIGNAN e e

Section cadastrale AC, Parcelle numéro 201 e

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Etage 2 ; Porte de gauche sur le patier

Le lotn°4] soit un appartement de type trois piéces situé au deuxiéme érage du btiment B, cage n°3.
Le Lot n°42 (0°17 su plan) soit une cave sitnée au sous sol du méme immeuble.

Documents remis par le domeur d ‘ovdre & {'opératevr de ropbrage : Néant

HAQUE PIECE §

& Superficl b
vatives :Motlf de pon p
! Cairez en my TECH G
2&me étage - Entréefcouloir 4]
2¢me tlage - Sijour 41
2éme étage - Chambre L 41
2éme étago - Dressing 41
2bme f1age - Chambre 2 41
2¢me éiage - Salle do douche 41
2¢me dtage - WC 41
2¢me élnge - Cuisine 4 618 Si:i"{'uue ?L‘Eupé& par un chauffe-eau fixe ¢
2¢me étage - Séchair 41 1,37 1,37 1,37
Sous-sof - Cave 4 0 0 8,15 Pidee dont la fonction l'exclus de la surface
carez
Superfigiz prvative en m*du lot:
Surface lol Currez totale 57,95 m* (cinquante-sept métres carrés quatre-vingt-quinze)
Surface habitable iotale : 58,53 m? (elnguante-huit mdtres currés cinquante-trols)

Surface au sol meswrée totale 1 66,68 m? (soixante-six métres carrés soixante-huit)

Fait 4 Draguignan le, 27/03/2017

Chbrervition ; Le proprigtaire dolt foneie o cabinel fous fe fgneaienex et posr fe ban dlvail de 1 mistlon (Régl de vaprapridié. dial
alaseripfele divivion, Plons doanant led limites sdparatives des loix e leurs pumiros...) Duns e oo oif ces reaselgrements ne serafent s fosarmis, fee
respinisabllité du Cabinet se verralt dégagde quant i Uexnetitude de lo designati i e I ltatlon dex fots de caprapriéid alfet de fa misdon. Les
strfaven annancéen serant celles diigudes par le demandeur

Catinet d' expartises Jean-luc PEP - (158, traverso Lén Lagranga - B3300 DRAGUIGNAN
Tal: 06 948712 T7 - Fax: 04 845707 35 - Part: 08 8305 36 20 - Email: fp?¥irealy
Siral: 435 13 B0S 0002) - Code APETZH - Assuranca professiomnelle « Alignz RO ° 56028814 » - Autnrisation ASH n® TA3D257 2
NY de TVA intracommunautaies - FR67 435 12 803
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Numéra de dossier : 032_12_18-1

 EXPERT’IMO

Expertises et diagnostins technigues de la construction

27

RAPPORT DE L’ETAT RELATI

F A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMEN s

Draprés lo norme méthodologique : SAFNG
Temps passé sur site

Date du repérage

Heure d'amrivée :

Date de validité du document ; =

Localisation du ou dex bdtiments :

Rés. Le Plein Sud - 373, Bd des Remparts

83300 DRAGUIGNAN (Var)

Section cadastrzle AC, Parcellc numéro 201,

Etage 2; Porte de gamiche sur le palier

[ présenca de traitements antérieurs contee les termites
[ peesence de termites dans le bitiment

Fourniture de la notice technique relatif 4 larticle R 1124 du CCH si date du dépdl de la demande de permis de construire

ou date d'sngegement des travaux postérieure au 1/11/2006
Documents fournis ; Néant
Périmétre do repérage ;
Le lot u®41 soit un appartement de type trois pidces situé nu deuxieme étage du bitiment B, cage u°3, Le lot n°42 (0°17 au
plan) soit une cave située au sous-sol du mime immeuble.
Situation du bien en regnrd d'un arrésé préfectornl pris en application de I'article L 133+5 du CCH : Le bien est situé dans une
zone soumise & wn arrété prifoctoral : 83300 DRAGUIGNAN (Information an 03/10/18 - DDTM/SHRU 2018.44)

Niveau d'Infestation faible,

ety o ‘ordre ;

Maitre Jean-Bermard GHRIST] - 15, rue Jean Aicard- 83700 SAINT RAPHAEL

Tedentied du propridgive ;

TS

DESIGNATION DE 1/OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

M. BALEY Ronan

Cabinet EXPERT'TMO

1159, traverse Léo Lagrange — 83300 DRAGUIGNAN - SIRET : 43 511 860 500 021 — APE : 7(12B
Compagnie d'assurunce : ALLJIANZ JARD

Contrat n° 56029914 — date de validité : 31/12/2018

Cartification de compétence 2822171 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 25/03/2016

Labing 4" expertisas Jean-Luc PEPIN - 4159, raverse Léa Lagrange - 83300 DRAGUIGNAN
Tel 04 948712 77 - Fax : 06 84 6702 35 - Port : DG 63 05 38 20 - £ oall: [yl Rfrenk
Siret: 435 118 B8 00021 - Code APETIZA - Assurance profaesionnele « Alliant IARD o SR028814 » - Autarisation ASH n® TAQ02S7 S2
N° de WA intracommunavtaira : FRE7 433 A 603



w Termites

et des Eléments infe

&

TR RIS Lo Sk L T Résultats du dlagnostic
5t Hémanty examins () . G ialestatlon (3)
PR g : e S Ty e i, PR
Enirtefcauloir ?;lm}gmﬂm 4 Mur - Piaire peint ; Plafond  Plire palnt ; Porte - en bois | Absence dindice ™
i Sol - Carrelage ; Mur - Pllire peint ; Plafond - Pilee peint ; FenBure - e pve ! e
Séjour Porte - en boit . Plinthe - en bols aggiansind Absence dindice *
Chambre 1 Sal - Traveeln § Mur - Cripi Absence d'indics *
Dressing lsﬂriLlh (;a‘mlngf » Mur - PHitre peint ; Plafond - Platre peint ; Porte - en bais | Abseace d'indice +
Sof - Carvelage ; Mur - PHire peint ; Plafand - Pldtre peint ; Fenétne - en pyve | . -
Chambre 2 Porte - en bois ; Plinlhe - carrelaye Absence dindice ¢
Sulle de dauche Sol - Carrelage : Mur - Fafence ; Plaford - Plitee pein) ; Parte - en bols Absence d'indice ®
WC 50l - Carreluge 3 Mur - Foience ; Plnfond - Plitre paint ; Porle - en bois Absence d'indice *
Cuisine :liijll‘-b‘(.:“n‘rralnge ; Mur - Enlence ; Plafond - Pliire peint ; Fendtee - en pve ; Porte Absence dindice *
Séahoir Sol - Carrelaye ; Mur- Crépl ; Plafond - Crépi
T g g A S AR R PR i, - AR iRl TR LA L =
Sof - Béton brut ; Mus - Agglomérés de chment ; Plafond - Pautreiles of hanrdis . e
i biton ; Porte - en buis Absence lindice *
(1) Idemtifier potamment chague bitiment et chocune des pléces da bitiment.

(2) Identifier notunment : essature, ours, plonchers, esculiers, baiseries, plinthes, churpentes...
(3) Menlionnes Jes indices ou I'absence d'indices d'infestation do lermites et en préciser ta nature et la tocalisation,
* Abacnee d'lndice = 2bsence dindice dinfestalion du tenmiles,

La mission et son rapport sont exécutés conformément & ia norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et 4 Vacraté du 07 mars
2012 modifiant I'nrrété du 29 mars 2007,
La recherche de fermites porte sur différentes caiégories de fermites :

- Les terinites souterraing, regroupant cing espéees identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, retleulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires
dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois seo, regroupant las kalotermes flavicolis préseat surtout dans le sud de |a France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

_ Les termites arboricole, appnetiennent au genre Nasutitormes présent przsquexclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :

- Altérations daus le bois,

- Présence de termites vivanls,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrations,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d"orifices oblurés ou non.

Rappels réglementaires :
L1335 du CCH : Lorsqee, dans tnz on plusteurs communes, des Jayers du tormites sant idontifids, wi arrétd préfecioral, pris sur propesition ew
apréat fration des il ieipuny intéressés, delimite los zones contamindes answsceptivli de Vétre i cowrt wrme, En caxde démalithin
totale ou partielle dun beriment situé duny ces zones, les buly ef tatériuns confamings sonl invinérés sur place ou traités avant toul transport st
teinr destruetion par {aginération sur piace est finpossibe. La parsonne qui @ pracédd ¢ ces opérations en fait la déclaration en mairie.

5 CH - Les régles de constretion ef daménagement applicaliles s apvrages ¢ locaus de fente nature quant d lene vésistance
ainx termites ef gux auives fsectes xyluphuges sont fixées par déeret en Consedl o ‘Stot. Ces régles pouvent étreadapiées & lu siteation particulidre
de la Guadelaupe, de la Guyane, de la Martinfque, de Lo Réunion, do Mayotte el de Suint-Murtin

p‘iﬁh # vl iimes) n

3 (e

ayant pu Hive VsItes O

Néant
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@ Termites

s dlouyrages ot fléments qui n'ont pas éié examins e justiieation: 11

“iLIsto des ouvrages, parts
“d'ouvrn e

R e
Moyens djnvéseig . e R
La misgion el son rapport sont exéoutés d'aprds I norme AFNOR NF P 03.201 (Févriae 2016), & I'article 1..133-5, L.133-6, L.271-4 4 6, R133-7

ct & Uarrélé du 07 mars 2002 modifiant amété du 29 mars 2007, La rechorche de termites porte gar les termites sonlermain, fermites de bois see
ou termites arboricole et est effectuée Jusqu'h 10 mitres des exténeurs de ['habitation, dans la limite de la propriétd,

Moyens d¢'lnvestigotion :
Examen visuel des purties visibles et accessibles,
Sondage manuel systématlque des boiseries & I'side d'un poivgon.
Utillsation d'un clseau & bois en cos de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en ces de nécessité.
A I'extéreur une hachette est utilisée pour sondor l¢ bois mort...

Repré du propridtalee T ) : Maltre MELIQUE (Huissier)

Commenisines (Ecart par rapport & h; narme, ...) : Néant

Meittton | : Le présent ruppori 1t'a de vulewr que pour la dale de la visite es est exclusivement lintité & V'éal relatifd la présence de termite dans
le batiment objel de la missian.
Mention 2 : L'intervention n'a pas e pour but de donner un diagnostic de la résistance mécantyue des bois et matériaux.

Nota 2:  Dans le cas de fa présence de lermites, Il est vappelé {'obligation de déclaration en malvie de Vinfestation prévue anx articles L 133-
d ot R 1333 du code de la construcifon et de Uhabitation,

Nota3:  Confarménient & article L-271-6 du CCH, lapiratenr syant rilisé cet état relatifa la présence de termites o' auen len de nature
o porter attefate @ son fmperdafieé at & son indépendance m avee fe propriétaire o son mandataive qud falt appd & lil, ni avee une
entreprise poivant réafiser dex fravaux s ilos oyvrages pour Tesguels 1 hul est demandd d'dtablir eot &at.

Noia 4: L présent rapport est éabll por wie p dunt lex compé yunt cerfifider par Bureai Veritas Certification sis 60, Av du
Géndral De Gaulle 92800 PUTEAUX

CAGHET.DUDIAGNOSTIQUEUR e
Visite effectuée le 20/12/2018.

Fait i DRAGUIGNAN, le 20/12/2018 Signature :
Par: M. BALEY Ronan

e e

s

£ e
A —_

O
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t@ Termites
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¥ 53300 Draguignan

Parcalte 000/ AC 7 0201
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i
Plan de siluation
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;
Chambre2 |

Cuisine :
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Anﬁem(:outratdnmi ﬂianﬁlﬁ““ﬂﬂB ‘I'Aﬂe“"uﬂﬂ Bilrl'hnnneurfCertlﬂcailon y

ATTESTATION SUN L HOMRRUN
Aitiele T RTHH i Sode te 1e Somirssiion of s I Painkes o [CEHT

Je ¥oLI31a0® S8un-1.uT PRPIN, atesa sur U'honnenr dre an Jramiinn rogifli 2re au ragard de |'arvicle 1. 2T4 -4 au Code de |e Conymucion
® da 1" Habltatlon*

alament dispoaar dad moyEs #n Maweial 4t en parsonnel av < o

oot tsbimarse 1 snTpnes dellealclal <113 Gt oct) 'ettosta n*avolr muun Jle

oLl mm nl @vac le QUi rasc sppal & mol.
Lravaue e Lar ouvraged, Ingraliarion ou caupemants pous l.squ-u 1 mast damunad 4 deabli L 'n
Pogaier de Diagasyde Tashnigu

40108 & portar altalnta 3 Mo
Une un ey rise pouvantréulicer den
 ¢dnpeary e/ou dragnosiics di

ay

N exinplémant A cefic aticitad m sur ('
de {'ypdrosaws qus i
Ini que 3a daca da ualidis, L'anmmbla

)indique sur shaque dDEsier 163 referancas dus Atats do compétences validis par b
12mB careficaisur desigind. J'imdigue dgalemant 18y réfiranc ey da mon
M fourms & prendica damande.

e ut sarunilen 2a la at = moyens 1a soLeription 3
Une ealeanes ding \ea 20Rainens pravuas A ardcle A 111 2 -rl'm‘-n:a A img wrslalks e @ ‘indspendance

ALLIANZ IARD

Ciraction Opérallons Entreprises P
Coca Oaurter 11338 1 Allianz @)
5C Esplansde Charles de Gaulle

33081 BORDEAUX CEDEX

ALLIANZ RESPONSABILITE CIVILE DES ENTREPRISES DE SERVICE

La Bocldlé Allanz 1AAD ceriifie que : EXPEATIMO
1199, TRA LEO LAGRANGE
83300 DRAGUIGNAN

esi tilfalre d'une palice d'sseunance Responsalilid Clvils Activilds te Services n® 56029814 quia pris alfst l= 01/01/2016.
Ga contrat, a paur objef de:
. BUR Akt par [ n* 2005 - B35 du 8 juin 2008 01 son décrel dapplowion n® 2008 - 1114

dus iip.emhi!ﬂ.‘ﬂ codidd oux oricles A2124 etL 2714 A L 271-6 du Gode ta la conatruction of di Miabitllon, einsi que
ses laxles subséquenta @

+  Gmantr 'assuré contra les
de sas BClvids

dela civila qu'll peut encourir 4 I'Agard des Hers du fail
aix Dlsposidons Particulidres & savair :

Constal des rlaguas d'axpasllion su plomb,
= Dlagnesilc amlanila avani-venls,
+  Efal de I'inatallabion Intdrisure d'dlavideité ol de gur.
= Prégence da tarmiles st auires ksecles xylophagaa,

- DPg,

«  Etal des flsquas naturals et teohnaloglques,
+  Mesurags,

+  Asealrlssament NON Collectl,

«  Elat das lisun laoailfo,

«  Cenlifical de logament déeent,

+  Etal du dispositif de sdeurits des pls¢ines,
snce de g

LA SAU

+  Dossler tachnigus amfants,

«  Tharmagmaphle des bitkmenls,

+  Caleud doa mildmes da copropdiis/Elal dascrplif de diteion,

- PRepa d'‘amiana travauy el

- Diagnosilc déchsta da chanlier,

»  Evalugiton Immobilibre

La présent decumanl, élabll par Alltanz, est valabls juequ'au smzlzm 8 aun rdsarve du patament des cutisallnne, Hl n

paur objot d'attesisr 'axistence d'un contrat. ll na gu'uns pi d das ot
ne peut engager Alllanz su-dell des tlauses, conditons et limlles du contral -uqnel ll ET] relerc.
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.
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tagnorics iechrigues bels gue 231k § Nadicls Lz‘J" = the 2ede Him,i

_DOMAJNES TECHN

Rilisences des nrdlés

)
Arsibeia  pevaness phloist aobeilats s Ipdiige o ds Sgmest amlarte i e Tereaaies DEaY " y
10 et Frsenldimian oo dgeniang tw SeriSoate: 0NN 011112020

AnEA [ s
DPE A paghnies Smsku iy ealaanl 3 Tag o4 A ghig pre -
meniien o oorr e s ., 4 ey G & Jo s 05 vy L0
~ Ay, = ’ emepe et S et e i
Ay gt o
Enkisils  pendra ? iy e P —

dos 30300 oo
Pt o 0 ot JC s e ..“.' -
ot e Mimeands ‘rticat 06 Q3T MU ERbE
Ey i ek om0 rpaRcrioy Wi 2w

Tamib mmmm T S
Puimb sans il e ¥ 1 rdints A [ S .
memian bl e Y e VI M2

058 R, 1 g e pune e oMty # “Ifu-u n

e ey L0 e e 8- S|

Termites umuunmmm & ol e dinard al led e 20vzoa
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s e
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Expertisas et diagnostics techniques de la construction

REGUEMENTAIRES T NORMATIVES

" L5716 du atde de 1o conatiuction et de Thabitation, décret 2011-629 du 3 juin 2011, deoret 2012-
réglementnires | 639 dud mat 2012, erdiés du 12 décembre 2012 lisies A et B et Annexe 13.9 listes A et B.

¥

Rés. Le Plein Sud - 373, Bd des Remparts
£3300 DRAGUIGNAN

Ftage 2 ; Porle de gauche sur le palier Lot numéro 41 et 42,

Section cadastrale AC, Parcelle numéro 201,

Périmétre de repérage : Le lot n°41 soit un appartement de Lype trois pidces situé au deuxiéme étage
du bitiment B, ¢age n°3, Le lot n°42 (n®1 7 au plan) soit une cave situés au
sous-sol du méme i bl

Type de logement : T3
Fonction principale du bAtiment : Habitation (partic privetive d'immeuble)
Annde de canstruction : 1963

T

Le(s) propriétaire(s) :

e AT S ST
La Bustide de Louise-738, bd Jean Cocteau - 84700 SORGUES

Le douneur d'ordre ! Muaitre GHRIST]
15, rue Jean Aicard - 83700 SAINT RAPHAEL

KOM Prénom Fonclion Orgnnisme certification ceriificatlon
Opéraleus(s) de CEB,{‘i’}ﬁ'é‘,{}’i,‘;‘?ﬁice Obtention : 29/05/2013
repérage ayent | M. DEBORDEAUX | Opérateur do Le Guillaumet 92046 Eiohéance : 28/05/2018
EAfueipsian Blivie Teperage PARIS LA DEFENSE | N°de certification : 2524266
repérage CIDLK
DESIGNATIONDE LENTRUPRISE A s S i R R TR

Cabinet EXPERT’IMO

1159, traverse Léo Lagrange — 83300 DRAGUIGNAN
SIRET :43 511 860 900 021 ~ APE :-7112B - e - .
Compagnic d'assuéance { ALLIANZ LARD - 0° 56029914 date de validité | 31/12/2017

P T G YDA 5 e iﬁﬁ ; ‘{F pat
Date d'émissinn du rapport de repérage : 03/04/2017, 1ewis sy popiidtalie le 03/04/2017
Diffusion ; le présent rupport de repérage no peut 8tre reproduit que dans sa totalité,
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages

Eahinet & esparitves desn Loe PEPIX - 1159, teaverse Léo Lageange - 33300 DRAGUIBNAK
Tal: DA 96 K712 77 - Fae: 04 B4 5702 35 - Part - 06 83 05 3820 - Emal: ol Blreele
Sirat - 435 19 03 00021 - Code AVETHIA - Aessrance prafessionsele « AULIANZIARD o 5802951\ » - Autorizatian ASN o TH30257 82
N° d¢ VA intrecommunautairs : FRET 433 Y8 603



| EXPERT’IMO 2 arere

1 Les conclusions
2 La misston de repérage
21 L’objet de la mission
2.2 Le cadre de 1a mission
22.1  Lintitulé de la mission
222  Lecadre réglementzire de la mission
2.2.3  L'objectif de |la mission
224  Le programme de cepérage de ln mission réglementuire,
225 Programme de repérage complémentaire (le cus échénnt)
2.2.6  Leprimétre ds repérage effectif
3 Conditions de réalisation du repérage
31 Bilan de I"analyse documentaire
32 Date d*exécution des visites du repérage in situ
33 Fcarts, ndjonctions, suppressiols par Rpport aux nommes en vigueur
34 Plan et procédures de prélévements
4 Résultats déralllés du repérage
4.0 Identification des matérinux repérés de la liste Aet B

4.1 Liste des matériaux ou produits contenant de ['amiante, états de conservation, conséquences rglementaires
{fiche de cotation)
4.2 Liste des matérioux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en contenant pas aprés
analyse
5 Signatures
6 Angexes
1.—LES CONCLUSIONS |

Liste A, I1 n'a pas 6té repéré des matériauy et prodults contenant de }'amiaate
Liste B. 10 n'a pas été repéré des matérlauy et produits contennant de I'umiante.

Avertissement ¢ les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le rzpérage des mutérioux ou produits conienant de
I"amiante, notamment pour les cas de démolition d"immeuble. La présente migsion de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour Ies missions de repérage des matérinux et produits contenant de Pamiante avant démolition
ble ou svant réalisation de travaux dans I'lmmeuble concerné et son rapport ne peut done pas &tre atilisé &

ces fins.

1.2. Dans Ye cadre de mission déerit & article 3.2 certaines parties de I'lmmeuble biti ne sont pas accessibles et n"ont
pu &tre visltées. Des investigations complémentaires devront &tre réallgées afin de statuer sur Ia présence on Uabsence
d’aminote :

Tableau des parties d'

T E S Motf W Invesfigalion eomplmantilre b palser .~

2.1 L'objet de Ja misslon
Dins le cadre de 1a vente de I'immeabie bill, ou de la partie d'immeuble biti, décrit on page de couverture du prissenl rapport, la mission
consiale & repérer dnns cot | ble, ou partie d'i bl i ériaux ou proguil t de {amiunie conformément 4 la
Jégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partle de s garantie des vices cachés, lc propriétaire vendeur annexe t la promesse de venle ou au cantrat de
vente le présent rapport.

N° de dossier : 354 03_17 Page 112
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2.2 Le cadre de la mission

2.2.1 L intitulé de ln mission
pérage en vue de ' éubll ! du constat &tabti & I'occasion de
1a vente de tout o partic d'un immeuble bitiy,

2.2.2 Lo gadre réglementnire de la misslon

Louiticle L 271-4 du code de la construction et de I"habitation prévoil
qu° wen cas de venle de toyt au partie ol e dmmeanble BAN, v dossier
e dlaganstic techalque, fournl par le vendewr, ext wnnexéd d lo
promeste de vente ou, @ ddfau de p d Pacte outhentique de
venite. En cas de vente publique, lz dossier de diagnostic technigue est
annexé au caller dos charges.y

Le dossler de disgnostic techni prend, enlre mutres, of Gt
mentignnant fe privence ou absence de mutérioux o produits
contenant de U'mniante prévu d Vavticle L. 1334-13 i méme coden.
La misslon, «'Inserlvant dans ce cadre, 82 veut confolme mx lexies
réglementuires de référence mentionnds en page de couverture du
présent rapparn.

2,2.3 L'ohjectif de Ia misslon
L' Annexe | de ['arrété du 22 gofit 2002 précise I"objectif de la mission

i, Clstaons “ea dur® o Polvaw
(pirphdripess vt inbicess)

dans gon promier paragraphe: Coudeitsde Nuldss (s, ean, sulzes fluides)
Lo repérage n pour objectif d'identifier et do localiser lea frinux
el produils contenant de |'wmiante mentionnés on onnexe du Cede la
PRt publique.» Clapas /valets coupe-&u
L' Anpaxe du Code de lo samié publique est Ponnexe 13,9 (liste A et
B). Fartes coype-feu
2,2.4 Leprogramme de repérage de la mission réglementaire Yl ozbing
l.e programme d2 repérage est Wéfini & minima por ' Annexe 13.9
(liste A et B) du Code de I qamé publique et se limilc pour une
miesion mormale & Ja rechenche de matériawx ot produits centenunt de Teitwns
Tamiante dans les p ¢t parles de composanis de la
canstruction y figurant,
En partie droite I'extrait du texte de 1'dnnexe 13,9
tmportant : Le programmne de repérage de lo mission de hase cst
limitatif, il est plus restreinl que celui élnbord pour les missions de Baxdagey ¢l fugacdes lighres
plrag: érioux ou produl tde 1'ami avant
démolitinn dimumeuble ou celui 3 élaborer avant réali ion de lravaux.
Conduita an todure ot B5ada
/4 onplépen
porie sur les panies de canposants suivantes &
e e T e ey

Néunt ) ) -
3.2.6 Le périméive de repérage effectif

11 s"apit de I'ensemble des locaux ou parties de I'inumeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
Tepérage joint en annexe i l'exctusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu &tre visités.

Parties d"immeyble visitéps :
sme étagd - Enteée/couloir 2&me etnge - Salle de douche
tme étage - Séjour 2éme étage - WC

i élage - Chambra | 2éme étage - Cuisine

fing étage - Dressing 2¢&me étage - Séchpir
Sous-sol - Cuve

S-al Crrmelage ; Mot PHie polot P

2¢me Mage - Enlrée/coulvit

28me étage - Séfour Sol Carrelage ; Mur Plitrs peiat ; Plafund it neinl ; Fenfitre i pve 3 Porte.en bois 3 Plinthe o bois apglomied
2¢me &age - Chuntbra | Sol Traverin ; Mur Crépi

N de dossier - 054_03_17 Page 312
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EXPERT'IMO apamiante
e .tDemipttnn ; \ : =
1 1 A pEid S ; Py

2¢émo éluge - Drasying Sol Carrclagc Mur Plnm peint ; I’quund Plitre peint 3 Pone () hols Plan\: cnrmlul.,e

2éme &lage - Charmbre 2 Sol Currelage ; Mur Pldtre peiat ; Plafond Plitre peint ; Fendtra en pvc; Porte en bois ; Plinthe camrebge

2éme dage - Salle de douche Sol Carrelage ; Mur Fokence ; Plafond Plitre peint ; Porie en bois

2éme dage « WC Sol Carelage ; Mur Fafece . Plafond Plitre peint ; Porte en buik

2éme dage - Cuisine Sol Camrelags ; Mur Faience ; Plnfond Platre peint ; Fenétre en pve : Porte en bois

2éme &uge - Séchoir Sol Carrelage ; Mur Crépl: Plafond Crépi

Sous-sol - Cave Sol Bélon brut : Mur Agglomérés de ciment ; Plafond Poutrelles et hourdis béton : Parte en bois

e s _A = p. B

x ‘_‘Céﬁ ION v %‘J“ u,ls-\itlﬁlfgg\ e (.- CRATEA el

“Dncuments demandls | f't‘f
Rappons concemant la recherche d'amiante déji réallsés
Decumenls décrivant les ouvrages, produits, mulérisux el protections physiques mises en place Non
Elémenis d'information nécersnires & {'aceés aux purtizs de l'immeubls biti en toute sécuritd Nan

QObservations : Néant

3.2 Date d’exécution des visites du repérage In situ
Date de la commande : 17/03/2017
Date(s) de visite de I’ensemble des locaux ; 27/03/2017

3.3 Bcarts, adjonctions, suppresslans par rapport aux normes en vigueur
La mission d¢ mpéruge s'sst démokde conformément aux prescriptions des ardids

R

Pt

G, SO At Gy

Plan de prévention réalisd uvant interventinn sur site

Vide sanilvire pecessible | X

Combles au toliure uecessibics ¢ visiublon | X

3.4 Plan et procédures de prélévements (’aprés GA X 46-03d) : Néant

N° de dossier - 054_03_17 Payge 4412
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Newa : Le présent rapport est dlabli par une p dont fes compdtences somt certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France Le Guillaumel 92045 PARIS LA DEFENSE CEDEX {dérali sur wiew.cafruc.fr prograntine n*4-4-11)

Fait 8 DRAGUIGNAN, le 27/03/2017 Par ; M. DEBORDEAUX Olivier

EXPERT'IMO |2
1159, travirm Lic agringt §

Informations conformes & I"annexe 111 de Parrété du 12 décembre 2012

Les maladies liges 4 "ami sont provoquées par Vinholation des fibres, Toutes les varibtés d’ominnte sont clussées

I érogénes avérses pour I'homme. Llinhalation de fibres d'aminnte est & Vorigine de cancers

{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonnires) et d'autres pathologies non cancérenses (Epanchements pleuranx, plagues
pleurales).

L'identification des matérinux et produits contenant de 1"amiante estun peéalable & I"évaluation ot i ln prévention des riSgUEs
liés & I'amiaate. Elle doit dtre complétée par la définition et In mise en cevre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter 'exposition des cccupants prisents temporairement ou de fagon permancute dans 'immeuble, L'information des
oceupants présents lemporairement ou de fagon per ost un préalabl el & la prévention du risque d"exposition &
|'amiunte.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matérisux et produits contenunt de 'amiante afin de
remédier wu plus (ot oux situations d*usure anormale ou de dégradation,

Il conviendra de limiter autant que passible las interventions sur les mutdiaux et produils contenant de I'amiante qui oot
#1¢ repésés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de rateait ou de confinement do ee type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets W de 1'ami ioivent étre dliminds dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture, Pour connaitee les centres ddlimination prés de chez vous,
consultez ln base de données « déchets » gérée par ' ADEME, dircctement accessible sur e site inteenet wwnw.sinae.org-

Sommaire des annexes
6 Annexes
6.1 ° Sché¢ma de repéiage ¢t photos
6.2  Rapports d'essais

6.3  Grilles réglomentaires d’évaluation de I'état de congervation des matériaux et produits contenant
de I'amiante

64  Conséquences réglementaires et recommandations

6.5  Documents annexés an présent rapport

N> de doxsier : 034_03_17 Page 6/12
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Plai o slniasion

Séout Chamibre 1

£nli ée/cgulalr

.

Chambrg 2

2éine élage

Planche (croauls) de repérage techlqne effectud par le cabine : EXPERT'IM O, dutenr : M. DEBORDEALX Olbvior
Darvier n® 934_03 17 du Q042017 « Adresse du blew : Réx. Le Pleln Sud » 373, Bd des Remparts (41 €1 42) 3300 DRAGUIGNAN
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Canalisation veriicale

Matérnux et produils conlenant
type fibre ciment

de Pamisnte

Zone dobieuss

Cunafisation vertivale

Matérizux 8l produits na
Butre que fibre ciment

cunlenant pas {"amiunte

Légende
N

Taiture libres ciment

Matérinux ¢l prodults susceptlble

de contenir de I'amijante Tuyauterie horizontate

-2

a

Titure en matésinu
composile

* Sundage Prélévement ? A Rl del‘s;!‘?;::l: LY
“
E Bride % Dépdt de matérioux @ Correlage

(627 ANNEXE  RAPPORTS D'ESSAIS

- Tl n'a pas &té foit appel & un laboratoire d'anslyse -
Numéro de Paceréditation Colrac: -

Identification des préfdvements :

Grilles d*évaluation de 'état de conservation des matériaux ou prodult de la liste A

[Aucure Evaliation n'a 48 rEakss ]
Critéres d’évaluation de ["éiat de conservation des matériaux on produit dela lste A
- Clussifiation des diffézents dexpositlen thi produit aux citculations d'air
TSRS Yo7 pioyvn T SR

12 11 exlste un systéma do ventilarlon par fuMation
dir dony Tc Tocal &t Poriantation du Joi ast welle que
colul-¢l o'olfecte pas dinciement o (ux plafond
wonlenant de Pamionte,

ou

22,11 exidta wa sysibrne de ventilatlon avee mprise(s)
Wk au mivesi du Brine plafond (systeme de ventiltion
Adnuble flux). -

12 1) olexinee pas da aysedme spécifique de ventilaclon,

lo phee oo b e homepéne dvalule en ventilée par

owveriury des lendires, o

2% Lo faine plafond we trauve dars wn local qul prészate

e {ou phukeurs) Bpedu(s) ouveriels) sur Voxtiricw

sozepiblels) de erber dod vituations & forts courapla

duic. ou o T

2* 11 existy un syadmo ita vertilrion pur insefMatn

diair dans e loenl &1 Paricntsiion Wy jot d'nir oot telke gee
fulo2i it B Te faug plafond conr tde

Jamianie.

1 1] n'existc ni ouvamt fi sysieme du veilation
spécifique dans la pidee ou la zone Evalude,

ou
2° fhexivie dhins lu plice o In zame Svalindy, un yysiine
de ventitation par excacilog dont ln reprise ke et
dhignée du faux plafand cantenant de Famiante,

2, Classiflention des diFéronts degrs dexpositfon du prodult sux chocy el vibmijan:

EHMN

i

i i

sl 3

wfailions sema

Lenpusition du prodall sex choes o vibrlions som
conahlirde comma farie dins los siluatians of Factlvild
daree 1 Yomal e & Varbdrieur vagepadre dus vitmthing, oo
reod paoaiiks los choes diteets wves & faen plafasd
cunieratil § Manilsate (ox 3 ball indusiriel. gymmase,
diseahdque.)

Ligaprasition du pruduil wus chees cf
comiliree comme moyennc dany [vs sitaxfans od le
foux plyfand contennmt n'cst
domimages mécanii#es, il

uve duns s ey réa
feiquenté (ex : supermarchi, piscine, thédire...)

Uexpasitan du prduit 24 choes ot wiekins aer
comdind camed faible dans ies siluations oit o Gux
plafond comtrant e famlasiz #oat pas axpwd oux

' detii mlest pu ke d'dtre
g par foy oesapenn 0w 3¢ wouve dim b foeal
Wiited & des agtindade il padiives.
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| Aucune dvalualion n'a 618 réalisés )

Critéres d'Svaluation de I’6tat de conservation des matérlaux ou produit de 1a iste B
£

| EXPERT’IMO

Grilles d'évalugtion de I'état d¢ conservation des matérlaux ou produit de la lste B

pa

onnement du matérlay conmnant de l'amianta no | L anviroanemene du nxtériaw contenumt de 1'stofante | Lenvinmacment du mwtdrisy sooterond de ["amiane
prisemte pas bu més pen de risqua paEvant entrainer & | présme U rsgue padvant entrinor & termw, unc [pHseste  wn  rhique  Impodeal  pouvasl enraiser
Gyrudath ik kot o we exteealon dr b

lerme, une déymrdutkn ou upe exwemiion o la | dégradiiion ou we exlensian de W a une diy
dégradulion du mutéridw, maiériau, dbgradation i reatdria,
Lépende : EP= ian pécladique : AC1 = aetlon ive de premler niveai; AC2 = netion corrccilve do secord niveaw,
Lévaluotivn du risqoe de dégradation IR & Penvls i maddridu ob profuil prend ¢a comgle :
-l fons phisiquos It S| (e fachon, hemiding, e, ) selon dque bes roeque €4 grodabie ou avind |
- Lassllichailon des maérleve ou produits ek 8 Vaedvid doe locaes. aeion qu'efla ot Hig/fahl ik

£t mwhirinug, eomine b frdgtiense o azcuparlon du Jocal, I présence W"aninmux

Etle po piund pox en campt cortains fcleurs fuciouns dagg lsei e ln

auisi¥lzs, Vosapo el dos looses un défaut d'oniretien dos dyuipoments, elc...

e - Camstauences glementalres & rechmmandatioiy'

b s

Canstquences réglementsires sulvant I'dlat do conservalion des matérlaux o prudulf de In list¢ A

Artlcle RI1334-27 ¢ En fonetion du résultat du dingnosile obienu A nactir de fa grilie dévalimtion de Varrésd du 12 décembre 2012, le propridtaira met en reuvre ks
pedconlautions mepthanndcs & Vanlele REIIE20 salod fes modaliks wivemes @

Seorn | - L'dvalvation plriadigee de Pitee ython o cet mathl ity i Ls Mt A compenant de Paminats et effeciod daiw un 4841 maximnal de rob ans
Amrnmrul:h'lrm.-ﬂrnndnnanmp:i&-h_ﬁuﬁrponﬁeiw:huewhmulmde!uh:\ dnlmilon e 't de fon. o & e tunane sl it
ibeantlalio de Fauvreye o de wonmage, Lo realin cotie dvaluath Nes vl frap contro seeené da rcepion

Hears 2~ Laneture 4'omp I daas 'air oo effeciude dant & Hthoms difivies & Ueticle R1334-28, dony up d4ks] do trols mals § commter de da dobe do remies
o propckaloe du sepiparn da ipdeag oi dat dlanliont de b domifte bvulialion da Vétae 42 consesvation, Lorg) inme qui réaline lies prite il remet s rbadaats do
marres o "amp P ermee accwsd o rleent

‘Seore 3 - Les travaun s sonlinemen au de eotrut do Famiane sl i en wvee sehon ks modulitds prévees § Fraiele R, 133429,

Arficle RI3M-2Y 1 Si b pivean dempostirerent meinsd dam Valeen applisnlon de 'aticls RIDIZT vl Inricur ou gl & ke valour de cing Mxes par fie, e
prepridtale fulp 4 I'bvalumtion périvdinss de Retat do comsarvation des bl ol proddiskts e Lo Hsle A eontennt de Lamiscke pedves i Uonlcle A1 3M-20, dans un
k] maximal do i aos 3 cospter di fa dare e remiss des cbsulois des mivares A emposisiseaman: ou 3 Foceation de oule modifiestion sl de (avrage ou de
Kon URge.

S1 ke niveay d'smpousslrement mesaré dans I'air o uppfikafon de I'amicle R13314-27 esr supdvieur 8 elng fores ar Ufte, ko peapriétalne fait procdder 3 des Invans de
vonfinament ou de rotrail do smkente, sclon les mudulités prévees & anicle R1334-29.

Artlicle R1314:29 1 Lot tnavea priseitds daivaat 4 schaovds dans un Al do rentessls meods 8 commiber de Jd dale & lyuelle sont e ab propeiftaln L ppod do
oo les réanliats des imersres & empaursdtement oo de b demitra dvatustion &z I'Est de corservation,

Pandant bn plriods prbeibag bis traveut, ded isoms eoasrvilain eapiprites dolvest S mhies v v st da elduine Fexposiiun dos socupents of do b molatle
i e e plos b presaible, ot e pows Jee can @ unnivess dempouiitement Infeioar & eing Dbres o lkre, Loy s comervaolies pe delvent coeduine I suane
ealficiiian des murdraux ot predults concemds pir fes travini,

Le preopridtairo infarme J prifer du dép i llea o'y S de 1) ihl: £, dany e dlaf de doaix emanis & conspesr de fa dase A biquells sont remnis l2
et B repbiage ol los bty des mesurce 'ampousis ot the T2 dermidre dvnluation do 1" do comcrvation, der e mis sues, o, diss
‘on 4] derdorere molk, det imvaua 3 réafiver onde I'dchdancier praposd,

Article RIM-19:3 i
1) A Vissise s trvanes de estralt ou de eonfinsinsnl ds matdsoux et prodults de 1a lisie A montionads 3 amich R1334-19, e propritesirg B pmotder par ane pananng
menflonode su precier alinda de Partklc R 1323, avamt tnots restltution des fosoux traitls, B un exacn vies] do Fétl des sucfeoet trafided. 1) (el égalament procéder, dant ey
condiliurs ¢dfimies & Vartiche R, 133425, § e e du alwiu d'airpoutiiremenl dmm |'sic apes & 2 du disparitif de confl Conlvean dolt e Infiriewr oy
sl & ing fiees por lire
14y 51 lex fraveant e cundulient pas e rotu iy ratal des srandrinas of peudvite & la lie A samienant da Pumbnalts, 1) et procidé 4 e dvakiathn plrudiges de i do
conservathn g sen mustbrioue o prodults ediibich duns Jes conditiors peévincs par Pamdid mennionnt 3 Purtlchs B 1320, dana wrh délnd reaximl de rpds e d sompler de b dyis
& laquello ot remin by rauitas Me-ou & Focossion da wuty modilledian sabstanticl] Jcruvupwlfummg;

1) Loreque & e raleail et produlis & ln liie B e Fuamizesy 1intéricor ds kit occiipés on frbquinsly.
g R ol A oo, wrsad 1ie cestiiurian das b b 1P waman vicg] 0 & 1s manm e ampaiss eeme s dant 1 ale mentisnnde 2y preseier alind du préve w1k,

Bital des ¥ de en than des matirinus su predult do ta loe B

1. Bdali "y « dyal ¥ ‘ornus b2 e d ks 00 produil sancernd contersnt de Vaminige, 13 nsture of 'bendue dea dégmdution qu'il ¢
1"évaluation du tieque de dnile isant par & sonchure & b nisenhd d'tire octlon e prutsction lnimddiste ur ke manérlod ou prodt, consibant 4 <

#) Castedier [ s Vidtat e dégratation des rapérlauz o prodiin coassmés pe o 'aggrave poe o, T esa dchant, qua lew prometinn demauns on bap dtat de
consarvation ;
b Rechiveuher, te cos dchdanl, fos euuses de dégralation o prendes les mesums uppropriges pour bes supprinicr. - -

2. 1 g 1 farsque le type do retriag i prodils eoncems cantesant de amiants, W astlad ot |'dindid de digrallatiind ot
Vévaluation du risgiee de dlyradsil Jaiecm b conehura b 18 nBeaseltl ¢'was action do remine 5a e limbde wei remplaceemcnt, p recouneman s d b protection des scoky
dimmonts Shpemdds, eomienr 4

) Rechercher ke sames da 1o degradation ot définie les mamires comeerives sppmaprites pour ko mer s b} Pracéder @ fo mise en muvio de e¢s mosurs carrectives alin
0 vlees ot nuurell dégradallon el, does | aticnie. precdic by imcaecs de prubcetion apprapniies alin ds fiminee ke dujue de dispersion dus fbres d'uwmiante ;

) Valllerd o yus b SMuatbria pppussdus ue soicil s dh autias BG4 310t e wiirae rathrisi v predubc oontomine i aminete st parrssinies tans I méme
20me
&) Comeader ptlodiguempnt que los aures Muiériauy ot produits resiont sevessibles aim? qu, be cis échéant. tours prolections demeurent cn bon &t de conservialon
1L st pappeié abligavion d faice uppel d una entreprise sedifite pour le rarsit ou § cuntieemen.

3 " il giventt s, qul congerne I'onsemble d*une 200¢, de bollg surte yue foimbriue ou produil me sult phis soumis i aucin agression
ol i grndalon, wa-‘uml' [

b mEsarey ionnées wu surphe suivant) n'om pas éd Miscs on pluca, los mesures conseryaaines sppruprides gour limirer e dsjue do dégradation
ot Ja dispenion dus fibres d"umiante, Cela peut cunslster & udvpter, vaire condawiner 'vstge des lucaux 6 afkn 0l o tnste Sxpont § tuule dégradetioe d ol
produb sentetane de T'amlaets,
Thurnes los mesures consrvalnices. et afin du sérifier que colles—ei sonr adupider. uno mesire 4 it st réaliste. itians du code Je la santé

puhligue :
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b} Procdler d une enalyss de riaquo entmplémentalms, afin de dfinlr los movures e proteotivg vu du reimit lou plus udapldes, preasnt un campie Minidpralité des muldrhx e
produlis sueterant de I'sminnte dans Ja zone corcemée

€} hletre on muvre kg ko & i o s par I'anulyes do sitque;

) Conirivier plriodiguement que bes sutres masts produits resmm blex. sinsl que foues s ok &n ban &ai d w

En fosction des sinuatines p teg bors da 1'e jon do I'Biat de ian, di ©t priciviaas & dations sont iblen d'dira
appondcs, .

N° de dossler » 054_03_I7
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ATTESTATION SLR L'HONNEUR

Artfcle R 271-3 du Coddee de la Consrenction e de I habisurion (CCHY

e suussigng Jeun-Luc PEPIN, aneste sur 'homeur Eir en situalian régubidre au regard de Puniele L 27146 du Caxle de Ja Construction
¢t de {'{lohitniion”

Fatteste duulement dispassr de moycns en uniériel el en pers ! né jives a I'@wbli s constats et diagnosies
composant le dossier.

Conformsément & Yexlgence de Particls R 271-3 du miime sode, {Tuniese navair oucin len de nutsee 3 poner aiteinte & mon
iallte: vk mon inddpand: i avex te praprictaire au sen nwniaine qul Bl appel & moi, al avee upe enlioprise pouvani réaliser des
Iravites wur ot duvrges, insalinions ou équipemcnts pour lesgueic 1 mPest demandé 3" Stabliv Mun des 1008, constats ety diagpostics du
Dossicr de Diagnostic Technique,

En comphiment d ceite attesiation sur 1*harmuur, §*indigie s chagee dossier les rifbataces des diite de compéteres valits i
ceriiticution de Vopdratsur qui sontverifiablos wr e sile intzimi de Vargmnisme ceritical2ur diund, indlgque également les référentes de won
sssueance vinsi que sa date de validhé Lensenble de ces documenis peut tire foumi i prammers demands.

 Astile introuuivant, lex garimicade él (via lu ertificatiun de pers ), A organisation el de muygs appeoprié Ja sauseription i
e nssuranee daus les conditions prévues i Yanicle R 2712 o Pexigence d'timpurtialilé et dindépendance.

Allianz (I

Eegants Chafe B4 Oty
FN @OADEALK CROSA

aLLIANZ AT& CIVILE DES ENT D= SERVIGE

La Socils Alkinz IAAD oeslike qud . EAPEAT AKY
1190 THA Ll O LAGIARDE

5330 DRAGUNGRAN
it oA 7 ura poRa € pmaucanca Rospanestsllts Civie ACTvilds do Services n° 550239 4 qui pds cfolia
nUOIRIIG.
Ga cortay A pout el de .
o Rathixe 2 : AY30% + A48 d B jule 2005 a1 son dicret dBocBcon

T = 016 g & et S, b dus artthos FGITE- 01 L 214 3L 27140 cu o dala
ey B vl Ny TwbRrkon, v 10 set 121 Bt |

Coranar Fani e it et if2s i 1 ey i Pegued
che tigrm Qu 42 Om 4o AEiViE Bang;

Eanate dne B mums drapasiton mi Pomt,
wowet yheen
i e nilidns abdsiers 4'dinnas o) de g
p <ia reingh

DFE,
Elnt des ragime netursia o ehnalogiques.

rage
Avsilais spmamiy HOH Colfwelir,
foralie

..u..u;u-....u
HEH
%
i
i
8 §
§

L prtsant dosurmsnt, Siabil par Alilans, el watahvie Jungian AUNIEELT, B3 aur oupe d el
Wiy foutalle pas un ihas g WHien dlne

o un snlist. . pr il e
4 e Slauas 4t leding sunust il se riflbee.

Tauta adjersion 3UlrE Que ko cazfat Ul 3 §snaluce cu repiseniani de fa Socidig exl iguits non e,
Q&I12917
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s i
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: Numero d'enregistrement ADEME : 1783V10040150
EXPERT’'IMO

» - . - 7 Nidrdéra de dossier : 05403 17
Expartises et diagnostics techniques de la construction

v-.tv"_D

Valible jusqutan : 020042027 TDate (visite) :

Type de bitiment : Habitation (partie privative Diagrostiqueur : M. DEBORDEAUX Olivier

d'immeuble) Cenification : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France
Annge de construction : 1948 - 1974 n°2524266 obtenue le 04/12/2012

Surface habitable : 58,53 m* Signature ;

Section cadostrale AC, Parcelle numéro 201, A
Adresse : Rés, Le Plein Sud - 373, Bd des
Rempasts - 83300 DRAGUIGNAN

g

Propritaire ; Esrnm'gl:ggg' des installations communes (3'il y o lieu) ;
R R STy ans objel
ns s ell ergle

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées d-Fimmeuble / au logement, prix moyens des énergles indexés au 15
Aodt2015

] i Consomumatiang en &necgles finales 7|y iilns n fitvgle primaies | GEL L Fous anguels déusrgle |
détall par énergie et par usuge en détail pur énergie et pac usage en
g kWhep

Chaulfage Electricilé : 2 420 kWher 6 244 kWhor 334 €
Eau chaude sunitalrs Electricité : 1 835 kWher 4735 kWher 201 €
Refraldissement - - =
CONSOMMATION G660 €
O'ENERGIE POUR LES Bleowlelid : 4 256 kWhoe 10 980 kWhee .
USAGES RECENSES (dont sbonnement: 124 €)

Comsommation comventionmelle 8 187 kWhy/m.an
sur Ja base d"estimations -t la / b

Logement économe Logement Faible émission de GES Logement

Estimation des émlssions : 8 Ag scadm an

k\Whepim?.an

Logermént énergivore Forte émission de GES

—

Dabingt o expertazs duan-Luc PEPIN - NGB, trwvarse Léa Ligrenge - 3300 DUALINGRAN
Tel:04 94 6712 1 = Fac: 04 B4 67 01235 - Part: 05 63 053620 - Emal: fal Mlreafr
Siret: 435 113 609 D0U2I - Coda APE 128 - Assurance professionnelle « Allenc RO o° SEZA9H » - Auterization ASN o THIEZST 52
W2 d TYA intracamernataire : FRGT 425 98 609



Numero d'enregistrement ADEME : 1783v40040150

i EXPERT 1M GJ Diagnostic de performance énergétique - Logement (6.1)

Périmétre de ropérage :
Le lot n°4] soit un appactement de type trois piéces situé au

deuxiéme étage du bitiment B, cage n°3. Le lot n°42

(0®t7 au plan) soit une cave située au sous-sol du méme immeuble.

Bélon banché d"épajaseur 20 em o molns nan isolé dennant sur des
cirgulations communes sans ouverture dirscte sur l'extédeur

olture :
Dallo béton ton lsclie doanant sur un tocal chauff®

- RS TR [ ChuuMgd ot rolroldisswent - o iEna chunde sanitalre; veatliation
Murs: Systéme de chaufTage : Systime de production d’ECS ¢

Béton banché d'palsseur 20 cm ov moing donnant sur Pexiécleur Parneauk rayonmmats NEC Chauffe-cau ¢lectrique récent
avee isolation intéricune (réalisée entre 1948 21 1974) (systeme individuc!) instalé il y n moins de 3 ans
Béton banchd non isolé donnant sur des oirculetions commuhes {contenance 100 L) (systéme
sans ouverture directe sur extérisur Indlviduel)

A R

venulseries !
Portes) buls spaque pleine
Portes-fenitres ballantes pye, double vilrage avec Inme d'argon 16

jalousie accordtan
Fenéires batfantes pve, double vitraye avec lame d'argon 16 mm et
jalausie geordéon

min ¢t jolousie accordéon Systéme de relraldlsserment
TFenéros battantes pve, double vitrage avec Inme d'argon [6 mm el Naant

Systéme de ventilation =
Nalurelfe par entrées d'air hautes
et basses

Plancher bas : Ropport d* fen ou d'insp des oint ¢ Non
Dalle béton non isal¢e donnant surun local chaufie tequis

Euergles repouvelables

Quantitt danergie Forigine renouvelable : 0 kWhenm'an

Type d'équi réscnts ulitisant des énerges renouvelables : Néant

SyRtpme de climatisation : pon peésent - Systéate Sadmtion ! nanurslie por entrées dulr hautes et basses

Pryyrgyai un dlamesile

« Mur infarmer le futur locataire ou acheteur

« Pontr camparer différents logsments entre cux |

« Poir Ineiter & effectuer des travaux d'économle d'dnergle et contribuer Aln
réduction des &misslons de ez & effet de serre.

Consommatien saoventlonsglle
Ces consammations sont diles conventionnelles, corcalculles pour dex conditlons

dusage Nxbes fon considére que les oroup feant dex condith
standard), o pour des eondiilons elimatigues moyennes du low,
1l peut done apparaiies da3 diverg importantes entre les foeures d'dneryle

Engrgls finals ot éncrylo prinisics

L énetgic finale €1 Vénerghe que vons utilises choz vout (gaz, éleziricita,
floul domentique, bols, eic.), Pout qus vaus disposiez de ces dnergiss, I
sura fall Jes extrlcs, les distribuer, les stocker, les peoclulre, et dane
dipensor plus d"énergic que colle que s utilisez en bout de course.

L e primafre ext 1o il de toulcs o3 éncrgics Consomindes,

LUsapes recensés
Dans 123 cas b une méthode de caleul et wilisée, elle ne welive pas
PPenpemble des comsmnmations  d'doergie, mais seulement - celle

que vous poyet et i fonnelle pour plusizurs ralsons @
subvanl by figuewe de Thiver ou lo comportement réollement constatld des
oreupanty,

i peuvent s'énrter forament da calud ehoist duing kv conditions standand.

Conditions standurd

T canditions stamdusd partent sur fe rmode de chauffige (lempératunss de chauile
respectives de jour ot de nult, piclodes de vacunce du Yogewnent), to nombre
aceupants et Jeur consommation d'eaut chavde, 2 figucvr du climat local
(iompértore de Paic of do Vesu potable 4 Pextdricur, Qunte of intensitd de
|'snsaleillemant). Ces conditions stantdard zervent d'hypothdes de base sux
méthodes de caleul. Certalns de ces parumétes font Vobjer de conventions
unifiées entro les méthodes de caleul.

T# consomunation conventinmelle infiquée sur Iilquettc énengie est oblenud o
diduliunt de 13 consommation d'dnergic calculie, & lon O'dnergie

pour fe g lap jion &'eau chawde wanitaire ef le
i d 4 0w Iog
Centalnes i comae  ("Scluirage, o colissa o
1'él Enager ne 1onk p piubitistes duns les £tiq énesgie cl
climat des bitiments,

Vaglptinns des conventions do caleud ot dos prlx du Pnergie

e caleu] das consemmations et des (mis d'énenpie Tl intervenir des
waleurs qul varient sensililement dans le temps.

s mantion a prix de I"Snergie en date du... » Indique Lo date de I'nivie
e vigusurau moment de 'éteblissement du dinguostie.

Elle reéto les prix moyens des énergies qee ['Observalvice de U'Encryie
constate su nivean national,

Engrgles renouyelables
Elles figueent sur certe page do monbéve sépurde, Seules sont cstimdes les
quantiids d'dnergi renouveloble produlle par Jes éxquipements lastallss &

issue & ] o polalnes lques ou pour le golaiie
pholovaltalywe, 1a partic d*énergic photovoltaliue wtiliede dans la partio privative
duloL

Ent comphisent d Pamélioratian de son losement (volr pags suivantol. if exfste une mlthuds do mesuses non colileases ou is peu coilteinss pomnctianl
J'économisee do Idnergie et de réduine los émissions de az # effet de senm. Ces miesures cancement T chiuffage, I'eau chaude saniaire ot Te confon d'éi8,

Chaqflaze X :
+ Régulez d prog + L ritgul vise ) matntenic b lempé A une
valeur consimate, régloz e thermostat & 19 °C 5 quant § la programenation,
elle permet de fire varize cotbe tempdratuee de consigne ¢n Tunetion dis
besnlng el de occupution Ju g On Jie ainsl do coupar le
chaulfage durant Vinsccupation des pléees ou lorsgue les besoing do confon

o1l et conseilié d'zérer quotidionacmeent le legement en
puvrant les fendires en grand sur une counte duce e de
nettwyer régalignement bes grilles d'entsde d'pir et les heches
daxtraction 8l y o licer,

+ e boucher pas les entrbes d'ir, sinon vous poiTicz melmne voln:
santl e dunger, Si elles vous gdnent, fltes appeld i peofestiouncl

sont limitds Tuutefols, pour ssuter une n temmy on
disposa d'un contrdle de la termpératie :édu!uq,uelr'on tigle pininilément
8 quelques 3 4 4 degrés inféreurs A la température de confont pour les
absenee courtes. Lorsqua 'abssnce eit proloage, un comseille tne
ternpératune “hugs gel! fimbe aux environs de 8°C. Le programmniaies assure
antomatiguement cetie tiche,

+ RéduisarlechanfTage d'on deged, vous dconomiserer de 4 10 % bnergie.

N° de dossier : 054_03_17

Si votn: | A fonetionne uvec une ventl que contrdlée :
o Abrerpériodiguement le logement.

v Utilisez les stores et lcs volcls pour limiter Les apports solaires dans
1a maison Je Jour,
«  Quvree les fendlres en entant un cournad d'air, 1 nuit pour refraichir.

Anfres usapes

Page 2/5
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Numero d'enregistrement ADEME : 178310040150

I E XPE R T, ! MO Diagnostic de performance énergétique — Logement (6. 1

«  Ercignez lo chaufTage quand les fendires sont ouvenoy. Eclsirage ¢
« Termez les volets stfou tirez Jes rdeaux dons chogque piece pendantlanuit. | - Oplaz pour des lumpes basse consommation (fluo-compactes ou
«  Ne placez pas de meubles devint los émelteurs de chaleur (rudi ] )}

conveciewrs,... ), cela nuil & In bonne diffusion da Ja ghaleur. + Eviiez Ies lampes qui consommenit besucaup trep d'dnesgly, comase
bes lampes & Incand ou Jes lampes halog
Enuchayde sanilalre « MNettoyer les lampes et les huminaires (abutjour, vaupuer..) §
v Amitez le chauffe-ssu pendant les périodes d'inoccupation (départs en Tmlfu'““ ils peuvent perdre Jusqu'd 40 % de lur efficasits
cangs,...) pour limiter Ies pertes (nutiles. uminepse,
+ Profdvez lei miligeus thermostaliques sux méluogenrs, Buresutique / atdinvlsuel ¢ =
«  Eieignez ou débraches les ne |

i que quelg
heures par jour (1Ekviseurs, );Wupu.). En mode \7|Ille, jls
3 inulilement et aug votse facturs d"dleetricilé,
Sivotre log fanelionne en yeatilath e : E é (eulsson, réfrigé yoo
v Une bonne sération permet de renouveler 'uir intérieur et d'éviter 1a | Optez poor les sppareils de classe A ou supéricure (A, At+..).

dégradation du bat! par I'humidité.

ations d’améll on énergétigue

Sont présentées dany le tableau suivant quelques mesuees vigant & rédulre vos consummations d'éaergie. Les consommations, éconamies,
siforts of retours sur Investissement proposis el sont donnés d titre indicatif ot séparément es uns des outres.

Certuins codts d'i { de finition, ete,) ne sont pas pris en compte, Ces valeurs devionl
impéeati dtre complétées avant réalisation des wavaux par des devis d'entreprises. Enfin, 1l est & noter que certainzs nides fiscales
T imiser les colis moy &5 (subventlons, crédit d'lmpbl, ste). La TVA ol comptée ay tsux en vigueur.

Tk A

Installation d'un programmateur

Recommandalion : Envisager la mise en place d'une horuge de programmation pour le systéme de chauffage.

Détail : On cholsira de préférence un programmateur simple d'smplol. | existe des thamoatats 8 commande radio pour éviter

les cablas de liaison el certains ont une tommande téldphonique Intégrée pour un pllotags a distance.

Remplacement de ECS existant 2

par un ECS thermodynamique 141 €ee

Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement performant typa ECS thermodynamique

Détail : Remplacer par un ballon typa NFB (qul garantt un bon niveru disolation du ballun) ou chauffe-eau

tharmodynarmique. Un ballon vertical esl pius parformant gu'un ballen h tal, Il estr 15 de régler 'a tempéralurs

4 55°C ot da lo faire fonctionnar de préférence pendant a5 haurss Pendanl les périodes dinoccupation Impontante,

vous pouvez arréler ie systéme de chauds sanliaire el faire une remise on température si possible 2 plus da 60°C avant

usage.

* Calenle suns weale comple o un dventie erédil d Tmpdt

$*Cerinins treverne permutie dcananle d énergle pravent dre assortis d w eréedit d tnpts. Son montani est fLcé par la Lok de Finouce applicable e jour
o O } de

FR * -

e travaur, Cernaines colfectivitée fovaler (Rdplons, D4 st ypléeer alde da I'Eml.
Rapidité du rat
- " apl u retour sur
Economies Effort d'investissement Investlscamant
#:moins de 100 € TTC/an € molne da 200 € TTC ¥+ 4 ¢ moins de 5 ans
% 3% de 100 & 200 € TTC/an €€: de 200 3 1000 €TTC 44 ¢.de5210ans
3% 3k da 200 & 300 € TTC/an €E€: de 1000 4 5000 € TTC +%:daf0815anms
K e 2 plus de 300 € TTClan EHEL: plus de SLWUETTG # plun du 15 ars
Commentsires Néant
Références riplegmentalres ol toglelel uiiliséy 2 Article L134-4-2 din CCH et décret n° 20/1-807 du $ juilles 2001 relatif 4 lu transmission des
diagnostics da performance érevgétique d V'Agonce da Lienvironuenient ef de 12 nigitrise de Véngrgte, arméé du 27 fanvier 2002 relatlf d
utilization régh f logiciels pour | 'Haboration des di fus de perf dnergitique, urrité du 17 outobre 2012, aprété du

Lo dicambre 3015, 22 wars 201 Fdderet 2006-1653, 2006-1114, 2008-1178 ; Ordunnance 005655 ant L2714 & 6 ; Lot 2004-1334 ort L134:
I &5 of décret 2006-1147 avt R.134-1 ¢ 3 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

| professionnel n'u;ll- : i e R
Pour aller plus loin, il existo dos poins info-Sniergie ¢ hitpwwib. ademe fodriioulierPIEAIsts sicas X
Vous'pouvez peut-étré bénéficier d'un crédit d'impat pour réduire Je prix d'zchat des fournitives, peasez-y |
www.impots zouv.fir Pour plus d'informations : Wy, adleme. Tt oii wan.losen entggivfr

Nota : Le prisent rapport est établi par une personna dont les compérences sonf cerilflées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France Le Guillaumet 92046 PARIS LA DEFENSE CEDEX

N° de dosrier : 034_03_17 Page 3/5
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‘ EXPERTIMO ‘ Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.1)

Cabinet : EXPERT'IMOQ

Nom du responsable : Jean-Luc PEPIN

Compagnie d'assutance : ALLIANZ IARD - n° 56029914
Date de validité : 31/12/2017

Fail & Draguignan, le 27/03/2017

EXPERT'IMO
1159, wavetn Lio Legrangs

$  Ces documents ne peuvant ue ¢ites i recopiés en tout o purtis sans Paccord exprés do 1'Expert. Les études qu'il &ablit
bénaficient de la protcctlon &dictée par I loi du 11 mars 1957. Le Client no peut & queun moment, & sucur tire et sans
aulorisatian éerite, utiliser dans une autre affaire Jes minutes, copies ou calques qui lul sout remis ssufd payer, cheque [ois, &
\"Expertles h ires carrespond Les reproducti plétes ou en partie, diment awtedsées por éorlt, devront lowjours
mentionner les noms, tire ef advesse de I'Expert,

»  Lasuface totolisée [tue ne base & |'slaboration des caleuls de déperditions theemiques pour les seuls besalns du
dingnostic. Celte surface habiteble ne tient pas compte d'é (s illégalitds hées A1 ble ms regard des
autnritations administratives, des pormis do constrtire ou du droit des tiors et ne sourall servir de buse contractuelle

[ Remrance du logiciel validé : CICIEL Dingnostios v [ Référence du DPE : 034303.7 |

Diagnostic de performance énerpgétique Fiche Technique

Collz pag et s Srinth dublzad i igeiva pat fe dioyraul duaw b dtliods o calost pour a Svaluct b comsammation Suengdyes.
Bt sa1 the problhme, conlstez ba porsmas 3yati palind e docinent u 1'arganl 1k gl ' centifide tdisgmosli vl bl g i)

A, Dunndes W gatrd S k| 2 T R T ALY Bl FeR (AL e S

i “l Alritnde

i Typedz kiimen
Anwéo de constraction 1944 - 1074

4| Surikce hubifable du tot 3853 m"

“| Nombro de niveau )

‘1 1uuteur moyenne sows plufond 15m

Nombre de logement du bitiment |

l':;:')' barehé d'épaisseur 20 cm ou moke donnan sur Veriétenr aves aplation Intéricume (raliste enire 1948 ol

Suefocs t §,5% @7, Dupnant sur : Pestlricur, U: 2 Win™C,b: L
Btioe banchd diégabyeur 70 om ow moims donmunt sar extrizac uves isolation intéricure (ullséo onlre 1948 et

1974} 5
Sursbee 1 11,17 md, Darnant jur: Toxtéramer, 123 WimtCob ol
Carastérhliques des imurs Biton banchd non alé dannuat s des eiroulations eommmanss Sim cvemue direcie sur axtisicar
Surface 1 13,1 o, Doneant wr 5 des eirculath directe sor o Sch: 15 m® non

Isolé, U 12 Wim™C, b: it
Bédtun bunché W'éprisseur 20 v vy moing non jsulé doanact sur des cirvulalfans CamINUNES Sans QuVerT dinzw
sur Poxiéricur

Surlbce ; 3,) m, Dusnant surs dud circutiions communes suns auverlune direcic sue Puxtérivor, Sexd ; 4.50 o
non isolé, Uz 2 WimC, b: D45 . :

Dalle bétan non tsolde donnan sur g fogal sheuitd

Surfco : 62,4 m*, Donsant sir : wn focel chuffé, 02 Wim'™C, w10
Dulle béisn noa jsoléo donnunt surun lack! oliaulT

Suribco : 62,4 m?, Donnant sur 2 un focul chauflé, U2 W/m*C, b 0

Partes-fendiris bananizs pud, dricaide D, deuble vings mves aoe rgon 16 mm et jaluuric sccanticn

Surfecs : L83 m, Oclemtatios : Newhinalsan ; =15 %, ko 2 5w Laidehoue, ssrs folnp, dormanis <
10en, avee srpnn, Thaia soas s bulcon oy auvent (< lmi,

Wles 2.4 Win=C, Uw: 2,6 Wim™C, b2 |
Fordtres bartaates pye, velaatte Queir, double vitrage sver lne dargeo 16 mm o Julaiala accoelion

Soefuce : 2,34 m?, Ocdonintion ; Dist, R hei e g aina inkdricus, vame jolnt, dormuet <
1Deys, wves wrgem, Abnenss de

Wjn 2,48 Win*C, Uw s 2,6 Wimi™Cbe |
Frnbtres bacantes pye. orenibe Za, dauhle vitrjpe svec lame durgan 1 man <1 jalausla sccondéon

Siwfaco : 4,08 m', 1 Ea, tnell =18 < o p bptddpaesr, sand felety, darmaanis <
10em, wvce argon, Atsence de maigue.

Uja s 208 Wimt €, Uw : 1.8 Wini™C, 0z |

Caractérisrigues des planchurs

Conucidristigues des plafands

Cusactéristigues des buiai

Peste(s) bois opagua plainu
S Sarface 1 1.9 @, U:2,5 WmPC, b 1 0, Copstnuction : aw nu intéricur, sans joints, dormsnts < 1em
Carsariristiquos des portes Plartela) bols e pleinc
Bafaco ; 1.9 m Ut L5 WG, b: 0,45, Consmmuction © au nu intétieur, suns joints, dormants < | 0em
C: dlex ponis oifinliion dus ponts

NO de dossier : 054_(03_17 Page 4/5
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Ex PERTIMO Diagnostic de performance énergétique ~ Logement (6.1)

Linison Mur 8écholr / Porte sur séehaic : Psi : 0,38, Linduire : 5,01 1t
Llvison Mur Ouait / Porres: endtres Oues Lindulre : 6,2 ;,
Livison Mur Quest / Pendiros Ouest : Priof, L 164 m,
Listsan Mur Est/ Fenftres Bstt Pai s 0, Lietelie s (28 m,

Llsison Mor Ouest / Plafond ¢ Psi:0,4f, Lintnire : 6.5 m,

Liafsen Mur Quest / Plunch 6. Linénire ; 6, .5 m,

Lisison Mur Est/ Plafond : P! i
Lision Mus Eat/ Plancher: Msi : 0,46, Lin

Noturcllc pur entréos dnie wuses et barasi

Caracléristiques de b venillatlon Dvere L1, Stoea 14, Qdzwim’ 3 1604, Qg : 1004, Hlvant : 42, Mperm : 3.1
N . Panresux myonnanis NFC (sysiéme ndividual}
Caractéelstiques iy chouffage S :98.53 o, Ro: 0,97, Ar; 0,99 14 |, Rg: L Pn< 0, Feh : 0
il . D Choulfe-cay deciriue sbosal lnsalid 1l oins du 5 ank 100 L) {eyvitens indiviivel]
¥ fl:‘::;‘::.‘:""'!;: de la production d'enu Becs: 1190, A1 09, g : 5, Pn s 0, Jees : 1,53, Fece 1 0, Vs ¢ J00L, Installarion ¢ variicute, en valime chaufft
” eantigls
* 5| Cwaetdrisligues du la limut isution Wani
Explications pecsonnalisées sur les Sliments pouvant mener & des différences enlre les i imées et les
réollﬂs 3 Ii n.hluu uz les jons d*dnergics calculbes b I'side des relevées ne sont poa repré ives d'un usnge conveniionnel du
q " | 4
3 L { grie fallile, locaus non chaulfés...)

Tablean récapitulatif de la méthode  utiliser pour In réalisation du DPE :

D7 paut un e , Rarh oy
3 nupsaLilia chackags 2ade | en ‘m‘d"ﬁ aehe ayibma | Deanenta
£ ot byeosn cecomptages, | SOMEHE | mege
. a8 gomptage alviditly, sedliph thh | pmips) |
s g O GRS
Birmcn Blimaal | L DRE llll!
st avent|Coravut apves|
134 a1 Fuenmestis
Calau| x
Eii ! EECH A party o DPE
Uniisstiga @ 2 ey
s faesmmi
lus d' s

www.developpemeni-durahle, gouv.fr rubrique performance éneraétique.fr i wwwademe.fr
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Expertises et diagnostics technigues de |a oonstruction

La présente mission consiste 4 dtablir I'étal de I*installation intéricure de gaz conformément & T"arrété du 6 avri} 2007 madifié, | 8 navembre
2013 ef 12 fvrier 2014 afin d*évaluer les risques pouvant compromeltrs ln sécurité des pessonnes, de rendre opéraste une clause
d*exonération ¢ ln garantie du vice eaché, en spplication de Pasticle 17 de la lof n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié par "ordonnance

1“2005-655 du 8 juin 2005, En aueun cas, [l ne s'ngit d'un dle de conformité de {'installatlon vis-d-vis de la réglementution en vigugur,
V8 ol PPt s B Aot b T e, Tha WP Nt by T et 1
[ON DU OUDES BATIMENTS 15
1 timents &
Réy. Le Plein Sud - 373, Bd des Remparts
83300 DRAGUIGNAN (Var)
Sectlon cadastrale AC, Parcelle numéro 201, i
Désignation et situation du ou des lots de copraprigié : Etage 2 Porte de gauche sur le palier Lot numéroe 41 et 42,

Périmétre de repérage : Le lot n°41 solt un appartement de type trofs piices sltué au deuxitme étage du bitiment B, cage
0°3. Le lot n°42 (n°17 au plan) soit une cave située au sons-sol du meéme Immeuble.

Type de bitiment : Habitation (partie privative d'immenble}

Neature du gnz distribué : Gaz naturel Récipient contenant le guz : Na

Distributeur : Gaz de France

Tnstallation alimentée en gaz : NON

i/ DESIGNATION DU PROPRIETATRE )

i e etz

il ridtalre ;

Sile propridialre n'est pey le dunnenr d'ordre ;.
Qualité du donneur d'ordre : Avocat

Maftre GHRISTI

15, rue Jean Alcard - 83700 SAINT RAPHAEL

tulnire du contrat d « Ahsenisde confrat, ‘alimentation btérionigug par

= TG T i T AR
C.5DESIGNATION DE [/ OPERATEU

i i v

Identité e l'opé le di

Nom et prénom : M. DEBORDEAUX Olivier

Raison sociale et nom de Veatreprise : EXPERT'IMO

Adresse : 1159, Traverse Lée Leagrange - 83300 DRAGUIGNAN

Nurnéro STRET : 435 118 609 00021

Désignation de la cornpagnie d'sssurance : Allinnz IARD

Numéro de police et date de validité: 56029914 / 311242017 W i

Cerlificalion de compétence 2524266 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATiON France, le 12/10/2012

#Abrdviations utilisées : So ; Sans objet ; Na : Non applieable ; Nv : Non visible ; Ne t Non ique, No: Non ignd

Labinet d' expertises Jesn-Luc PEAIN - 1153, teave rez Lén Lagrange - B3300 LAAGIGHAN
T4\. 06 86 8712 77 - Fax: 04 B4 6702 35 - Port: 0B 63 05 3620 - E.ml: fo2@lenke
Sirat: AJS 19 08 0OG2 - Coda ARETHZE - Aesurance professiomelle « ALLIANZ n°SE0288t4x - Aulocisalion ASN ® THALELSY 52
N2 de TVA intracommunautaira : FRE7 434 I8 09



| EXPER RT'IMO €9 oaz

1

X Ibil q‘}#’ R‘% : ) '0'“ )

mposs) llb& ¢ Eante hpulr'ﬁﬁaﬁuhﬁﬁﬁn?{miﬁ

Le four de fa vl&ll ous nvans constalé |€lhﬂm£!
it !

a{rnb!net 050
mon pr

présent, canalifationy’sd np

(13 Cuvisinldre, tably e eufrson, ehmyTe-eaus, ehatadidoe rodionr ..
(2) Non raccordd — Raceordé — Etanche.

Note : Nous vous rappefons Iobligation d"enlretien des apporeils et da contrdle de la vacuit des conduits de fumées.
Note 2 : Nolre cabinet s"engage 4 relourner sur les licux efin de compléter le constat aux installations non conirlées, dés lors que les
dispositions permettant nn contrale des installations concernées guront été prises par le proprétaite ou son mandatalre,

Note 3 v Noua attirons votre attention sur le fait que la responsabilite du dooneur d'ordre reste pleloement engagée en cas d'nccident ou
d 1ncldem sur tout ou partie de I'instaliation, contidlée ou non.

e e F.
N
-.m’ 5

k gﬁéﬁ% ."-'F.Iv'.é.:fg‘;’b,m'r it :g.'}" A

\i‘ T2

1) Pa-’nl‘ n’c conirdle sclon fa rorme HTtHe

A ilation présente une fia @ prendre en comple Jors d'wne inferventian whérieure sur {'instaliation

(3 A.Z L 'instateiion présente une anomalie dont (e caractdre de gravird ne Justiffe pax que I'on interrompe aussiidi fo  fournimee du gaz, mais ext
suffisamment tnporiante pour que la réparation soit rélisée dang fes meillewrs défais,

(6) DG :(Danger Grave et humédiay) L'tnsuallntion prdseale une anomalie suffisanment grave povir que I'apérateur de diagnartle ineronpe auesito
Valimertation on gaz Jusqin'd suppression dit on des défauss consiituants o sotirce dit danger

(7)32¢ 1 la chandilre est de (ype VMC GAZ wt Vinstallailan prdsemie vine e relatlye an disposifif de sécuritd cofleciive (DSC) qui jusiifie une
Tnterventlon auprés dit spndle on du bailtew sacial par fe distributenr de gec afin de 8 assurer de ke prisence du dispositiy; de sa conformité et de son bon
JSonclionnement,

Note : Nois vous rappelons que la resg bilité de V'opératenr de diagnastic est linitée aux points effectivement vérifiés et que
les comrdles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation.

T "h"v‘}'@( = x
A IIA H;:.r-«l;.lvnn-sa

LTy SRt "- At
o CORFCAARE i PATUlement contehibes

it AR Sae:

Neant

Note; Nous aitivons vaire attention sur le foit que la respansahilité du dorneur d'ardre reste pleinament engagée en cas
d'accident ou d'incident sur taut ou partie de V'installation, contrélée on non.

TR RN = SR
G Gonstatation ﬁw&l.e 5

Commentalres &
Certains points de contrdles n'ont pu &tre contrdlés. De ce feit la responsabilité du donneur d'ordre reste plainemenl engagée en
ens d'acciden! ou d'incident ayant pour origine une défafllance de toute ou partie de l'nstaliation n'ayant pu gtre controlée.

[ Attestation da armtriis de moins d'un an de (a vacirité des eondiits de fimées non présentée

0 ustifieatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

£ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

Le jour de nalre visite, nous avons coastaté I'absence d'une installation gaz (alimentation, robinet, appareillage... )

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage : Néant

Obseryations complémentaires : Le Jour de Ia vislte, nous avons constaté Pabsence d*Installation intéricure gaz (robinet
de commande non présent, cunalisations et appareils noa présents)
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CONCLUSION :

A% mstallatxon ne comporte aucune anomahe
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[0 Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant l condamaation de Iinstallation de gaz on
3 Fermeture particlle avec pose dune étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de I'installation
[ Transmission au Distributeur de pnz par courrier des informations suivantes :

« r&férence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de

compteur ;
« cades des anomelies préseatant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

] Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.
il

DIAGNOSTICENCAS D

] Transmission au Distributeur de gaz par courrier de [a référence du contrat de fourniture de gaz, du Polut de Comptage
Estimation, dt Point de Livmisor ou du numére de compteur

',ﬂn\%bumﬂ iy

RA;EU R

I

[ Remise au ayndie ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nola :Le prisent rapport ¢st 8tabli par une personne dant les compétences sonl certifites par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France Le Gulllaumet 92046 PARIS LA DEFENSE CEDEX

tes de visite et d'$ablisse tat de 1 ti
—-—-———‘——“"—'_'—"_' A

Dutes de visite et d'étblissement ds ['état de | msullunon gnz
Visite effectuée le : 27/03/2017
Fait 2 Draguipnan, le 03/04/2017 Signature ¢

Par : M, DEBORDEAUX Ollvier
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: Numéro de dossier :032_12_18

EXPERT’IMO

Expertises et diagnostics techniques de la construction

Date du repécage : 73
Validité du document :

‘REFERENCES REGLEMENTATRES ET:NORMATIVES

Textes réglementalres Arrété du 2B septembre 2017

Application des orticles L. 134-7, R134-10 & R134-13 du code de la construction ¢t de

Phabitation.

Norme(s) utllisée(s) D'aprés 1a norme NF C16-600 de juillet 2017

Nos ne relenons de cette norme gue les pointy n'ensrant pas en contradiction avee V'arrétd dit 28
sptembre 2017, dont lex nonéros d'erticle et loy ftheifés d‘anomatie (non définis dans

{'arréte), ainsi que les adéguations non prévisées dons l'arrété,

‘1. Désignation du on des immeubles bAtls o 750

Rés. Le Pleln Sud - 373, Bd des Remparts Type de bitiment : Appartement
83300 DRAGUIGNAN

Etage 2; Porte de gauche sur e paller Année de construction du bien ¢ 1963
Lot numéro 41 et 42, Aanée de 'installation : 1963
Section cadastrale AC, Parcelle numéro 201, Distributeur : EDF

Localisation du local d*habitation ¢t de ses dépendanees : | Installetion sous tension : QUL

Le lot n°41 soit un appartement de type trois pidces Numéro du ¢ompteur : Numére non identifiable
situé au deuxléme étage du batiment B, cage n°3. Le
lot 1242 (n°17 nu plan) solt une cave située au sous-sol

2/DésIgnation du dofineur a’ordre

Quallté do denneur d'ordre :Avocat
Maitre GHRISTI
L5, rue Jeun Adcard - 83700 SAINT RAPHAEL Email : scpefig@wanadoo.fr

entité du proprideaire :

3. Désignation de I'opérateur.de dingnostic

Cabinet EXPERT'IMO Cedification d# compétencs 2822171 délivrze par : BUREAU
1159, tverse Léo Lagrange — B3300 DRAGUIGNAN - VERITAS CERTIFICATION France, le 02/11/2015
SIRET : 43 311 860900 021 - APE : 7112B MNom de ["optmateur : M, BALEY Ronan

Compagnie d'assurance ; ALLIANZ IARD - n° 56029914 Lue diéchéanee s 0171172020
Date de valldité : 31/12/2018

4

*Abrévintions utilisées ¢ So ¢ Sans objel ; na : Noo applicabie ; nv ; Nou visible ; ne ;: Non iqué, mi': Non i
Sdp : Sacle de prise ; TGBT : Tablenu général bosse teasion ; AGCP ; Apparell général de coupure ct de proicetion

Cebinat ' exportises Juan-Lug PEPIN - 1158, traverse Léo Lageonge - 83300 DRAGUIGHAN
Tal: 04 B4 8712 77 - Fax: 04 94 8702 33 - Port : 06 83 03 3820 - Email : 2 Slrealr
Siret : 430 UB 509 00UDZI - Code APE 7128 - Assurance peafessivanefle « Allianz JARD n® SB02391 x - Autarisation ASN n® 13025752
N da TVA introcummunauigire : FRGT 435 1B 503



/\f\‘q

EXPERT'IMO

[Annexe > Rigles élémentaires de sécurité ef d'usage d respecter (llste non exhatistive) ©

Les accidents dus aux installations gaz, toul en restant peu norbrete, sont responsablesd 'un nombre important de victimes, La vénusté des lsaltatons, | absence
d'entretion des apparcils &l certalns comyx Imprudents sont des factewrs de risque : 9B % des accidenis, fhites et explosions sant recensés dons les
installations intérieures,

Les intaxications oxycarbanées et les explosions ik un grand nombre de victimes qul décddent ou gardent des séquielles et handicaps 4 long terme.

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques raples de base :

lez e wynt de dk de la cuisiniére ou de 1a bouteille de gaz égnlidrement et dés qu'll est fissuré,
> fnire ramoner lea conduits d*évecuation des appareils de chouffage et de cheminée dguliérement,
> fhire entretenir el contrdler réguliérament les instatlntions intén de gaz par un professionnel

WMais [l 6'agit dgoleiment d*ére vigilant, des gestes aimples doivent devenir des automatismes :
»  nepos utiliser les produits sérosola ou les bouleilles de camping-gaz duns ur espace confiné, prés d*une source de ehaleur,
% fermnerle robinet d'alir jon de volre cuisinidre aprés chaque usoge el vérifiez Ia date de péreraption du iy souple de votre cuisiniére ou de votre
bouteilla ds gnz,
»  asureruns bonne ventitation de votre logement, n'obstruer pas les bouches d'sétarion,
»  sensbiliser les enfunts aux principales régles d2 séeurilé des apparsils gaz.

I o : "

Lors d"une fuile de gaz, il faut éviler tour sisque d'étincelle qui entrainerait une explosion :
ne pas allumer tn [umiére, ni toucher aux inlerupteurs, i aux disjoncleurs,

ne pag 8téphoner de chez vous, que ce salt avee um Wéphone fixe ouun poriable,
ne pas prendre |' ascensewr mais les escaliers,

une fois & Iextérieur, prévenir les secours

Paur nller plus loin : hiw//www developoement-durbie s ff

L2 S A U
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|'4.Limites du'champ du domaine d'application du diagnostic -

Le diagnostic porte uniqueiment sur I'ensemble de ['installation intérieure d'électricité 3 basse tension des locaux 4 usage
d’habitalion située en aval de ’appareil général de commande et de protection de cette installation.

Il ne concame pas les matériels d'utilisation amovibles ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 4
étre relics 4 |'installation électrique fixe, ni les instatlations de production d'énergie électrique du générateur jusqu'au
point d’injection au résean public de distribution d’énergie ou au point de raccordement 4 ['installation intérieure, ni les
citeuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc ; lorsqu’ils sont
alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou &gale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu,

L 'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porie que sur les constiluants visibles, visitables, de 1'installation au
motnent du diagnostic. Elle s’effectue sans déplacement de meubles ni démontage de 1'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cilbles.

Des ¢éléments dangereux de 'installation inmérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamument :

> les parties de I’installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou e second euvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de
connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans Ia magonnerie, luminaires des
piscines plus particuliérement) ;

> les parties pon visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et {a
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits,

[ 5% Conclusion
[EYNTHESE i St e e ; ;
O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomatie,

t

4 L'installation intérieure d'électriclté comporte une ou des anomalies.

Anomulies avérées selon Jes domaines suivants ;
[0 1. L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilitd, (Fiche B.1)
O 2. mispositif de protection différenticl 4 lorigine de Yinstallation / Prise d terre et Lostallation de mise 3 fa
terre. (Fiches B.1&B.3)

B4 3. Dispositif de protection contre les suriniensités adapté 4 la section des conducteurs, sw chaque circuit,
(Fiche B.4)

[0 4. Laliaison équipotenticlle et installation &lectrique adaptées aux conditions particulidnes des locaux
contenant une douche ou une baignoire. (Fiches B.5&B.6)

B 5. Matédels électriques présentant des risques de contacts directs avec des &léments sous tension -

Protection mécanique des conducteurs. (Fiche B7&B8.3.¢)
B4 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés 4 'usage. (Fiche B8 sauf B8.3.¢)

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O  P1, P2 Appareils dutilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement. |

[0 P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine )
Informati enfalres : |
i

=] 1C. Socles de prise de courant, dispositif & courant différentie] résiduel & haute sensibilité

['s-1="Concluslons rélative i I’évaluation des risques pouvant portér atfeinte i Ia sécurité des personnes;

tom pﬁrﬁiilo‘lru”!.

pure de | ble de I'instaltation n'est

3. Dispasitif de pratectton | pas adapté.
cantre los surintensités | Le courant assigné (calibre) de l'intecrupteur assvrant lo coupure de Uinstallation est
adupté & ln section des | inadapté (40 A en présence d'un disjoncleur de brunchement avee plage de réglage de
conductenrs, sur chaque | 30/604),

circuit Recommudutiony ; Falre Interveniv un dlecivicien qualifié afin de remplacer
"litverruptour assuront la cowpura de V'installation (60A minimum).

N° de dossier : 032 12 18 Page 2/7
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&, Muatériels électriques L"E nveloppn d'au moins un mnt&iel st manquume ol dnténmée
préscninnt desrisques de | Présence de matériel slectriuue en place dont l'enveloppe sl absente (capot de protection
contacty directs avec des | du toblesu basse tension)

éléments vous tension - | Recommandatlpas ; Faire intervauie zat dlectrtelen qualifié aftn de metire en place un
Protection mécanique des | eapot de jon adapté.
ducteurs L'installation électrique comporte au moing une conrexion evec une partie getive nue sous

tension accessible.

Présence de bome de connexion de type "doming” présentant des porties actives nues sous
tension ; Regonutandutions ; Envisoger Vinstallation des bornes dans dex boltes ou des
plinthes,

Locnlisation ¢ 2éme diage - Entrde/evulolr, Culsine, Sdjour, Chambre 1

Liinstallation comporte au molns un marériel élecirique véluste,

6, Matérlels Slectriques | Préssnce de matéciel Slectrique vétuste (douflle de classe 0);

vétustes, inndaptés i Recommandatlons : Faire Interveniv un électricien qualifid affu de remplacer fes
T'usage mnh‘rf.m ilevtrigues vdtusies

t 2éme éruge - Chamdiz 1
o Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur loule 5o longueur dans un conduit, une
f_'él:e‘::::rn‘: :e:l::r:‘e':e;c goulotre ouune plinthe ou une huisserle, en matiére isolunte ou métallique, Jusqu' sa
‘:ontnm dlrects aeen des pénétration dans le mal.éri:l él:miquuqu‘ﬂ:..lmru

é1éments sous tension - Prisento de cond F.fr i I P, Iﬁﬂ i d o
Protectlon mécanlque des Recommandarions : "m‘r r’;:’ venir un elic n"‘" qun ¢ afin d'installer des
conducteurs Localisation 1 24me dtage - Entréelcortal 5{4.‘”“ Chambre I, Chumbra 2, Caisine

ivtesurs compostiois : Inrsgue len rigles fondameniales de stouritd ne peuvent & mplinmr pleinement pour dus raisons soit éconnmiiues, scit techniques,
1'opérateur identifie si des mesures compensatoires ont 418 mises en plage pout Timbler un risque de chues Electrique.

[Tnstallations particallores s oe wEuci

nomalies ralatives a llatlons I H
O Appareils dutilisarion situés dans des parties communes et alimeniés depuls [a partic privative ov inversement.
Piscine privée, ou bassin de fontaine

T mualies Telatlvon i nstallatians PACHCUTErey PLaiv e by e

[TC Informations complémentaires '

[ socles de prise de couranl, dispositif:‘: courant différentiel résiduel & haute sensibilité

B el TEEEne T e e LT hel G tod [ forivat|ons TSN ;
L'ensemble de l'mstallnuou électrique est protégé par au moins un dlspasmfdxffcrenucl 4 haute liunllh te inf, ou &iral
Bilal 530 mA.
B1lbl L'ensemble des socles de prise da caurant est de type 4 obmurateur,
Bilcl L'ensemble des socles de prise de courant posstde un puits de 15 mm.

[1)REfRrence des informations complémentaicss selon fa norme ou la spécification lechniqus tilisée.

6. Avertissemeit particilier™?

Certains paints de contréles n'on! pu 8tre effectuds. Dy ce fhit la responsabilité du propriétaire reste p gagée en cos d'accident ou
dincldent ayent pour origine une dshaillance de toute o partic de linstallation n'ayont pu éire mnuﬂlee ST - =

> Installations, parile d'installation ou spécificités non couvertes § E} d) la logement &lant situé dans un immeable collectif dhabjtation :

- L‘lmmll:nlnn de mise A I tene situte dans Ie; pzrllts de I bl :nllﬂ:u fdhabimtion {prise de e, conductour de wire, borae
aub principate de terre, linison équi; lte principal Idey tion et la au les ﬂkiwiunix) kw.nmetlc(s) de terre
situées en portics de I ble d'habitation) ; plus précisd |l n'a ns 14 d1é s exl

p1
- Le ou les dispositifs différentiels : plus préciséinent, il 'y ])ns &1k conrdlé 1" uléquuﬂnn emire Ja valsur de la r&isum de la prise de lerre ot le
courant différantiol-résiduel assign® {sensibithé)

- Les parties d'installation électrique sitwées dang les parties li les mutériels d'utilisatlon placés dans la partie privative : plus

précisément, Il n'a pas été rdld étal, Pexi da I ble des mesurcs de protection contre les contacts indireels ef sarintensilés
appropriées

N®de dossier » 032_12_18 Page 317
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» Constatatfons concernant 1'instala

& i

Points de contrile n'ayant pu #re vérifids :
s S Dadaties Al

tion électrique st/ou son environnament : Néant

el "] Polnts de contrate 15

2. Disposiif de protection différantiel
& l'origine de I'(nstallatlon / Prise de
terre et insiallation de mise i la lerre

Présence
Paing d véetfler: Elément constiuant ln prise de terre approprié

Mptfs s Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette demidre eat située dans les pacties
communes); Mérifier auprds de la copropridtd exixtence d'une prise de terre,

Congtitution

Point i vdrifier : Prisee de terre multiples interconncetées méme bitiment.

&odfy ; Contedle impossible: prise de terre non visible (cetle demiérs est située dans les parties
)i Vérifler anpris de ln priétd exi) d'ne prise du terre.

Constilution et mise en cruvra

Lolut & vérifier ; Présence d'un conducteur de terre

Motify ; Conirble impossible: prise de terre non visible (cette dernicre ool située duns les parties
)i Vdrifier auprés de fo preddtd Vel d'tne prise de teree.

Comctéristiques fechalques

Polutd vdelfler : Section du cond de terre satisfo

Motifs : Contréle impassible: prise de terre non visible (cetlo demidre est située dans los porties
Y VeérifTer aupris de ln eopropriéed 'axistence d'une prive de terre,

Constitution et mise en muvre
¢ vériffer ;: Qualité sutisfai dela ion du cond, de lerre, de I limison
équipotentielle principale, du canducteur principnl de pratection, sur la borne ou barrette de ferre
prineipale
ot : Contrdle impossible; prise de terre non visible (cette dernidee est située dans les parties
Y Vérlfterauprds de la eopropricts Puelstence d'une prise do terre,

Constliution et misc on ceuvre

Laintd vlriffor : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations métalligues t la
LEP <=2 ohms

Motifk ; Contrdle impossible: prise de teere non visible (cetie derniére est située dans les parties
communes); Verifler auprés de la copropridtd Vexistence d’une prise de terre,

Caracléristiques techniques

: Section satishisante dy cond de liaison Squipotentielic principal
Motifs : Contrdle impassible: prise de terre non visible (cette demiére cstsitute duns les parties
) Véeifler aupres de la copropridé I d'une prise de terre.
Conslilution ot mise en cuvre
Polnt & vérifier : Eléments i le cond Incipal de h 1é

Matifs ; Contridle impossible; prise de terre non visible (cette demisce est situde dans les parlies
): Vérifier auprés de la copropridié l'exlitence d'une prise de tarrs

Continuité

wériffer : Continuité salistai du cond incipal de ¢ i
&atifk : Contedle impossible: prise de lerre non visible (cette demidre el sitwbe dans les parties
communes); FédrifTer anpeds de fa caprapriéd Uexistence d'une prive de terre.

4. La liuison équipotentiells st
lntion élecirique adaplées aux
conditions particulidres des locaux

contenant une douche ou une baienoire

3

Adaptatian des inntériels électriques oux influences externes

Balntd ydifiee: Insiallotion électrique répondoni aux prescriplions particuliéres appliquées 4 ces
locaux

{Motifs ¢ Les classes et indices de protections ne sont pea visibles le jour de ln visite. ; Verifier
I'adéqnaivn enire les clasvex et indives de wotacelions pav rapport auv vines des pidces convenant
une donche ou nne baignoire, (2éme étage - Salle de douche)

[¥7. Recommandations releva

nt di'devoir'de.

nseil de professionnel

En tout état de cause, Tl est conseill¢ de falre réallser les opérations de mise & nivenu sécurité des domalnes concernés de

Pinstallation, par un électriclen qu

N° de dossier : 1132_12_18
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CACHETDU CABINET ET SIGNATURE DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite olfectuds Je : 20/12/2018
Etol rédié 8 DRAGUIGNAN, le 20122018

Par ¢ M. BALEY Ronnn

e
B

Neta ; Le présent rapport et éhabli g e personne stont ley compdiences somt certiides par Birean Veritas Ceriification sis A0, v d Géndeal De Guutle
92800 PUTEALY

ey

B EXPLICATIONS DETAILUEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS 3

Objectif des dispositions et description des risques encourus
Appareil général de commande et de protection ; Cet uppareil, accessiblo & 'intérleur du logement, permet d'inlertompre, ¢n cas d’urgence,
en un liew unique, connu et accessible, la tomlité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son ab , 500 § ibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'ossurer cefta fonction de coupure en ¢8% de danger (risque
d'dlectrisation, voire d'élec fon), d' 1ie gt d'Intervantion sur I'installation lectriq
Protection différantielle & I'origine de 1'lnstallation : Co disposilif permet de protéger les personnes conire les risques de choe ¢lestrique
lors d'uni défaut d"isolement sur un malériel &leciriyue.
Son absence ot son mauvaik fonetic pent ftre lo cause d’une Electrisation, voire d’une Slec
Prige de terre ot Installation de mlse A 1a terre : Ces dléments permettent, lors d*un défaut d*igolement sor un matéric! dlectrique, de dévier
& la (erre le courant de défaut dangereux qui on résulte.
L'ahsence de ces &léments ol leur inexistence parielle peut éire la cause d'une électrisatian, voice d"une &
P cantre les sur 1 Les disj divisi ou coupe-circuits & caslouche fusible, & V'origine de chaque circuil,
permellent de protéger les conductzurs el ciibles dlectriques conire les échaufTements anormaux dus aux surcharges ou courls-gircuils.
£’absence do ces dispositifs de protection ou leur ealibee trop élevé peut dire 4 T"origine d’incendi
Liaison équipotenticlie dans les locaux contenant une halgnoire o une douche ; Ellc permet d'éviter, lors d'un défant, que le cotps
humain ne solt traversé par un courant électrique dungereux.
Son absence privilégle, en cus de défiut, 1écoulement du couranl électrique pa lo coms humain, ce qui pevl éire 1a cause d'une ¢lectrisation,
voirg d'une & i
Riglos lites aux zones duns les locsux contenant une balgnolre ou une douche : Les réples de mise en euvre da |'installation Electrique &
Lintérieur de tels loeaun permetiznt de limiter le risque de chooa leciriques, du fait dola réductionde I résistance &leetrique du corps humain
|oreque celui-cf est mouilld ou immergd,
Le nion-respeet de eelles-ci peut étee In cause d"une Electrisation, voire d'unc ¢l
Matériols électrlques présentant dos risques de contact direct ; Les matéricls dlestriques doot des parties nuies sous lension sonl secessibles
(matérels &lectriques anciens, flis Electriques démudés, botnes de connexion non placdes dans une bofle équipde d'un couvercle, matériels
lectriques eansés,. ) pré | d'importanis risques d'¢lectrsation, vaire d*glectrocution,
Wiatériels Slectrigues vétustes ou inadaptés & I'usnge: Ces mbtériels éleciriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection
satisTaisante contre 'nceds aux partles aues sous lension ou ne passédent plus un niveau d'isolement suifisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaplés
4 I'usage que l'on veut on fuire, ils doviennznt teés dangereux lors de lewe uillisation. Dans les deux cas, ces matériels prisentent d"imporiants
risques d'électrisntion, voire d'dlectrocution.
Apparolls d*utillsation situés dans des parties communes et alimentés depuls los parties prlvatives : Lorsque 1'instaltation Elecrrique
issue da la purtle privative n'est pas mise en uvre correctenient, Je contact d"une personne avec lo masse d'un matériel étecirique en délsul

o une partie active sous (ension peut & lo canse d'électr tlon, vaire d"él | . H
Piscine prlvée ou bassin do funtaine : Les dgles de mise en ®uvre do installution électrique et des dqiipements agsocids 3 la piscime il au
bassin de foniaine permetient de limiter le nsque de chocs électriques, du fail de la réduction de Ia résl #lectrique du corps humain

torsgue celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respeet de celles-cl pout tre ln cause d'une dlectrization, voire d'une lectmeutl

N° de dassier » 032_12_18 Paye 5/7
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[INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Objectlf des dispositions et deseription des risques encourus

Dispoattif{s) diferentiel(s) & haute sensibilie pr I de |'nstaliath

leetrigque 1 L'objectif est d'sssurer rpidement la coupure du courant de I'installaion Slettrique ou du gireult concerné, dés opperition d'un
coumnt de défut méme de faible valeur, C'est 1o cas notemment lors de la défaillance oceasionnelle (telle que 'usure normale ou anomale
des matériels, I'imprudence ou o défaul d” fen, lo rupture du cond de mise & 1 tarre d'un motériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les rigues d'él lon, voire d'¢i i

Socles de prise do cournnt de type & obturateurs : Socles de prise de courant di type & oburateurs : Fobjeetifest d'éviter 'introduction, en
partlcubler par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'im sacle de prise de courant sous tenslon pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
Vélectrisntion, voire I'él i
Socles de prise de courant de typ
voire d"dlec ion, ot di

& palts : La présence d'un puits au niveau 4'un socle de prise de courant évile le risque d'électrisation,
¢ I'introduction des Hehes milos non isglées d'un cordon d'alimentation,

R T o P,

[ANNEXE = PLANS 050 e, 2l

dtavar i |
359l dearamparts. ¥
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EXPERT'IMO

= entalres et observatons Sl pa e L

T ext conseillé de fire réaliser, dans las meilleurs défais et par un insiallateur lsctricien quatifié, les travaux permetiant de Jever au moins fes
anomalies relevées,

Certains points da contrdles nont pu ére effevtués, De s fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement engngée en cos daccident au
dincident ayant powr origine une défhillance de toute ou partic de nstallation w'ayant pu &tre contrdiée

“Riples tlémentalres de sécurlté et d’usage & respecter (liste non exhaustive) 55 5

L'#lzciricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et o' est pourquoi il faut tre vigilant quant aux risques
qu'elle occesionne (incendie, électrisation, ¢lectrocution). Restez toujnurs ateentif 4 votre instullation électrique, vériflez
qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

. Ne jamals manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil Electrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un abjet électrique sur un sol humide ou mouilié

N° de dogsier : 032_12_18 Puage 717
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Eapurtises of digaosiics teehoigues dt Iy cosstuction

Reéférenca ; 032_12_18
Réallsé par JEAN LUC PEPIN
Pour ls compis da EXPERT'IMO

REFERENCES DU BIEN

Adnegae du hien

Res, La Plain $ud - 373, Bd des Remparts
B3300 Dragulgnan

Parcalle{s) : AC0201

Etat des Risques et Pollutions

En appllcation des arlicles L125-5 & 7 et R125-26 du cods de I'anvironnement.

miges & di

Dste da réallsation : 19 décambra 2018 [Valahle § mofs)
Salon ke

du 27 mal 2014,

‘Vendaur
AR TSR
Acquésaur
SYNTHESE
A ce Jour, la commune de Drag 1518 \s@ a l'oblig

Une déclaratlan de sinistra Indemnnlsé ¢st nécesaaire,

d'Information Acquéreur Locatalra (IAL).

par arrate pi

PPRn Mouvamart da tarriln pracerit 076471987 oul mn [%]
PPRN Inandaiian approuyd 10j0272014 non tm p3
Zonage de alamicis : 3 - Modiréa® oul . -
Zonege dy polailal radan 7 1 - Falble* nar

* Zanage sisgin g8 ko Franco dnprds Pt dog asticles R3A3-1 0 8 du Code de iEvisonament medifés por fos Dicreis n°2010-7253

2010, 1255 iy D2 ociobea 2010 miasi que par PAndld du 52 setobio 2000 {nouwlies Mglas e cengiruching prinaisiniug - EUROCCDE d).
** Squaton ge fimmatrbhe au rgani dos Zunas 8 potentisl redon du teaiioire hanges #3fnfes d fatighs R.1333-29 du coctd de i 1antd rublave
AU par ke Dacrel 02018439 oy 4 fiin 048, énlinddas por FArStE infermtinestachl dy 27 ftn 2050

SOMMAIRE

Synthése
Imprmé officiel

Localisation sur cartographie des rlagues..
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Prescriptions de travaux, Documenls da référence, Concluslons,
Ar

[T JCSR OOy VR

Cabinat & expartises Jaan-Lue PEPRI + 1152 trrvraz L0 Lagraage - 83200 ORABUIEHAN
T4): 04945712 77 - Frv: D4 9467 02 35 - Port: D G20S 36 20 - [12%Hrsale
Sirel ;43543 60900021 - Godo APE 128 - Assarame profaasionnslie « ALLANY URE o SED23Z » - Aaterianbian ASH o 1830257 52
N® da T¥4 irt scommunautairs : FRET 435118 609



| ? 19 décombre 2018
| Ex @ E R g ﬁ m o Fes, La Pleln Sud - 373, Bd des Remparts

23300 Dragulgnan
Erpartises e diguastis techiqaes s 1o oosiovctine

R 032 1210+ Page 11

Etat des Risques et Pollutions
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E x P E ﬁT ’ E M 0 Ras. La Plein Sud - 372, Bd de9 Remparts
SR A T STl

aarlises & dasl

techaat e oo Ret,032_12_10 - Pago 4114

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement

i, & votre connalssance, Fimmeuble a falt lobjst d'une Indemnisetion svile 4 des dommages consécullis 3 des
événements ayant eu pour consdguence la publicallon d'un aété de catastrophe naturelle, cachez chdessous fa
case corraspondante dans la colonns "indemnisé”,

Arrétés CATNAT sur la commune de Dragulgnan

Riaque Début Fin JO  Indamnisé
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pllase
Préfecture s Toulon - Var Adresee de l'ilmmauble :
Commune : Draguignan Res. Le Plain Sud - 373, Bd des Remparls
Parcslla(s) : AC0201
83300 Draguignan
France
Etebllle :
Vendaur : Acquéreur ;
MRS PRI -

Cabinet & expartiass Jewa et FEPRM + M50 bravernn Lin Lagrang - S0 JABUEHAN
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1@ désembra 2018
EX p E RT ? ﬁ M o Res. La Plsin Sud - 373, Bd dax Ramparts
$3300 Draguignen
partises o dagoslics techrgues d2 b cooshctips R41,032.12.18 - Page 611
Prescriptions de travaux
Aucuns
Documents de référence
> Nota da présentation du PPRn Mouvement de terraln, prascrit le 07/01/1997
&Saul menlion cantraira, cex font fabjsl d'un fehlar distinet &t daponlle aupids du prestalalra qui vous a foural ool ERP.

Concluslons

L'Etat des Rlsquas ddivrd par EXPERTIMO on date du 19/12/2018 Takt apparaltra qua la communa dang laquelia se trouve le
blan falt I'objat d'un arrdié préfectaral an dats du 27/042014 en matiére d'abligstion dinformation Acquéreur Localeira sur jes
Risques Nalursla, Minlars ei Technalagiques,
Belon les Informations mises & disposlilon dans (& Dassler Cemmunal d'inormation, le BJEN eal ainsi concemd par

- La flsqua Mouvamaent de tarrain et par la PPRn Mouvemenl da terratn prescril la 07/0/19597

A ca Jour, aucun réglament na parmet de &latusr sur (@ prasence ou non de prascriptions da ravaux pour ¢a PPR,

«La risque sidatigua [niveau 3, elsmiclie M ) etpar la ré lon de i EURCCODE &

Sommaire des annexas

> Arrété Préfectoral du 27 mai 2014

» Cartographies :
« Cartographie ré Iré du PPRN M tda terrain, prescril la 07/01/1997
- du PPRA ion, Bppt la 10/02/2014
- Cartographle réplementaira da la sismiclté

A 8o ingfcail¥, cew piteas sond jrinjon au prksant rapgart,

Cabioat  wipaebisnn il PEPR! - H9R. braverae Lig Laprasgs - RZ300 DRAGUIDNAN
Tol: QG BT 77 = Fan: DA AT DT 25 - Port DG BT 05 3620 - 1dElrsle
Strst : 435118 609 0002| - Cody APE IR - Kazorazc prafyaniangslle m SLUAN] 30 o 5502954 - duterixntian A3 o” TR20257 52
H7 da T¥h intratomsmenntalen: FRET 439 KB 819
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PREFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL du 27 mai 2014 relatifa
l'élaboration de I'état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobiliers

Commune de DRAGUIGNAN

LE PREFET DU VAR
Officier de la Légion d’'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vit le code de l'environnemnient, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret n® 2010-1254 relatif 4 1a prévention des risques ;

Vu le décret n°® 2010-1255 du 22 octobre 2010, consolidé le 1* mat 2011, portant délimitation des
zones de sismicité du terzitoire frangais ;

Vu le code de la construction et de 1’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & 'organisation et a
I'action des services de 1'Etat dans les régions et les départements ;

Vu arrété préfectoral du 20 avril 2011 fixant Ia liste des communes concernées par I’obligation
&’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu [P'arrété préfectoral du ler juin 2012 relatif & I'élaboration de l'état des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobiliers sur la commune de DRAGUIGNAN ;

Vu P’artété préfectoral du 10 février 2014 portant approbation du plan de prévention des risques
naturels inondation 1ié & la présence de la Nartuby sur la commune de DRAGUIGNAN ;

Adresse postale : Préfecture du Var - DDTM - Boulevard du (12¢me Régimamt d'infanicric CS 31207 « 81070 TOULON CEDEX
Aceuil du public DITM : 244 uvenuo da I'nfanterie de Marine 4 Toulon
Télsphonc 04 94 46 B3 §3 « Fax 04 0d 46 32 30 - Courrle!
www.vangouvft
3



Vu Jarrété préfectoral du 2 Janvier 2013 portant délégation de signature & M., Jean-Michel Maurin,
directeur départemental des territoires et de la mer du Var, dans 'effet de signer, notamment, tous
actes, documents administratifs, dans le cadre des missions relevant de sa direction ;

Sur proposition de Monsieur le chef du service aménagement durable de la direction
départementale des territoires et de la mer du Var;

ARRETE

L'arrété préfectoral du ler juin 2012 relatif 4 l'¢laboration de l'état des risques naturels et
technologiques meajeurs de biens immobiliers sur la commune de DRAGUIGNAN est abrogé.

ARTICLFE 2 :

Les €léments nécessaires & 1'élaboration de I’état des risques maturels et technologiques pour
Pinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers situés dans la commune de
.DRAGUIGNAN sont récapitulés dans le dossier communal d’informations annexé au présent
arrété.

Ce dossier comprend :

- la fiche communale d’informations sur les risques naturels, miniers et technologiques auxquels
la commune est exposée sur tout ou partie de son teritoire,

- 1a fiche synthétique d’informations sur le risque inondation,

- la fiche synthétique d'informations sur le risque mouvements de terrain,
et la carte d'aléas simplifiée,

- le niveau de sismicité réglementaire attaché  1a cornmune,

- la fiche synthétique d’informations sur te risque sismique,

-I'adresse internet de la liste actualisée des arrétés ayant porté reconnaissance de I’état de
catastrophe naturelle ou technologique,

- I'adresse intemet du site sur lequel il est possible de consulter le Plan de Prévention des Risques
Inondatien (PPRI).

Ce dossier, avec tes documents de référence mentionnés ci-dessus, est librement consultable en
mairic ct & la direction départementale des territoires et de la mer du Vay.

- Le dossier d'informations est accessible sur le site internet de la préfecture,
- Le PPRI est consultable en version papier & la mairie.

Adresse postale ; Préfectura du Var - DDTM - Boulovanrd du 1123me Riglimant &' Infanierie CS 31209 - 81070 TOULON CEDEX
Accuelt du public DTM : 244 evanpe do Mafanicrie de Marine & Taulon
Téléphane 04 94 46 83 B3 - Fax 04 94 46 32 50 - Cousriel dlimiivarpouelt
Wwww.var.gouv.ir
23
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ARTICLE 3

Ces éléments d'informations sont wnis & jour au regard des situations mentionnées 2 I'article
R.125-25 du code de 1'environnement.

ARTICLE 4:
Une copie du présent arrété et le dossier d'infonmations propre & la commune sont adressés
Monsieur le maire de la commune de DRAGUIGNAN et & la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sern affiché en maire et publié au recueil des actes administratifs de I préfecture
du Var.

Monsieur le seccétaire générl de la préfecture, Monsicur le directenr de cabinet, Messieurs les
soug-préfets d'arrondissement, Monsieur le divecteur départemental des territoires et de la mer
Monsieur le maire de [a commune de DRAGUIGNAN sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de Yapplication du présent arrété,

Pour le préfet et par délégation,
le dirceteur départemental des territoires et de la mer du Var

Jean-Michel MAURIN

Adresse postale ; Prétectore i Var- DDTM - Braulevard du 112&me Régi ' tnfmeerie €5 31209 - 83070 TOULOR CEDEX
Accueltdu public DINTM : 244 aveaue de Vnfanterie de Marine & Taylon
Teléphane 4 94 46 83 8 - Fux 04 94 46 32 50 - Courriel ditmiitvarsous fr
wwwvargouv. i
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MOUVEMENTS DE TERRAIN

Commune de : DRAGUIGNAN
Planche 3/4

Risques :

Echellez 1/15000

CARTE D'ALEAS
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ATTESTATION SUR L'"HONNEUR

Article R 27 1-3 du Cude de la Construction el de habitation (CCH)

J¢ soussigné Jean-Luc PEPIN, atteste sur Phonneur 8ire en situation répuliére an regard da I'article L 271-6 du Code de la Construction
et de |'Habitation*.

J'atteate dgalement digposer des moyens en matériel et en p 1 né ires 4 |*établi des lats et di i
composant |e dossier.

Conformément 4 1"exigence de I'atticle R 271-3 du méme code, j*atteate n'avoir aucun lien de nature & porler atteinte 4 mon
impartialité et & mon indépendance, nf avec le propriétaire o son mandatalre qui fait appel 4 mof, ni avee une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou &g pour] 1s il m'ast d d& d'étoblir I'un des élats, constats et/ou dingnostics du
Dessier de Diagnostic Technique.

En complément 4 cette altestation sur I'honneur, j"indique sur chaque dossier les références des étata de compétences validds par la
cartificasion de 1"opéeateur qui sont vérifiables sur le site internet de 1"organisme certificateur désignd, 1"indique également les références de mon
asaurance pinsi que su date de validité, L'ensemble de ces documents paut étre foumi & premiére demande.

* Article i isant les gormaties do compé (viala de d'argunisation cf de moyens approprids, fa
len conditions prévacs 4 'arlicle R 271-2 el 'exigence d'impurtialité ol d'inddpend:

A une dens

Allianz @
ALLIANZ JARD
Diraction Qpérations Entraprises
Case Courrier § 10 33
B8C Bsplanade Charlas da Qaulle
33081 BORUEAUX CEDEX

ALLIANZ RESPONSABILITE CIVILE DES ENTAEPRISES DE SERVICE

La Sogiété Allianz |IARD certifis qus : EXPERT'IMO
1158, TRA LEOC LAGRANGE
83300 DRAGUIANAN
oet tilulalre Fune polica d'assurance Respansabilitd Civila Activités de Services n° 56020914 qui a pris effet ls 01/01/2016.
Ga conttal, a pour objet dg :

I par e n* 2005 — BE6 du 8 juln 2005 el son ddorat d'applloniion n® 2006 — 1114
dub lwumbm 2008, codliid oux anlc]un R212- 4 al L 271-4 & L 271-6 du Coda do la consliuetion e? da Phabltation, ainsl que
343 loxles subsdquants |

+ Garanir[’ assuré conire las conségquences pécuniairas de la rasponsabilitd clvila qu'll peut encourlr & I'dgard das llers du fait
de ses 4 elias dé das aux Dispositions Periculidres & savoir :

- Constat des rlaques d’exposition au plomb,
N ™ H N

3 y
= Etal de I'installation Intéreure d’électriclts ot do gaz,
« Présence de lermites et autres Insectes xyfophagas,

= DPE,
- Etat des rlsques naturels et lcchru:lnglques,
. Meaumga. '

. NON G 18,
. Ela_l des liaux locatifs,
- Certlfivat de logement décent,

+  Etal du disposlitif de |t des piscines,
- Présence de phamplgnons lignlvores,
- Lei5.RU

-  Dossisr tachniqus smianta,

- Thermographie des bAtments,

- Galcul des mlllidmes de copropriété/Etat descriplit de divislon,
- Repdrage d’amlante avant/aprds travaux et démolition,

- Diagnoslic déchets de chantier,

- Evaluation iImmoblitére

La présent document, dtabli par Alilanz, eat valable jusqu'au 31/12/2018 sous résene du palement des ootlsatlons. 1l a
pour oblst d'attester I'exlstence d'un contrat. Il no It fals qu’une pré o dea garantles et
ne peut engager Alllanz au-delad dea olauses, oondMions et limites du gontrat auquel Il 8o rélara,
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CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE

J

DESCRIPTION DE LA DEMANDE,

e

T

Déposée le :
Par:

Demenrant 4 :

Sur un lermain sis :

Parcelle :

29/11/2018
SCP GHRISTI-GUENOT - Maitre GHRISTIT Jean-Bernard

15 Rue Jean Aicard - 83700 Salnt-Raphadl
373 Boulevard des Remparts ~ 83300 DRAGUIGNAN
AC 201

N° CU 093 050 18 K1003

Superficie : 2452 m*

Le Mhaire,

[— o . . Deg, 20
VU le code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.410-1 et suivants, R.410-1 et sujvants i 78
VU le plan local d'urbanisme (PLU) de Draguignan approuvé le 15/05/2017 ;

VU I délibération du co

nseil municipal du 29/11/2011 instaurant a taxe d°

délibération du 20/11/2014 ;
VU I'arrété municipal du 20/07/2015 portant délégation permanente de signature 4 Madame Sylvie FRANCIN ;

VU les décrets n°2010-1254 du 22/10/2010 re

délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;

latif & la prévention du risque sismique et n°2010-

VU Parrété du 22/10/2010 relatif & Iz classification et aux rdgles de construction parasismique ;

VU U'arrété préfectoral du 26/10/2001 délimitant les zones contamindes par les termites, complété le 20/12/2002 ;

VU Farréts préfectoral du 12/0671998 approuvant ds Document Communal Synthétique de Drégﬁignan H

VU le plan de prévention

des risques naturels prévisibles de Draguignan preserit par arété préfectoral en date du 07 janvier

1997 concernant fes risques de mouvements de terrain sur la commune de Draguignan ;

CERTIFIE :

aménagement et fixant son taux, modifiée par

1255 du 22/10/2010 portant

ARTICLE 1 : DISFOSITIONS D*URBANISME LIEES AU PLU

Le terrain est situé dans la

zone UAa du plan local d'urbanisme,

Le terrzin est situé dans un périmétre de mixité sociale.

ARTICLE 2 : DROIT(S) DE PREEMPTION

o

Le terrain est situé dans une zone de droit de préemption urbain SIMPLE (délibération n®2017-052 en date du 15/05/2017).

(Avanr toure mutation du tervain ou dey bitiments, le propriétaire deveg falre une déclaration d'intention d'alléner auprés di
héndficinive du dlyoit da présmption eit ol-dessus, Elle vunipririe indicatton du prix et des conditions de la vente projetée. Sanction :
millité de de vonte en cas d'absence de déclaration, J

ARTICLE 3 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le bien est concems par les servitndes d*utilits publique suivantes :

- ACIL/AC2 - périmétre de protection d’un ou plusieurs monuments historiques / site classé

+  PPR mouvements de terrain risque de niveau A2/E2/Ch?2

- T7-zone de dégagement adrien

o

ARTICLE 4 : TAXES ET PART! ICIPATIONS

~—

Les contributions ci-dessous sont susceptibles d'atre exigées lors de la délivrance ex

d'un permis d'aménager, et en cas de non opposition & une déclaration préalable :

Luw bnfarmations coremucs daas es docume;
i adrmanca 2w Sevvics Urbunlumo.

nt foud I'objet d”un tlicnieat mutaraattsé, Vons pouvez oixenic calion de |

presse ou tacite d'un permis de construire,

o, 8l névessaim, led fuive reclifir, co
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TAXES

Taxe d’améaagement (parts communale et départementale) — taux 5%

Redevance d'archéologic préventive

PARTICIPATIONS

Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de I'urbanisme)
Participations pour équipements propres & 1'opération (article L. 332-15 du code de I'urbanisme)
Participation du constructeur en ZAC (article L.332-11 du code de I'urbanisme)

[ ARTICLE 5 : DISPOSITIONS DIVERSES |

Le commune est classée en zone de sismicité 3.
Le terrain est situé dans une zone contaminée par les termiles.

La commune est soumise 4 un risque faible on moyen de retrait-gonflement des sols argileux. Des informations sons
disponibles en mairie pour vérifier & quel niveau le terrain est concermé par ce risque et connaitre les dispositions constructives
A prendre pour en limiter les effets.

Le bien n'est pas sitné dans une ZAD

Le bien n'est pas situé dans une zone de carriéres

Le bien n'est pus situé dans un espace naturel sensible

Le bien n'est pas situé dans un périmétre de rénovalion urbaine, un périmétre de restauration immobiliére, un périmetre de
résorption de I’habitat insalubre, un secteur sauvegardé, une zone d'architecture imposée

Le bien n’est pas concernd per un arr€té de péril

Le bien n’est pas situé dans une ZRU, une ZFU ou une ZRR

La taxe forfaitaire au titre des plus values sur les cessions de terrains devenus constructibles n'a pas été instaurée

Fait & Draguignan, le 1 1 BEL. 2018

L’A i 'urbanisme
Syl CIN

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & Farticle L.21 3[L2 du code général
des collectivitds territorinles.

R e e INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT . ..
EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME : Le centificat d'urbonisme est un acte inistratil’ 4'infe ion, qui conastate la deoit opplicable en

mentionmant les pessibilités & 'uilisation de volre termin of les diffésentes contraintes qui pauvent I'affecter. 1l n'a pas valeur d’aulorisation pour la réalliation
des travaux ou d'une opération projetde. Le cenifical d'urbanisme cobe aussi des dmits 3 votre égard. En effet si vous dépusez une demunde d"sutorisstion (par
irig. ek

exerople une demande de permis de construire) dans le délaf de validid du cenificat, ls lles disg isme ou on pouvenu cigime de tixes ne
P pas, sonf exoep yous &re oppesd
DROITS DES TIERS: La prescate décision est notiflde sans prdjudice du droit des ties ( bligati lles, servitudes de droft privé

tellas que les pervinudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyeanetd ou de passage;rdgles Ggurant wu cahier dew charges du lotissement...). que fo certificnt
d'urbanisme nie véifie pas. ; 3 . i i

DUREE DE VALIDITE: Le certificat d"utbanisime s une durée de validité de 18 mois. I peut éive prorogd par périodes d'une uanée s les prescriptions
d" i fes servitudes d'ubanisme de tou ordres ef le régime des tases et participations n'ant pas dvolué. Vous pouver présenter e dewmande de
proregation en ol e i da sur papler Hbre, accompngnés du certificat pour lequel vous demundez 1 proragution.

LE (OU LES) DEMANDEUR (S) FEUT CONTESTER LA LEGALITE DE LA DECISION DANS LES DEUX MOIS QUI SCIVENT LA DATE DE
RECEPTION. A cet effer, il peut salsir Jo tribonal adwinistralif tercilorislement compéient d'un recours confentieux. {anticle R.A21-S du Code de judice
administmtive].
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xi LR Société Civile Professionnelle d'Avocats
y \ Inscrite qu Barreau de DRAGUIGNAN

.
4 / Frangois FENOT (9772009
/ Jein-Bemard GHRISTICOURRIER ARRIVE
f? Sébastien GUENOT _ | JRBANISME

| Avocats 4 1a Cour %EE 21 JAN, 208

Mairie
E 28, rue Georges Cisson
83300 DRAGUIGNAN

Le 16 jauvier 2019
N/RéEF,:
JBG/KA

Ligne dirccte seerétarist S e s
de Me Jean-Bernard GHRISTI : FE

04.94.19.64.21

——T

VAR B3 py I\(aUl( NAN

r ——————
l 21 Jm 2019 ’
Madame, Monsieur, CERIER AR VR

Je fais suite & votre réponse de ce jour suite 3 mon courrier du 27 novembre 2018 dont
cople c1-_;amte _ . et o

chs rro'uvcrcz ci-joint 1" cx&alt de Pdcte d acqu151t|on de bSO SNl

mentionnant les coordonnées de 1'ancien propriétaire et I'origine de propriété antérieure.

Vous en souhaitant bonne réception el reste dans P'attente des éléments sollicités.

s T\ s € Teniereiait | par avance, R T

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, & I’assurance de mes sentiments distingués.

Uoim Gud” 32

ﬂnu: 0ne ({XO / Mngsz ) o

L A8 Dglisez '
Dchiamank clon Vavane 1B GH;IETI
34 05/45(5 \

C@ugmmb[ 031081365

23 JAN, 2018

15 rue Jean Aicard - 83700 SAINT-RAPHAEL
Té ¢ 04.94.19,72.52 - Fax : 04.94.40.41.47
avocats@ghristi-guenot.com
GHRISTI~GUENOT
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SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE?
LAUSES ET CONDITIONS GENERALE

Annexe 3 Particle 12 au Réglement intérieur national de la profession davowt
Créde par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO
12 mai 2009,
Modifiée lors de I'assemblée générale du Consell national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012

CHAPITRE IER ! DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER ~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente sapplique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie
immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a Yamiable le
bien dont il est propriétaire. -

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a
un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la-pature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres
et des fouilles qul ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

1 Mis 4 jour au vu du déeret n°2009-160 du 12 févrer 2009 pris pour l'application de Y'ordonnance
n° 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant réforme du droit des entreprises en difficulté et
modifiant les procédures de saisie immobiliére et de distribution du prix d'un immeuble.
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L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qul que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours,

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu’ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution
et assimiles, institués par la loi, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison
de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui
étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3
I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auralent di I'tre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques,
et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
€gale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux créanciers visés & larticle L.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci nen sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de ia vente,
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ARTICLE 7 -~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Yavocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchere.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du
séquestre désigné 3 l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6°
du Code des procédures civiles d’exécution, représentant 10% du montant de la mise &
prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si Vacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de Iimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixitme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchere.
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L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’encheres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit
ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant [a premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét
sera majoré de cinq points a I'expiration d’un délai de quatre mois & compter de la date
de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur defalllant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a tissue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE III ; VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien & Fexception de la constitution d’'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Iacquereur ne pourra faire aucun changement
hotable, aucune démolition ni aucune coupe ‘extraordinaire de bons ni commettre
aucune détérioration dans les biens, & peine d‘étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Régtement Intérieur National (RIN) 4|10
Annexe n°1 ~ Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére
Version consolidée — Septembre 2012



ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de Vordre des avocats ou sur le compte CARPA prés le
Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour étre distribués entre les créanciers
visés & l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lul.

Le prix de vente de Immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné aprés le jugement constatant la vente. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
I'article 37 du décrat du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, a l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge
de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le

prix a éte consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été

verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
_ordonne la vente forcée.
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d’'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & l'occasion de locations ne seront 3 la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s'it y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer &
l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

E : D POSTERIE S VENT

ARTICLE 19 —~ DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

te tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité, Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a
la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
picces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notiflera I'accomplissement et leur colt & I‘avocat de
l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

LY

Au plus tard a T'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
Facquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux [égal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d‘adjudication.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le colt de linscription du privilkge du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
séquestre désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de
la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge
de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & 'acquéreur a se prévaloir
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b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, Vacquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou
action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui fui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 3 la suite de laquelle est transcrit
le jugement d'adjudication,

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consisle dans Facle
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de fa vente passé en
force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des fiais de la vente purgent de plein droit
limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution
la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

Reglement Intérieur Nationa) (RIN) 8|10
Annexe n°1 ~ Cahler des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére
Version consolidée — Septembre 2012



En ce cas, l'acquéreur sera tenu d‘avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont Il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code
civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par l'Intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans
la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessolres de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a son bénéﬁciaire autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a
peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux légal & compter
du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 ~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut,
par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds &
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qU|
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.
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APITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu
par l'article 20 de Ja loi du 10 juillet 1965 (medifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par I'ancien proprietaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6
du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’Association Syndicale Libre ou
de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1¢
juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de |'avocat poursuivant.

Arrété, fait et dressé par Maitre Jean-Bernard GHRISTI,
Membre de la SCP GHRISTI-GUENOQT,
Avocat

A SAINT RAPHAEL, le J9 Fxivied 2019

C.ETG:
5B, GHRISTT - 5. GUENOT
Sociaté Civije Profess onndlle d'Avocats
15, Rue Jetin Afcard -~ 33700 SAINT-RAPHAEL
Tél.},@i?:& 19 72 52 Kax 04 24 40 41 47
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