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Dr 369595/33/F L.

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT
ET LE VINGT TROIS JUIN & NEUF HEURES

A LA REQUETE DE :

Monsieur TING Simon, né le 27 septembre 1966 3 MELBOURNE (
Anustralie), de nationalité australienne,

Et Madame TING Stéphanic née LUENGO le 28 mars 1975 3
CHAMONIX (74),

Demeceurant ensemble 5S4 Rue de la Vietoire, (06480) 1LA COLLE SUR
LOUP

Agissant en vertu de l'article 35 du Déceret du 27 juillet 2006, le commandement
aux fins dc saisic immobiliere ayant é1é préalablement signifié le 16 mars 2017,

Je, David LAMBERT, Huissier de Justice Associé au sein de la SOCIETE
CIVILE PROFESSIONNELLE Jeannette LEFORT - Philippe BERGER -
Jean-Frangois ROMAIN - Carine SACCONFE - David LAMBERT,
TITULAIRE D’UN OFFICE I’HUISSIER DE JUSTICE PRES LE
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE GRASSE, A 1.A RESIDENCE DE
CANNES, Y DEMEURANT 15 SQUARE MERIMEE,



ME suis transporté ce jour & 9 heures, 8 CAGNES SUR MER (Alpes Maritimes),
9 Chemin de la Colline des Geais, Route de Vence, assisté de Monsicur Cédric
PORATTI, technicien de la Société MCTRB, a Ieffet d’¢tablir un proces-verbal de
description du bien 4 vendre dans le cadre dec la procédure de saisie immobiliere
initié & I'encontre de

LA étant, nous rencontrons que nous avions
préalablement contacté alin de fixer le rendez-vous sur place.

Nous lui déclinons nos nom, prénom et qualilé ainsi que 1'objct de notre visite, et ce
demier nous laisse pénétrer dans les lieux.

Nous procédons alors a I'élablissement du proces-verbal de description ci-dessous,
en sa présence.

SITUATION — ACCES — ENVIRONNEMENT :

La propriété est située dans un quartier résidenticl de CAGNE SUR MER,
excentrée du centre ville et des commodités.

DESCRIPTION :

[.a propri¢té n’est pas cloturée.
Il 0’y a pas de portail d acces.

I acceés se [ait par un chemin en terre battue couvert partiellement de
gravillons.

A partir du parking. aceés directement & la piscine ( au chlore ) avee une plage
au devant en pierres reconstituées, un coin en lattes de bois et le reste a Iarriere

brut de béten.

Sur la partic cn bois, présence d'une douche d’extérieur.






A partir de cetle terrasses. des escaliers & I'état brut descendent au niveau
inférieur de la villa.

(cs escaliers sont ¢clairés par des élemenls lumineux.

Sur la partie droite de la volée d’escalicrs, & mi-hauteur, se trouve une petite
terrasse arrondic a 1’¢tat brut.




Au rez-de-chaussée de la villa, présence d'une pelite lerrasse recouverte de
bois. Les murs sont & "¢tat brut.

Quatre appliques extérieures sonl disséminées sur le mur,

Présence épalement d une autre terrasse 4 1'état brut.

NIVEAU INFERIEUR .

SALON AVEC COIN CUISINE OUVERTE :
Acces a cette picce depuis I'extéricur par une porte vitrée un vantail en PVC,
Cette piéee est rehaussée d’une mezzanine.

Un coin salon est aménagé avec sur la droite une cuisine ouverte,




CUISINE :

Celte cuisine comporte un piano au gaz, une hotte, un plan de travail avee
retour. un évier 2 bacs résine noire, avec mitigeur inox.

Lléments bas en bois peint en blanc.
Un four ¢lectrigue est posé sur un élément bas.
Murs en peinture.

I¢ plafond est recouvert de plaque de laux plafond.

Sol, parquet.




Un ballon d eau chaude est posé en hauteur sur le mur, au-dessus de "accés a
une salle d’cau.

SALLE D'EAU :



A partir de ce salon, accés 4 unc piéee d’ean par une porte moulurée bois
peint..

Cette picce cst éclairée par une fenétre oscillo-battante.
WC fajence blanche chasse dorsale.
1.avabo sur colonne avee miligeur.

Douche & I'italienne avec mitigeur et flexible, receveur gres beige et murs en
lames PVC fagons bois blanc.

Parc-douche en verre sablé.




Sol, carrelage.

Pcinture et carrelage sur les murs.

Un escalicr de 5 marches en bois peint donne acces 4 la mezzanine.

Cetle partie sert actuellement de débarras.,



Parquet au sol.
Murs en peinture, sans plinthes.

Faux plafond.

Cette parlie supérieure donne accés a un coin chambre ouverte

CHAMBRE :

Eclairée par une fenétre un vantail donnant sur une autre pi¢ce qui sera déerite
ultérieurement.

Sol, parquet.
Murs et plafond en peinture.

i

PIECE EN ENFILADE :



Acces par une porte bois.
Parquet au sol.

Pecinture au murs et faux plafond.

Une ouverture sur [arriere du batiment donne aceés a la partic précédemment
décrite.




A partir de cette picee nous ressortons a 'extéricur par unc porte vitrée
coulissante ¢t nous trouvons en face dun chemin de terre donnant acces au
reste de la propriété.

Se trouvent sur le terrain un véhicule abandonné ainsi qu’un mobile-home
abimé¢.




A partir de la piscine, nous remontons quelques escaliers en pierre reconstituée
ct atteignons unc terrassc faisant le tour de I’ensemble du rez-de-chaussée.

Celle terrasse est en partie & I"état brut, une partie carrelée, et le reste recouvert
de gravillons.




REZ DE CITAUSSEE :

PIECE A USAGE DE BUREAU :
Intrée A partir de la terrasse extéricure par une baie vitrée coulissanlc.
Sol, parquet.

Peinture sur les murs ct plafond.

Cette picce dispose d’un toit sous pente et permet I'accees & la partie cuisine de
la maison.




SALLE DE DOUCHE ATTENANTE :

Acces par une porte bois peinte en blanche.

Sol carrelage.

Murs en peinture avee des reprises sur le ¢6té du lavabo.

Vasque ovale cn verre avee mitigeur. posée sur un meuble rouge a deux
élageres.

Miroir assorti avee ¢clairage par appligues.



Séche-serviettes chauffant.
WC suspendu résine blanche.

Douche type cabinc avec receveur faience blanche et porte de douche
basculante sabléc.

La douche est équipée d’un mitigeur inox avec flexible.




oA Agu




A Partir de la grande piéce. accés également & un SAUNA.,




It a une PETITE RESERVE accueillant le ballon d’cau chaude, dont la partic
droite est a I’¢tat brut ( plaques de BA 13)

[l manque également la poignée de la porte pour accéder a cette réserve.




Par une porte vitrée, acces a la cuisine,

CUSINE :

Sur la droite, une pctite réserve sans porte.




Sur la gauche, unc autre réserve, fermée par une porte, avec unc petite fenétre.
Les murs d’une partic de cette picee sont a 1"état brut.
Lclairage par un plafonnier.




La cuisine est ouverte sur le salon et le hall d’entrée.
Faux platond en peinture noir avee spots intégrés et décroche.

Murs, peinture blanche.

Carrelage grés anthracite au sol.




Sur un ¢dté, plan de travail bois wengué avee crédence identique.
Sur le plan est encastrée une plaque a induction avec hotte inox au-dessus.

Deux meubles noirs trois tiroirs en-dessous, avec au milieu un four électrigue.




De "autre coté plan de travail avec crédence identiques.

Sur le plan, présence d’un évier inox un bac un égouttoir, avec mitigeur
chromc.

Elements bas et hauts identique, avec portes vitréces.

Au milicu en bas, lave vaissclle encastré.

Dans un renfoncement se trouve le réfrigérateur.

Une porte-lenélre vitrée située a coté de I"évier, donne acces a arricre de la
maison.

Face a la cuisine. une double baic vitrée coulissante donne acccs a la lerrasse
extérieure.



HALL D’ENTREE :

La porte d’entrée cst partiellement vilrée et équipée d’une serrure de séeurité.

A droite de la porte d’entrée, un dégagement avec une {enétre abrite le tableau
¢lectrique.

Murs en peinture, carrelage au sol identique.,




SALON :

Acces a cette picee depuis la cuisine par une baie libre.
Sol, parquet.

Plafond peinture blanche.

Murs, pans de mur de part ct d’autre d’une baie vitrée, en peinture blanche, le
reste en peinture taupe.

Double baie vitrée coulissante avec partie fixe supérieure.




Pi¢ce avec grande hauteur sous plafond.

Au fond du salon, une double porte coulissante donne accés a une chambre.

CHAMBRE :

Sol, parquet.

Murs et plafond en peinture.
Eclairage par spots en plafond.

Une double baie vitrée donne acces a la terrasse extéricure.




Une porte donne accés a une salle de bains.

SALLE DE BAINS ATTENANTE :

Carrelage au sol ct sur une partie des murs.

Spots en plafond.

Baignoirc dont la jupe est carrelée & I'identique du sol.
Résine blanche et mitigeur avec flexible de douche.

Au dessus, fenétre un vantail ouvre sur [arriére.

WC faience blanche, chasse dorsale a c61é de la baignoire.
Présence du ballon d’eau chaude.

Un lavabo encastré sur un plan résine blanche. fixé sur un bau carrel€ a
I"identique du sol.




A partir du salon, une double volée d’cscaliers permel d’accéder au premier
¢tage.

Absence de garde-corps sur la premiére partie de Iescalier.




PREMIER ETAGE :

Un garde-corps bois et fil d’acier sur le palier du premier élage. au-dessus du
salon.

L.¢ palicr a son sol carrelé.

Murs et plafond en peinturc.

PREMIERE CHAMBRE :

A droite sur le palier.

Eclairée par deux [enétres.

Murs en peinture blanche.

Plafond en peinture avec plafonnier central.

Parquet au sol.




DEUXIEME CHAMBRE :
Jouxtant la précédente.
Murs et ptafond cn peinture.

Parquet au sol.

Eclairce par deux fenétres

SALLE DE BAINS :

Douche a I'italienne, avec carrclage sur le bac et les murs, el pare-douche en
verre. Mitigeur et flexible de douche.

Plafond en pente avee fenétre de toit ¢t plafonnier trois spots.
Carrelage sur les muns,

Baignoire en acrylique insérée dans un encadrement en travertin, Mitigeur
chromé avec {lexible et douchette.

Meuble mélaminé marron deux portes deux tiroirs sur lequel s¢ trouvent deux
vasques ronde faience blanche avec mitigeur chromé.

Au dessus. grand miroir rectangulaire encadrement argenté.
Un porte serviette séchant.

Présence d’un radiatcur électrique.



WC suspendu résine blanche, dont le bati est recouvert du méme carrelage

mural.




[.a porte extéricur de cette piéce ne comporte pas de poignée,



PIECE BUANDERIE:

Murs et plafond en peinture.

Grand carrelage au sol.

Présence d’un lavabo sur bati, avec mitigeur.
Plafond sous pente avec une fenétre de toit.

Cette piéce a ét¢ aménagée d’étageres et comporte le lave-linge.




CHAMBRE PARENTALE :

Acces a cette picee soit directement par le palier, soit par la picee a usage de
buanderic.

Parquet au sol.
Murs en plafond cn peinture.
Deux poutres apparentes avec plafond en pente.

Dressing aménagé sur un pan de mur.




Eclairé par une grande fenétre carré sur un ¢Oté, et une porte-fenétre donnant
accés A une lerrasse en bois sans garde-corps.




L’EXTERIFUR :

Une parlie du toit terrasse a ¢1¢ ameénagé en jardin gravillonné et parsemé de
plantes prasses et des transats.

A partir de la piscine et en longeant la fagade, se trouve unc premiére partic
couverte avec ossature bois.

Carrelage au sol.

Une deuxieme terrasse est visible avec une parlie en carrelage, une autre ¢n
gravillons.

Présence d’un barbecue et d’un coin-salon dont le sol est en béton.




Dans le prolongement, nous accédons a un appartement indépendant.

APPARTEMENT INDEPENDANT :

].a terrasse est & I'état brut avee pergola pieds en bois, structure métal.




SALLE A MANGER :

Acces dircctement dans cette pigce par une porte identique a celle de la maison
principale.

Deux fenétres éclairent la piéce.

Revélement bois ct revétement carrelage de part et d’autre.

Murs et plafond en peinture. Absence de plinthes.




CUISINE :

Eclairée par une fenétre PVC un vantail.

Eléments bas et hauts mélaminé imitation bois.

Plague vitro avec hotte inox au dessus et four en  dessous.
Evier inox, un bac un égouttoir, avec mitigeur.

Un lave-vaissclle encastré dans un autre élément bas.




SALLE DE BAINS INDEPENDANTE :

Baignoire avec mitigeur et douchette.
Carrelage jusqu’a 1,80 autour de la baignoire, le reste des murs en peinture.

Une vasque faience blanche avec mitigeur, encastrée dans un meuble deux
portes.

Grand miroir au-dessus.
WC suspendu fatence blanche.
Un radiateur radiant en hautcur sur un mur.

Présence du lave-linge dans cette picee.






SALON :

Sol en parquet.
Murs et plafond en peinture.
Plafonnier trois spots.

Eclairée par une fenétre un vantail carrée et deux baies vitrées donnant sur unc
terrasse protégée par un store banne.






GENERALITES :

l.a maison est équipée d’une fosse sceptique.
1.’ensemble de la propriété est chauffée par convecteurs électriques.
Tous les équipements électriques ( prises, interrupteurs, et¢ ...) sont en PVC,

Ensemble des ouvrants en PVC aluminium double vitrage. Aucun volet
extérieur.

De nombreuses pelites finitions sont a prévoir , notamment finition de peinture
ainsi que jonction d’huisscric.

Absence de goutticre.

OCCUPATION :

cecupe la propriété avee leurs trois enfants,

Ce dernier nous indigue que Ta taxe fonciére est d’environ 2.000 € ainsi que pour la
derniére taxe d"habitation.




DIAGNOSTICS IMMOBILIERS :

I.a société MCTB nous remcet son rapport que nous annexons au présent proces-
verbal.

Il en ressort que la maison a une surface habitable de 344, 47 m?
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L'EXPERT DU CONTROLE TECHNIQUE IMMOBILIER - Sociétaire sous contrat N* 5 6931 364 * Responsabilité Civile Professionnelle”
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D. D. T. VENTE
Dossier de Diagnostics Techniques

Ordonnance n® 2005-858 du 8 juin 2005 arl. 18 Journal Olticiel du 9 juin 2005)
(Lai n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 79 IV Journal Otficiel du 16 juiliot 2008)
(Loi n™ 2006-1772 du 30 décembre 2006 art 47 Journal Officiel du 31 décembre 2006)

Propriétaire :
Dossier 369 595

Adresse du propriétaire :

9, chemin de la Colline des Geais - 06800 CAGNES SUR
MER

Adresse du bien :

9, chemin de la Colline des Geais - 06800 CAGNES SUR

MER
Désignation du bien :
Villa
Diagnostics demandés par le donneur d'ordre

Attestation de surface X Constat des Risques d'Exposition au Plomb
Rapport de Repérage Amiante Diagnostic de l'installation intérieure de gaz

A l'oceasien d'une vente ou DTA Etat de I'installation intérieure d'électricité

A l'occasion d'un Dossier Amiarnte - Parties Privatives Diagnostic de performance Ennergétique (DPE)
Etat du batiment relatif a la présence de termites X Etat dos risques naturels at technologiques

Nous attestons sur I'honneur que nous sommes en situation réguliére au regard de l'article L.271-8 du CCH et
que nous disposons des maoyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des diagnostics qui
nous sont confiés.

Dossier BERECZKY Dossier 369 595 Dossietr de Diagnostics Techniques




Feuille Recapitulative

Ce document est une aide a la lecture des rapports joints et ne peut en aucun cas étre annexé seul a I'acte authentique.

Diagnostics réalisés par Cédric PORRATI

/

Fait a cannes le 23 juin 2017

SURFACE VENTE

GAZ

Examen demandé par le donneur d'ordre

Exarnen non demande par le donneur dordre

Surface privative en m?: -
Surface habitable en m?; -

Le vendeur déclare que le bien ne posséde pas
d'installation fixe de gaz ou l'installation date de moins
de 15 ans,

ANTANTE

Examen non dernandé par le donneur d'ordre

ELECTRICITE

Examen non demandé par fe donneur d'ardre

TERMITES

Examen demandé par le donneur d'ordre

BILAN ENERGETIQUE

Conclusion
Absence d'indices d'infestation de termite sur le bati le jour de
fa visite.

Constatations diverses :

Néant

Examen demandé par le donneur d’ordre
CONSOMMATIONS ENERGETIQUES

Logement économe Logement
soewh A
L LN B -
I 01-1%0 kKW C,
| Lste2a ki D _ t
-:u-:m KWl _ E
g T

L.ogement énergivore
Eﬁi§§iﬁf5§ DE GAZ A EFFET DE SERRE {§E§]

PLOMB

Examen non demandé par le donneur d'ordre

Nombre d'unités de diagnostic
Pourcentage de non classégs_
Pﬁurcentage de classes 0
-laource_nf-zage de classes 1 |
Pourcentage de classes 2
Pourcentage de classes 3

Commentaire : Le vendeur déclare que l'immeuble a fait 'objet d'un
perrmis de construire postéricur au 31 décembre 1948,

Faible emission de GES logement
ske A
6-10kg B
1-20 kg |

s D

36+55 lg

Forte émission de GES

Etat des risques naturels et technologiques

Examen demandé par le donneur d'ordre

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR naturel : feux de forét

extraits de documents ou de dossiers de référence permelttant la localisation de Fimmeuble au regard des risques pris en compte
Texles de référence (arrété préfectoral. rapport de présentalion et réglement)

Feux de forét ; plan de zonage réglementaire (Zone Bla danger modéré & prescription particuliérs)

{nondation : non concerné par le risque

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un PPR technologique.

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un PPR miniers

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité moyenne (zone 4).

Dossier : Dossier 369 595

Dossicr de Diagnostics Techniques



Annexe rapports : Amiante - Termites - Plomb - Gaz - Electricité - DPE

Constat de risque d'exposilion au

plomb

Diagnostic de performance
énergétique tous types de biliments

Elat des inatslistions intérloures de

gez

Etat des installations intérieures

d'#lectricité

Etat reiatit & [a présence de termites
dans ie bitiment mention France

Métropolilaine

Missions do ropérage et de diagnostic
de I'dtal de consarvalion des
matériauz ot produits conlenant de

Famiants

Certificat N°

C2014

Mansieur Cédric PORRATI

Certfid cana le cadre du processis de serificalion PRO4 eticy du f/ﬁ

procassus de racenifcation PR11 consuliablea aur IR ATION

wew qualixpen com conformément d Fordonnance 2005-855 titre i LTRSS TEN

du B juir 20C5 Bt au décret 2006-1114 du 0% eeplembre 2006 LOCAEDITATION
LA 28]
FORYRR

dans e(s] dJomaine(s) aulvani(s}

certificat valide du

8u 30092017

canifical vahce du

sy 05102017

cenfical valge du

sy OGN 12017

enrtficat valde du

Ay 271082018

can:ficat valde du

30 30M082017

cendical va de du

au  30/09/2047

Date d'établissement 30/08/2013

01101782

08/10/2012

07/1972612
2200852013

O/t 2012

0i/1v2012

CisrFONIELE SUS

et COFEAL PR

Arr@l¢ di; 23 hovembes 2008 modifid défiriseant e cridres
de canitcalion g8t compnrcon das parnsonnss prysigues
Cphialears des constals de raoue deapasion gu plomd des
dlagnestcs gu negue o inkixeslicn par la plomb dod painturas
cu des cantics apeds ravaLx ar pradsencs de pamb et los
cntares d'accidd talion des organemes ¢s cetifcalion

Arréig du 10 potabra 2C06 modié cdlinissanl ios crtéres dn
canfication des pampErces des camnannal fyeiques
183I%an? 16 disgnostc de performance dnemdlioun o
fafesininon de pnase an comple de la régementaton
thormique, e les criaras ¢ accrédiiaton des organiamas oe
cenffiealicn.

Ardtd tdu OF ayrii 2007 Mo daNrsERNt s crtbren de
cenifcalicn dew compétences des personres physigues
réulinant ¥ éal de I'nslalaton intdnowre do gor ol ios crdres
d'accramtalioe des ongarismes de carticalion

Ariéad du 8 ited 2008 modifié defrEsant iag codares de
cendcainn des compEnces dos FaROsnsN (s quas
rbalsant 'adat de 'matadiatan (nléreure d'dlecticilé ot e
iliees d'aceréditation des organamias de carhhoaton

AmiRa Gu 30 ocbre 2006 MmocTé coNatessnt les cribdras ds
arEcalion des campélances det pevsonras [Hysques
rémiman! &t relnsd 4 1p préNDNCE G0 tarTiN) oans
haumen) 8 ey Crares ¢ ROCrEGIlBEON ded LIREr wres Oe
canftficatior

Amésd du 29 rovembre 2006 :s&rmamm irs critdues oe

cedEcaliorn on comphlances des personnes physmgues
OpRTRIGUTS 00 repAMYA af de degnoetic aTiante Cans wy
immeubes balis et les cribies ¢ oo ddiaion drs ciganismes
da cetificataon

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative
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Anr-lex-e rapports : Surface - Amiante - Termites - Plomb - Gaz - Electricité-- DPE

Allianz @

ATTESTATION D'ASSURANCE

Allianz Resnonsahilué Ciuale - Arttés de Services

Allianz LARD. dont le Sigge Socral est sis 2 1, cours Michelet - €S 30051 - 92076 Paus La Défense, atteste
que:

MCTB
24 RUE DES SUISSES
06400 CANNES

est utulare d'un contrat  Alhanz Responsatulite Cmle Activités de Services souscnt sous le numérso
56 931 364 et qui a pris elfet le 07/08/2016.

Ce contrat a pour but de garantir {'Assuté contre les conséquences pécontaires de la sesponsabilité cwle
qull peut encourn 3 égard d'autrui du fait des actmtés Lelles que précisées aux Dispositions Particuliéses
3 5avOir

- Constat des Risques d'Exposition au Plomb,

- Repérage d’amiante avant transaction, contréle périodique amiante,
- Dossler technique amiante,

- Etat de l'installation intéreure d'élactricité et de gaz,

- Présance de termites et autres Insecte xylophages,

- Diagnostic de Performance Energétiques (DPE),

- Etat des risques naturels et technologiques,

- Mesurage Loi Carrez,

- Mesurage Loi Boutin,

- Etat du dispositif de sécurité des piscines,

- Certificat de logement décent,

- Etat des lieux locatifs,

- Certificat aux normes de surface et d’habitabilité et prét a taux zéro,
- Repérage d'amiante avant/aprés travaux et démolition,

- Présence de champignons lignivores.

la présente attestation est valable, sous 1éserve Gu palement des cousations, du 07/08/2016 au
06/08/2017

Le présent document, établi par Allianz IARD, a pour objet d'attester 'existence d'un contrat. Il ne
constitue pas une présomption d'application des garanties et ne peut engager Allianz IARD au-deld des
conditions et oimites du contrat auquel il se référe. Les exceptions de garantie opposables au sousaripteur
le sont également aux bénéficaires de |'indemnité (résiliation, nullité, régle proportionnelle, exclusions,
déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de 1a socété est réputées non éaite.
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Societé assurec
par

B

Allianz @ Membre ¢y GIE

Phare Expentises

L'EXPERT DU CONTROLE TECHNIQUE IMMOBILIER - Sociétaire sous contrat N56 931 364 " Responsabilté Civile Professionnelie *
tes Mandariniers A - 24, rue des Sulsses - 06400 CANNES - té). : 04 97 06 61 50- Fax : 04 97 06 61 59

Slte Internet ; meth fr

- email : metb.info@methb.fr

\ ATTESTATION de SURFACE

Mesurage de la surface habitable

Référence du Demandeur / Mandataire

Nom : SCP LEFORT et Associés
Adresse : Maitre LAMBERT
15, Square Mérimé
C.P & Ville: 06407 CANNES Cedex
Télephone :

Télécopie :

Référence du Bien

Adresse : 9, chemin de la Colline des Geais

C.P&Ville: 06800 CAGNES SUR MER

Désignation: Villa
Type :
Etage ;
Lot N°:
Cave, lot N°:
Garage, lot N° ;

Nec = Non communiqué
REFERENCE DU PROPRIETAIRE

Nom ; isier 369 595
Adresse : 9, chemin de la Colline des Geais
C.P & Ville: 06800 CAGNES SUR MER
Téléphone :
Télécopie :
FACTURATION
Nom : SCP LEFORT et Assaociés
Adresse : Maitre LAMBERT
15, Square Mérimé
CP&Ville: 08407 CANNES Cedex
Telephone :
Télécopie :

Observations :
La description du bien a éié réalisée dans le sens inverse des aiguilles

d'une montre, L 8gefﬁ galisees a laide d'un laser métre et
t'un métre 1\ 44

Fait @' rvir @ I ed\fre e droit
W ¥ i

Cedric PORRATI

DDossier Jossier 369 595

Date :
Controleur ::
N° de contrble ;
Piéces contrdlées :

23 juin 2017

Cédric PORRATI
17062301437
Surface exprimée en m*

R+0
Hall / salle & manger / cuisine 3843
Dressing 3,71
Réserve 2,03
Chambre 1 (bureau) 34,01
Salle d'eau ch1 3,16
Sauna 2,69
Placard ch1 1,41
Séjour 40,00
Chambre 2 18,31
Salle de bains ch2 4,92
Appartement
Salle a manger 19,58
Séjour 23,00
Salle de bains ch2 424
Cuisine 6,38
R+1
Palier 13,37
Placard palier 0,76
Salle de bains 10,36
Chambre 3 11,81
Chambre 4 11,82
Chambre 5 27,69
Dressing ch5 86,73
Appartement annexe
Séjour / cuisine 34,90
Salle de bains 3.81
Chambre 21,35
Surface habitable en m? : 344,47 |

Pour info uniquement

Releyé de surface

Surface exprimée en m*

141



Etat des risques naturels, miniers et technologiques (

en appllcahon das articles L 125-5 et R 125 -26 du code de |'environnement

technologigues concernant I'immeuble, est établi sur [a base des information ition par arrété préfectoral

n’ du mis a jour le -

2. se Adresse 1: 9, chemin de la Colline des Geais C.P & Ville: 06800 CAGNES SUR MER
Adresse 2 ° 8.Cadastrale N°:  Non communigué

Limmeuble est situé dans le pénmétre d'un PPRn prescrit [P) ouit | | non X

Limmeuble esl situé dans te pénmétre d'un PPRn appliqué par anticipation [T) oui ! non )?!
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuve [A) oui 1 X non 7;

{1} 81 oui, les neques naturels pns en compte sont liés a

Inondation | Crue torrentielle Remontée de nappe ! f
Avalanche |  Mouvementdeterrain | Sécheresse | |
Seisme | Cyclone | volcan |

Faux de forat ' A Autre

extrails de documents ou de dossiers de référence peimettant la tocansaton de f'immeubls au regard des nsques pris en compte
Textes de référance (arrété préfectoral, rapport de présentation et réglement)
Feux de forét : plan de zonage réglementaire (Zone B1a danger modéré a prescription particuliére).

Inondation : non concerné par le risque

L'immeuble est concerns par des prescrptions de travaux dars le regiement du ou des PPR raturels oui | | non
{2} si oui, les travaux prescnls par le réglemant du ou des PPR nalurels ont ete réalisés oul | ! non

4.8 n de 'immeuble au re ! n de prévention de risques « rs [PFR_m
an aphralon ge L arhcle L 174-5 diy nouveaa code nyme
L'immeuble est siué dans le penmeélre d'un PPR miniers - prescril {P] oul 2 non X |
L'imineudle sl situe dans Jg pénmelre d'un FPR miners - appliqué par anticipation [T] oul mon X ]
Limmeuble esl srue cans g pérmetre dun d'un PPR miniers - approuveé [A] aui * non X ]

{3} s ow. les nsques nalurels pris en comple sont liés a

Mouvement de terrain l E Aulre
extrails de documents ol de dossiers de référence permettant |a localisation de l'immsuble au regard des risques pris en compte

iluation de I'immeuble au regard d'un plan révention de ris hnalogiau R
Limmeuble est situé dans le pénmeétre d'un PPRE approuvé oul = : non X [
Limmeuble est situé dans le pénméire d'un PPRIL prescrit” oui & non X I

{5) Les risques technologiques pns en compte sont

Effet thermique | Effet de surpression i Effet toxique

extraits de documents ou de dossiers de référence p meltant ia localisation de Mimmeuble au regard das risques pns en compte

Limmeuble esl concerné par des prescriptions de lravaux dans le réglement du PPR technologigues oui & non

(6) si oui. les travaux prescrits par le réglement du PPR technologigues orl &lé réalisés oui non

en application du décret 2010-1254 e 2010-1255 du 22 oclobre 2010 et de Varrété du 3 févrizr 2006 modifié du 16 decembre 2010
L'ymmeubie est szlue dans une commune de 5|sm|cue Zone 5 rcrre| | 4 moyenne X | 3 moderée 2 faible 1 res faible

5 o gnce s
o aﬁp!lratur-n de 7 aructe L 125°9 iV du urxlF Aeten movmpmerwd rother o le verdeu oo @ l: nitan

Oinformation est mentionnée dans | acle authenligue constatant la réatisaton de 13 vente oul | nan
Vendeur/bailleur - acquéreur/locataire
7. Vendeur® . Bailleur® Nom prénatn yssier 369 595

rayer la menbion inutite
B. Acqudreur - Locataire Nom prénem

rayer la mention inutiio
9. Date a Cannes le 23 juin 2017

aTEnton < e 7

B B MEAL OO

5 VG TS 68 1

WARSHQUNE DA% O OENGITEY 04 @ ITErAEEES g
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Annexe 1
Extraits de cartes ou de documents ou de dossiers de reférence permettant 1a localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en comple

Léegende :

Zonage PPRIF :

| Zons Non Regiementée par ia PPRIF
B2 - Zane de risque faible
] 81 - Zone de risque moders
- Bia- Zone de risque modére A proscriptions paniculidres
- RO - Zone de nsque fort défendablo aprés travaux
- R - Zone de risque fort [

Dossier ser 369 595
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Sociélé assurée

par

Allianz ()

g

Termites

,&_\ -~

Membre du GIL
Eh

LEXPERT DU CONTROLE TECHNIQUE IMMOBILIER - Scciétaire sous contrat N° 56931364 " Responsabilité Civile Professionnelle

Les Mandariniers A - 24, rue des Sulsses - 06400 CANNES - tél. :
- emall : meth. mro@mctb fr

Site Internet : mctb.fr

04 97 06 61 50- Fax : 04 97 06 61 &9

Etat du batiment relatif a la présence de termites

Code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L. 133-5, L. 133-6 , L2714 4. 271-6, R 133-1 et R, 133-7
Arrété du 20 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de Pétat du batiment relatif & la présence de termites.
Décre( n“2006 - 1114 du 5 seplembre 2006 {, R. 133-1 et R. 1337 du C.C.H. / Ordonance du & juin 2005
Recherche effectuée selon la normme NF P 03-201 (20/02/2016)

C1- Reference du Demandeur / Mandataire

SCP LEFORT et Associés

Adresse :  Maitre LAMBERT
15, Square Méerimé
C.P&Ville: 06407 CANNES Cedex
Qualité : Huissier
Accompagnateur :  Maitre LAMBERT

B1 - Désignation du ou des batiments

Adresse ; 9, chemin de la Colline des Geais
C.P&Ville: 06800 CAGNES SUR MER

Désignation : Villa
Type :
Etage :

Nombre de niveaux: 3

Lot N°:
Cave, lot N° :

Garage, lot N° :
Sec. cadastrales :  Nc

Situation au regard I'article L.133-5 du CCH précisant les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre 4 court terme : commune
concernée

N¢ = Non communiqué

C2 - Désignation du propriétaire

Nom : .sier 369 595
Adresse : 9, chemin de la Colline des Geais
C.P & Ville: 06800 CAGNES SUR MER

D - Désignation de l'opérateur de diagnostic
Nom et prénom :  PORRAT| Cédric

Entreprise : Sarl MC.T.B.
Adresse : 24, rue des Suisses
C.P & Ville: 06400 CANNES
N° de SIREN : 412 860 180 RCS de Cannes
Assurance : Allianz au 06/08/17
N° de police RCP n” 56 931 364

Certificat de compétence délivré par QUALIXPERT (17
Rue Borrel, 81100 Castres). Depuis le 30/09/2012 sous le

n° C2014

Observations :

feperage

La description du bien a été réalisée dans le
sens inverse des aiguilles d'une montre Pour toute partie
d'immeuble non contrdlée, le propriétaire devra rendre acces
sécurisé possible et nous contacter pour un complément de

Paragraphe A
Date du contréole : 23 juin 2017
Opérateur de diagnostic : Cédric PORRATI
N° de contrble : T 17062301437
Durée du contréle : 1 heure

Conformément a l'article 9 de la Loi n* 93-471 du 8 juin 1999 le
lechnicien ayant réalisé le présent diagnostic n'exerce aucune
activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte
contre les termites.

' CONCLUSION (Paragraphe F)

Absence d'indices d'infestation de termite sur le bati le jour
de la visite.

Constatations diverses (rappel paragraphe I |
Des indices de présence sans actlivité apparente de termites
de bois sec (Kalotermes flavicolis) ont été observés dans le
jardin.

présent rappol de valeur que pour la date de la vusne el esl
exclusivement limitée & Pelat relatif 4 la présence de termite dans le
hatiment objet de la mission

Dossiar
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lE 111 - Identification des batiments et des parties de batiments visés et des éléments infestés ou ayant été

infestés par les termites et ce gui ne le sont pas :

OUVRAGES, parties d ouv’rraqe; et elem;enls e:amlr:as (2) Résultat du diagnastic Constatations diverses
BATIMENTS et parties ’? o s 13 § 2 7 I P . g, . | dinfestation (termites) el (voir paragraphe 1)
de batiments visités (1) S ey | E2| B2 )28 5 2 |typede termites en cause
R+0 |
- : | 1 | |
Lﬁglgza"e amanger/ 1 4 [ 3 | 3 | 1 |68 |8 5 Absence dindice
Dressing 1 N 1 6 6 6 5 Absence d'indice
Réserve 1 3 ' 3 | 1 6 | 6 8 | 6 l’ 5 Absence d'indice
Chambre 1 (bureau) f 1 | 3 [ 3 1 6 6 6 8 :' E 5 Absence d'indice
Salle d'eau ch1 |1 | 3.1 3 6 6 | } [ 5 Absence d'indice
Sauna ’ 6 6 6 6 6 | | | 5 Absence d'indice
Placard chi 1| 3| 3 | 6 | 6 | 5 Absence dindice
Séjour 6 3 3 6 | 6 6 | 5 Absence d'indice
[Chambre 2 6 3 ] 3 ; 6 6 6 6 6 ] 5 Absence d'indice
Salle de bains ¢h2 1 31 3 6 6 B 6 | 3 Absence d'indice
Appartement | : |
Salle 3 manger | 16 | 3| 8 6 { 6 A 8 | 5 Absence d'indice
Séjour RN ’ 1616 6|6 |5 Absence dindice
Salle de bains ch2 ] 1 3.1 | 3 | 6 6 . | 5 Absence d'indice
Cuisine 1 311 3 1 G 6 6 6 ] 5 Absence d'indice
R+1 ‘ ‘ |
Palier / esé 56 3 | i 6 | : f a Absence d'indice
Placard p;ier 6 | 3 ' 3 6 | G | ! 5 Absence d'indice
Salle de bains 6 31| 3 6| 6| 6| 6 | 5 Absence d'indice
Chambre 3 6 3 ‘ s | 6|6 6|58 | 5 Absence dindice
Chambre 4 6 | 3|38 |6 |56]6]es 5 Absence d'indice
Chambre 5 6 3| 3 [ 6 6 6 6 | 6 5 Absence d'indice
|Dressing chs 6 3 ‘ 3 | 6 6 B 5 Absence d'indice
[
1 |
Appartement annexe [ |
Sejour / cuisine 6 | 3 13 . 7 7 7.6 ; 7.6 5 Ahsence d'indice
Salle de bains 1 31 | 3 Il 6 | 5 Absence d'indice
Chambre 6 [ 3 |38 | 6 6 6 | 6 6 | 5 Absence d'indice
|
| |

1 = carrelage / taience /
tomellas / marbre

4 = tapisserie

7 = métal ! PVC

Codifications
(tableaux)

20 = moquelte [ 21 =
linoléum

5 = magonnerie / blocs de
béton

8 = faux plalond accessible

3 = crépis / peinture £ papier
peint / plétre

6 = bois

9 = faux plafond inaccessible

PV = Petite Vinlletta{4) (Anabium
Juelatiiny

HE = Capricome des maisons (5)
{Hytotrupes bajilus)

VB = Vrillelte des bibliothéques
{4) (Nicobium castanéur}

(1) Ideniifier notamment chague batiment et chacun des pieces du batiment
{2) Identifier notamment : ossalure, mur, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpente.

{3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et [a localisation.
Ahsence d'indice = absence d'indice d'infestation de lermies.

(4) ou autres agenls type Lyclus
Grosse Vrliette, Charansson

(5) ou Capricorme des chznes

G - Identification desbatiments et parties du bien (pieces et emplacements) n'ayant pu étre visités et justification

Néant

H - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n‘ont pas été examinés et justification :

Les éléments en bois cachés par du mobilier {plafonds, murs, sols,

3, des revétements de decoration de iype synthélique, panneaux, matériaux

isolants, cloisons. chappe, ou tous aulres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de la cellulose, ne peuvent étre
examinés par manqua d'accessibilité
NOTE 1 Sile donneur d'ordre le souhaite, it fait 1éaliser une recherche de ces agents dont |a méthodologie et les éléemenis sont decrits dans la norme NF (7 03-200

J - Moyens d’investigation utilisés

Dossier
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Exmen visuel el sondage mécanique systématique a l'aide d’un poingon ou d'une lame de couteau des parties visibles et accessibles : recherche
visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégéts, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et
ensemble des éléments de bois, examen des progduits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois. planches, cageols, papiers, cartons, elc.),
postés & méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois | détérioration de livres, cartons, elc.),
examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux d'isolation, gaines électriques,
revétement de sol ou muraux, etc.). recherche et examen des zones propices au passage etfou au développerent des termites (caves, vides
sanitaires. réseaux. arrivees et dépars de fluides, regards, gaines. cablages, ventilation, joints de dilatation, espaces créés par le relrail entre les
diffarenis matériaux, fenles des elements porteurs en bois, efc.). Ulilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradatons, d'une lampe.,
Houpe et d'une echelle le cas écheant, A l'extérieur une hachetle est utilisée pour sender le bois mert,

| - Canstatations diverses (pour la localisation voir la partie tableaux, colonne constatations diverses en page precedente) !

Des |nd|ces de preben(.e sans aclivité apparente de termites de bois sec {Kalnlmrnr-s flavicolis) ont été observés dans le jardin

| Néant
K - Informations diverses (rappel contrat de mission) et notas

‘Note 2 Dans le cas de la présence de termites, il est. rappele I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux arlicles | 133-4 et R. 133

3 du code de la construction et de I'habitation. Pour faciliter celte déclaration, un modéle de déclaration peut vous étre fourni sur demande, Ce|

document devra étre envoyer au Maire de la commune du lieu de siluation de Iimmeuble par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion

ou bien déposée contre décharge du Maire”.

|1'1Q1§: 3 Conformément a l'article 1-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet ¢tat relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter
Iailemle a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser
|des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

Note 4 « Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiees par LCC Qualixpert - 17 rue Borrel - 81100 CASTRES

Note 5§ Un modéle de rapport est fixé par amété.

:Dlvers - Le présent contréle ne porle que sur les éléments visibles et accessibles.

|Les éléments cachés par du mobilier ( aux plafonds, murs, sols,...). des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isotants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits cantenant de la cellulose, ne peuvent étre examines par
mangue d‘accessibilité.

Les parties d'ouvrage, &léments en bois, ou contenant de la cellulose inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent
&tre controlés, notre mission n'autorisant pas de démontage ou de destruction, exemples :

- La structure des murs et cloisons de limmeuble car cachée par le ciin extérieur et les panneaux de platre intérieur

» Les chevrons de la charpente qui sont cachés par dés élements de la charpente ou par ['isolation

« Le solivage du plancher bas des combles et des planchers caché d'un cfté par le revétement de sol et de I'autre par le revétement des plafonds
des pieces.

« Les parties des caissons bois des murs des combles cachés par l'isolant.

» Les faces des parquets bois cachées par des revétements de sols (ex : plastique collé, moguette collée, carrelage. .}

« Les faces des plinthes bois, des huisseries de porte et des dormants de fenétres en contact avec la structure des murs et des cloisons et des
|panneaux de platre

Le contréle est visuel et avec un sondage mécanique des bois mis en ceuvre (visibles et accessibles). Ce sondage s'avére sans destruction sauf si
I'on découvre la présence d'insectes et/ou si 'on recherche une aclivité et I'étendue des dégradations.

La mission a été& réalisée sur le batl et le non bati (limité & 10 m de distance par rapport a l'emprise du batiment). Elle se imite aux pathologies des
bois d'ceuvre de I'ensemble immobilier, sur tes parties visibles et accessibles le jour du conlrle sans dépose de revétements muraux, sols ou faux
plafond, sans manutention d'objets encombrants, sans déplacement de meubles, appareils électroménager, sans dégradations lourdes, sans
destructions, hormis nécessité demandant l'autorisation du propriétaire. L'accessibilité des charpentes visibles seulement par détuilage, nécessite
l'accord écrit du client et reste a sa charge.

IL'inlerve.ntion n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et malériaux, l'interét étanl de signaler I'étal
défectueux, 1a présence ou I'absence des insectes, voire des champignons du bols dans fimmeuble, d'établir un état relatif 3 la présence termites.

|F’our les vides sanitaires, caves, appentis, jardin, etc., et vue le risque élevé d'infestation, il est indispensable de débarasser sans délais les bois el
autres objets contenat de ia cellulose ou de |'amidon |
Une copie du contrat de mission accepté par le client (paragraphe C) est joint en annexe.

Le présent « état relatifl a la présence de termites dans le batiment » ne porte que sur les parties privatives, la clause d’exonération de garantie pour
vice caché prévoe a I'adicle 1643 du Cade Civil, si le vice caché est constitué par présence de termites, ne pourra é&tre stipulée que pour les panies
privatives visitées. Seul « I'état relatif 4 la présence de termites dans le batiment » des parties communes de Yimmeuble, annexé 'acte authentigue
constatant la réaligalion de la vente, permettra de stipuler la clause d'exonéralion pour vice caché pour les paities communes.

Dossier ugsier 369 595 Elat du batiment relatif 4 la présence de termites { Page 3/3
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\ MCTB Cannes

24 A, rue des Suisses - 06400 CANNES - (81 04 97 06 61 50
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Décret n” 2006- 1114 du 5 scptembre 2008, Décret n* 2006-1147 du 14 septembre 2006, Arrété du 8 février 2012 modifiant I'arrété du 15 septernbre 2006, Arrété du
27 Janvier 2012 modifiant l'arété du 15 seplembre 2006, Arrélé du 17 aclobre 2012, Arrété du 24 décembre 2012

A 'INFORMATIONS GENERALES

Date du rapport : 23/06/2017 gilga:?arl‘l?rse“suem | PORRATIGédrle
N° de rapport : j 6.17
Valable jusqu'au : 22/06/2027 i _‘“7
Type de batiment : Maison Individuelie T -
Nature ; Villa < -~
| Année de construction : 2010 e :
| Surface habitable : 34447 m? R
Adresse . 9 chemin de Ia Colline des Geais = - ) )
06800 CAGNES-SUR-MER INSEE : 6027 Référence ADEME : 1706V1005593V
Etage :
N° de Lot: _ g =
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom : Nom :
Adresse | 9 chemin de la Colline des Geais Adresse
06800 CAGNES-SUR-MER B

B CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE
Obtenues par la méthode 3CL - DPE. version 1.3, estimé a¥immeuble /-au logement®, prix moyen des énergies indexés au
15/08/2015

Consommation en énergie finale AN Frais annuels
. . Consommation en énergie primaire '
(détail par énergie et par usage en P d'énergie
B KWhe) (détail par usage en kWhep) aTc
Chauffage Eleclrique 17 594,88 453948 243161¢€
Eau chaude sanitaire Eleclrique 4 759.65 122799 a 521,66 €
Refroidissement o
Consommations d'énergie pour les i
L _usages recensés ) 2235454 ) 576747 321489€¢M
1 coat éventuel des abonnements inclus
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
(en énergie pnmaire) pour ie chauffage, 1a production d'eau chaude sanitaire et pour le chauffage, la production d’eau chaute sanitaire et le refroidissement
le refroidissement
Consommation conventionnelle : 167,43 kWher/m®.an Estimation des émissions : 9,74 kgeqco/m?.an
Sur la base d'estimation &4wmmeuble-Lau logement*
Logement econome  Logement | Faible émission de GES Logement
s A ss5 A
s1a90 B -
kWh[p/m’.an
7 . 4 - -
Logement energivore Forte emission de GES
< rayor la menton inutie -
- Rappart N* 0617 DP IS

“Pourles batiments a usage principal d'habitation
Les quantités d'energie sont évaluées sur la base de consommations estimées (consommation conventionnelle),
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DESCRIPTIF DU LOGEMENT

| TYPE(S} DE MUR(S)

Surface Epaisseur n
Intitulé Type ) Danne sur (cm) Isolation
Mur 1 inconnu 21504 Extériour Inconnue Inconriuc
Mar 2 Incennu 49,54 Eutérau Inzormne Inconrue
b 2 fiétan banché e Fadriaun 25 o isolé
Wur § Bélon banché a3k Terre {para: noterroe) 25 Nan isolé
TYPE(S) DE TOITURE(S)
fntitulé Type 51(‘::)09 Donne sur Isolation
Plaford 1 Camhics amanagas 50us ranywarnts 144 P dtrieur Incannue
Platond 2 inconnu B Terisse Epaissour : 2 o (inféricure)
TYPE(S) DE PLANCHER(S} BAS
i Sur. N -
Infitule Type (m?,ce Donne sur Isolation
Plancher 1 Entravous lere-cule, poulreles bélan 150 Vide-sanitaire Inconnue
Plarcher 2 Dalte bétor 80 Vide-sartaire Non 1salé
TYPE(S) DE MENUISERIE(S) J
Surface Présence de Remplissage cn
e Type {m") Bennesur fermelure argon ou krypten
Pcste 3 Bo s Vitrée daubie vilkage 4 Ixténear
Portes-fonbiros battanies ou codls5antes sans seubassemen;,
Fenétre 1 \onuisene Bols ou muxte Bois/Meétal - doubie virage verveal {o = 20 506 Extéren MNen Nar
mr
Portes-fendlres Dallanies ou crulissantes sans soubassement,
Fenétre 2 Menuiserie Bois ou mixta Bois/Métal - doute vitrage verneal {8 = 20 G,05 Exténaur MNen Non
mum)
Pories-tenires baltantas ou coulissanias sans soudbassemant,
Fenéire 3 Wanuisene Bois ou mixte Bais/Matal - daubie witrage verbeal (e = 20 9.4 Extgneu: Non Nori
mim)
- Fanétres battantas cu coutissartes, Menuiserie Bois ou mixte S i
Fendire 4 RojsMétal - double vivage vertical (e = 20 mm) 2,03 Extarieur Non Non
Fendtres batlantes ou couhissantes, Menu:sene Bois ou muxte - -
Fenéire S HoisiMétar - doutle vitags verlical (o = 20 mrm) 202 Exiérieur Nun ton
. Trndires ballardes ou coutissantes, Menuiseria Bois ou rixie , g "
Fondira & BosiMétal - double vitrago vertical (8 = 20 rumy) 2 Excricuy hon i
Porles-lenélres batlantes ou cowtissantes sans soubassement
Fanélie 7 Menuisene Bois cu mixle Bo:s/Mélat - double vilrage vertical (¢ = 20 506 Exténaur Non Nein
mmy
Portos-lenélzes battaes ou coulissantas sans soubassement
fendbe & Menuisene Beis ou mixte RainiMétal - double vitrage vertical (e = 20 177 Exionewr Non Naon
[L0)))
Fenatres sans paverture passble, Menusene Bois ou mixte Bois/Mital - . . .
= . [ ] -1t o o
heméte 9 - double virage vertical (& = 20 mm) 05 S o e
b S S—— —_— e
Fares fendirns battantns ou coubssanies sans SOUBESSENET,
Fanétrc 1C Wenuiserie Bois ou miste Bois/Matal - doub’e wirage vertea (e - 20 1,79 ulanow Nosy Hen
my
PR, Fandties sans ouverture possible, Keniaserc Bors ou mixe Buisthél e TR o ,
enél o1 . doubie vilage vertea {e - 20 ma) A5 Exléneu: Non Non
bt 12 Fepdh es batlantes ou couissastes, Menu sene Hoig vu cixte . T . -
Rogoeliz HosMEla; - gouble virage verloa’ fo = 20 mmj 20 Lxleme han N
Farilie 13 107 Extéreur Nan Nan
Feéwrn 14 1% Exténenr tlen Hon
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Surface Présence de Remplissage en
Intituté Type (m?) Dannejsuy Termeture argon ou krypton
Pones fepdues ballantes ou coulissantos sans soubassement
Fendtre 15 Menisene Bais ou mxe Bosidetal - double vittage vartcal {6 = 20 an? Exlériaur ton HNot
i
C— Portes-fenédlres coulissantes, Menuser.e métallque sans nuplue do = Y . ‘ o
GnCIes 50t (Ner Qe - Doul'e WIrAge verisa: (e = & mm) A5 Exieneut hgp Har:
Porles fenétres baltanies vy couissanies sans SoUDASSEmEN:
Fanélie 17 tdenu senn Bois o mide Dois/Métal - daokie virage vezal (g = 20 1,17 [ xzerinur o o
mm)
- - Fenslres batlantes au coulissantas, Menwsane Bois ou mixle ” N , o
Fenete 19 BursiMétal - dovtie wirage vertical {2 = 16 mm) a Rxtitieu Non Nen
| c.z2 [ DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT I
| TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE
. Rapport :
Type de systeme Type d'énergle i‘g:ﬁzgg Rendemen Ve'l:!us rﬂ?ga‘:ﬁn d'inspectio '"gm:;’.f'"
n
Radiateur électrique NFC Ciecingu L 93.03% Hon Nori requis ndividua!
Types d’émetteurs liés aux systémes de chauffage
uiadlaleun &eaingue NFG {surlace chauffée | 344 47 )
[ TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN - I
[ c.3 l DESCRIPTIF DU SYSTEME D'EAU CHAUDE SANITAIRE
TYPE(S) DE SYSTEME(S) D'EAU CHAUDE SANITAIRE
Rapport
Type de systéme Type d’énergie F::)';s‘::f: Rendement Velileuse Fal:l‘:ar::a(:ﬁm d'inspectlo I"gmg;;”
n
Chauffe-eau vertical Elecingun 20.1% Non 2013 Neno reguis Indiaduet
Chauffe-eau vertical Eiectroue 50,15 Non 2015 Moo requis Individust
| ©4 | oESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION ol
TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION
M ieg sans Cheminée sans
Type de systéme Jolnt trappe
Venlllation mécanique auto réglable aprés 1982 Non Non
[ Cc4 I DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN - J

l Quantité d'énergie d'orlyine renouvelable apportée au bMiment : I Néani

D  NOTICE D'INFORMAT{ON

Pourguol ia le
»  Pour informer le futur focataire ou acheteur ;
s Paur comparer différents Jogements entre eux |
= Pourinciter & effectuer des travaux d'éconamie d'énergia el contribuer 4 la
réduction des émissions de gaz a effet de serra
Consommation conventionnelle
Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des conddions
d'usage fixées {on considére que les accupanls les ulitisent suivant des conditions
standard). £! pour des conditions climatigues moyennes du heu Il peut donc
apparailie des dwergences imporlantes entre les faclures d'énergie que vous
payez ol fa cansommatien conventiennelle paur plusieurs raisons = suivant
rigueur de hiver ou le comportemeni réellement constaté des occupants, qui
peuvent s'ecarter fortement de ceiur cheisi dans les conditions standard
Conditions standard
Les conditions standard porlent sur ie mode de chauflage
{températures de chaufe respectives de jour et de nuit. périndes de vacance du
logement}, le nombre d'occupants et feur consommation d'eau chaude, la rigueur
du climal local (ternpérature de lar el de leau potabie a |extérieur, durée ct
intensité de 'ensaledlernent). Ces conditions standard servent d'hypolhéses de
base aux méthodes de cacu! Cenains de ces parameétres fondl I'objet de
conventions unifiées enlre les méthodes de caicul
Constitution des étiquettes
La consemmation cenventonnelle indiquée sur Fétiguette

Pour les batiments a usage principat d'habitation

Energle finale et énergio primaire

Lénergie finale est ['énargie que vous utilisez chez vous (gaz, électricite,
fioul domestique, bois, etc.). Paur que vous dispasiez de ces energies, il
aura fallu les extrare, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
depenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course
l’énergie primaire est te lotal de toutes ces énergies consommees.,
Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de vaicul est uliisée, elle ne reléve pas
lensemble des consommalions d'énergie, mais seulemeant celles
récessaires pour le chauffage, 1a production d'cav chaude sanitaire et le
refroidissement du lagement

Ceitaings  consommatans  comme  léclairage  la cuisson  ou
rélectroménager ne sont pas comptabitisées dans les éliguetas énergie
el climat des batiments

Variations des_conventions de calcul

ctdes prix de I'énergle

Le cuicul des consommalions el des frais dénergie fait inlerventr des
valeurs qui varign! sensiblement dans le temps La menlion « prix de
ténerg:e en date du  » indigue la dale de |arrété en vigueur au moment
de I'établissement du dragnostic

Elle reflete les prix moyens des énergies que | Observatoire de | Energie
constale au niveau national

E_nergies renouvolables

_ Rapport N 17or 318
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¢énergie est oblenue en déduisant de la consommation d'energie caleulée, la
consommalion d'énergie issue éventuellement d'installations solaires thermigues
ou pour |e sofaire phatovaltaique, Ja partie d'énergie photavaltaique utilisée dans
la panie privative du lot

Consells pou
En complément de |'amélioral

nusage

Elles figurent sur celte page de maniére séparée. Seules sont estimees
les quantités d'energie renouvelable produite par les équipements
instaliés 4 demeure et utilisées dans la maison

jon de son lagement (voir page suivante), il exisie une multitude de mesures non colileuses ou Irés peu codleuses permettant

d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz 4 effet de serre. Ces mesures concernent le chauftage, I'eau chaude saniaire ¢! la canfor d'élé

Chauffage

Réguler el programmez © La réguiation vise 4 maintenir la lempérature & une
valeur constante, reglez le thermostat & 19 °C | quant & la programmatian, elle
permet de laire vatier celle lempérature de consigne en fonction des besoins el
de l'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le chaulfage
durant linoccupation des piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toulefois, pour assurer une remontée rapide en température, on dispose d'un
contréle de la température réduite que I'on régle généralement a queigues 3a4
degrés Inférieurs & la lempéralure de confort pour les absences coutles
Lorsque I'absence est prolongée, on conseiile une température “hors gel” fixée
aux environs de 8°C. Le programmateur assure automatiguement cette tche
Rédulsez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a 10 % d'énergic.
Eleignez le chauffage quand les fenélies sont auvertes.

Femez les volels etou tirez les rideaux dans chaque piéce pendant la nuit

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur (radiateurs,
convecteurs,.. ), cela nuit a la bonne diffusion de [a chaleur

Si voire lagement fonclienne en ventilation naturelle ©

Une bonne aération permel de renouveler I'air intérieur et d'éviter Ia dégradation
du bati par I'humidité

Il est cansellle d'aérer quotidiennement | logement en ouvrant les fenétres en
grand sur une courle durée el nettoyez régulierement les grilles d'entrée d'air et
les bouches d'extraction s'il y a lieu

Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez meftre votre santé en
danger. Si elles vous génent, faites appel 4 un professionnel.

Confort d'été

«  Ulilisez les stores et les volely pour limiter les apporns solaires dans la
maisan le jour.

e Ouvrez les fenélres en créant un courant d'arr, la nuil pour rafraichir

Aulres usages

Eclairage :
« Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou
fluorescentes).

« Evitez les lampes qui consomment beaucoup lrop d'énergie, comme
les lampes & incandescence ou les lampes halogénes.

« Neltoyez les lampes et les luminalres (abat-jour, vasques...)
poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité
lumineuse

Bureautigue | audiovisuel ;

« Eteignez ou débranchez les appareils ne fonclionnanl que quelques
heures par jour (t&léviseurs, magnélascopes, ..). En maode veille, ils
consomment inulilsment et augmentent votre facture d'électricite.

Electroménager [cuisson, réfrigoration,...) :
+  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, Av+,._ ],
Eau chaude sanitaire
» Amétez le chauffe-eau pendant les periodes dinoccupalion (departs
en congés,, .) pour limiter les pertes inutiles
» Préférez les mitigeurs thermostatiques aux malangeurs

$i votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique controlée :
* Agrez periodiquement le logement,

E RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le lableau suivant quelques mesures visanl a réduire vos consommations d'énergie

Les consommations, économles, effors et retours sur investissement proposés ici sont dannés & itre indicati! et séparément les uns des autres

Cenains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, elc.) ne sont pas pris en compte

Ces valeurs devrant impérativement &tre complétées avant réalisalion des Iravaux par des davis d'enlreprises.

Enfin, Il est & noter que centaines aides fiscales. peuvent minimiser les coils moyens annoncés (subventions, crédit d'impdt, etc). La TVA est comptée au taux en

vigueur

Nauvelle
conso Rapldité
0 . conventionn Effort du retour . ¢
Projet Mesures diamelioration elle Investiss¢ | Economles sur ?'éd" f
o d'lmpdt |
an ment investlsse o
KWhERinY., ment !
an g
Simulation 1 Ajout d'un nouveau générateur 144,65 {
5
W
¥
[T
o
93
[
o
-
%3
Q
z
]
g
[a
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Installation d'une pompe & chaleur thermodynamique dédiée &
la production d'eau chaude sanitaire (Pour bénéficier du credit
d'imp6t pour dépenses d'équipement de I'habitation principale,
choisir un matériel répondant, selon le référentiel de la norme
d'essai EN 16147, aux critéres suivants en fonction de la
technologie ulilisée :
Simulation 1 - Air ambiant : COP>2,3 A T° d'eau chaude de référence + 144 65
52.5°C
- Air extérieur : COP>2,3 A T° d’eau chaude de référence +
52,5°C
- Alr extrait : COP>2,5 A T* d'eau chaude de référence + 52,5°C
- Géothermie : COP>2,3 A T° d'eau chaude de réference +

26 % *

52,5°C
Simulation 2 Ajout d'un nauveau générateur 87.47 ceee |y }’.‘n".‘ff:‘! OO
Simulation 2 Faire installer une chmausallsir:a reversible dans les piéces de 8747 ceee | veteien o

* Taux a 26 % pouvant étre majorés a 34 % dans la limile d'un taux de 42 % pour un méme matériau, équipemenl ou appareil si les conditions

du 5bis de P'article 200 quater A du code général des impdts sonl respeciées

Economies Effort d’Investissement Rapidité du retour sur
investissement
¥¥ : moins de 100 € TTC/an €  moains de 200 € TTC Dp(}{} : moins de 5ans
1YY ; de 100 & 200 € TTC/an €€ . de 2004 1000 € TTC OO . desa10ans
&fn”(u de 200 4 300 € TTC/an €€  de 1000 4 5000 € TTC 3 de 10415 ans
T:ﬁ'}{  plus de 300 € TTC/an EEEE plus de 5000 € TTC & “plus de 15 ans
Commentaires :
Néant
Les travaux sont 3 réali run fessio alifié.
Paur aller plus loin, il existe des points infa-énergie : hiip fwwew sdemie fipadicuierns/PIEMsie ele asp

Vous pouvez peut-éire bénéficier d'un credit d'impdt pour réduire le prix d' achat des fournitures, pensez-y !
W IMpHS gouy Ir

Pour plus d'Informations . v ademe {r ou waww logement gouy 1
F CACHET DU DIAGNOSTIQU
Signature Etablissement du rapport :

Faita CANNES le 23/06/2017
Cabinet: MCTB
~Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz
N de/police - 56931364
Date de validité : 06/08/2017

Nom du respos

Le présent rappod est établi par PORRATI Cédric dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT
17, Rue Borrel 81100 CASTRES

N de certifical de qualification : €2014 Date d'obtention : 30/09/2013

Riféranca du logwiel valdd Analysimmo DPE 3CL-2012 Rélrence u DPE 1706V1005593V

Cetla page recense les caractéristoues tlechmnques du bin
ap prob Ame, cortacie la personne ayant réal sé co docuimant ou Iueig gt CaT c;me e | u Lo !nat-{ 14 5833

}

Département
= Aftitude G
—. Type de batiment Maleoi vt mie

Année de constniction
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Surface habitable

Nombre de niveaux

Hauteur mayenne sous plalond

Nombre de logements du batiment

Caractéristiques des murs

Caractéristiques des planchers

Caractéristigues des platonds

Caractéristiques des baies

5 |
g
w

Caractéristiques des porles

Caractéristiques des pants thermlgues

Tolal des tal
Tatal des &a

archer bas - Mur 0m

Piancie: mleimedaire - ar Gm

sons Flancher bastlourd - Mur en matérian lourd Om
isons Retend Mut G

isons Mrauiseries - Mur Om

Caractéristiques de la ventliation

la surface du blen (

expliquer les écarts relevés enire les conse

1elles
Arlod

Ces dermiéres correspondent par
d'ab (ox

Tableau récapitulatif de la méthode a utliiser

pour la réalisation du DPE

C ques du chauftag;
Caractéristiques de la production d'pau
chaude sanitaira
Car ques de |a climatisation
Explication des ecarts p antre les cor tions issues de la simulation conventionnelle et celles issues des consommations réelles

Le calcul qui permet de délerminer I'éliquetle énergétique est réalisé grace a une méthode dite conventionnelle. Cette méthode utilise des données d'enlrées
{récaltées par le technicien) propres au blen et des données cor
lempérature de chauffe (18 + 1*), & une pérede de refroidissement, a une p

4 la période de chauffe, & une
en hivers et @n élé), a une ocoupation en fonction de
pour le nb de douches par jour) Lutilisation du bien peut étre bien differente des données d'entrées, exemple pour un bien en
1ésidence secondaire, ou un bien chauffé au-dela des 18°, ou encore un petit nombre de personnes occupant une grande surface, toutes ces varanles peuvent
issues de la simulation conventionnelle et celles issues des consommations réelles. Les cendiions
( neige) ou des microclimats peuvent eux aussi expliquer des écarls anlre les 2 méthoudes

Baliment A'usage principald habitation ¥
DPE non réalisé & limmouble
Appartement avec | Appartement avec sysiémaes indlviduels Bétiment ou parte
DPE pour un IMmeuble cu Lne Maisol systame collectif do | do chauffage ou de production ¢'ECS ou Appanement avec de batimerl 3
individuelie chauffage ou de colleetifs et équipés de comptages . ‘&mn colleclit de usage principal
production dECS Individuels D auffags ou 08 attre qus
sans complage ' d’habitation
Piimen canstrl | B8timent construtt | Individuel quandun | Datimont consirut | Batment constuit | Prormtane Indhviduel
avant 1949 apres 1948 OPE a déja ét¢ avant 1948 aprés 1948
réallsé & 'immeuble
Calcul I | X . X
L A partir du DPE &
Utilleation des X l'immeublo X X X
factures
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ET DE TOUT CE QUI PRECEDE, NOUS AVONS FAIT ET DRESSE LE
PRESENT PROCES VERBAL POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE

DROIT.
COUT : HUIT CENT VINGT NEUF EURO ET VINGT DEUX CTS

Emoluement a R444.3 C.Com 22094 ¢
Emolument complémentaire 450,00 €
Frais déplacement a.A 444 48 7.67¢
Total HT : 678,61 C
TVA 20,00 % : 135.72 ¢
Taxe forfaitaire a.302 Bis Y CGl 14,89 € =
~
-~
TOTAL TTC : 829,22 € /, /
/S S







CABINET DE MAITRE SERGE BERTHELOT,
Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS
Avocat au Barreau de GRASSE

demeurant & 06400 CANNES, 20 Boulevard Carnot

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat judiciaire auguel sont
tenus les candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et ieurs conseils.

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

I- CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions générales et particuliéres auxquelles seront adjugés a l'audience
des Criées du Tribunal de Grande Instance de GRASSE, Juridiction de I'Exécution,
siégeant au palais de Justice de ladite ville, 37, avenue Pierre Sémard

06130 GRASSE, sur saisie immobiliére, au plus offrant et dernier enchérisseur en UN
SEUL LOT les biens immobiliers dont la désignation suit:

Un bien immaobilier sis & 06800 CAGNES SUR MER, 9, Chemin de la Colline des Geais
(ex-route de Vence),

Figurant au cadastre de ladite Commune de CAGNES SUR MER section CZ numéro 67
pour une contenance de 50 ares.

QUALITE DES PARTIES:

La vente est poursuivie 3 la requéte de:

Monsieur Simon TING, né le 27 septembre 1966 a|MELBOURNE, de nationalité
Australienne, époux de Madame Stéphanie LUENGQ, demeurant 54, rue de la Victoire a
LA COLLE SUR LOUP (06480)

Madame Stéphanie LUENGO épouse de Monsieur Simon TING, née le 28 mars 1975,
demeurant 54, rue de la Victoire a LA COLLE SUR LOUP (06480)



Ayant pour Avocat Maitre Serge BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-
CONSEILS, Avocat au Barreau de GRASSE, demeurant & 06400 CANNES, 20 Boulevard
Carnot, lequel est constitué et continuera d’occuper pour lui/elle sur la présente poursuite
de saisie immobiliére et ses suites et pour lequelflaquelle domicile est élu au siége dudit
Cabinet.

A l'encontre de:

PROCEDURE:

1- TITRE EXECUTOIRE:
La vente a lieu en vertu:

1 - D'un Arrét contradictoire en matiére correctionneél sur intéréts civils numéro 2014/141
rendu par la Cour d'Appel d’AIX EN PROVENCE le 11 mars 2014, portant la date erronée
du 11 mars 2013, ayant fait 'objet d'une signification décision-Pourvoi en cassation avec
ministere d'Avocat en date du 5 mai 2014, ayant :

-- Constaté que les dispositions pénales du jugement du Tribunal Correctionnel de
GRASSE du 02 octobre 2013 ont acquis I'autorité de la chose jugée,

-- Réforme les dispositions civiles du jugement défére,

-- Déclaré recevable la demande d'indemnisation du préjudice découlant du délit de défaut
de souscription de la garantie de livraison prévu et puni par I'article L 241-8 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

-- Condamné 3 payer aux époux TING :

La somme de 96.346,07€ en réparation de leur préjudice matériel

La somme de 50.000,00€ en réparation de leur préjudice moral

La somme de  3.000,00€ sur le fondement de Farticle 475-1 du Code de Procédure
Pénale.




2- D'un Arrét sur requéte en rectification d’erreur matérielle n° 14/309 rendu par la Cour
d’Appel d’AIX EN PROVENCE le 24 juin 2014, ayant ordonné [a rectification de l'arrét n°
2014/141 rendu le 11 mars 2014 par la 5°™° chambre des appels correctionnels de la Cour
d’Appel d'AIX EN PROVENCE, en ce sens que la mention erronée de la date du 11 mars
2013 figurant dans l'arrét est remplacée par la mention exacte, & savoir le 11 mars 2014.

3- D'un arrét d'irrecevabilité rendu par la Cour de Cassation le 9 décembre 2015.
avec affectation hypothécaire des biens ci-aprés désignés.
2- DECOMPTE DES SOMMES DUES:

En veriu duquel, Monsieur et Madame Simon TING est créancier de .
sommes suivantes:

Arrét contradictoire en matiére correctionnel sur intéréts civils numéro 2014/141
rendu par la Cour d’Appel d’AIX EN PROVENCE le 11 mars 2014

Préjudice maténiel ............ccooiviiiiiieere v ee e renere e 96.346,07€
Intéréts au taux légal sur 96.346,07€

Du 11-03-2014 au 11-05-2014............iieen, 6,55€
Intéréts au taux légal majoré sur 96.346,07€

Du 12-05-2014 au 28-02-2017......ccoviivmiiiiireieesreenr s 22.504,59€
Intéréts au taux légal majoré sur 96.346,07€

Du 01-03-2017 au jourdu réglement ..........coceveeevevnrienn. MEMOIRE
Préjudice Moral........oc.oveeieeeieeeceieee et ee e 50.000,00€
Intéréts au taux légal sur 50.000,0€

Du 11-03-2014 au 11-05-2014.............oocvvviiniieiinieeeinn 3,40€
Intéréts au taux iégal majoré sur 50.000,00€

Du 12-05-2014 au 28-02-2017....ccoveieviviiiiiiiiei e, 11.679,04€
Intéréts au taux légal majoré sur 50.000,00€

Du 01-03-2017 au jour du réglement....................ccueen... MEMOIRE
Articles 475-1 du Code de Procédure Pénale.................... 3.000,00€
DEPENS .. oottt e et MEMOIRE
TOTAL SAUF MEMOIRE .............coceevvveeeereecresciesserenennn... 183,639, 65€

selon décompte arrété au 28 février 2017



3- COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE:

Un Commandement de payer valant saisie, contenant les énonciations prescrites par
I'article R.321-3 du Code des procédures civiles d’exécution, a été signifié a |

' Lo : , suivant exploit du ministére de la
SCP Jeannette LEFORT Ph:llp BERGER Jean-Franqo:s ROMAIN, Carine
SACCONE, David LAMBERT, Huissiers de Justice Associés a CANNES, en date du 16
mars 2017, d'avoir a régler les sommes susmentionnées.

Ce commandement de payer valant saisie, demeuré infructueux a été publié au 20me
Bureau du Service de la Publicité Fonciére d’ANTIBES le 10 mai 2017 volume 201738
numéro 20.

Une copie de I'état hypothécaire délivré sur publication de ce commandement est annexée
ci-aprés.

4- AUTRES ACTES ET JUGEMENTS:

Par ailleurs, Monsieur et Madame Simon TING ont fait délivrer:

-2 -

, o , suivant exploit de la
SCP Jeannette LEFORT, Philip BERGER, Jean-Francois ROMAIN, Carine
SACCONE, David LAMBERT, Huissiers de Justice Associés a CANNES, en date du 3
juiliet 2017, l'assignation a comparaitre a I'audience d'orientation devant le Juge de
I'Exécution Immobiliére prés le Tribunal de Grande Instance de GRASSE, dont une
copie est ci-aprés annexée.

- Aux créanciers inscrits, suivant exploit de la SCP Jeannette LEFORT, Philip BERGER,
Jean-Frangois ROMAIN, Carine SACCONE, David LAMBERT, Huissiers de Justice
Associés a CANNES, en date du 3 juillet 2017, la dénonce avec assignation a
créanciers inscrits d'avoir & comparaitre & I'audience d'orientation devant le Juge de
I'Exécution Immobiliére prés le Tribunal de Grande Instance de GRASSE, dont une
copie est ci-apres annexée.

5- AUDIENCE D'ORIENTATION:

L'audience d'orientation aura lieu le

JEUDI 7 SEPTEMBRE 2017 A 9 HEURES




Conformément aux dispositions de l'article R.322-15 du Code des procédures civiles
d'execution, ci-aprés reproduit:

«A l'audience d'orientation, le juge de I'exécution, aprés avoir entendu les parties
présentes ou représentées, vérifie que les conditions des articles L.311-2, L.311-4 et
L.311-68 du Code des procédures civiles d'exécution sont réunies, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de poursuite
de la procédure, en autorisant la vente amiable & la demande du débiteur ou en ordonnant
la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans des
conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques
du marché et des diligences éventuelles du débiteur. »

DESIGNATION DU BIEN

Un bien immobilier sis 4 06800 CAGNES SUR MER, 9, Chemin de la Colline des Geais
(ex-route de Vence),

Figurant au cadastre de ladite Commune de CAGNES SUR MER section CZ numéro 67
pour une contenance de 50 ares.

ETAT DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

Sur réquisition de I'Avocat rédacteur, Ia SCP Jeannette LEFORT, Philip BERGER, Jean-
Frangois ROMAIN, Carine SACCONE, David LAMBERT, Huissiers de Justice Associés a
CANNES, a établi le Procés-verbal de description le 23 juin 2017, ci-aprés reproduit;




[ riaine
CEMBEETION. |

SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE
Joannotte LEFORT Philippe BERGER Jeao-Francois ROMAIN
Corine BACCONE-David LAMBERT
Hulssders de Justice Assoelés

)5, SQUARE MERIMEE - 06400 CANNES
Tél - 04.92.99.64.00 - Fax - 04.93.99.46.34

Dr ¥69595/33/FL

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT
ET LE VINGT TROIS JUIN 3 NEUF HEURES

AL JQUETE DE :

Monsieur TING Simon, né le 27 septembre 1966 & MELBOURNE (
Australie), de nationalité australienne,

Et Madame TING Stéphanie née LUENGO le 28 mars 1975 &
CHAMONIX (74),

Demeurant ensemble 54 Rue de la Victoire, (06480) 1.A COLLE SUR
LOUP

Agissant en vertu de l'article 35 du Décret du 27 juillet 2006, le commandement

aux fins de saisic immobiliére ayant été préaleblement signifié le 16 mars 2017,

Je, David LAMBERT, Huissier de Justice Associé an sein de la SOCIETE
CIVILE PROFESSIONNELLE, Jeannette LEFORT - Philippe BERGER -
Jean-Frangois ROMAIN - Carine SACCONE - David LAMBERT,
TITULAIRE D'UN OFFICE D'HUISSIER DE JUSTICE PRES LE
TRIBUNAI, DE GRANDE INSTANCE DE GRASSE, A LA RESIDENCE DE

CANNES, Y DEMEURANT 15 SQUARE MERIMEE,




ME suis transporté ce jour & 9 heures, 8 CAGNES SUR MER (Alpes Maritimes),
9 Chemin de Ia Colline des Geais, Route de Vence, assisté de Monsieur Cédric
PORATTI, technicien de la Société MCTRB, & I’effet d’établir un procés-verbal de
description du bien 4 vendre dans le cadre de la procédure de saisie immobiliére
initié a I’encontre de

La étant, nous rencontrons . 4ue nous avions
préalablement contacté afin de fixer le rendez-vous sur place.

Nous lui déclinons nos nom, prénom et qualité ainsi que I’objet de notre visite, et ce
dernier nous laisse pénétrer dans les lieux.

Nous procédons alors & I’établissement du procés-verbal de description ci-dessous,
€n sa présence.

A ~ACCES-E

La propriété est située dans un quartier résidentiel de CAGNE SUR MER,
excentrée du centre ville et des commodités,

DESCRIPTION :

La propriété n’est pas clfturée,
Ii n’y a pas de portail d’acceés.

L'accés se fait par un chemin en terre battue couvert partiellement de
gravillons.

A partir du parking, accés directement a la piscine ( au chlore ) avec une plage
au devant en pierres reconstituées, un coin en lattes de bois et le reste & I'arriére
brut de béton.

Sur la partie en bois, présence d'une douche d’extérieur.






A partir de cette terrasses, des escaliers 3 1'état brut descendent au niveau
inférieur de la villa.

Ces escaliers sont éclairés par des élements lumineux.

Sur la partie droite de la volée d’escaliers, & mi-hauteur, se trouve une petite
terrasse arrondie & 1'état brut.




Au rez-de-chaussée de la villa, présence d'une petite terrasse recouverte de
bois. Les murs sont & 1'état brut,

Quatre appliques extérieures sont dissémindes sur le mur.

Présence également d’une autre terrasse & 1’état brut.

NIVEAU INFERIEUR :

SALON AVEC COIN CUISINE OUVERIE :
Acces a cette piece depuis I'extérieur par une porte vitrée un vantail en PVC.
Cette piéce est rehaussée d’une mezzanine.

Un coin salon est aménagé avec sur la draite une cuisine ouverte.
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CUISINE :

Cette cuisine comporte un piano au gaz, une hotte, un plan de travail avec
retour, un évier 2 bacs résine noire, avec mitigeur inox,

Eléments bas en bois peint en bianc.

Un four électrique est posé sur un élément bas.
Murs en peinture,

Le plafond est recouvert de plaque de faux plafond.

Sol, parquet.

11



Un balion d’eau chaude est posé en hauteur sur le mur, au-dessus de }'accés &
une salle d’eau,

SALLE D’EAU :
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A partir de ce salon, accds 4 une piéce d'eau par une porte moulurée bois
peint..

Cette piéce est éclairée par une fenétre oscitlo-battante.
WC fafence blanche chasse dorsale.
Lavabo sur colonne avec mitigeur.

Douche & I'italienne avec mitigeur et flexible, receveur grés beige et mwrs en
lames PVC fagons bois blanc.

Pare-douche en verre sablé,
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Sol, camrelage.

Peinture et carrelage sur tes murs.

Un escalier de 5 marches en bois peint donne accés & la mezzanine,

Cette partie sert actuellement de débarras.
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Parquet au sol.
Murs en peinture, sans plinthes.

Faux plafond.

Cette partie supérieure donne accés & un coin chambre ouverte

CHAMBRE :

Ecleirée par une fenétre un vantail donnant sur une autre piéce qui sera décrite
ultérieurement.

Sol, parquet.
Murs et plafond en peinture.

PIECE EN ENFILADE :
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Acces par une porte bois.
Parquet au sol.

Peinture au murs el faux plafond.

Une ouverture sur I’ arriére du bitiment donne accés 4 la partic précédemment
décrite.
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A partir de cette piéce nous ressortons & ’extériewr par une porte vitrée
coulissante et nous trouvons en face d’un chemin de terre donnant accés au
reste de la propriété.

Se trouvent sur le terrain un véhicule abandonné ainsi qu’un mobile-home
abimé,




A partir de ta piscine, nous remontons quelques escaliers en pierre reconstituée
et atteignons une terrasse faisant le tour de I’ensemble du rez-de-chaussée.

Cette terrasse est en partie & 1"état brut, une partie carrelée, et le reste recouvert
de gravillons.
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REZ DE CHAUSSEE :

PIECE A USAGE DE BUREAU :

Entrée & partir de la terrasse extérieure par une baie vitrée coulissante.
Sol, parquet.

Peinture sur les murs et plafond.

Cette pidce dispose d’un 10it sous pente et permet 1’accés a Ja partie cuisine de
la maison.
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SALLE DE DOUCHE ATTENANTE :

Accés per une porte bois peinte en blanche.

Sol carrelage.

Murs en peinture avee des reprises sur le coté du lavabo.

Vasque ovele en verre avec mitigeur, posée sur un meuble rouge a deux
étagéres.

Miroir assorti avec éclairage par appliques.
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Seéche-serviettes chauffant.
WC suspendu résine blanche.

Douche type cabine avec receveur falence blanche et porte de douche
basculante sablée.

La douche est équipée d’un mitigeur inox avec flexible.
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A Partir de la grande pidce, acces également 3 un SAUNA.
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Et 4 une PETITE RESERVE accueillant le ballon d’eau chaude, dont la partie
droite est 4 1’état brut ( plaques de BA 13)

I manque également la poignée de la porte pour accéder & cette réserve.
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Par une porte vitrée, accés & la cuisine.

CUSINE .

Sur la droite, une petite réserve sans porte.

|
t
|
k
:
‘i
3
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Sur la gauche, une autre réserve, fermée par une porte, avec une petite fenétre,
Les murs d’une partie de cetie piéce sont a I’état brut.
Eclairage par un plafonnier.

26




La cuisine est ouverte sur le salon et le hall d’entrée.
Faux plafond en peinture noir avec spots intégrés et décroché,
Murs, peinture blanche.

Carrelage grés anthracite au sol.

La cuisine est composée d*un ilot central avec présentoir  épices.
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Sur un cbté, plan de travail bois wengué avec crédence identique.
Sur le plan est encastrée une plaque & induction avec hotte inox au-dessus.

Deux meubles noits trois tiroirs en-dessous, avec au milieu un four électrique.




De I'autre c6té plan de travail avec crédence identiques,

Sur le plan, présence d'un évier inox un bac un égouttoir, avec mitigeur
chromé.

Elements bas et hauts identique, avec portes vitrées.

Au milieu en bas, lave vaisselle encastré.

Dans un renfoncement se trouve le réfrigérateur.

Une porte-fenétre vitrée située a cité de I'évier, donne accéds a I'arriére de la
maison.,

Face & la cuisine, une double baie vitrée coulissante donne accés 4 la terrasse
extéricure.
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HALL D’ENTREE :

La porte d’entrde est particllement vitrée et équipée d’une serrure de séourité.

A droite de la porte d’entrée, un dégagement avec une fenétre abrite te tableau
électrique.

Murs en peinture, carrelage au sol identique.
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SALON :

Acces i cette pitce depuis la cuisine par une baie libre.
Sol, parquet.
Plafond peinture blanche.

Murs, pans de mur de part et d’autre d'une baie vitrée, en peinture blanche, le
reste en peinture taupe.

Double beie vitrée coulissante avec partie fixe supérieure,
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Piéce avec grande hauteur sous plafond.

Au fond du salon, une double porte coulissante donne accés & une chambre.

CHAMBRE :

Sol, parquet.

Murs et plafond ep peinture.
Eclairage par spots en plafond.

Une double baie vitrée donne acces i la terrasse extérieure,
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Une porte donne accés 4 une salle de bains.

SALLE DE BAINS ATTENANIE :

Carrelage au sol et sur une partie des murs,

Spots en plafond.

Baignoire dont la jupe est carrelée & I'identique du sol.
Résine blanche et mitigeur avec flexible de douche.

Au dessus, fenétre un vantail ouvre sur arridre.

WC faience blanche, chasse dorsale 4 coté de la baignoire.
Présence du ballon d’eau chaude.

Un lavabo encastré sur un plan résine blanche, fixé sur un béti carrelé &
I'identique du sol.
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A partir du salon, une double volée d'escaliers permet d’accéder au premier
dtage.

Absence de garde-corps sur la premiére partie de I’escaiier.
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TAGE :
Un garde-corps bois et fil d’acier sur le palier du premier étage, au-dessus du
salon,
Le palier a son sol carrelé.

Murs et plafond en peinture.

PREMIERE CHAMBRE :

A droite sur le palier.

Eclairée par deux fenétres.

Murs en peinture blanche.

Plafond en peinture avec plafonnier central.

Parquet au sol.
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DEUXIEME CHAMBRE :
Jouxtant la précédente.
Murs et plafond en peinture.

Parquet au sol.

Eclairée par deux fenétres

SALLE DE BAINS :

Douche & P'italicnne, avec carrelage sur le bac et les murs, et pare-douche en
verre. Mitigeur et flexible de douche.

Plafond en pente avec fenétre de toit et plafonnier trois spots.
Carrelage sur ies murs,

Baignoire en acrylique insérée dans un encadrement en travertin, Mitigeur
chromé avec flexible et douchette.

Meuble mélaminé marron deux portes deux tiroirs sur lequel se trouvent deux
vasques ronde faience blanche avec mitigeur chromé.

Au dessus, grand miroir rectangulaire encadrement argenté.
Un porte serviette séchant.

Présence d’un radiateur électrique.
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WC suspendu résine blanche, dont le béti est recouvert du méme carrelage
mural,
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La porte extérieur de cette pidce ne comporte pas de poignée.
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PIECE BUANDERIE:

Murs et plafond en peinture,

Grand carrelage au sol.

Présence d’un Javabo sur biti, avec mitigeur,

Plafond sous pente avec une fenétre de toit.

Cette piéce a €t¢ aménagée d*étageres et comporte e lave-linge.
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CHAMBRE PARENTALE :

Accés 3 cette piéce soit directement par le palier, soit par la piéce & usage de
buanderie.

Parquet au sol.
Murs en plafond en peinture.

Deux poutres apparentes avec plafond en pente.

Dressing aménagé sur un pan de mur.
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Eclairé par une grande fenétre carré sur un c6té, et une porte-fenétre donnant
acces & une terrasse en bois sans garde-corps.
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L’ R :

Une partie du toit terrasse a été aménagé en jardin gravillonné et parsemé de
plantes grasses ¢l des transats.

A partir de la piscine et en longeant la fagade, sc trouve une premiére partic
couverte avec ossature bois.

Carrelage au sol.

Une deuxiéme terrasse est visible avec une partie cn carrelage, une autre en
gravillons.

Présence d’un barbecue ¢t d’un coin-salon dont le sol est en béton.
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Dans le prolongement, nous accédons & un appartement indépendant.

APPARTEMENT INDEPENDANT :

La terrasse est 4 1'état brut avec pergola pieds en bois, structure métal.
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SALLE A MANGER :

Accés directement dans cetle piéce par une porte identique a celle de la maison
principale,

Deux fenétres Eclairent la piéce.

Revétement bois et revétement catrelage de part et d’autre.

Murs et plafond en peinture. Absence de plinthes.

A partir de cette piéce, accés & Ia cuisine et Ia salle de bains .

4 ¥ W
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CUISINE ;

Eclairée par une fenétre PVC un vantail,

Eléments bas et hauts mélaminé imitation bois.

Plaque vitro avec hotte inox au dessus et four en —dessous.
Evier inox, un bac un égouttoir, avec mitigeur.

Un lave-vaisselle encastré dans un autre élément bas.
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SALLE DE RAINS INDEPENDANTE :

Baignoire avec mitigeur et douchette.
Carrelage jusqu'a 1,80 autour de la baignoire, le reste des murs en peinture.

Une vasque fatence blanche avec mitigeur, encastrée dans un meuble deux
portes.

Grand miroir au-dessus.
WC suspendu fatence blanche.
Un radiateur radiant en hauteur sur un mur.

Présence du lave-linge dans cefte pi¢ce.
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SALON :

Sol en parquet,
Murs et plafond en peinture.
Plafonnier trois spots.

Eclairée par une fenétre un vantail carrée et deux baies vitrées donnant sur une
terrasse protégée par un store banne.
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GENERALITES :

La maison est équipée d'une fosse sceptique.
L'ensemble de la propriété est chauffée par convecteurs électriques.
Tous les équipements électriques { prises, interrupteurs, etc ...) sont en PVC.

Ensemble des ouvrants en PVC aluminium double vitrage. Aucun volet
extérieur.

De nombreuses petites finitions sont 4 prévoir , notamment finition de peinture
ainsi que jonction d’huisserie.

Absence de gouttiére,
OCCUPATION :
occupe la propriété avec lewrs trois enfants.

Ce dernier nous indique que la taxe fonciére est d’environ 2.000 € ainsi que pour la
demiére texe d'habitation.
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS :

La société MCTB nous remet son rapport que nous annexons au présent procés-
verbal,

It en ressort que la maison a une surface habitable de 344, 47 m?,

ET DE TOUT CE QUI PRECEDE, NOUS AVONS FAIT ET DRESSE LE
PRESENT PROCES VERBAL POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE

DROIT.
COUT : HUIT CENT VINGT NEUF EURO ET VINGT DEUX CTS

Emoluement a R444.3 C.Com 22094 €

Emolument complémentaire 450,00 €

Frais déplacement a.A 444.48 7.67€

Total HT : 678,61 €

TVA 20,00% : 135, 72€

Taxe forfaitaire 2,302 Bis Y CGl 1485 €

TOTAL TTC : 829,22 € ,"ll

La désignation des biens immobiliers qui précéde est donnée par I'Avocat poursuivant
d'aprés les renseignements recueillis dans le commandement de payer valant saisie et le
proces-verbal de description ne saurait en aucun cas engager sa responsabilité.

Les adjudicataires éventuels devront, faire leur affaire personnelle des conditions
d'occupation mentionnées audit procés-verbal de description.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & I'encontre le poursuivant, ni a I'encontre
de leur Avocat, Maitre Serge BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-
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CONSEILS, rédacteur du présent cahier des conditions de vente.

OCCUPATION DES BIENS

Il ressort du proces verbal de Description susvisé que:

OCCUPATION :

nccupe la propriété avec leurs trois enfants.

Ce dernier nous indique que Ia taxe foncidre est d’environ 2.000 € ainsi que pour la
demiére taxe d’habitation.

L'adjudicataire fera son affaire personneile de toute occupation postérieure.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a fencontre le poursuivant, ni a I'encontre
de leur Avocat, Maitre Serge BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-
CONSEILS, rédacteur du présent cahier des conditions de vente.

DESIGNATION CADASTRALE

Les biens immobiliers sont inscrits au role de la matrice des contributions fonciéres de la
Commune de CAGNES SUR MER ainsi qu'il résulte de |'extrait délivré qui est ci-aprés
littéralement transcrit.
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Direction générale des finances publiques

Celiule d'asslatance du SPDC N* de dossier
Tél; ¢ 810007 830 Librois = Exefie o Beuterniié
(prix d'un apped local & partir d'un posie fixe) REMUBLIQUE PRANCAISE
du lund) au vendredi
de BHOD & $8h00
Coutrlel : esi.oneans.ADspdc@dgfip. inances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
confore 4 la documentation cadastrale a la date du  06/06/2017
validité six mois & partir de cetle tale,
Extralt confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER ANTIBES
SF1702306343
. DESIGNATION DES PROPRIETES
Dépariement : 906 Commune ; o7 CAGNES SUR MER |
Section |N° plan| POL | N dutat Quot-pent Contanance |3 i griasion novvslie
Adresse cadsstrale & | N°de DA | Section |n° plan| Contenance
CZ| 0067 Oha5ta00cs '
9 CHE DE LA COLLINE DES GEAIS

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrats modilés du 4 janvier 4955 art 7 et 40 &1 du 14 oclobre 1955 art. 21 8130

Page 1

sur 1

MIKISTERE DES FENANCES
ET DES COMPTES PURLICS
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens susmentionnés appartiennent a .

pour les avoir
acquis de Monsieur Jacques Albert PLANCHETTE né le 29 avril 1932 a
HAIPHONG (Vietnam du nord), aux termes d'un acte regu par Maitre Catherine
FERAUD, Notaire associé membre de la SCP « Pierre FERAUD, Michel LALLEMANT,
Pierre BOURDET, Catherine FERAUD et Anne BERDAH » , titulaire d’'un Office Notarial a
NICE, le 30 janvier 2009, dont une expédition a été publiée au 2°™ Bureau du Service
de la Publicité Fonciére d’ANTIBES, le 26 février 2009 volume 2009P numéro 646,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Antérieurement lesdits biens appartenaient & Monsieur Jacques Albert PLANCHETTE
né le 29 avril 1832 4 HAIPHONG (Vietnam du nord) par suite de I'acquisition gu'il
en a faite de Madame Marie Joséphine DOLLA épouse FOCCIONE née a LA
COLLE SUR LOUP le 20 aolt 1891, suivant acte regu par Maitre LECAT, Notaire
a NICE, le 21 mai 1963, dont une copie authentique a été publié a I'actuel 2°™°
Bureau du Service de la Publicité Fonciére dANTIBES le 27 juin 1963 volume
5653 numéro 1.

RAPPEL DE SERVITUDES

L'adjudicataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, conventionnelles ou 1égales, qui peuvent grever les biens sus mentionnés,
sauf & s'en défendre et a profiter de celles actives s'il en existe, le tout & ses risques et
périls.

publié au 2°™® Bureau du Service de la Publigité Fonciére d’ANTIBES le 12
septembre 2008 voiume 2008P numeéro 3776, il a été créé la servitude ci-aprés

Aux termes de |'acte re¢u par Maitre JOASSIN, gotaire a CONTES, le 17 juillet 2008,
reproduite .
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CONSTITUTION DE SERVITUDES

1°) Par Monsieur Jacques PLANCHETTEH

Monsieur Jacques PLANCHETTE consent sur la parcelle restant lui
appartenir, en vertu de I'acte dont les références de publication ont été énoncées
ci~dessus, sise 3 CAGNES-SUR-MER, cadastrée segtion CZ numéro 67 pour 50
ares, dénommée " Fonds Servant " :

1°) Une servitude de passagc néelle et petpétuclls €n tous genre et en tous
temps, telle qu'elle est matérialisée en hachuré gris clair sur le plan dressé par
Monsieur Nicolas FIKER, Géométre-Expert & CAGNES-SUR-MER demeuré ci-
joint et annex¢ aux présentes aprés mention et visa des parties,

2°) Une servitude de passage en tréfonds réelle et perpétuelle, telle qu'elle
est matérialisée sur le plan dressé par Monsieur Nicolas FIKER, Géométre-Expert
4 CAGNES-SUR-MER demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention et
visa des parties.

Au profit de la parcelle cadastrée section CZ numéro 66 pour 1 hectare,
dénommée " Fonds Dominant {", appartenant & la SARL LG IMMO en vertu des
présentes, dont la publication au bureau des hypothéques sera requise en méme
temps que celle de la présente servitude.
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La servitude de passage ainsi établie s'exercera au gré des bénéficiaires de la
servitude par eux mémes ou leurs membres de leurs familles, leurs amis ou
visiteurs et & I'avenir au profit de tous propriétaires qui leurs succéderont.

Ce passage ne devra en aucun cas ére encombré de quelgue maniére que ce
soit et toujours laissé disponible pour 'accds.

Tous les frais d'aménagement, d'établissement, de revétement et les travaux
d'entretien dudit passage, ainsi que les travaux dans l'avenir qui se révéjeraient
nécessaires 4 son utilisation seront 4 la charge de ses utilisateurs par parts égales
jusqu’a chacune de leur entrée de propriété.

Les travaux de réalisation de la servitude en tréfonds, ainsi que les travaux
dans 'avenir, qui se révéleraient nécessaires 4 son utilisation seront 4 la charge
exclusive de ses utilisateurs jusqu'a chacune de leur entrée de propriété.

En cas de dégradation particuliére, son auteur devra en effectuer la remise
en état 4 ses frais et sans délai.

2°) Par Monsieur Jacquss PLANCHETTE !

Monsieur Jacques PLANCHETTE consent sur la parcelle restant Iui
appartenir, en vertu de I'acte dont les références de publication ont été énoncées
ci-dessus, sise & CAGNES-SUR-MER, cadastrées section CZ numéro 68 pour 71
ares 81 centiares, dénommée " Fonds Servant " :

1°) Une servitude de passage réelle et perpétuelle, en tous genre et en tous
temps, telle qu'elle est matérialisée en quadrillé gris clair sur le plan dressé par
Monsieur Nicolas FIKER, Géométre-Expert 8 CAGNES-SUR-MER demeuré ci-
joint et annexé aux présentes aprés mention et visa des parties,

2°) Une servitude de passage en tréfonds réelle et perpétuelle, felle qu'elle
est matérialisée en quadrillé gris clair sur le plan dressé par Monsieur Nicolas
FIKER, Géométre-Expert & CAGNES-SUR-MER demeuré ci-joint et annexé aux
présentes aprés mention et visa des parties.

3°) Une servitude de passage en tréfonds réelle et perpétuetle, telle qu'elle
est matérialisée sur lé plan dressé par Monsieur Nicolas FIKER, Géométre-Expert
4 CAGNES-SUR-MER demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention et
visa des parties.

Au profit de la parcelle cadastrée section CZ numéro 66 pour 1 hectare,
dénommée “ Fonds Domipant “, appartenant 4 1a SARL LG IMMO en vertu des
présentes, dont la publication au bureau des hypothéques sera requise en méme
temps que celle de la présente servitude.

La servitude de passage ainsi établie s'exercera au gré des bénéficiaires de la
servitude par eux mémes ou leurs membres de leurs familles, leurs amis ou
visiteurs et A 1'avenir au profit de tous propriétaires qui leurs succéderont.

Ce passage ne devra en aucun cas &tre encombré de quelque maniére que ce
soit et toujours laissé disponible pour l'accas.

Tous les frais daménagement, d'établissement, de revétement et les travaux
d'entretien dudit passage, ainsi que les travaux dans I'avenir qui se révéleraient
nécessaires 3 son utilisation seront 3 la charge de ses utilisateurs par parts égales
jusqu'a chacune de leur entrée de propriété.
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Les travaux de réalisation des servitudes en tréfonds, ainsi que les travaux
dans I'avenir, qui se révéleraient nécessaires a leur utilisation seront 4 la charge
exclusive de ses utilisateurs jusqu'a chacune de leur entrée de propriété.

En cas de dégradation particuliére, son auteur devra en effectuer la remise
en état A ses frais et sans délai.

2°) Par la SARL LG IMMO {

La SARL LG IMMO consent sur la parcelle Iui appartenant en vertu des
présentes, sise 4 CAGNES-SUR-MER, cadastrée section CZ numéro 66 pour 1
hectare, dénommée " Fonds Servant "':

Une servitude 'de passage réelle et perpétuelle, eny tous genre et en tous
temps; telle qu'elle est matérialisée en gris clair jusqu’au point Z sur le plan
dressé par Monsieur Nicolas FIKER, Géométre-Expert & CAGNES-SUR-MER
demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprds mention et visa des parties,

Au profit de la parcelle sise # CAGNES-SUR-MER cadastrée section GZ
numéro 67f pour S0 ares, dénommée " Fonds Dominant ", restant appartenir A
Monsieur Jacques PLANCHETTE, en vertu de [’acte dont les références de
publication ont été énoncées ci-dessus.

La servitude de passage ainsi établie s'exercera au gré des bénéficiaires de la
servitude par eux mémes ou leurs membres de leurs familles, leurs amis ou
visiteurs et & l'avenir au profit de tous propriétaires qui leurs succéderont.

Ce passage ne devra en aucun cas étre encombré de quelque maniére que ce
soit et toujours laissé disponible pour I'acces.

Tous les frais d'aménagement, d'établissement, de revétement et les travaux
d'entretien dudit passage, ainsi que les travaux dans l'avenir qui se révéleraient
nécessaires 4 son utilisation seront A la charge de ses utilisateurs par parts &gales
jusqu’a chacune de leur entrée de propriété,

En cas de dégradation particuliére, son auteur devra en effectuer la remise
en état & ses frais et sans délai.

INDEMNITE

Les présentes constitutions de servitudes ont lieu sans aucune indemnité de
part ni d'autre.

Pour le salaire de Monsieur le Conservateur du Quatriéme Bureau des

Hypothéques de NICE, les parties évaluent les présénies conshtutions de
servitudes & la somme de 150,00 €uros,

Par ailleurs aux termes d'un acte regu par Maitre FERAUD, Notaire a NICE, en date du
30 janvier 2009, publié au 2°™ Bureau du Service de la Publicité Fonciére
d’ANTIBES le 26 février 2009 volume 2009FP numéro 646, il est rappelé les
servitudes ci-aprés reproduites :
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REFERENCES DE PUBLICATION

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre LECAT, Notaire & NICE le 21 mai
1963 dont une copie authentique a été publiée au deuxiéme bureau des hypotheques
de ANTIBES le 27 juin 1963, volume 5653 , numéro 1

SERVITUDE DE PASSAGE ET DE CANALISATION

Servitude de passage

Concernant le bien sis 3 CAGNES SUR MER (Alpes-Maritimes), Chemin
de la colline des Geals,

Comme condition essentielle des présentes, L' ACQUEREUR désire avoir
un droit de passage el un droit de canalisation sur la fonds cadastré section CZ
numéro 68.

En conségquence, LE VENDEUR constitue, 2 titre de servitude réelle et
perpétuelle, un droit de passage et un droit de passage en tréfonds sur LE BIEN
suivant :

Désignation du fonds servant

Sur Ja commune de CAGNES SUR MER, chemin de la Colline des Geais.

Un terrain figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section CZ n°68 pour une contenaat de 71a 8lca

Cet immeuble sera désigné par la suite sous le terme 'FONDS SERVANT",

Référence de publication du fonds servant
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Acquisition suivant acte regu par Maitre LECAT notaire 3 NICE le 21 mai
1963 publi¢ au deuxidme burcau des hypothdques de ANTIBES le 27 juin 1963
volume 5653 numéro 1.

Désignation du fonds dominant

Sur la commune de CAGNES SUR MER, 9, chemin de la colline de Geats.

Un terrain figurant au cadastre sous les références suivantes ;

Section CZ n°67 pour une contenance de 05a 00ca.

Cet immeuble sera désigné par la suite sous le terme 'TFONDS DOMINANT:,

Origine de propriété du fonds dominant

Le fonds dominant appartient 3 L' ACQUEREUR par suite de cet acte, dont
la publication au bureau des hypothéques sera requise en méme temps que celle de
la présente servitude.

Asslette de la servitude

Cette servitude s exercera sur l'assiette figurée sous quadrillage gris clair au
plan dress€ par Monsieur Nicolas FIKER, Géométre-Expert 8 CAGNES SUR MER,
entre les pointillés 1-2-3-4-5-6-7-8-9-a-b-c-d-e-f-g-h-i-j-k-I-m-n-0-p-28-29-1, et
sous ladite assiette en ce qui concerne le droit de passage en tréfonds.

Ledit plan est demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention.

Conditions d’exercice de la servitude

La servitude de passage ainsi établie s’ exercera au gré de bénéficiaires de la
servitude par eux mémes ou leurs membres de leurs familles, leurs amis ou visiteurs
et & I"avenir au profit de tous propriétaires qui leurs succéderont.

Ce passage ne devra en aucun cas étre encombré de quelque maniére que ce
soit et toujours lajssé disponible pour I'acces.

Tous les frais d’aménagement, d’éablissement, de revétement et les travaux
d'entretien dudit passage, ainsi que les travaux dans 'avenir qui se révéleraient
nécessaires & son utilisation seront 2 la charge de ses utilisateurs par parts égales
jusqu’a chacune de leur entrée de propriété.

Les travaux de réalisation des servitudes en tréfonds, ainsi que les travaux
dans I'avenir, qui se réveleraient néeessaires A leur utilisation seront & la charge
exclusive de ses utilisateurs jusqu’a chacune de leur entrée de propriété.

En cas de dégradation pasticulidre, son auteur devra en effectuer la remise
en é1at a ses frais et sans délai.

Tout aménagement de cette servitude ne pourra intervenir que d'un commun
accord entre les propriétaires des deux fonds concemnés.

Absence d'indemnité

La présente constitution de servitude est consentie 2 titre purement gratuit
par LE VENDEUR au profit de L' ACQUEREUR.

|

Evaluation de |a servitude
Pour les besoins de la publicité fonciére, la présente constitution de servitude

est évaluée 2 1a somme de CENT CINQUANTE EUROS ( 150,00 €).
SERVITUDE DE TREFONDS
Comme condition essentielle des présentes, L'ACQUEREUR souhaite
obtenir sur la propriété du vendeur une servitude de passage en tréfonds,
En conséquence, LE VENDEUR consent 2 titre de servitude réelle et perpé-
tuelle, la servitude suivante :

Déslgnation du fonds servant
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Sur la commune de CAGNES SUR MER (Alpes-Maritimes), Chemin de la
colline de Geais.

Un terrain figurant au cadastre sous le références suivantes :

Section CZ n° 68 pour une contenance de 71a 81ca.

Cet immeuble sera désigné par la suite sous le terme 'FONDS SERVANT'.

Référence de publication du fonds servant

Acquisition suivant acte regu par Maitre LECAT notaire 2 NICE le 21 mai
1963 publié au denxiéme bureau des hypothéques de ANTIBES le 27 juin 1953
volume 5653 numéro 1.

Désignation du fonds dominant

Sur la commune de CAGNES-SUR MER, 9, chemin de la colline de Geais.

Un terrain figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section CZ n®67 pour une contenance de 50a 00ca

Origine de propriété du fonds dominant

Le fonds dominant appartient 3 L’ ACQUEREUR aux présentes, par suite de
cet acte, dont la publication an bureau des hypothéques sera requise en méme temps
que celle de la présente servitude.

Besoins du fonds dominant

La présente servitude est consentie pour les besoins suivants :

Passage de canalisations.

Asslette de la sexvitude

Cette servitude s'exercera sur I’ assiette suivante :

Une bande de terre figurée au plan susvisé dressé par Monsieur Nicolas
FIKER, Géométre-Expert 2 CAGNES SUR MER, entre les lettres A et B.

Condition d’exercice de la servitude

La présente servitude confere au propriétaire du FONDS DOMINANT, un
droit de passage en Tréfonds.

Les travaux de réalisation de la servitude en tréfonds seront & la charge exclu-
sive du propriétaire du fonds servant qui &'y oblige.

Les travaux qui dans 1'avenir, qui se révéleraient nécessaires a son utilisation
ou de son entretien seront A la charge exclusive de ses utilisateurs jusqu'a chacune
de leur entrée de propriété.

En cas de dégradation particulidre, son auteur devra en effectuer la remise
en état & ses frais et sans délal.

Absence d’indemnité

La présente constitution de servitude est consentie A titre purement gratuit
par LE VENDEUR au profit de L’ACQUEREUR.

Evaluation de !a servitude

Pour les besoins de la publicité foncitre, la présente constitution de servitude
est évaluée 2 la somme de CENT CINQUANTE EUROS ( 150,00 €).

A la connaissance actueile du poursuivant et de ses mandataires, aucune autre servitude,
active ou passive, ne gréve les biens saisis. Si de telles servitudes devaient se révéler
ultérieurement, elles seraient mentionnées au cahier des conditions de ia vente par voie
de conclusions.
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L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de ces servitudes.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant la vente, ni a I'encontre de leur Avocat, Maltre Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

DISPOSITIONS D'URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront préalablement & I'adjudication se renseigner auprés
de toutes Administrations, y compris la Préfecture des Alpes Maritimes et le Ministére de

I'Equipement et du Logement pour connaitre la situation des biens mis en vente en ce qui
concerne les dispositions d'urbanisme et les servitudes administratives.

Le cerificat d'urbanisme concemant les biens mis en vente a été délivrée par la Mairie de
CAGNES SUR MER le 14 octobre 2016 sous les références CU0060271600287 et a été
annexée avec le plan de situation correspondant au présent cahier des conditions de la
vente.

L'Avocat poursuivant insére le présent certificat 2 titre documentaire et dégage toute
responsabilité sur les servitudes d'urbanisme qui ne seraient pas révélées par ledit
certificat.
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MAIRIE CERTIFICAT D'URBANISME
IDE CAGNES SUR MER . DELIVRE PAR LE MAIRE AU ROM DX LA COMMUNE

-y
K- Affaire suivie par : Sylvie COURTOISIER 04 93 22 19 46 /AF

Demande déposée le 20/09/2016 N° CUD060271600287

Par ;| SELARL LEGIS-CONSEILS

Demeurant 4 : | 20 Boulevard Caraot
06400 CANNES

Sur un terrain sis 4 : |9 CHEMIN DE LA COLLINE DES GEAIS Superficie ; 5000 m*
CZ 67

[ CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE 1

Superficie des terrains de la demande (1) : 5000 m®.
Q) (sous réserve de Vexactitude de la déclaration du demandeur}

| CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME J

Certificat d’Urbanisme d'information. (Article L. 410-1-a du Code de I'Urbanisme)

[ CADRE 4 : ACCORDS NECESSAIRES |

o Dea sites

(T CADRE 5 : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT ]

Le terrain est soumis au Droit de préemption su bénéfice de la SAFER.

(Avant toute mutation du tervain ou des bdliments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'Intention d'Aliéner
auprés du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus, Elle comportera Uindication du prix et des conditions de
la vente projetée.)

SANCTION : Nullité de la vente en cas d’absence de déclaration.

{ CADRE 6 : NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN )

AC2 - Servitudes relatives & la protection dea Sites Naturels Inscrits.
T7 - Relations aéricnnes - Servitudes aéronautiques instituées pour Ia protection de la circulation aérienne

- Servitudes a I'extérleur des zones de dégagement concernant des installations particuliéres, (étendue de
ta servitude sur la totalité du territoire communal),

o ‘Terrain situé ¢n zone de danger visque modéxé avec prescriptions spécifiques - zone Bl a, au regard du

Plan de Prévention des Risques naturels majears Incendies de Foréts approuvé par arrité préfectoral le
11 mai 2012,

o Terrain assujett! i In réglementation sur le défrichement (Art, 1..311-1 et suivants du Code Foresticr).

CADRE 7 : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

Plan Loca) d*Urbanisme de la commune de Cagnes sur Mer approuvé par ls Communauté Urbaine Nice

Coted'Azur le 19 décembre 2011, modifié le 20 décembre 2013 et le 19 féveier 2016 par In Métropole Nice
Céted'Azur.
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DOSSIER N* CU0060271600287 PAGE2/3

i CADRE 8 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

[ CADRE 9 : TAXES ET CONTRIBUTIONS |

Les taxes suivantes pourront étre exigées d compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non opposition &
une déclararion préalable

Taxe d’aménagement part métropolitaine 5%
Taxe d'aménapement part départementale 25%
Redevance d'archéologie préventive | 04% |

[Participation pour raccordement & PEgout | 26,20 €/m? de Surface de plancher créte (année 2016) |
[ CADRE 10 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES ]

Réglement consultable sur le sife www.cagpes-sar-mer.fr. Rubrique : « Cagties sur mer pratique, PLU ».

Par délibération dn Conseil Métropolitain de Nice Céte d’Azur en date du 15 décembre 2014, un Plan Leocal
d'Urbaglsme Intercommunal s été prescrit. Kn conséquence, toute demande d’auvierisation do sol pourra faire
I’objet d’un sursis & statuer.

l CADRE 11 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A UNE OPERATION

Demande de Permis de construlre

Demande de Permis de construlre pour maison individuelle
Demzaade de Déciaration Préalable

Demande d’ Autorisation de Défrichement

ATTENTION : Le non-reapect de ces formalités ou Putilisation duv sol en méconnaissance des rigles de
Purbanisme est passible d’une amende. La démolition des ouvrages ou I remise en état des lieux pout étre
également ordonnée.

Fait & CAGNES SUR MER, Le 14/10/2016

Pour le Maire ¢t par délégation de signature,

Michéle BOTTIN
Conscillére Municipale déléguée au Droit des Sols

[ LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS DE LA PAGE SUIVANTE ]
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DOSSIER N° CU0060271600287 PAGE 3/3

IFIC i N

Le certificat d*urbanisme est un acte administratif d'infermation, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibitités
d'utilisation de votre terrain of les différentes contraintes qui peuvent Paffecter. I n'a pas valeur d’autorisation pour la réalisetion
des travaux, Le centificat d’urbanisme crée aussi des droits A votre dgard. En effct si vous déposez une demande d”autorisation {par
exemple une demande de permis de construire) dans Je délai de validité du centificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un
nouveay régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées.

L'accord sur le caractire réalisable de I'opération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des bitiments dans
{"unité fonciére, Jeur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics. (Article R. 43013 du Code de
{'Urbanisme)

E VALIDITE : 18 mols . 1. 410-1 du k

Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délal de dix-huil mals & compler de la
délivrance d'un certificat &'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d*urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droil de propriété tels qu'ils exisiaient & la date du cenificat ne peuvent &tre remis en cause &
I’exception des dispositions qui ont pour objet |n préservation de 1a sécurité ou de ta salubrité publique.

Le délai de dix-huit mois prévu au quatritme alinés de 1"meticle L.410-1 court & compter de 1a date d'acquisition du centificat
d'urbanisme tacitement obtenu en application des dispositions de 1'articic R.410-12, noncbstant toute délivrance ultérieure d'un
¢certificat d"urbanisme exprés, (Art R.410-18 du Code de I'urbanisme modifié par décret n)2012-274 du 28 février 2012 - art.2).

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au malntien des régles d’urbanisme indiquées dans 1 certificat ne vous est assurée.

1 .4 d ede

Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé par périodes d'une année, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration
du délai de validit¢ ol & les prescriptions durbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes o
participations d’urbanisme applicables au tesrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger doit éure soit :

-~ adressée au mairc par pli reccommand¢ avec demande d'avis de réeeption postal.

- déposée contre décharge A la mairic.

A défaut de notification d'une décision expresse portant prorogation du certificat d'urbanisme dans ie délai de deux mois suivant la
réception en Mairiec de la demande, le silence gardé par Pautorité compéente vaut prerogation du centificat d'urbanisme. La
protogation prend effet au terme de I validité de ks décision initiale.(Ast.R410-17-1 du Code de I'Urbanisme, créé par décret
n°2012-274 du 28 février 2012 —an.2).

ALITES AD! VES PREALABLES % - sukv Code_de
Lrbanlsme)

Préahblement & I'édification de construction on A la réalisation de I'opération projelée, les formalités administratives requises
dcevront &tre accomplies : Permis de Construire, Permls d'Aménager, Permis de Démolir ou Déclaration Préalable.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat durbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les 2 mols A partir de la nolification du centificat. It peut égelement saisir dun recours gracieux {'suteur de Ja
décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de Furbanisme forsque le certificat est dédiveé par le Préfet,

Cette démarche prolonge le délai de recours contenticux qui doit 8tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (Tabsence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

ROI ER
La présenic décision est notifide sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé

telles que les servitudes de vue, d'ensoleiflement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du
lotissement...), que Je certificat ne vérific pas.

RENSEIGNEMENTS  Pour toute demande de renseignements commplémentaires, s’ adresser a :
MAIRJE DE CAGNES-SUR-MER
SERVICE AUTORISATIONS DROIT DES SOLS
2 avenue de Grasse
® 04.93.22.19.45
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ﬁ! Demande de D

Firvmacen M
U Certificat d'urbanisme L wwaon
rnmu:n‘v i SE P‘ Zmﬁ

» mmum:mmmumnm

tervain

. IConnmr; lodron‘ dal l'urbanrerne a;pliuhla uur un . cu F n 0 6 ﬂ 2 7 1 ﬁ O[] 2 g 7
* Savair s{ l'opération que vous projetaz eat réalisable : . A £

R a) t:enmcat d urban[ume d mfo(mmion
Indique lee dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste dos taxes et participations
d'urbanfsme applicables au terrain
U b) Certiticat d'urbanterne opérationnel

. Incique en oum sila lenaln pout lm utilisé poul lt mksauon delopénmn prqotﬁo

14

| Vous Stea un particulies
Nom:

EA I WL VR SN AT D R UK Y IR A DI T TITINLCUS 1 T g 1 ey Eaar S Y PER Y 4 R FT S L NIRRT M o e e e e
{ Vous 6tes uns personne morale
Raison sociole : Avocat
N® SIRET Lt ot s bt sy i e s_ae ) Catbgorie juridique 11
{ Représentent de Is psraonne morele : Mademe L) Monsiew B
| Nom : BERTHELQT
kL e

Vele : Boulevatd Camot
- b L Localits : CANNES
{Code postal -, 9400 | ep: .. .. Cadex:i_,.

e 2 L A ] . . e =

i

Q .I'ucenpte do racavolr par coursier alactmnhuo les documents tranamis en coury d'instruction par I'-dmlainmtlon [}

| Vodressesubvante . . ... T

1J'¢/ pris bonne nots que, dans un tel cos, lo date de notification sera ce!h de fa conaulmrlon du Wum’er llactmnlquo ou, lur
; ’plua wd, ce#e dc Imvaf de co mtmr éleormnfqne mmanree ch bu"r]m

OTETEN ;

e ties . 5
{* 1 ocalisation du fow s tomains}
i Les Informatians et plane (voir [fste des pidces & joindre) que vous fourni doi 4 'edmnlstration de tocaliser précisdment te {ou
. bos) terrainis) cancemé(s} par votre projet.

La terrain ast constitué de Vensemble des parcelles cadestrales d'un seul tenant appartenent 8 un méme propristaire

| Adresse du {ou des) terrain{s) ;

‘Numéro: 8 voie:_chemin de la Colline des Geals

H Liou-dhit : Lecalte : CAGNES SUR MER

* Coda poaiat : 1_......9.@_.309__.._1 BP i i . sCodex:i_ .
| Raferances cadsstrales : section ot numéro” (si votre grojet porte aur plusisurs parcelies cadastrales, veuillaz indiguer les pre-
. midros ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée): CZ 67

k{- ‘:\’M--:.‘.f's

1 En cas ds besoln, vous pouvez vous rensaigasr aupide de Is meirie

€5

I8l dumndwt habite & l‘m-npr Pays: Drvhm tarritoriale : J';

! *Superficie du (cu des) etamin(s) fen mt): 9.000m* e G

A




21

*5 « Cadre réservé a I'administration - Mairis -
Articips L1114 o1 f.410-13 du code dn | rbaiisme

Etat des dqui publics exi t Observations -
Le terrain est-il déjd desservi ?
Equipanients ;

" Voirie - ol wnenQ
Eau potatie : ou O Nen O
Aszainissement : oui O Nen ()
Electricitd : il  Nen(d

Erat des squipements publics prévu

La collectivité a-t-ello un projet de réafisation d'dquip 1S publics desservant [e terrain ?
Equipements Pay quel sarvice ou concessionnaira? Avant ls ]
Voiris ouid NonO
Eau porable ould nonQ
:s.slminisscmm oud Non D
Eiectricit oui L Non O N
i Observations ;

i

LEGIS-

Socisté d'Avocals ay Barreau de Grasse
20, Boulevard Carmnol

06400 CANNES [

f

§

=, o : e
i Ja cortifie exectes les informations mentionnées ci-dessus.

iigues |

i
1y cannes

o 44 [ ) 2046

e rrpmar SRl A A Firar . s

Signature du {deg) demandeur{s)

AT,

i

pout un certlficat d'urbeniame opdrationnel, Elle doit éire déposée a 1a maitle du leu du projet.
Vous devrez produire :
= un exempleire supplémontaire. si votra projet se situe en périmétre protépé su titre des manuments historiques ;
- doux plat pplé taires, si votre projet se situe dens un cosur de parc national,

!
1
i

{
Voue domande doit étre Stablie en deux exemplpitos pour un certifical d'urbanisme d*infor mation gu tre_enemplaires [’
{
|
!

-4 s 5 ~ r~ . = R

Sivous 8tes un particulior ; L Join® 7817 du G janviar 1978 relative & linfarmatique, sux fichiaes ot aux libertés s'appliquo auk réponses contenues dans
¢e formulaite pour les personnes physiques. Elle gurantil un droit daccds oux donndes nominatives les concamant et la possibilité de sectification. Ces
droits pauvent dire exercés b ia mairie. Les donndus recusiliies serant transmises aux services compéteats peur Finstruction de votre d d

Si vous souhaitez vous opposer b ca que [#s informations nominatives comprises dans ¢ fermuisirs soiant utilfiséas & des fing commaerciates cocher
1a case ci-contre : G

21 Lo destination du ou dux bl ) lorks pard! e doatinatione suivantes : il '] ortisans, industil ploi
#gticola ou forastibre, cotrepd), suivice publio ou d'intdeit colactit,

3 Le Sufnce Hors Cuvre Brute (SHOB) d'une construction 841 4galn b 13 somime dos sutlecos de Plansher de chaque nivesy de fa consn uetion, calculde § pattit du au
axtériolr dos murs de fegado, y ﬂﬂ?ﬂl |83 comblos gL s 2o 10l hon sminegeobies, los balcons, los logglas, les Yolturmsdenesses sucosaitdes. La Surlsce Hors Guvra
Netts [SHON) 93t obtonus enrbs déduction de lo surlace dos combles st 30us-10k non aménageables. dos sutlscus non cloges, das wuilaces de etationnemeat, des
surfaces doa biliments sgricolos, das serms de production (Articla B, 112-2 du code de Furbpninne)
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Comment constituer le dossier de n

demande de certificat d’'urbanisme N.ms,,g,,m
NS RN R O LY L0,
cho e Article LA10-1 et suivants ; R410- et suivants du code de Furbanisme

2 e SRS TR i
bt LS L :ﬂ

y
A g 1 e s S ALY e
i1e N existe deux types de certiticet d'urbanisme \!
[} 3} Le premiar est un certificat d'urbanisme d'information. If permet de connaites lo droit de V'urbanisme applicable ou terzain at I
renseigne sur .
‘|- les dispositions d'urbanisme {par exemple Iss rdgles d'un plan local d'urbanisme).
- les limitations administratives au drait de propstélé (par exemple une zone de protection de monuments histariques),
‘|- la liste des taxes ot des participations d'urbaniame.

| b) Le second est un eertificat d’urbanisme opérationnal. Il indique. en plus des informations données par te certificat d'urbanisme{;
i d'information, si le tersain peut 8tre utilisé pous Ia réalisation d’un projat e11'état des &quipements publics (voiss at réseaux) existants b
bl ou prévus qui dessarveni ou desserviront ce terrain. {
[{ » Combirn de temps le certificat d'urbanisme est-it valida ? 1
;| .8 duréa de veliditd d'un certilicat d'urbanisme {qu'il sagissa d'un « cortificat d'urbanisme d'information » oy d'un « certificat durl:
:| banisme opérationnel ») es1 de 18 mois & compter de sa déliveance. :

{
i
: i
51 * Le validité du cartificat d'urbanisme paut-elle étre prolongée ? g
1 Le certificat d'urbanisme peut tre prorogé par périodes d'une annés aussi longtemps que les presciiptions d'urbanisme, les servi- H

tudes d'utilith pubiique. o régime des taxes ek des participations d'urbanisme appiicablas au teyrain n'ont pas changé. i}
Vous devez faire volre demenda par lattre sur papiar libre sn double exemplaire, sccompagnée du certificat & prorogaer, et I'adressar 5
| au maire da la commune ol se situe le lerrain. Vous devez présonter votre demande au moins 2 mois avant I'expiration du délai de :
{ validité du certificat d'urbanisme & praroges.

* Quefle garantie apporte-t-il ?

1 Lorsqu'una demands de permis ou una déclaration préalable st déposée dans le délei de validité d'un certificat durbanisme. les
| dispositions d'urbanisme. la lists des taxe ot participations d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis-
tant & la date du certificat seront epplicables au projet de permis de uire ou daménager ou & la déclarstion préelable, sauf 4
1 fes moditications sont plus favorables au damendaur.
|| Toutafois, les dispositions relatives 4 Ia préservation de la sécurité ou de Ja salubrité publique seront applicables, méme si elles son i
i intervenues aprés la dawe du certificat durbanisime. J

o

e e o L g T Eme

TR T

o Commant constituer le dossler de damanda ?

i+ Pour qua votra dossier soit complet. joignez les pidcas dont la liste vous est fournie dans le tableau ci-oprés. S'il manquo des infor-{’
f mations ou des pidcas justificatives. cela reterdera I'instruction de vous dossier. t

£
& » Combian d’exemplalres Taut-l fournis ? §

i Vous devez fournir deux exemplairgs pour les demandas da ceriificat d'urbanisme da simpla information et quatre sxemplaires pour. !
? les domandsa de cartilicat d'urbanisme opésationnel J

i
(; ® Q0 déposer 1a domande de cortifical d’urbanisme ? i
I La demande doit dtre adrossés A la mairle de la communa ou se situs 16 terraln. L'anvol en recommandé avec avis de récap- |
i tion est conseilté afin de disposer d'une dats précise de dépst. Vous pouvez également déposer directemant votre damande ;

' & la mairie.
§

i ® Quand sera donnée la réponse ?

- Le délai d'insteuction est de -

{ = 1 mois pous les demendas de certiticat d'urbanisma d'information I
:' = 2 mois pour les demandes do certificat d'urbanisma opérationnel. [

i’ 8i ausune réponse ne vous cst notifiée dans ce délai, vous serez titulaire d'un certiticat d'urbeniame 1acite. Y
* Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un peojet mais uniquement sur las garanties du certifical d'ur- [
- banisme d'information {liste des taxes et pasticipations d'urbanisme et limitations administratives au drait da propriété). X

b"‘-'; Bl A T N L LY T LS S e D e
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-’t‘a 8¢ £ -:Q: \. b u. =i v %
; St vous souhactez oblenlr un gertificat d'ullnnlsmo ﬂ‘[nlarmatum. vous duvez fournir |a pllcu 001.
§i vous sovhaitez obtenir un certificat d'urbsnisme opérationnel, vous devez foumnir les pidces CU1 et CU2. Ls pléce CU3; _j

t va doit 8tre Jointe que s°ll existe des constructions sur la terrain,

Cachor les cases cormespondant aux pidces fointes & votre demende

‘ l:]cuz

s'appliquemt dans ta zone oo il se trouve.
Il parmet $galament de voir 5°il existe
das sarvitudes et si la 1errain est
dessarvi pat des voias ¢1 dos Fi508UX.

Elle pormel dapprécter la rature et
I'importance de I'opération. Elle peust

Piéces 3 joindre | A quol ¢a sert? Consells | ‘

o I permet de voir 1a situstion du terrain | Pout une meilleurse lisibilité du plan de situation, vous pouvez r

Un plan de & Vintériaur e ia commune el de - Rappeler I'adrasse du terrain- Représenter les voies d'accés au
lltu':lion connaitre les régles d'urbanisme qui errain ;

- Représentar des points de repare.

L'échelle ot la niveau de précision du plan de situatior dépendent
da ta localisation du projet.

Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond par exemple &
una carte de randonnée) peut 8tre 16tenue pour un terrein siud
8 zone rurale :

tine dchelle comprise entre 1/2000 ot 1/6000 (ce qui
corraspond par axempie au plan {ocal d'urbanisme ou & un plen
cadastrol) peut 8tre adaplée pmu un termin snué en viﬂe

Elle préclse selon fes cas :
+ la description sc ]

da 'opération projetde (construction,

: :::" nata comprendra des plans, des croguis, des | Iotissement, camping, golf, aires de sport —).
. u::m‘::‘ photos. ~lad ton et la toc ion approximsative des batiments
i projetés dans 'unité fonciére, il y a liey ;
i -lad ion des b ts & consarver ou & démolis, 'l en axiste.

. &'il existe des constructions sur la tarrain :

DA cus il est nécessaire lorsque des Il doit seulement indiquer Femplacement des bAtiments axistants.
¢ y conslructions existent déja sur te
S Un plen c!" tervain, Il permet de donner une vue
ftorrain, 8 rensemblo,
i | existe des
i constructions.
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Dopariement :
+ ALPES MARITIMES

Commune ;
CAQNES SUR MER

Sastion ; &
Feulla : 000 CZ 01

Echell dorigine : 173000
Echalle Fédiion : /1500

Dede dddtion : 20062018
{Ruoesu horeire da Pasin)

Coardonndes eh projection : RGFEICCAG
©2010 Ministire Gen Finences ol des
Complea publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLICUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Lu plan visuslieé sur ost axtrelt asl pérd
par i centre des Impdts foncler suivant :
ANTIBES

40, chemin de fe colle B.P. 129 06164
06164 Juan- lss- Fins Cedex

41, 04.92.03.77.33 «fax {4 928330 66
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L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & ['encontre de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant la vente, ni a I'encontre de leur Avocat, Maitre Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

ATTESTATION DE NUMEROTAGE

Il resulte d'une attestation fonciére délivrée par la Mairie de CAGNES SUR MER le 22
juillet 2016 que:
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Cogres-guiMento-23-quitlet 26467
Ville de
CAGNES—;UR-MER LEGIS CONSEILS
Alpes-Maritimes 20 bd Carnot
06400 CANNES
SERVICE DROTT DES S0LS
Affaire guivie par :
Laodtitla LESAIN
04.93,22.39.67 o
(»" RS
N Inf; 4791 S e ¢ U"/”E
Von Ref : 160287
Dessler : TING /

ATTESTATION DE NUMEROTAGE DE VOIRIE

Le Maire de la Ville de Cagnes-sur-Mer,
Sénateur des Alpes Maritimes,

ATTESTE que,

ia propriété cadastrée, section CZ, parcelle 67,
porte le numéra de voirie suivant ;

N°9

en référence au plan de numérotage du chemin de la Colline des Geais.
FAIT et DELIVRE la présente pour servir et valoir ce quc do droit.

‘Pour le Maire,
‘E‘l par délégation de signature,

Michéle BOTTIN
Conueillére Municipale,
Déléguée au Droit des Sofs

Toulc doit &re adresode imp leseed & Monsieur lo Maire do Cognes-ant-Mer
BP7%- mmwmmwm -Té. MD!HI’OB Fax 04 93 22 19 26 - www.cagnes-pur-mer. it
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L'adjudicataire fera son affaire personnelie de toute occupation postérieure.
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre e poursuivant, ni & I'encontre

de leur Avocat, Maitre Serge BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-
CONSEILS, rédacteur du présent cahier des conditions de vente.

DECLARATION D'ACHEVEMENT DES TRAVAUX

CERTIFICAT DE CONFORMITE, PERMIS DE CONSTRUIRE
CERTIFICAT DE NON ALIGNEMENT

De la copie de documents administratifs délivrés par la Mairie de CAGNES SUR MER, il
résulte que les biens sus mentionnés ont fait I'objet:
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REPUBLIQUE FRANGAISE

P

Cagnes-sur-Mer, le 3 a0t 2016

Ville de
CAGNES-SUR-MER
Alpes-Maritimes

LEGIS-CONSEIL

SERVICE DROIT DES SOLS 20 BOULEVARD CARNOT

Affaire suivie par
Guy MOZZONE
Enr: N° 4791

V/RES, ; 160287
Dossier; TING/

06400 CANNES

Le Maire de la Ville de Cagnes sur mer,
Sénateur des Alpes Maritimes

ATTESTE que,

la propriété située 9 chemin de 1a Colline des Geais,
cadastrée section CZ parcelle 67, a fait I'objet :

1° du permis de construire n® 006.027.06.001 12 / 10226, accordé le
7 novembre 2007, transféré A le 18 novembre 2009.

Aucun autre document n’a été déposé & ce jour.

Cette unité foncidre située dans une zone concernée par un droit de préemption
de Ja SAFER, n’est pas concernée par un alignement et ne fait pas I'objet de
procédure pénale ni d’un arrété Préfectoral de péril, d*bygiene et de salubrité,

Fait et délivré la présente pour servir et valoir ce que de droit.

: Pour Le Maire,
E‘*@ # par déiégation de signature

dichdle BOTTIN
Conseillére Municipale
Déléguée au Droit des Sols

Toute corespondance doit & sdressée impersonneliement & Monsicur te Maire de Cagnes-sur-Mer
BP 79 - 05902 Cagnes-sur-Mez Principal Codex - T6L 04 §3 22 19 00 - Fax 04 93 22 19 26 « www.cagnes-gur-mer.fi
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Les adjudicataires éventuels devront en conséquence faire leur affaire personnelle de
celte situation.

Les adjudicataires éventuels devront en consequence se renseigner aupres de la Mairie
de CAGNES SUR MER pour savoir si ta déclaration d'achévement des travaux a été
depuis déposée et le certificat de conformité delwré et faire leur affaire personnelle de la
situation qui pourrait étre révélée.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & I'enconire de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant |a vente, ni a 'encontre de leur Avocat, Maitre Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente. i

DROIT DE PREEMPTION URBAIN,
CERTIFICAT DE NON PERIL, D’HYGIENE ET DE SALUBRITE

D'une attestation de la Mairie de CAGNES SUR MER en date du 23 janvier 2017, il résulte
que :
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Ville de
CAGNES-SUR-MER
Alpes-Maritimes LEGIS CONSEILS
SERVICE DROIT DES SOLS 20 BOULEVARD CARNOT
06400 CANNES

Affaire suivie par
Guy MOZZONE
Enr: N© 147

VIRES, : TINGS
Doasier: 160287

Parcelle CZ n® 67.

Cagnes-sur-Mer, le 23 janvier 2017

. Letire du 6 janvier 2047,

Le Maire de Ia Ville de Cagnes sur mer,
Sénateur des Alpes Maritimes

ATTESTE que,

la propriété située 9 chemin de la Colline des Geais, édifiée sur
un terrain cadastré section CZ parcelle 67, est concernée par un
droit de préemplion de la SAFER et ne fait pas I'objet d'un
arrété Préfectoral de péril, d’hygidne et de salubrité,

Cette unité fonciére n"est pas intéressée par un alignement.

Fait ¢t délivré ia présente pour servir et valoir ce que de droit.

Pour e Muire,
par déiégation de signature

&\ .
g ‘Michite BOTTIN

Conselllére Municipale
Détéguée an Droit des Sols

Toute d doit Hre pdressée i le Maire dr Cagnes-aur-Meos
AP79- mﬁpuwhlnhwlmlcm ~Tél M?&ZZ 1900 FnN”n |9 26 - www.cagnes-sur-mer.f;
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Il est précisé a I'adjudicataire éventuel que I'Administration concemée pourra faire jouer
son droit de préemption urbain.

Selon la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 et notamment son article 108, le titre 1°/ du livre 6
du Code de la Construction et de PHabitation est complété par un chapitre 6 relatif aux
dispositions applicables en matiére de saisie immobiliére du logement principale ainsi
redigé:

Article L 616 :

« En cas de vente sur saisie immobiligre d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble
constituant la résidence principale d'une personne qui remplit les conditions de ressources
pour lattribution d'un logement & loyer modéré, il est institué au bénéfice de la commune
un droit de préemption destiné a assurer e maintien dans les lieux du saisi. Ce droit de
préemption est exercé suivant les modalités prévues par le code de 'urbanisme en
matiére de droit de préemption urbain, en cas de vente par adjudication lorsque cette
procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le réglement.

La commune peut déléguer ce droit, dans les conditions définies a l'article 1213-3 du code
de l'urbanisme, a un office public d’habitation & loyer modéré ou office public
d'aménagement et de construction.»

Si I'adjudicataire était évincé par I'exercice d'un droit de préemption d'ordre public, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant ou I'Avocat rédacteur du cahier des charges.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation postérieure.
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre le poursuivant, ni a 'encontre

de leur Avocat, Maitre Serge BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL. LEGIS-
CONSEILS, rédacteur du présent cahier des conditions de vente.

ASSURANCES

L'adjudicataire futur des biens présentement mis en vente aura a faire son affaire
personnelle des assurances qui auraient pu étre souscrites.

L'adjudicataire est tenu d'assurer l'immeuble contre tous risques & compter du jour
de l'adjudication et sous sa seule responsabilité.

Z.LF.

Les biens mis en vente étant situés dans une zone d'intervention fonciére (Z.1.F.), ou
susceptible de le devenir, il est précisé a I'adjudicataire éventuel que I'administration
concemée peut faire jouer son droit de préemption.
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SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DE LA ‘
REGLEMENTATION RELATIVE AU PLOMB, A L'AMIANTE, A LA
PROTECTION CONTRE LES TERMITES ET INSECTES
XYLOPHAGES, INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ, AUX
RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES, INSTALLATIONS
umsE RIEURES DL’LECTRICITE'., CONTROLE DES INSTALLATIONS
D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

L'article L 271-4 du Code de la Construction et de I'habitation prévoit que:

L. - En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, foumi par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de
promesse, & l'acte authentique de vente, En cas de vente publique, le dossier de
diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, dans les conditions définies par les
dispositions qui les régissent, les documents suivants :

1° Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du
code de la santé pubfique ;

2° L'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante prévu a l'article L. 1334-13 du méme code;

3° L'état relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L. 133-6 du
présent code;

4° L'état de l'installation intérieure de gaz prévu a Farticle L. 134-6 du présent code;

5° Dans les zones mentionnées au | de l'article L. 125-5 du code de I'environnement, 'état
des risques naturels et technologiques prévu au deuxiéme alinéa du | du méme articie ;
6° Le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L.. 134-1 du présent code;
7° L'état de linstallation intérieure d'électricité prévu a l'article L. 134-7 ;

8° Le document établi a lissue du contrble des installations d'assainissement non collectif
mentionné a l'article L. 1331-11-1 du code de la santé publique.

Les documents mentionnés aux 1°, 4° et 7° ne sont requis que pour les immeubles ou
parties d'immeuble a usage d'habitation.

Le document mentionné au 6° n'est pas requis en cas de vente d'un immeuble &
construire visée a l'article L. 261-1.

Lorsque les locaux faisant l'objet de la vente sont soumis aux dispositions de ia loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis ou
appartiennent a des personnes titulaires de droits réels immobiliers sur les locaux ou a
des titulaires de parts donnant droit ou non a l'attribution ou a la jouissance en propriété
des locaux, le document mentionné au 1° porte exclusivement sur la partie privative de
limmeuble affectée au logement et les documents mentionnés au 3°,4° et 7° sur la partie
privative du lot.

it. - En l'absence, lors de la signature de {'acte authentique de vente, d'un des documents

mentionnés aux 1°, 2°, 3°, 4°, 7° et 8° du | en cours de validité, le vendeur ne peut pas
s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.
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En l'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, du document mentionné
au 5° du |, lacquéreur peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix.

En cas de non-conformité de l'installation d'assainissement non collectif lors de la
signature de l'acte authentique de vente, I'acquéreur fait procéder aux travaux de mise en
conformité dans un délai d'un an aprés l'acte de vente.

L'acquéreur ne peut se prévaloir & ['encontre du propriétaire des informations contenues
dans le diagnostic de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

L'article L. 271-5 du Code de la Construction et de I'habitation prévoit que:

La durée de validité des documents prévus aux 1° & 4°, 6°, 7° et 8° du | de l'article L. 271-
4 est fixée par décret en fonction de la nature du constat, de 'état ou du diagnostic.

Si 'un de ces documents produits lors de a signature de la promesse de vente n'est plus
en cours de validité a la date de la signature de l'acte authentique de vente, il est remplacé
par un nouveau document pour étre annexé a l'acte authentique de vente.

Si le constat mentionné au 1° établit I'absence de revétements contenant du plomb ou la
présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures aux seuils
définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, il n'y a pas lieu
de faire établir un nouveau constat & chague mutation, le constat initial étant joint au
dossier de diagnostic technique.

Si, aprés la promesse de vente, la parcelle sur laquelle est implanté I''mmeuble est inscrite
dans une des zones mentionnées au [ de l'article L. 125-5 du code de I'environnement ou
I'arrété préfectoral prévu au Il du méme article fait l'objet d'une mise 4 jour, le dossier de
diagnostic technique est complété lors de la signature de I'acte authentique de vente par
un état des risques naturels et technologiques ou par la mise & jour de I'état existant.

L'articie L. 271-6 du Code de la Construction et de I'habitation prévoit que:

Les documents prévus aux 1° a 4°, 6° et 7° du | de l'article L. 271-4 ainsi qu'a l'article L.
134-1 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d'une organisation et de moyens appropriés.

Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
consequences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions.

Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements
pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier
alinéa.

Le diagnostic de performance énergétique mentionné a l'article .. 134-4 affiché a
I'ntention du public peut étre réalisé par un agent de la collectivité publique ou de la
personne morale occupant le batiment, dans les conditions prévues au premier alinéa du
présent article. Un decret définit les conditions et modalités d'application du présent article.

En application de l'article 4 du Décret n° 2006-1653 du 21 décembre 2006 relatif aux

durées de validite des documents constituant le dossier de diagnostic technique
et modifiant le code de la construction et de I'habitation:
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Il est créé au chapitre unique du titre Vil du livre il du code de la construction et de
I'habitation (partie réglementaire) un article R. 271-5 ainsi rédigé:

«Art. R, 271-5. - Par rapport 4 la date de la promesse de vente ou a la date de I'acte
authentique de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, les documents prévus
aux 1°, 3°, 4° et 6° du 1 de l'article L. 271-4 doivent avoir été établis depuis:

- sous réserve des dispositions du troisiéme alinéa de l'article I.. 271-5, moins d'un
an pour le constat de risque d'exposition au ptomb;

- moins de six mois pour I'état du batiment relatif & la présence de termites;

- moins de trois ans pour |'état de l'installation intérieure de gaz ;

- moins de dix ans pour le diagnostic de performance énergétique.»
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L_ Annexe rappo.rt; : Surface - Amlante - Termites - Plomb - Gaz - Electricité - DPE ]
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- INFORMATION RELATIVE A LA PRESENCE DE PLOMB

L'adjudicataire est informé par I'Avocat poursuivant, en application des articles L 1334-5 et
L 1334-8 du Code de la Santé Publique et des articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
Construction et de I'Mabitation, tendant & protéger les acquéreurs et propriétaires
d'immeubles contre les risques d'exposition au plomb, qu'en cas de vente de tout ou partie
d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic technique, doit étre annexé a l'acte
authentique de vente et notamment un constat de risques d'exposition au piomb.

Conformément au Code des procédures civiles d'exécution, le constat de risques
d'exposition au plomb doit avoir meins d'un an par rapport a la date de l'acte authentique
de vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

Sur réquisition de I'Avocat rédacteur, la Société MCTB, a établi le constat de risque
d'exposition au plomb le 23 juin 2017, ci-aprés annexée.

PLOMB

Examen non demandé par le donneur d'ordre
Nombre d'unités de diagnostic
Pourcentage de non classées
| Pourcentage de classes 0
Pourcentage de classes 1
Pourcentage de classes 2
Pourcentage de classes 3

Commentaire : Le vendeur déclare que l'immeuble a fail {'objet d'un
permis de construire postérieur au 31 décembre 1949.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant la vente, ni a 'encontre de leur Avocat, Maitre Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.
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- INFORMATION RELATIVE A LA PROTECTION CONTRE LES TERMITES
ET INSECTES XYLOPHAGES

L'adjudicataire est informé par I'Avocat poursuivant, en application des articles L. 133-6, L.
271-4 a L. 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, tendant & protéger les
acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites et autres insectes xylophages:

" En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en
application de I'article L. 133-5, un état relatif 4 la présence de termites est produit dans
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a |, 271-6. "

Sur réquisition de I'Avocat rédacteur, la Société MCTB, a établi le constat de détection
termites le 23 juin 2017, ci-aprés annexé.
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(1) 1den¥fier notamment thaqua bAEMAN! ef chacun des pioas du bAUment, (4) 0u mAes ageris hpe Ly,

Absanca d'indice » Mnﬂﬂrﬂ__mcmlut_dm« larmigs.

|(2) iHomiifier natammerd : cssature, mur, pinchers, escaliers, holserias, pinthas, charpente.
(3) Mantionner iss Indices ou Fabssnos iindices Tinteatation de termites et en prbclser la nature o 1# localisation.

Groake Viiieite, Charansson .

(8) ou Capticorme des chines |

5

| Néanl

v ot smplacemanis) n'ayant pu e visitda of justificaiion

H - identilication des Genrage, ummwnﬂm“mu-m.mlmT" T

Loy dléments on bols cachie par du mobiter (plafonds, muts, sds,..), des revilementa de ddcoration de Type aynthésique. pemneaiot, metérisux
Isalanis. cloitans, chappe, ou tous wutres Matdriaux pouvant mesquer des Madnaux oy
mMpnmmﬂmm

conlenant de ks cafiulose, ne peuven! &re

" HOTE § 81 donnedr ordrs i scube, ||wuuh-runmauw mthnmmmmhmm P032W

| - Wopens dinvestigation utilieés

Oosster : BERECZKY Dozuiar 389 568

Etal du hélimenl rsfalll 3 la prasence de leoniles / Page 243
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ka isve el sondage mécanique systématique 138 d'Un poingan oy dune lame de coulead Ges paries VisiIes &l sccassibies | Techarche
visueie d'indices d'infastations (coidonnels ou galertes-lunnels, lamiles, restas da termiles, déghis, aic) sur ks sols, murs, colsons, platonds el

te des dié de bols, \ des produds catulosiques non rallachés su bl (dabris de bols, ph . CagoDis, puplers, aic },

posts & méma le sof 2l rechorche visuelie de prisence ou d'indices de présence (cdphls sur tldments de bois . délérioration de fivres, elc),
des griaux non celiulosiques rallachis au bati of pouvan! Btre aldrés par les tormiles (maidriaux d'isolation, galnes dlechigues,
revEtemenl de sol ou . @le.), rech o des pones proploes au pessaye elfou au développ dos ies [caves, vides

|sanilanes, riseaux, orrivdes et dépans da fuides, regards, geines, chbimges, vontilalion, jolnts de diiatation, espaces ciéds peor le retroil antre les]
diffieeents matérsux, fenles des démants portours en bolt, elc ). Ulilisation d'un clsesu & bols en cas de constalation de dbgradations, d'une lampe,
loupe el dune échela le cas dchéant. A faxiéniowr une hachetie a3l uilisée pour sonder fa bois marl

§- Constatations diverses (pour la locaksstion mkhpﬂ%“mmtﬁlxﬁ ‘diveroes on page prichdents) | _:
Des Indicas de prdsance sans sclivils apparents de lemiles do boks sec (Kalolsrmes flivicolis) ont 81 observés dens ie jerdin.

jﬂ:mﬁ diverses et documaenis collectis aupris dir donneix D'orde ot docuinents ournis . '

S = sy

[ K -Informations diverses (rappel contrat ds mission) #1 hotaa ' )
2 Dans I cas do Is présence de (ermies, | sl rappess Fobligation de dbciaratio en maine de Tinfeslstion prévae aux aricles | 133-4 &l R. 133

3 dv code de la construclion & de Mhablistion. Pour (acillter cetle déclarmtion, on Ale do déclarelion peul vous 8tre foumi swr demande, Ce

meni devra Slre envoyet au Maire de Ja commune du lleu de situslion de Fimmeuble par fellre recommandés avec demands d'svis de réceplion

o bien dépasée contre décharge di) Maire”

2 Conformémeni & rantide L-271-6 du CCH, Fopbraleur ayard réalise oo &tat relatil 3 Iz présence de tenmiles w'a sucuin ken de netue & porter

tleinte & son impartialité el & son indépendance ni svac le propridiaire ou son mandatalre qui fail appel a ke, it ever. une enfrepnse pouvanl 1éakser

des iravavx sur des ouwvrages pour lesquels Il ki st demandé d'&tebiir cel é1a1

« Le présani rapporl es! élablil par une p dont fas pht sont ceriliéas par LCC Quelupert 17 rue Bore! - B1100 CASTRES

IMole 8 Un moddle de rappon esl fixé par emdlé.
IDivars  Le prdsent conirdle ne porte que sur les dléments visibles et

Les élémenis cachés per du mobllier { awx platonds, murs, $ols.,...), des revélemsnis tie décoration de type symihlique, panneaux, malédany
tsolants, clolsons ou tous sulres maldriaux pouvan! masguer des malésiawx ou produlls conlenant de 1 cellukose. ne peuvend 8tre examinds par
munque d'access billé

Les parties d’ouviage, étémenis en bols, ou cantenant de Je collwiose Inclus dans is siruciute du bilimenl airs! que Jes ¢iémants cotirés ne peuvenl
dlre contrdiés, notre mission Vaulonisant pas de démontage ou de destruclion. exemphs :

* Lb struclure des murs et cloisans de fimmeubla car cachde par e clin exdérieur el lat panneaux de plélia inlérieur

+ Las ch de Ja ¢harpente qui sonl cachés pes dén éle de |a charpente ou pur Medtalion.
- Le sofivage du plancher bas dos combles el des plenchers caché d'un cté per ke revelement de sol el de Faulre par fo revitement des plal
s pibces

+ Los padies des caisaons bols dos murs des combies cachés par fisolanl.

* Las faces des parquets bols caclwes per des fevélements de sols (ax : plastiqua cofld, moquetie coliée, carrelage )

* Les faces des pimihes bois, des huisseres de porte et des dormanis de fendires en conlact avec is starclure des murs el des cloisons ol des
ipanaeaux de plétre

Le conkidle esi visuel el svet un sondage mécanique doe bols miz en asuwe (wsiiles ef accessibles) Ce sondsge s'avire sens desiruchion saul &)

Won 94 In pré i @Yon ki Fan recharche une ectivile et félendue des dégradations

La misalon @ 418 16akisée sur le bat ¢l be non bat {limilé & 10 m de distence par sappori & Famprise dy bitiment). Elle s bmte aux patholoples des

Joole d'asuwe de ['ancamble Immobiker, sur lsa partes visibles ef accessibles la four du ile aang dépose de rewd , A0ls o faux|
afond, sans wion d'objets er b , sans gbph t de biee, apparolis 4l snager, sans dépradations lourdes, sang

feltoe mall ( par détuilage. nécessita|

siructions, hommls nécassié demangant Fautorisgtion du &roptl!lalre L'accessiblité des chamenies
accor derl du dienl el reste 4 ga charge
L'intervention n'2 pas su pour bul de donnet un Olagnoslic de la résistance mécanique des bois ef materleux, I'miérél eteni de signelar réts!
Méeciueux, la prisence pu Fabsence des insecies, voire des champignons du bols dans Fimmeuble, d'établir un état relalll 4 [a présence (armiles

Pour les vides senlialres, caves, sppenlic, Jardin, elc, & vue I8 risque dlavd d'infestalion, ¥ esl Indispensable de débarasser sans délals Ins bols el
aulros objets comennt de la celllose ouw de I'amidon.

Uns copir du toniral e mission accepté per le cient (paragraphe C) est jolnt en snnexe
Le préseni a £tat relatif A le présence de teimiles dana le batiment » ne porie que sur les parties privalives, |8 clause d'exonération de garantie pour
vice caché prévue @ fanicle 1843 gu Code Civil, sl e vice cache est constitué par présence da lenmtes, ne postra 8tre stipulde que pour ine pariies
privatives visilées Seul = I's1al relatil & la présance do tanmilss dans e bitiment » des padies communes de Timmaubie. annexd I'scte authentique)
jconsialant ta réadeution da la venia. permelus ds slipuidr la clsuss d'exondrelion pour vice caché paur las parties cominungs

Bogsier : §ERECZKY Dosswor 368 595 £{al du bAUmenl relatd & ja présence de teimites § Page 3/3
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L'adjudicataire devra faire son affaire personnelie de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant la vente, ni a I'encontre de leur Avocat, Maitre Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

- INFORMATION RELATIVE A L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
DE GAZ

Sur requisition de 'Avocat rédacteur, la Société MCTB, a établi |'état de l'insiallation
intérieure de gaz le 23 juin 2017, ci-aprés annexé.

Fait & cannes le 23 juin 2017
GAZ
Examen non demandé par le donneur d'ordre

Le vendeur déclare que le bien ne posséde pas
d’installation fixe de gaz ou I'Installation date de moins
de 15 ans.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant la vente, ni & I'encontre de leur Avocat, Matire Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

- INFORMATION RELATIVE A L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

Sur réquisition de I'Avocat rédacteur, la Société MCTB, a établi I'état des risques naturels
et technologiques le 23 juin 2017, ci-aprés annexe.
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[ Etat des risques naturels, miniers et technologlques “

en appllcatmn des anicles L 125-5 et R 125 -26 du code de Penvironnement

2.Adrgsze Adresse 1; 9, chemin do Ja Colline dws Genis CFP & Ville: 06800 CAGNES SUR MER
Adresse 2 ; S Coadastrele N°:  Non communlgué
(1] u ! 1)
Limmeubie eaf situs dans fe périmétre g'un PPRN prascrls [P} ouiv | | non | X]
Limmeuble eat atue dans ke pénmitre 3'un PPAN sppliqué par enticipation (T} ol 1 [j adn [_z]
Limmaudls st situé dans le perimate dun PPRN approwve [A] oui 1 [X] non [ ]

{1) Bt oui, 125 NEQURE AIUTE!S phis en comple Bont hés §

tnondstion [ | Crua torrantielle [ | Remoniee dwnsppe [ |
Avalanche B Wouvement de terrain [ | Sécharesse | ]

Sélsme Cyctona | ] voiean [ 7]
Faux do lordt [I} Autre
exiraits de documents ou de dosswers de réfdrence permeliant i3 ealisation de lmmeubli su repard des nsgques prs an comple
Tonies de rétérence (arrélé préfaciors, rapport de présenialion ot négh i
Foux de forél : plan de @@ réglamentaire (Zone B1a dang déré & preacnption particulldre).
inpnyetion : non ¢ ¢ par le risqua
Limmaubla esl concemé par des prescnptions de iravaux dans i 1églement du oy des PPR natarels o 2 D non |:|
[2) s10ui les travaux preyctits pas fe Rglement du ou des PPR naturels onl élé réalists ou [:] non [::I
" lmllulllndl a-\m t 11‘ i Oy ROUNIIL LOdR Fnier :
L'immeuble est sltué dans ke périmétre d un PPR miimers « preecrit [P] auld [:] non iz]
L'immouble e¢l siué dans be périmaira d un PPR miniers - appliqué par aalicipation [T] oui d D hon ]:ﬂ
L'immeutie asl gitué Bans te pénmétre 0'un d un PPR meaiess « approuve [A] oul » D non 11]
{3) 5t 0w les raques naturels Pna en compts bonl hes &:
Mouvement de tviraln r_____‘] Avire
Y1 8ilE Oe documents ;| de Uassiers de rélérance parmeliant la Wealisation de Immewvble su repatd des risques pns en comple
S Siluption de Finmeybie ¢u reqeid d'vn olan de prdvantnn de risnuas Jechnoloninies (PPR 11
Limmeubla st silué dons te péimétre d'un PPR! approuvé oul CJ non [X]
Cimmeubla 65! silui dens le périmélre d'un PRI praserit® ouis [} non [ X]
(5] 1 &8 risg h ginues peis en pte soni .
Etiel thermique | | Effes de surpression (| Eflet toxique | |
exirails de documents ou de dossiers de réfdrence permellant L2 localisation de Iimmeuble au Iegard des raques pris en ¢omple
L'immeutie 51 cohcarné par des prescnptans de tavaux dens ie rég dv PPR technolopiures oul » {:J fon E:I
{61 5i ow, les ravaux preserits pat ke séglement du PPR 1 gigues onl dié réalsé oul [] oo [
en spplicaton du déciel 20101254 el 2010 1255 du 22 octobre 2010 et de | atréld du 3 fewier 2006 modifié du 16 décembre 2010
Lymnieubls ea! sifué dans une ¢ dosismicitd _ ZoneSkore[” ] 4 ne[X] 3modbrée| ] 2dmibte] T 1 wes taible] _

mm.m.usmmm_

Sl abindy | arvein | 1255 IV du Code de l'enironndent (4 Cothas far b vendews’ éai e Dbt

‘mifoemalion esl 4 dins Iacte aulhentiue cons(Blant ke (dahsation de L venle R RS
7. ¥Yendsur® - Ballleur” Norm prénoir: sler 365 585
rayer 16 mention ingjite
B Agguérau - Locataire Nom prénor
rayer I thenlion inutile
8 Date a  Cannes e 23juin 2017
L ATgoal "wwebx 020 B Oiin W PR B | B8 B b A LA Y P 17 € a6 Nty N BT 0814 9 S e Ot ) TS0t Tl M:Q:r;;ﬂ_—
A ,equumm A .vmwumwm L s ¢ bl e r pah ¥ el e “-. wﬁnnz::
vt oy Pty Mn o1 o' o . g e m u mLﬂ.“

s mnlwml: £, t-vfmlmﬂ-w'mmﬂ\'."ru..rﬂ'!ﬂn‘vn-un' R ATk unw'n’ﬂd wvhmlﬂqw-w' u-r‘l'fd-fﬂ' iy
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Exbrants de cailes ov da documents ou de dossiers de mélé Hent ia locakisation de h ble ev regard des nsgues pns en comple

Légende :
Zonage PPRIF ;
} ] Zone Mon sgiameniee par ke PERIF

i B2 Zume de ke Ttk

BBE e1 zonc de risquo mousre

- B Zona do tsque modéid 0 proscriplions poiticulition
“ RO Zono do naquo lon délondable apués taviim

B r - one de risque ort 'Y

Uoszier |

Par ailleurs d'une lettre de la Mairie de CAGNES SUR MER du 7 octobre 20186, il est
extrait ce qui suit:
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Cagnes-sut-Mer, le 7 octobre 2016

Ville de
CAGNES-SUR-MER

Aipernines LEGIS CONSEIL
SERVICE DROILT DES SOLS 20 BOULEVARD CARNOT
Affaire suivie par 06400 CANNES
Guy MOZZONE
Env.: N° 6132

VIRES. : TINGY, « Lettre de 14 septambre 2016.
Dossier: 160287
Parcelle CZ n® 67.

Maitre,

En répouse & votre courrier ci-dessus référencé, je vous informe

que concemant P'am&t€ préfectoral sur les risques naturels el technologiques
majeurs sur la commune de Cagnes-sur-mer (n° IAL 06027060203)

¢t la liste des arrétés relatifs & la reconnaissance de 1'état de catastrophe
namrelle il convient de les télécharger sur les sites mis en place par les
services Préfectoraux ou Régionaux et notamment www.prim.net ou

observatoire-régional-risques-paca fr.

Les cartes des plans de prévention des risques inondations ¢t incendies
de foréts de la commune sont A télécherger sur le site de la commune
www.cagnes-sur-mer.fr.

Veuillez agréer, Maitre, I’expression de ma considération distinguée.

Fait et délivré 1a présente pour servir et valoir ce que de droit,

Pour le Maire
.., ¢t par délégation de signature

'”‘*‘JL&om

Micbéle BOTTIN,
Conseilltre Municipale
Déléguée au Droit des Sols

dunce doit dtre adressde i I & Monaieur Jo Maire de Cagnes-sur-Mer
BPTI- M&Wwwrmwhl{m Tél. 04 93 22 1900 - Fan 04 93 22 19 26 - www,cagnes-atr-owerfr
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L'adjudicataire devra faire son affaire personnellel de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé 3 I'encontre de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant la vente, ni a I'encontre de leur Avocat, Maitre Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARU LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Conformément au Décret n°2006-1653 du 21 decembre 2006 le diagnostic de
performance énergétique doit avoir moins de dix ans par rapport a la date de l'acte
authentique de vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

En application de ce Decret et sur réquisition de llAvocat rédacteur, la Sociéte MCTB, a
établi le diagnostic de performance énergétique le 23 juin 2017, ci-aprés annexe.
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24 A, rue des Suisses - 06400 CANNES - 14 04 97 06 61 50
www.anctb. fr » metbinfi metb. fr

Ao TNV OB
Date du rapport

PRNRIINTY

N* de rapport: { 06.17
Valable jusqu'au : 2210812027

Type de béliment : Matson Individuelle
Nalure : Villa

Annde de construction : 2010

Surface habilable : 4,471 m?

Diagnostiqueur :
Signature

Adresse: 9 chemin tw Ia Coiline des Geais
06800 CAGNES-SUR-MER INSEE : 6027

ADEME © 1706V1008693V

Adresse . 9 chemin de (a Colline dea Geals

btenues parla
16/08/2016

Etage .

N'deLol: . e

Proprittaira : Prop re des Iinstallations communes (s'il y a lleu) :
Nom: Nom :

Adresse :

[ Conscmmation an énorgle Anals : Frale annuels
{détall par necgle el par ubage en °“"‘tm:'.‘:“_':';“:ﬁwm d'énésgle
Chauffage rigue 1 ) 45 sy ]
Esu chaude ssnialre 12 9
sement -
. (. Tl

°°"'°"‘"',':'!-'°H:: Sanargie povr ue 2295454 o7 6147 321400€

_Ii] o0l Eventue| des abonnements indus - »

Consommations énergéticues Emisslons de gaz 2 offet de serre (GES)

(e dnargie primaira) pour i chausge, s ploduciion d'ensu chaude sanielie 8! pot b chimdipge, la produckon d'sais chaude sankialre et ke retroldisssmeni

] s Feoldlyanmant
Consommation conventionnslle : 187,43 iWhppim®.an |
ria base d'estimation -Rimmeuble-Lau logement*

Logement économe |Logement

b 350

Estimation &nimhotan,‘M Keycop'm®.an
Falbl% émission de GES | Logement
s A

G

“~ taver i muniien ki

Logement energlvore R |

Forte émission de GES

KY £3.00.57

Pour ins bitiments i uaage principal o habliation

Lot quaniités d'énesgle sont évaluées sur la base de consommations eelimdes (consommation comwntionnelie).

DIAGNOSTIC OF PERFORMANGE ENERGETOUE



| TPE(S) DE NURE)

" Pour bes biitiments & uvage principal d'hablistion
Les quenikés Sbamgle sont dvaiutes s (o bose de b [{

Ha)
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tnthuls Type “gﬂ“" porme pur "‘fl."‘u’“' seintion
Mar 1 Inconnu 2604 Emtbrow Incannue inconme
Mur 7 Thadr Ae8d Exvartour onnus ncorrue
[F Bén barcré 708 Exenew P wenlow
Mur 4 Bélon banchd ns Tarre (pvol sitnirép) F-3 L] |
[ 7¥pete) pe ToMURE) ] . S : )
|— Mk Type ";:f," D syt Jsclation
Pivkand 1 Combley smnsges scaus rampanly 148 Extbripw fhconnue
Platorsl 2 mooanu 0 Tomaase Epshsns . 20 finthvieurs) |
[TPROISEPLANCHER@IBAS e |
e Typs ";""':]" Doraw sur fnslation
Puawcher 4 £ [ T T it Vidu. aunllsire [T
Panchoe 2 Dula Do o Vige-saiinife N (ot
[Freem b merssniae : : '
I Surfeos Prisunce de Remplisasge sn
4 Type = Donne st femmr pen o kryplon
Porte ¢ Bals Viinks dovtie vitaga 2 Exi¢riens
Fortvs-fenblies b
Fanblre 1 mm-wmmmm wammw:o-zo 500 Exdrtour for Non
Potas-tendyes DaRANES gu LAURIERYAS ERNE SOUDALEAMOM, -
Fanbire 2 Menuisgrie Bolk ou mivie BORMME  Goubie viisge varkeal (v = 20 408 Exsérios hon Non
mr
m-mmm O DouASSETS EBns. nmsmm
Fandie § Pot bl unuuewbmniul(o-zo a4 Extdriour Ren Hon
e m -
Fendines batianion ou ooudlssanies Meanistde Bols oy mie _
Funddu 4 EolMls - doubla viage vertcal (¢ = 20 mm} 20 | Ll hon e
Ferdires Datiankey ou Codissantes. Menviserie Bals au minte H N
Fenkin B bl - double vsge wrical e = 20 mimy s Erbieu Mert o
Fordwss 4 oy ou iz
Fandim Boiaétal - Guble visge Wrvcl {s = 20 1wl a2 Exhrour il Hen
Portes Sutibiros ] ana
Fondiry 7 wmmmmum-mommua-m Exbriout Nery Hon
mm
Bortes fons!res ba u-coul: tana W,
Fonlim & Marwisene Bois ountns Bo'sMéll - doube Wirdge vertical {o = 20 wn Bdedaw Non Non
mm}
Fendres 18/ ouvertuia posaile, Meryiserie Bais bu bds Brlsiidn)
|jeming doubls Vkage Weaael (8 « 20mVTy o Buadetout Hor
Prorigs-lenlllre b J [T
Tam|jv 0 Mrrusiaene Bois ou Mibe BowMéle  doubls vivage verbesl (o = 20 1" Eariew o hon
mm)
9 Fandaas 380 oy s poiubie, Menussra B8ly ou mixde Bolsiidlel
Fandtse 11 -m«rmmwwnw am Extériaur Non bon
Ferbuss b Bty cu mixe
Fendle 12 Bl s . M”“,mm‘. WM 55 Ewdnar Nor Nor
Fenbtres Bl ur mbte
Ferinii3 Bl - o ikage vorital (s = 20 mer) L Exdrai Nen ok
Fourdhes ol cov iserie Bole o Mk
Famisil Balw/Mial . coubie vinege verbeal (v = 20 mm) 218 Exbariou Non foon
. N B .17 00 248
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Banfacs Frissnce do Ramplasage an
Infuté T Donne evr fermetirs 3ot o ypiea
Foriosfankies betiarten ou ooulsenies soubasscomend,
Foadire 15 u.m»m«mms'um-mﬁmmu-n e Bt e N
fmn)
Porlas fendires coulisrantos, Monciveda méislgue sans e de
Fondtre 16 ot Do - s g o fo < S} [ Extérime Nors [
Pdusm Dedtantat ou coslisanies sand st e,
Footwre 17 Marwitsare Boh ou e wm;:] - Boudip vilragh varicel (o » 20 1.9 Caidriens ] Non
an Arsandes, b {Bols ou e
Fomtir 15 Botumit mmwmm{a- 18 mm) . Editior i Mon

r

155 %ﬁ

A e

v Poa le futut locateire ov ach

=  Pour companer difNérenis logamania emre oux :

s Pout Inciter & effeciue! don laveux d'd le dénergia al conrb
réduciion dos &miaiions dn per & o¥tet da daire

Leonsommalion conyeniionnglie

Cen consommations son! diles conventionnelins ¢ar cakulées pour dus candhions
d'usaps fixkes (o1 considére que Irs occupanis les ulliizent suivant das conditions
mnmm), ol pour das mnaim chmaliquas moyennes Ou ey Il peut donc

des diverg P anie les fach ddnergie que vous
poyez el & i lie pour pl ralsons - sulvant ka
figueur da Inbver ou i Ik | roek des qul

peuvent s'ocriar fortermen da celud chaisi dang las conditions siandard

Cen condillons elardand portent sur la mede de chaviage
{hMlmvu e :hwm reapectivac 80 jour al de nul( plnaun da vacanto du
&l bour d'sau chaude, |s rigueur
o cllmal local ﬁlmnmlln de Tak et de Mesu polable & hmerleur durée at
¢ dn 1 servent o‘hmans da
Tobjel de

bese aus méihcdos ds colcm Caibdia de Ces patenblron tond
converons unifdes antre a méthodes de caleut

D NOTICE D'INFORIATION
Eaurauel yn diagnoet)

L'énorgia Anslc est Ténargle que vous uline? chez vous (guz, Mecinche,
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L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé & I'encontre de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant la vente, ni a 'encontre de leur Avocat, Maitre Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

- ATTESTATION DE SURFACE

L'article 4-3 du Décret n° 67-223 du 17 mars 1967, dans sa rédaction issue du Décret du
29 mai 1997, est ainsi rédigé :

«Le jour de la signature de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente, le
notaire, ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux parties, contre
émargement ou récépissé, une copie simple de I'acte signé ou un certificat reproduisant la
clause de l'acte mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction du
lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965
lorsque ces dispositions ne sont pas reprises intégralement dans I'acte ou le certificat.»

Pour satisfaire & ces exigences, il est indiqué qu'une attestation est ou sera annexée au
présent cahier des conditions de la vente concernant la superficie des biens vendus dans
I'hypothése ou il s’agisse d’'un lot de copropriété soumis aux dispositions de I'article 46 de
la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

En outre, il est précisé que ledit article 46 est ainsi rédigé :

«Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la
vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la supefficie de la partie privative de ce lot
ou de cette fraction de lot. La nuliité de I'acte peut &tre invoquée sur le fondement de
(‘absence de toute mention de superficie.

Cette superficie est définie par le décret en Conseil d'Etat prévu & l'article 47.

Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages,
emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure
a un seuil fixé par le décret en Consell d'Etat prévu a Farticle 47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de promesse d'achat
ou l'acquéreur peut intenter 'action en nullité, au pius tard a I'expiration d'un délai d'un
mois & compter de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

La signature de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente mentionnant la
superficie de la partie privative du lot ou de ia fraction de lot entraine ta déchéance du droit
& engager ou a poursuivre une action en nullité de la promesse ou du contrat qui I'a
précédé, fondée sur 'absence de mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure a celle exprimée dans l'acte, 'excédent de mesure ne
donne lieu & aucun supplément de prix.
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Si la superficie est inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée dans I'acte, le
vendeur, a la demande de I'acquéreur, supporte une diminution du prix proportionnelle & la

moindre mesure.
L'action en diminution du prix doit étre intentée par 'acquéreur dans un délai d'un an a

compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente, a peine de
déchéance.»

Sur réquisition de I'Avocat rédacteur, la Société MCTB, a établi I'attestation de surface le
23 juin 2017, ci-aprés annexée.
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Retércnee du Demandel diandataice
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Adresse:  Maltrie LAMBERT to 17062301437
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C.P&Vile: 06407 CANNES Cedex
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FACTURATION e
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L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation,

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a 'encontre de Monsieur et Madame
Simon TING poursuivant la vente, ni a I'encontre de leur Avocat, Maftre Serge
BERTHELOT, Avocat membre de la SELARL LEGIS-CONSEILS, rédacteur du
présent cahier des conditions de vente.

DECHARGE DE RESPONSABILITE

Le créancier poursuivant précise que |'adjudicataire devra acquérir le bien dans 'état ou il
se trouve.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, & 'aide des
renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou de documents desquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a V'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s’y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer lui-
méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de
vérifier fous autres éléments.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du créancier poursuivant ou de ses
mandataires, notamment Avocats et Huissiers, pour défaut de conformité des immeubles
aux réglementations en vigueur précitées.

Les différents diagnostics énumérés ci-dessus sont annexés au présent cahier des
conditions de vente pour ceux qui ont pu &tre établis. Si d’autres diagnostics parviennent
au poursuivant avant la vente, ils feront I'objet d'une annexion complémentaire uitérieure.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de l'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'est pas due en matiére de vente par autorité de justice.

TAXE LOCALE D’EQUIPEMENT

L’administration du Trésor prétend user A 'encontre des adjudicataires de I'article 1929-4
du Code Général des Impots, au bénéfice d’'une jurisprudence déclarant I'adjudicataire
d'immeuble solidairement fenu du paiement de la taxe locale d’équipement (TPE) impayée
notamment en cas de construction illicite.

b

L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation et de la demande de
décharge de responsabilité nécessaire pour étre exonéré de ce paiement qui sera di en
sus des frais et du prix.
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SEQUESTRE

Les fonds provenant de la vente seront séquestrés auprés du TRESORIER DE L'ORDRE
DES AVOCATS.

L'article R.322-57 du Code des procédures civiles d'exécution précise que :

«Lorsque les fonds sont séquestrés, ifs produisent intéréts & un taux fixé par le cahier des
conditions de vente et qui ne peut &tre inférieur aux taux d'intérét servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations. Les intéréts sont acquis aux créanciers et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribués avec le prix de I'immeuble.»

L'article R.322-56 du Code des procédures civiles d'exécution précise que :

«Le versement au séquestre ou la consignation auprés de la Caisse des Dépéts et
consignations du prix auquel est tenu I'adjudicataire en application de 'article L.322-12 est
opéré dans un délai de deux mois & compter de la date d'adjudication définitive, 3 peine
de réitération des enchéres. Passé ce détai, le prix de vente est augmenté de plein droit
des intéréts au taux légal jusqu'au versement complet du prix ou sa consignation.»

MISE A PRIX
La mise a prix des biens saisis est fixée & la somme de :

CENT MILLE EUROS (100.000 €)
L'article L.322-6 du Code des procédures civiles d'exécution précise que :
«Le montant de la mise a prix est fixé par le créancier poursuivant. A défaut d'enchéres,
celui-ci est déclaré adjudicataire d'office 4 ce montant.
Le debiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise a prix, saisir le
juge afin de voir fixer une mise a prix en rapport avec la valeur vénale de Fimmeuble et les
conditions du marché. Toutefois, & défaut d'encheéres, le poursuivant ne peut &tre déclaré
adjudicataire que pour le montant de la mise a prix initiale.»
L'article R.322-47 du Code des procédures civiles d'exécution précise que :
«A défaut d'enchére et lorsque le montant de la mise a prix a été modifié par le juge, le

bien est immédiatement remis en vente sur baisses successives de ce montant, le cas
échéant jusqu'au montant de la mise & prix initiale. »
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CONSIGNATION

Lorsque I'adjudicataire est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.»

L'article R.322-41 du Code des procédures civiles d'exécution prevoit que :

«Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 'ordre du
séquestre ou de |a Caisse des Dépéts et Consignations selon les indications du cahier des
conditions de vente, représentant 10% du montant de la mise a prix, sans que le montant
de cette garantie puisse étre inférieur & 3,000 euros.

Le récépissé reproduit les dispositions des troisiéme et quatriéme alinéas du présent
article.

La somme encaissée par le séquestre ou la Caisse des Dépdts et Consignations est
restituée dés l'issue de l'audience d'adjudication & enchérisseur qui n'a pas été déclaré
adjudicataire.

Lorsque I'adjudicataire est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux créanciers participant a la distribution et, fe cas échéant, au débiteur pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.»

La consignation prévue 2 I'article R.322-41, représentant 10% du montant
de la mise a prix, devra étre augmentée du montant des frais prévisibles de
la vente. Ces frais prévisibles comprennent notamment les frais taxés et les
divers émoluments de ia vente.

Les frais préalables a la vente et les droits fixe et proportionnel, droits d'enregistrement et
TVA éventuelle dus aux avocats concernés seront payables par l'adjudicataire en sus de
son prix d'adjudication.

Les enchéres ne peuvent étre portées que par un avocat inscrit au Barreau de
GRASSE.

LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure de distribution du prix d'adjudication n'est ouverte, |'adjudicataire
sera tenu d'acquitter en sus de son prix, tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions frappant les biens.
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CLAUSES PARTICULIERES

Les piéces de procédures suivantes:

- Les diagnostics relatifs a la situation de l'immeuble au regard de la réglementation
relative a l'amiante, aux installations intérieures d'électricité, au controle des
installations d'assainissement non collectif,

Concernant ces biens immobiliers seront éventuellement annexés au cahier des
conditions de vente ultérieurement.

It est précisé que pour tout ce qui conceme la location-occupation, les renseignements
d'urbanismes, erreurs dans la désignation du bien, les servitudes légales ou
conventionnelles ou encore I'existence et la conformité des constructions ouvrages
implantés sur le sol, aucun recours ne pourra étre exercé par l'acquéreur éventuel pour
quelque cause que ce soit a 'égard du créancier poursuivant comme aussi a I'encontre de
I'Avocat rédacteur du Cahier des Conditions de vente.

Tous les renseignements relatifs a la propriéié sont donnés sans aucune garantie et sans
que le poursuivant puisse étre en aucune fagon inquiété ou recherché a cet égard.

Le poursuivant déclare que son titre ne lui fournit aucun autre renseignement permettant

d'établir la propriété des blens immobiliers saisis et que f'adjudication ne transmet &
Fadjudicataire d'autres droits a la propriété que ceux appartenant au saisi.
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Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil nationai du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Muodifiée lors de 'assemblée générale du Consell national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de fa Profession d'avocat

Article 12 ~ Déontologie et pratique de l'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modifié par DCIY n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Pubiice au JO par Décision gu 29-04-2009 - 10 12 mai 2009

Dispositions communes

12,1 'avocat amené & rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées partant dispasitions générales
pour ces actes, sous réserve d'une modification qui serait nécessitée par une particularité
tenant a la nature de l'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

Enchéres

12.2 L'avocat doit sassurer de l'dentité de son client, de sa situation juridique, et sll s’agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de |'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

L'avacat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit ¢'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants,

Lorsqu’'un avacat s‘est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de
former une surenchére au nom d’une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord écrit de
I'adjudicataire initial.

En cas d‘adjudication d'un lot en co-propriété, il appartient @ l'avocat poursuivant de te notifier au
syndic de copropriété.
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CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER ~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’apptique 3 la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs 3 la saisie immobiligre.

ARTICLE 2 ~ MODALITES DE LA VENTE
Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation 'autorisation de vendre  'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un montant en deca duquel
immeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la
vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans ['état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétuste,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui
ont pu se produire, des remblais qul ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L‘acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que e
soit,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelie, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apreés la délivrance du commandement de payer vaiant saisle sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auralent
pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1 Mis 4 jour au vu ;
de lordonnance 0° 2011-1895 du 19 décembre 2011 relative 2 la partie Mgislative du code des pracédures civiles d'exécution (act
L311-14 L.334-1) et du décret n° 2012-783 du 30 mai 2012 relative 2 Ja pactie réglementaire du CPCE (art R.311-1 4 R334-3)
du décret n°2009-160 du 12 février 2009 pris pous I'application de I'ordonnaace n® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des eatreprises en difficulté et modifiant les procédures de saisie immobiitre et de distdibution du prix d'un

immeuble.
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1l tigndra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payes d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivemnent dans les droits, actions et obligations de la partie salsie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & I'acquéreus.
Si Facquéreur est évincé par V'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et assimilés, institués

par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou & raison du préjudice qul pourrait lul étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Iimmeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des ¢onditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant je paiement intégral du prix, I'lndemnité appartiendra de plein droit a la partie saisle ou
aux créanciers visés 4 l'article L.331-1 du code des procédures civlles d'exécution a concurrence du solde dil sur
Jedit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Facquéreur, celul-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessolres, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient ieur origine ou leur nature ainsi que i'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 2 Ia loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le teibunal
de grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a Vétat civil ou a e
dénomination de sas clients.

81 y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation de la
surenchere,

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire Irrévocable ou un chégue de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné a l'article 13, conformément
aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10% du
montant de la mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéraur.
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Si I'acquféreur est défqiﬁagt, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant & la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur é&tre distribude avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent |a vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par 'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du créancler poursulvant, d'un créancier Inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére

vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'artide L.322-12 du Code
des procédures dviles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Ii sera tenu
des Intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu's la
nouvelle vente. Le taux d‘intérét sera majoré de cinq points & I'expiration d'un délai de quatre mols & compter
de la date de lz premiére vente définitive.

En aucun cas, Fenchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et & fa
partie saisie,

L'acquéreur & l'issue de ia nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.
q

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d‘un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & Fexception de la constitution d'une hypothéque accessolre 3 un contrat de prét destiné & financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Trésorier de I'Ordre des avocats prés le Tribunal devant lequel |3 vente est poursuivie pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.
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Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur encaissement et jusqud leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & l'égard de quiconque des
objlgations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts
produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente déddée au préalable par le juge sera contrdlé par tui.

Le prix de vente de immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur en sus du prix de
vente, & quelque titre que ce solt, sont versés entre les mains du séquestre désigné, aprés le jugement
constatant la vente. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frals taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de I'article 37 du decret du
2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant qui les
déposera sur son compte CARPA, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugernent constatant la vente amlable,

Le juge s‘assure que V'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée,

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de |a vente définitive, Facquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre designé, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de a vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun Intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét (égal sera majoré de cinq points & I'expiration du délai de quatre mois du proroncé du
jugement d'adjudication,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le cofit
de Vinscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultéreure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégies
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions de Farticle 1289 et
sulvants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRALS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai
d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 en fournira justificatif au greffe avant Fexpiration du délai de deux mois a compter de la date de 'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de V'exécution qu'aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.
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Si la méme vente comprend plusieurs iots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnelilement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge,
en sus duy prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra étre redevable & raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits  déduction, sauf & Facquéreur & se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des drolts qui en résuiterait sera libératoire.

Les droits qui pourront €tre dus ou pergus 3 |'occasion de locations ne seront & la charge de Facquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer 4 F'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & 'exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé limmeuble mis en

vente ;
b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci @ constitué avocat, I'accomplissement de

cette formalité ;

le tout a ses frais.

lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
Favocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pleces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
laccomplissement et leur colit & 'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la hultaine de ladite notification,

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul falt de la vente, entrera en joulssance :

a) St limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
Justifiant d’aucun droit n titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére.

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, 3 partir du premier jour du terme qui suit ia vente sur surenchére,

14%




-

5'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expuilsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut metire & exéeution le titre d’expulsion dont il dispose a Fencontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du palement des
frais taxés.

ARTICLE 21 ~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, Vadjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il fa remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Fexpédition du cahier des conditions de vente revétue de
{a formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun Sa possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mals il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans Facte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 ~ PURGE DES INSCRIPTIONS

La consighation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution la radiation des
inscriptions grevant Fimmeuble,

En ce cas, Facquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des Inscriptions grevant
Fimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375-1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créandier de premier rang pourra, par
lntermédiaire de son avocat, demander au juge de Vexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le palement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit a son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admetire sa créance & titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier seraft tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle~i serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre,

ARTICLE 25 ~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE
La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,

sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.
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La rétribution de |a personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.
ARTICLE 26 —~ ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur ¢lit domicile au cabinet de son avocat par le seu fait de la vente.

Les dqmiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 ~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété avis de mutation prévu par l'article 20 de Ia loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par 'andien propriétaire, est 3
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol limmeuble vendu dépend
d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Assodation Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée lavis de mutation dans les conditions de f'article 20 de la ol n°® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément & Fordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Fopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est &
signifier au domicile de I'avocat poursuivant,
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