TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE de DRAGUIGNAN

B.P 273
83007 DRAGUIGNAN Cédex
04.94.60.57.00
Greffe du juge de [’exécution
Service du JEX IMMOBILIER la SCP GHRISTI GUENOT
N° RG 18/06076 - Au Palais

N° Portalis DB3D-W-B7C-IERM
Audience du 09 Novembre 2018

ACTE DE DEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le 12 Septembre 2018

Au greffe du juge de I’exécution du tribunal de grande instance de DRAGUIGNAN, au service
du JEX IMMOBILIER,

Devant nous Valérie BORG, Greffier,

A comparu, la SCP GHRISTI GUENOT, représentant la S.A. NYKREDIT REALKREDIT
A/S, laquelle a déposé :

- le cahier des conditions de vente comportant |’état descriptif de I’immeuble
et les modalités de la vente du ou des immeubles situés sur la commune de
CALLIAN (VAR), Domaine de Marestrue, Chemin de Marestrue, sur la
parcelle cadastrée section A n°93, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 207 et 224, une
propriété comprenant :

- une bastide principale élevée de deux étages,

- une maison de gardien,

- un grand terrain avec box i chevaux, piscine, petite bergerie, fontaines et
terrain en nature de jardin d’agrément et garrigues ;

- une copie de I’assignation délivrée le 10 septembre 2018 a la S.C.L
i (débiteur(s) saisi(s)),

- un état hypothécaire certifié a la date de publication du commandement de
payer valant saisie,

gonformément a Particle R 322-10 du code des procédures civiles d’exécution énoncé ci-
€sSOUs.

De ce dépot, nous avons dressé le présent acte qui a été signé par le greffier du juge de
[’exécution.

Fait & Draguignan
Le Gpeffier




!

(leces wae

[ riaU: A DE GRANDE INSTANCE
DE DRAGUIGNAN

12 SEP, 208

SERVICE DES VENTES

Aff : NYKREDIT REALKREDIT 4/S o/ (IS - /BG/KA

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE D’ORIENTATION
DU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE DRAGUIGNAN (Var)

Le VENDREDI 9 NOVEMBRE 2018 a 8 HEURES 30

MISE A PRIX
DEUX MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS (2.200.000 euros)

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, a4 V'audience de vente du Juge de
I’Exécution Immobilier prés le Tribunal de Grande Instance
DRAGUIGNAN (83300), siégeant au Palais de Justice de ladite ville,
Rue Pierre Clément, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Sur la Commune de CALLIAN (83440), Domaine de MARESTRUC,
Chemin de Marestrugc, une propriété comprenant :
¢ une bastide principale élevée de deux étages
e une maison de gardien
o un grand terrain avec box a chevaux, piscine, petite bergerie,
fontaines et terrain en nature de jardin d’agrément et
garrigues,
Le tout cadastré Section A n° 93, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 207 et 224




Aff. : NYKREDIT REALKREDIT A/S o/ G 3 G/K A

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE D’ORIENTATION
DU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE DRAGUIGNAN (Var)

Le VENDREDI 9 NOVEMBRE 2018 4 8 HEURES 30

MISE A PRIX
DEUX MILLIONS DEUX CENT MILLE EUROS (2.200.000 euros)

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, & I'audience de vente du Juge de
I’Exécution Immobilier prés le Tribunal de Grande Instance
DRAGUIGNAN (83300), siégeant au Palais de Justice de ladite ville,
Rue Pierre Clément, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Sur la Commune de CALLIAN (83440), Domaine de MARESTRUC,
Chemin de Marestruc, une propriété comprenant :
¢ une bastide principale élevée de deux étages
e une maison de gardien
e un grand terrain avec box & chevaux, piscine, petite bergerie,
fontaines et terrain en nature de jardin d’agrément et
garrigues,
Le tout cadastré Section A n® 93, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 207 et 224




PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliére a I'encontre de :

- La Société¢ JNNG_S

Société Civile Immobiliere au capital de 3.048,98 euros

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
DRAGUIGNAN sous le numéro (i N

Dont le siége social est situé: Domaine de Marestruc — Chemin de
Marestruc — 83440 CALLIAN,

Représentée par son Gérant, (i EEGEG_————————

Aux requétes, poursuites et diligences de :

- La Société NYKREDIT REALKREDIT A/S

Société anonyme et Institution Financiére de droit danois, au capital de
1.182.215.700 euros, dont le siége social est a COPENHAGUE
(Danemark) — Kalvebod Brygge 1-3, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de COPENHAGUE sous le numéro

12719280, prise en la personne de son représentant légal en exercice y
domicilié

Ayant pour Avocat constitué Maitre Jean-Bernard GHRISTI, membre
de la SCP GHRISTI-GUENOT, Société d’Avocats inscrite au Barreau
de DRAGUIGNAN - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT RAPHAEL, au
Cabinet duguel il est fait élection de domicile

Suivant commandement de payer valant saisie

délivré par la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var), le 13 juin 2018, et publié auprés du 2¢eme
Bureau du Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN le
19 juillet 2018, volume 2018 S numéro 64



En vertu de :

e La copie exécutoire d’un acte contenant prét regu, le 22 octobre
2007, par Maitre Antoine SCRIV A, Notaire associé 38 CANNES

(06)

e La copie exécutoire d’un acte contenant prét regu, le 6
décembre 2011, par Maitre Jean-Louis JULIEN, Notaire associé

3 AVIGNON (84)

Pour avoir paiement de la somme globale de :

DEUX MILLIONS HUIT CENT QUINZE MILLE TROIS CENT
VINGT EUROS ET QUATRE VINGT HUIT CENTIMES

(2.815.320,88 euros), arrétée en intéréts
décomposant comme suit :

Prét n°® 1184395-01 du 22 octobre 2007 :

- Capital restant di

- Taux de valeur

- Echéance partielle 1/01/2018 - 2/01/2018

- Intéréts obligations 3/01/2018 — 31/03/2018
(taux d’intéréts : 0,3210 %)

- Intéréts intermédiaires
(taux d’intéréts : 0,7 %)

- Intéréts de retard
(taux d’intéréts : 4 %)

- Echéances dues

(Montant dfi au 16/11/2017 : 78.514,81 € +
Echéance du 31/12/2017 : 21.829,0! €)

- Frais d’administration dues
- Frais d’offre de réglement

Total sauf mémoire au 3/01/2018

au 3 janvier 2018, se

1 481 246,77 €
1481 246,77 €
48438 €
1162,60 €

2 541,64 €

2 250,02 €

100343,82 €

60,00 €
130,00 €

1588 279,23 €

outre intéréts de retard au taux de 4 % 1’an & compter du 1% avril 2018

jusqu’au parfait paiement



Prét n° 1184395-02 du 6 décembre 2011 :

- Capital restant di 1198 051,30 €

- Taux de valeur 1198 051,30 €

- Echéance partielle 1/01/2018 - 2/01/2018 69,29 €

- Intéréts obligations 3/01/2018 — 31/03/2018 040,07 €
(taux d’intéréts : 0,3210 %)

- Intéréts intermédiaires 2 055,16 €
(taux d’intéréts : 0,7 %)

- Intéréts de retard 889,46 €
(taux d’intéréts : 4 %)

- Echéances dues 21 733,24 €

(Montant di av 16/11/2017 : 19.139,48 € +
Echéance du 31/12/2017 : 2.593,76 €}

- Frais d’administration dues 60,00 €
- Frais d’offre de réglement 130,00 €
Total sauf mémoire au 3/01/2018 1227 041,65 €

outre intéréts de retard au taux de 4 % I’an & compter du 1% avril 2018
jusqu’au parfait paiement

TOTAL SAUF MEMOIRE AU 3/1/2018
AU TITRE DES DEUX PRETS 2 815 320,88 €

Le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par I'article R 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :



2°)

3°)

4)

5°)

6°)

7°)

8°)

9°)

La constitution de Maitre Jean-Bernard GHRISTI, membre de la
SCP GHRISTI-GUENOT, Société d’ Avocats inscrite au Barreau de
DRAGUIGNAN - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT RAPHAEL
pour la Sociét¢ NYKREDIT REALKREDIT A/S, avec élection de
domicile en son cabinet ;

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivré ;

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

L'avertissement que la débitrice doit payer lesdites sommes dans un
délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure & fin de
vente de 'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, la débitrice sera
assignée a comparaitre & une audience du Juge de 1'Exécution
Immobilier pour voir statuer sur les modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobilicre, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale ;

L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que
le bien est indisponible & 1'égard de la débitrice & compter de la
signification de l'acte et a l'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que la
débitrice en est séquestre ;

L'indication que la débitrice garde la possibilité de rechercher un
acquéreur de I'immeuble saisi pour procéder 4 sa vente amiable ou
de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins &tre conclue qu'aprés autorisation du juge de
I'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir
indiquer a 1Huissier de Justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son

siege social ;



10°) L'indication qu'un Huissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux
afin de dresser un procés-verbal de description de l'immeuble ;

11°) L'indication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal de Grande
Instance de DRAGUIGNAN (83300) siégeant au Palais de Justice
de ladite ville : Rue Pierre Clément ;

12°) L'indication que la débitrice qui en fait préalablement la demande
peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle si elle remplit les conditions de ressources prévues
par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a I'aide juridique et le
décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de
ladite loi ;

13°) L'indication, si la débitrice est une personne physique, que si elle
s'estime en situation de surendettement, elle a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par les
articles L. 712-1, L 712-4, R 712-2, R 712-10 et R 712-11 du Code
la Consommation

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, & quelque
titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre l'acte de
transmission & moins que la débitrice n'en ait été régulierement
avisée au préalable.

Ce commandement, n'ayant pas recu satisfaction, a été¢ publié pour
valoir saisie au 2éme Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
DRAGUIGNAN le 19 juillet 2018 volume 2018 S n° 64.

Le 2¢me Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
DRAGUIGNAN a délivré, le 20 juillet 2018, I'état hypothécaire
ci-annexé certifié A la date de publication du commandement de
payer valant saisie.

(Cf. Etat hypothécaire ci-annexé)



La débitrice a été réguliérement assignée a comparaitre a ’audience
du Juge de I’Exécution Immobilier du Tribunal de Grande Instance
de DRAGUIGNAN (83300), en vue de Paudience du vendredi
9 novembre 2018 a 8 h 30, par exploit en date du 10 septembre 2018
délivré par la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var), P’acte comportant tant les mentions
prescrites par I'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

(Cf assignation ci-annexée)

Dénonciation du commandement de payer valant saisie et
assignation a comparaitre a P'audience du Juge de I’Exécution
Immobilier du Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN
(83300) en vue de I'audience d’orientation du vendredi 9 novembre
2018 a 8 h 30 a été réguliérement délivrée au créancier inscrit par
exploit du 10 septembre 2018 de la SCP ODIN-MELIQUE,
Huissiers de Justice a3 DRAGUIGNAN (83), la dénonciation
comportant les mentions prescrites par Particle R 322-7 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

(Cf dénonciation ci-annexée)

L’affaire doit étre examinée & Paudience d’orientation du Juge de
I’Exécution Immobilier du Vendredi 9 novembre 2018 a 8 h 30, au
cours de laquelle le Juge vérifiera que les conditions des articles
L 311-2, L 311-4 et L. 311-6 sont réunies, statuera sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable & la
demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I’Exécution Immobilier prés le
Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN (83300), des biens
et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :



Sur la Commune de CALLIAN (83440), Domaine de MARESTRUC,
Chemin de Marestruc, une propriété comprenant :
¢ une bastide principale élevée de deux étages
¢ une maison de gardien
e un grand terrain avec box a chevaux, piscine, petite bergerie,
fontaines et terrain en nature de jardin d’agrément et
garrigues,

Le tout cadastreé :

e Section A numéro 93, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 00ha 02a 6(0ca

e Section A numéro 97, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 00ha 37a 81ca

e Section A numéro 98, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 00ha 02a 42¢ca

s Section A numéro 99, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 00ha 05a 55¢ca

e Section A numéro 100, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 02ha 50a 70ca

e Section A numéro 101, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 00ha 36a 60ca

e Section A numéro 102, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 00ha 18a 90ca

e Section A numéro 207, lieudit « LAS
AMANDOULIERES », pour une contenance de 01ha 02a
90ca

e Section A numéro 224, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 03ha 16a 02ca
Soit au total : 7ha 71a 50ca

se composant ainsi qu’il suit :

Bastide principale comprenant :
e Un grand salon (au Nord Est)

e Un bureau de passage (a I’Est)
WC attenant (en face)
Un petit salon (au Sud-Est)



Partic 4 I’Ouest de la bastide (autre partie du rez-de-chaussée)
comprenant :
e Un séjour cheminée avec terrasse extérieure et petite buanderie
attenante,
Une cuisine (orientée Sud-Ouest et Ouest) et cave attenante
Une chambre (au Nord Ouest)
Un couloir de passage
Un we indépendant
Une salle d’eau,
Un terrasse extérieure (orientée Sud-Ouest)

® & & © © @

Partie premier étage comprenant :
o Un patio intérieur
Un patio extérieur ouvert sur le jardin
Une grande salle de bains indépendante (orientée Sud)
Une chambre (orientée Sud-Est)
Un dressing attenant,
Une chambre (orientée Ouest)
Un bureau (orienté Quest)
Une salle de bains (au Nord Ouest)

Partie deuxiéme étage comprenant :
e Un palier
e Une chambre (orientée Est, avec vue sur la piscine)
e Une salle de bains (orientée Est)

Maison de gardien (d /'Ouest de la villa principale) :

11 s’agit d’un bastidon de plain-pied avec fagades en pierres.

Elle se compose d’une cuisine, d’une salle d’eau contigué contenant wc,
un s¢jour, une chambre

Bergerie (chapelle) (a /'Est du terrain)

Piscine extérieure au sel (d /’Est) avec local technique indépendant
et sauna

La piscine est composée d’un grand couloir de nage, avec bassin en
PVC.

Il existe en extérieur une pompe & chaleur pour le chauffage de la
piscine.




.-’/\O

Ainsi qu’il résulte d’un extrait de matrice cadastrale délivré le 18 avril
2018 par le Centre des Impbts Fonciers de DRAGUIGNAN.

(Cf. extrait de matrice cadasirale ci-annexé)

Il est précisé que :

e Les terrains cadastrés Section A n° 100, 101, 224, 93, 97, 98 et
99 sont situés en zone A du P.LU. (comprend les terrains qui
Jont 'objet d’une protection particuliére en raison de la valeur
et du potentiel agronomique, biologique et économique des
terres agricoles. Ils sont destinés a ['activité agricole et aux
constructions liées et nécessaires aux besoins de I’exploitation
agricole).

o Les terrains cadastrés Section A n® 102 et 207 sont situés en
zone N du P.L.U. (recouvre des espaces a dominante d’espace
naturel ; la zone N comprend un secteur Ns relatif au parc
photovoltaique).

(Cf. certificat d’urbanisme du 29 juin 2018
ci-annexé)

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Ainsi qu’il résulte également d’un procés-verbal de description des biens
et droits immobiliers mis en vente dressé le 29 juin 2018 par la SCP
ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice 4 DRAGUIGNAN (Var), et
annexé au présent cahier des conditions de vente.

(Cf. PV de description ci-annexé)



Il a, en outre, été dresse les états ou constats, annexés au présent cahier
des conditions de vente, a savoir :
e |’état des surfaces
¢ le diagnostic de performance énergétique pour 1’habitation
principale et I’annexe
e [’état des Servitudes « Risques » et d’information sur les sols

dressés par le Cabinet EXPERT’IMMO le 29 juin 2018

(CY. états, constats ou rapport ci-annexés)

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire desdits biens suite & I’acquisition
qu’elle en a fait de Madame Nicole Léone MAHIEU, née le 15 décembre
1933 a GARCHES (Hauts-de-Seine) suivant acte recu par Maitre
MORTREUX, Notaire 8 CHATEAUNEUF DE GRASSE, le 11 juillet
1996, publi¢ au 2°™ Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
DRAGUIGNAN le 25 juillet 1996, volume 96 P numéro 6012

ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne l'origine de propriété antérieure, le futur
adjudicataire devra se référer a ’acte sus énoncé.

Tous renseignements relatifs a la propriété sont donnés sans aucune
garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune facon inquiété
ni recherché a cet égard.



A

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ot I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropri€te,
il est rappelé qu’afin de satisfaire aux dispositions prescrites par I’article
6 du Décret n° 67-223 du 17 mars 1967, I’adjudicataire est tenu
de notifier au syndic de la copropriété ’acte ou décision qui, suivant les
cas, réalise, atteste, constate ce transfert.

En conséquence, 1’adjudicataire devra notifier au Syndic, dés qu’elle
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception (article 63 du Décret), en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de I’acquereur
ou du titulaire du droit et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitue une
société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de

ses avenants ou annexes, 8’ imposeront 4 ’adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

B/ RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

11 résulte des éléments obtenus par :

e la Mairie de CALLIAN (Var) selon certificat d’urbanisme du
29 juin 2018 et réponse du 24 aoft 2018 a la demande de
renseignements de la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de
Justice,

e la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var), selon procés-verbal descriptif du 29 juin
2018



que :

A5

Les tetrains cadastrés Section A n° 100, 101, 224, 93, 97, 98 et
99 sont situés en zone A du P.LU. (comprend les terrains qui
Jont 'objet d’une protection particuliére en raison de la valeur et
du potentiel agronomique, biologique et économique des terres
agricoles. Ils sont destinés & [activité agricole et aux
constructions liées et nécessaires aux besoins de l'exploitation
agricole).

Les terrains cadastrés Section A n® 102 et 207 sont situés en
zone N du P.L.U. (recouvre des espaces 4 dominante d’espace
naturel ; la zone N comprend un secteur Ns relatif au parc
photovoltaique).

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

o Aléa faible retrait/gonflement des argiles

o Zone 2 aléas Effondrement du Plan de Prévention des
Risques en partie

o Zone 2 aléas Chutes de blocs et de pierres, écroulement
rocheux du Plan de Prévention des Risques en partie,

o Zone sismique 3 modérée,

o Espaces Boisés Classés (parcelles A 102, A 207)

o Al : servitude relative 4 la protection des bois et forét
soumis au régime forestier,

o Zone soumise a autorisation de défrichement

o P 105, Planche patrimoine

Ledit immeuble est situé dans un secteur soumis au droit de
préemption de la S.A.F.E.R. Provence-Alpes-Cate-d’Azur,
Une déclaration de travaux n® 08302996CE043 déposée par la
S, ¢ déclarée irrecevable le 21 octobre 1996
Une déclaration préalable n® 08302914D0003 a été annulée par
Tribunal Administratif de TOULON le 7 juillet 1996

Le systéme d’évacuation des eaux usées est relié & deux fosses
septiques avec zone d’¢pandage.

Il existe une alimentation en eau par forage

(Cf. Réponse de la Mairie de CALLIAN & la demande de
VHuissier du 24 aodt 2018 - Procés-verbal descriptif du 29 juin
2018 - Certificat d'urbanisme du 29 juin 2018 ci-annexés)



A

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la situation
du bien vendu au regard des régles de I'urbanisme et sera censé s’étre
renseigné directement et personnellement auprés de toute administration
compétente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges ne sont

donnés que sous les plus expresses réserves, le créancier poursuivant ne
pouvant étre recherché a cet égard pour quelque cause que ce soit.

C/ OCCUPATION

A la date du proces-verbal descriptif, la villa est occupée et habitée par
le Gérant de la Sociét¢ NN . Elle ne fait pas 1’objet d’un bail.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation, sans
recours contre le vendeur poursuivant la vente.

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I’hypothése ot les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés
seraient placés dans le champ d’application de la TVA, il est précisé que
le paiement de cette taxe devra étre supporté par 1’adjudicataire pour le
compte du saisi.

L’adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des déductions de la
TVA prévues par les articles 271 et suivants du CGI et notamment de la
TVA payée en amont par le saisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a Y'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.



Les renseignements relatifs a la propriété saisie sont ainsi donnés sans
aucune garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune fagon
inquiété ni recherché a ce sujet.

A cet égard, le poursuivant s’en référe expressément a Iarticle 717 du
Code de Procédure Civile suivant lequel :

« L'adjudication, méme publiée au Bureau des Hypothéques, ne
transmet & ['adjudicataire d’autres droits a la propriété que ceux
appartenant au saisi. »

Enfin, 1’adjudicataire prendre 1’immeuble dans 1”état o il se trouvera le
jour de I’adjudication sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix ni aucune indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de I'immeuble, présence d’amiante, de
termites ou d’insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé qu’en
vertu de I’article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de Justice.

En "occurrence :

e e diagnostic de performance énergétique concernant la batisse
principale conclut qu’il est vierge, la consommation étant non
exploitable car les factures ne sont pas disponibles

e le diagnostic de performance énergétique concernant |’annexe
conclut qu’il est vierge, la consommation étant non exploitable
car les factures ne sont pas disponibles

e |’Etat des Risques délivré par EXPERT’IMO en date du 23 juillet
2018 fait apparaitre que la Commune dans laquelle se trouve le
bien fait I’objet d’un arrété préfectoral en date du 13/07/2011 en
mati¢re d’obligation d’Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques. Selon les
informations mises & disposition dans le Dossier Communal
d’Information, le bien est ainsi concerné par :

o le risque Mouvement de terrain et par la réglementation
du R111.3 multirisque approuvé le 26/02/1981. Aucune
prescription de travaux n’existe pour I’immeuble,

o le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la
réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8
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Tl appartiendra 2 I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres ¢léments.

E/ SERVITUDES

En annexe au présent cahier des conditions de vente est produitun
extrait de 1’acte notarié d’acquisition requ par Maitre Michel
MORTREUX, Notaire associé¢ 4 CHATEAUNEUF-DE-GRASSE (06),
le 11 juillet 1996, publié le 25 juillet 1996, volume 96 P numéro 6012
contenant, en page 9, le « RAPPEL DE SERVITUDES » suivant :

i

RAPPEL DE SERVITUDES
Aux termes de I'acte de vente sus-analysé, requ par Maitre ALBRAND,
notaire sus-nommé, le 12 Avril 1973, : ’
D a été rappelé ce qui suit ci-apres littéralement rapporté ©
Dans un acte d'échange recu par Maitre ALLEGRET, notaire a
FAYENCE, le premier décembre mil neuf cent soixante sept, publié au bureau des
hypothéques de DRAGUIGNAN, le vingt six avril mil neuf cent soixante huit, et le
vingt huit mai mil neuf cent lsoixante huir, volume 2599 numéro 3, intervenu entre :
Monsieur CASTILLON Adrien, demeurant & CAILLAN,
Et la Société Particuliére Agricole MARESTRUC", et la Société Civile
Parriculiére Agricole "LES BEAUMETTES" il a é1é indiqué ce qui suit ci-aprés
liwéralement transcrit :

-----------------------------

2°Le droit de passage sur un chemin de dix métres de largeur, sis en
limite sud sud-est du lo1 221 restant fa propriété de la société MARESTRUC, réputé
fonds servant, au bénéfice des lots appartenant @ Monsieur CASTILLON, énoncée
plus haur qui bénéficient de la servitude d'acqueduc ci-dessus mentionnée. |

Le VENDEUR subroge I'ACQUEREUR dans 1ous ses droits et
obligations relativement & ces servitudes et conditions particuliéres. //



PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par I’article R 322-10, alinéa 1%,
in fine du Code des Procédures Civiles d’Exécution, sont joints au
‘présent cahier des conditions de vente :
- la copie de ’assignation délivrée 4 1a débitrice,
- la dénonciation & créancier inscrit et assignation
- un état hypothécaire certifié 4 la date de publication du
commandement de payer valant saisie.
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Le Conservatenr,
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dans |*étaz ci-joint.

que [es seules formalitds figurant sur les ... ...
faces de copies de fiches ci-jointes.

Les dispositions des arlicles 34, 35 et 36 de la toi n* 7B-17 du 6 Janvier 1978 relative A finformatique, aux fichlers et aux llberiés s'appliquant : elles
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SCP ODIN & MELIQUE
Huissiers de Justice Associgs AR :NYKREDIT mmmrrm_
6, Avenue Camot .
83300 DRAGUIGNAN
2 0494 88 22 45

ASSIGNATION A COMPARAITRE
EVAN s DE L' TON IMMOBILIER
DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN
L 'AUD i o
L'AN DEUX MILLE DIX HUIT
ETLE Diy Sbﬁ\w&m o Adk 50
ALAREQUETE DE :

- La Société NYKREDIT REALKREDIT A/S

Société enonyme el Institution Finenciére de droit danois, au capital de
1.182.215.700 euros, donmt le sidge social est &4 COPENHAGUE
(Danemark) ~ Kalvebod Brygge 1-3, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociélds de COPENHAGUE sous le numéro
12719280, prise en la persenne de son représentant légnl en exercice ¥
domicilié

Avant_pour_Avecat_canstitué Mafire Jean-Bernard GHRISTI,
membre de la SCP GHRISTI - GUENOT, Socitté d'dvocats
inscrite au Barrean d¢e DRAGUIGNAN, 13, rue Jean Alcard
83700 SAINT-RAPHAEL, au cabinet duqael # est fait dlectlon de
domicile.

9 Nous Scziété Civle Profsssivningls flusie d un offcs st ge husiee
VAL Fragiic ODIN et David MELIOUE
Rulssars do Juzbce agsasiia 4 H dsidence g6 Dreguionan, tomichés B ase Cammel
par Fun d'ews nernémen souesigié,




DONNE ASSIGNATION

- La Société q
Société Civile Immobiliére ay capital de 3.048,98 euros

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
DRAGUIGNAN sous le numéro

Dotit Je si¢ge social est situé: Domaine de Marestruc ~ Chemin de
Marestmic — 83440 CALLIAN,

chrésentée par son Gérant,

o P s e ¥
O étant et parlant & : Ti(‘nmm‘, q - PATANe 9‘}"

%wm)( Do Sclosl e }nu(h._

D’AVOIR A COMPARAITRE LE :

VENDREDI NEUF KOVEMBRE DEUX MILLE DIX HUIT
& AUIT HEURES TRENTE
{(Vendredi 9/11/2¢18 4 8 h 30)

A Yapdience et par-devant Je Juge de Exécution Immobilier prés le
Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN (8330() statuant en
andience publique, Cité Judiciaire ~ Rue Pierre Clément

Et par le méme acte, & méme requéte et parlant comme ci-dessus, j*ai
Huissier soussigné FAIT SOMMATION i la suspommdée &

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le
cahier des conditions de vente qui peut étre-consulté au Greffe du Juge de
’Bxécution Immobilier du Tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN sis dite ville, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément. ot il
sera déposé cing jours ouvrables eu plus tard aprés la délivrance de la
présente assignation oy au Cabinet de I’Avocat du créancier poursuivant,
la SCF GHRISTI-GUENOT ~ 15, rue Jean Aicard $3700 SAINT
RAPHAEL,



TRES IMPORTANT

Vous étes tenue de tomparaiire personnellement § cétte audience ou de
vous v faire représenter dans les conditions ci-aprés indiquées
conformément aux dispositions prévaes par I'article R 322-5 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

¥n vertu des dispositions précitées, je. vous indique que ;

L audience d*orientation a pour objet d’examiner 1a validicé de la
saisie, de statuer sur les contestations et dexandes incidentes Hées 3
celle-ci et de déterminer les modalités selon Jesquelles 1a procédure
sera ponrsuivie,

Si veus n'étes pas présentc ou représentée par un Avocat A
1’audience, la procédure sera poursuivic en vente forcée sur les scules
indications fournies par Je créancier.

La mise 3 prix telle que fixée dans le cahier des conditions de la
vente $’€léve 4 la somme de DEUX MILLIONS DEUX CENT
MILLE EUROS (2.200.000 euros); vous avez la possibilité d’en
pontester le montant pour insuffisance manifeste.

Vous pouvez demander au Juge de I'Exécution 2 8tre autorisée 4
vendre le bien saisi & 'amiable si vous justifiez qu'une vente non
judiciaire pent étre conclue dans des conditions satisfaisantes.

A peine d’irrecevabilité, toute contestation ou demande incidente
doit 8tre déposée au Greffe du_Juge de 'Exécution Immabilier,
par conclusions d’Avocat au plus tard loxs de I'audience.

Décjarant en outre qu'd peine d'irrecevabilité prononcée d'office,
aucune contestation ni demande incidente ne peut, sauf’ disposition
contriire, dre formée aprés 1’andience d’orentation, 4 moins qu’elle
porte sur les actes de procédure postérieurs A cette audience, Dans ce
cas, la contestation ou ja demande incidente est formée dans un délai
de quinze jours & compter de la notification de Iacte.



= RAPPEL des dispositions de I'article R 322-16 du Code des
Procédures Civiles d’Exéention;

« La demande du débiteur tendant & la suspemsion de la
procédure ds saigie immobilidre en raison de sa situotion de
surendettement est formée conformément awex dispositions de
Varticle I 721-4 du Code de la Consommation, duns les
conditions prévues a article R 721-5 de ce code. »

« RAPPEL des dispositions de larticle R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d"Exécution ;

« La demande du débitenr aux fins d'avtorisation de la venie
amiable de 'immeuble ainsi que les actes conséeutifs & cette
vente sont dispensés du ministére d’Avocat. Cefte demande peut
Etre formulée verbalement & I'audience d'arientation. »

* Vous pouvez bénéficier (personve physique seulement) pour la
procédure de saisie, si vous en faites préalablement la demande, de
Paide juridictionnelle st vous rexoplissez les conditions de ressources
prévues par 1a Loi 91-647 du 10 juillet 1991 relative 4 I'aide juridique
et 1o Déoret 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de
ladite Loi,

PLAISE AU JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER

Conformément & *atticle R 322-4 du Code des Procédures Civiles
d’Bxécution, la Société NYKREDIT REALKREDIT A/S, créancier
poursuivant, est bien fondée & faire délivrer la présente assignation atx
fins de comparution de la défenderesse devant le Juge de 1"Exécution
Immobilier & "audiehce d’orientation.



Conformément 4 ’article R 322-15 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution :

« A audience d'oviemation, le Juge de !l'Exécution, aprés avoir
entendu les parties présentes ou représentées, vérifie que les conditions
des articles L 311-2, L 311-4 et L 311-6 somt réunies, statue sur fes
éventuelles contesigtions et demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de lg procédure, en autorisans la vente amiable
& la demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée,

Lorsgu'il gutorise la vente amiable, le Juge s’assure qu'elle peut étre
cariclue dans des conditions satisfaisantes compte teény de la situation
du bign, des conditions économiques du marché et des diligences
éventuelles du débiteur. »

* % ¥

LA CREANCE :

La Soeiété NYKREDIT REALKREDIT A/S$ est créanciére de fa Société
MONTANA en vertu de :

La copie exécutoire d’un acte recw, fe 22 octobre 2007, par
Maitre Anioine SCRIVA, Notaire associé de la SCP
BERTRAND — RICCI — LANTERI ~ BUERCH -~ SCRIVA -
GOIRAND & CANNES (06), contenant prét conseati par la
Sociéié NYKREDIT REALKREDIT A/S au profit de fa Société
MONTANA, 3 savoir ;
o Prét n° 1184395.01 ¢’vn montant initial de 2.802.800
euros, d’une durée de 30 années
La copie exécutoire d’un acte regu, le 6 décembre 2011, par
Maitré Jean-Louis JULIEN, Notaire, Membre do la SCP Jean-
Louis JULIEN, Olivier JULIEN et Pauline CHIAPFELLO »,
Notaires & AVIGNON (Vaucluse) contenant prét consenti par la
Société NYKREDIT REALKREDIT A/S an profit de la Société
A savoir:
o Prét n°® 1184395.02 d'un montant de 1.205.000 euros,
d*une darée de 30 années
actes contenant épalement affectation hypothécaire.

Sa créance s’éléve au 3 janvier 2018, & la somme de 2.815.320,88 euros
ge décomposant comme Suit !



Prét n® 1184395-01 du 22 octobre 2007 :

- Capital restant d ) 481 246,77€

- Tauix de valeur 1481 245,77 €

- Echéance partielle 1/01/2018 - 2/01/2018 484,38 €

- Intéréts obligations 3/01/2018 - 31/03/2018 116260€
(taux d'intéréts 1 0,3210 %)

- Intéréts intermédiaires 254164 €
(tatx d’intéréts ; 0,7 %)

- Intéréts de vetard 2250,02 €
(taux Q*intéréts : 4 %)

- Echéances.dues 100 343,82 €

(Montant dd au 16/11/2037 ; 78.514,81 € +
Lchéance du 31/12/2017 ; 21.829,01 €) -

- Prais d’administration dues 60,00 €
- Frais d’offre de réglement 130,40 €
Total sauf mémaoire au 3/012018 1588279,23 €

sous réserve des intéréts de retard an taux de 4 % Pan & compter du
1% avril 2018

Prét n® 1184395-02 du 6 décembre 2011 :

- Capital restant dd 1198 051,30 €

- Taux de valeur 1198 051,30 €

- Echéance parﬁejlle 1/01/2018 - 2/01/2018 6929 €

- Intéréts obligations 3/01/2018 - 31/03/2018 940,07 €
(taux d’intéréts : 0,3210%)

- Intéréts intermédiaires 2055,16 €
(taix &'intérés : 0,7 %)

- Intéréts de retard 889,46 €
(taux &’intéréts : 4 %)

- Echéances dues 21 733,24 €

(Montant &2 au 16¢1172017 : 18.139,48 € +
Echéance du 31/12/2017 : 2.593.76.€)

- Frais. d’administration dues 60,00 €
- Prais d’offte de réglement 130,00 €
Tota]l sauf niémoire au 3/01/2018 1227041,65€

sous réserve des intéréts de retard au taux de 4 % l’an & compter du
1% avril 2018

TOTAL SAUF MEMOIRE AU 3/1/2018
AUTITRE DES DEUX PRETS 281532088 €



« Le jugement d’orientation mentionrte le maontant retenu pour la
créance du poursuivant en principgl, frais, intéréfs et aufres

accessoires » (atticle R 322-18 du Code deés Procédures Civiles
d’Exécution).

# ¥ X%

LA SAISIE :

1 a &é délivié un commandement de payer valant saigie & la Société
M, suivant exploit de la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de
Justice 3 DRAGUIGNAN (83), le 13 juin 2018, el régulidrement publié
aix 2éme Bureau du Service de 1a Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN
1e 19 juillet 2018, voluine 2018 S numéro 64

Portant sur "immeuble suivant ;

Sur la Commune de CALLIAN (83440), une propriété comprenant ;

»  uyne construction & usage o habitation,

*  une maison de gardien

¥y terrgin outour en nature de jardin d'agrément et garrigues,

Le taut cadastre ;

»  Section A numéro 93, leudit ¢ MARESTRUC y, pour une
contenance de 00hg 02a 60ca

x Section A numéro 97, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de 00ha 37a 8lea

»  Section A ruméro 98, lieudit « MARESTRUC », pour une
contenance de D0ha 02a 42¢a .

v Section A mumére 99, liendit « MARESTRUC », pour une
contenance de 00ha 05a 53ca

v Section A numéro 100, lieudit « MARESTRUC », powr une
contenance de 02ha 30a 70ca

~  Section A numére 101, lieudit « MARESTRUC », pouwr une
confenance de 00ha 36a 60ca

»  Section A numéro 102, leudit « MARESTRUC », powr mune
contenance de 00ha 18a 90cq

v Section A numéro 207, liewdir « LAS AMANDOULIERES », pour
ung cantenarcé dé 01hg 02q¢ 90ca

«  Section A numéra 224, lisudit « MARESTRUC », povr une
contenance de 03ha 16a D2ca



Il s’agit de droits réels conformes aux conditions de Particle 2193 du
Code Civil,

% % ¥

I - ORIENTATION DE LA SAISIE :

1° / Les conditions de la vente amiable :

« Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut btre
conclue dans des conditions satisfaisanies compie fenu de la situation du
bien, des conditions économigues du marché et des diligences éventuelles
du débitenr » (article R 322-15).

Si elle sollicite la vente amiable & I'audience, la partie saisie devra
justifier de la valeur de son bien immobilier par des documents objectifs
permettant de fixer le prix de vente amiable au regard des conditions
économiques du marché en garantissant les droits de tous les créanciers.

Elle devra encore fustifier de ses diligences pour libérer les Heux dans le
délai de quatre mois préva & Iarficle R 322-21 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution.

La partie saisie devra enfin indiquer Je nom du Notaire chargé de la vente
et les diligences déji accomplies a cette fin,

« Le Juge de I'Exécution gui antorise la vente amiable fixe le montant du

prix en de¢d duguel I'immeuble ne peut étre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéamt, les
conditions particulidres de la vente.

Le Juge taxe les frais de powrsuite & la demande du créancier
poursuivan.

I fixe la date de 'audience & laguelle I'affaire sera rappelée dans un
délai gui ne peut excéder quatre mois.

A cette audience, le Juge ne peut pecorder un délai supplémentaire que si
le demandewr justifie d'un engagement écrit d’acquisition et qu°d fin de
permetire la rédaction et lu canclusion de I'acte authentique de vente. Ce
délai ne peut excéder trois mois » (article R 322-21).



2%/ Les eonditions de Ia vente forcée :

Dans V'éventualité od, conformément & 1'article R 322-15 du Code des
Pracédures Civiles d’Exécution, la vente forcée serait ordonnée, le
poursuivarit est fondé, conformément a Varticle R 322-26, & solliciter la
désignation d’un Huissier de Justice & 'effet d’assurer la visite des biens,
afin de permettre aux éventuels acquéreurs d'étre parfaitement informés
quant 3 la nature et & {a consistance des biens et droits immobiliers saisis.

D'y a donc Heu d’ordanngr dés A présent 1a visite des biens saisis avec le
concours de la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice 2
DRAGUIGNAN (Var), ayant &abli le procés-verbal de description,
lequel pourra se faire assister si besoin est d’un serrurier et de la force
publique.

A ceite fin, gt conformément aux dispositions de Partiele R 321-14 du
Code des Procédures Civiles ¢’Exéeution, il y a ¢galement ligu de valider
les différents diagnostics imumobiliers qui ont pu étre établis sur les biens
saisis,

Pour le cas oll ces rapports seraient utiles ou nécessaires & la vente et
n’aurpient pas été élablis au moment de I’éiablissemment dn procés-verbal
de description des lenx prévu aux articles R 322-1 et suivants du Code
des Procédures Civiles d’Exécution, ou s’il était nécessaire de les
réactualiser, ledit Huissier pourra se faire assister, lors de la visite, d'un
professionnel apréé chargé d’établir les différents diagrostics
immobiliers prévus par les réglementations en vigueur et inotamment :

- Pétat du biatiment relatif & la présence de termites (traifement du
bois)

- leconstat relatif au repérage et & I'état de conservation de ’amiante,

- 1'état des risques d’aceessibilité su plomb (saturnisme),

- le diagnostic de performance énergétigue,

- Défatdes risques naturels et techoologiques,

- lediagnostic de I’installation intérieure de gaz

- le diagnostic de I’installation intérieure d’ électricité.

I y a enfin liew d’ordontier d”ores et déjh I"expulsion dé la saisie et de
tous aceupants de son chef de 'immeuble saisi, la décision 2 intervenir &
cet égard devant profiter & 1’adjudicataire définitif dés I’accomplissement
des formalités prévues au cahier des conditions de la vente, notamment le
paiement des frais et du prix.



PAR CES MQOTIVS

Vu les pidces énumérées au bordercau annexé aux présentes ;
Vu les articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution;

Constater 1z validité de la présenie seisic immobilidre au regard des
textes applicables.

Mentionner le moniant retenw pour la créance du poursuivant en
principal, frais et intéréts et avtres accessoires, sous réserve des intéréts

continuant & epurir,

Déterminer, conformément & Particle R 322-15 du Code des Procédures
Civiles d"Exécution, les modalités de poursuite de la procédure,

Statuer ce que de droit en cas de contestation.

Dans Phyvpothése d’une demande de vente amiable :

$’assurer qu’elle peut &tre conclue dans des conditions eatisfaisantes
compte tenn de la sitvation du bien, des conditions économigues du
marché et des diligences éventuelles de la débitrice.

Fixer le montant dn prix en degs duquel I"imineuble ne pent ére vendu
en égard aux conditions éconpmiques du marché ainsi que, le cas
échéant, les conditions particuliéres de la vente.

Taxer les frais de poursuite 2 Ja demande du créancier poursuivant.

Dire que le Notaire en charge de 1a vente amiable devra consigner l¢ prix
a la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS.

Dire et juger que les émoluments de 1’Avocat poursuivant, caleulés

conformément au tarif én vigoeur, seront payables par 1’achétenr en sus
de son prix comme les frais de powrsuite,
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Fixer Ja date de 'avdience 3 laquelle affaire sera appelée dans un délai
qui ne pent excéder quatre mois.

Refuser toute prorogation a défimt de diligences.

Dans Phypothise ol Ia vente foreée serait ordonngde ¢
En fixer la date conformément & 1’article R 322-26 du Décret.

Désigner la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice &
DRAGUIGNAN (Var), qui 2 étebli le procés-verbal de description de
[*imimeuble saisi, pour assurér la visite des Llieux, en se faisant assister, si
besoint est, d"un serrurier ¢t de la force publigue,

Dire que ledit Huissier pourra se faire assister lors de la visite d™un ou
plusieurs professionnels agréds chargés d’étshlir ou de réactualiger les
différents diagnosties immohiliers prévus par les réglementations en
vigueur.

Dire que la décision & intervenir, désighant I’Huissier de Justice pour
assurer la visite, devra &tre signifiée, trois jours au moing avant la visite,
aux oceupants des biens et droits immobiliers saisis.

Valider les différents diagnostics immnoobiliers qui ont pu étre établis sur
les biens saisis.

Se réserver de valider ceux de ces diagnostics établis postérieurement &
I’audience d*orientation.

Ordonner &’orés et déja 'expulsion de la saisie ou de tous occupants de
son chef, de Pimmeuble saisi, la décision 2 intervenir 4 cet égard devant
profiter & 1'adjudicataire définitif dés 1*accomplissement des formalités
prévues au cahier des conditions de venie, notamment le paiement des
frais et du prix.

Autoriser 1a publication de la vente sur les sites INTERNET prévus & cet
effet et dire que cette parution comprepdra au maximum la photographie
du bien et les €léments de la publicité prévue & I'article R 322-32 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution.

1]



Dire que lorzque la publicité par INTERNET sera payante, la taxation
pourra intervenir dans la limite de 400 euros hors faxes sur justificatifs.

Dire que la vente pourra étre diffusée dana les ingertions gratuites.

Condamuer tout contestant au paiement d*une somme de 2.000 euros sur
le fondement des dispositions de Iarticle 700 du Code de Procédure
Civile. )

Ordonner l'emploi des dépens en frais privilégiés de vente qui
comprendront notamment le co@t de 1a visite et des divera diagnostics
inmobiliers et de Leur téactualisation, dont distraction au profit de la SCP
GHRISTI-GUENQOT, Avocats sur ses offres et affirmations de droit.

SOQUS TOUTES RESERVES

Bordesem des pidces vinges :
1. Copic extcutoire do 1'aste prét vecu le 22 octobre 2007 par Maitre
Anfoine SCRIV A, Notaire § CANNES (06)
2. Bord d'inscription d’hypothéqy jonnelle prise le 21 novembre
2007, volume 2007 V pumémo 5078
3, Copie exécwtoire de L'acte prét recu le 6 décembre 2011 par Maitre

Jean-Louis JULIEN, Notaire 3 AVIGNON (B4)

4, Borderean d'inscripdon d'bypothdque conventionnelle prise le 29 déccmbre
2011, volume 2011 V numéro 5487

5, Commandement de puyer valant saisie délivré le 13 juin 2018 publi¢ e 19
juillet 2018, volome 2018 § ouméro 64

6. Letiro de mise endemeurs adressée i 1o SENINSENEEEE, | 16 navembre 2017

7. Lettre do déchéance du terme adressée A Jo QRSN L& 29 janvier 2018

ART & Drolls fians ..
ART 18 Frias déphs
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MODALITE DE REMISE A PERSONNE
(PERSONNE MORALE)

LE : LUND! DIX SEFTEMBRE DEUX MILLE DIX HUIT & onze heures cinquante

Alademandade

La société NYKREDIT REALKREDIT A/S, sociéth anonyme au capital de 1 182 215 700,00 Couronnes
Danoises, ayant son giége soclal & COPENHAGUE (DANEMARK), Kalvebod Brygge 1 - 3, immalriculée au
Registre du Commerce ds COPENHAGUE sous le numéro 12719280, agissant poursuiles et diligances de son
son représaniant égal en exercice domicillé en cetle qualilé sudil sitge

Etant mandaté & l'effet de signifier un acte de ; Assignation déhiteur audience orientation dvt JEX

Celui-ci a été remis par clerc assermenté donl les mentions sant visées par nous sur fariginal el Fexpédillon et
selon les déclarations qui lui on 81é failes, & -

SO Inscrite sous le N° R registre du commerce de DRAGUIGNAN, dont le stige
soclal est & (83440) CALLIAN, Domaine de Marestrue, Chemin de Marestruc, agissant par son gérant M.
Patrick ARRIGOTT)

suivant les modalités ci-aprés indiqué;s,

Je me suig ransporld 4 Vadresse ci-dessus, st 12 étant, (@ copie du présent a été remise 4 Monsieur HERZOG
Dietrich, ami du gémnt alnsi déclaré(a},

qui a afiirmé &ire habilité(e} & recevoir copie de 'acte, et confirmé que le domicile ou siége social du deslinataire
&tail toujours & cette adresse

La lettre prévus A farlicle 658 du Code de prockduta civile a 816 adressée ce jour au le premier jour ouvrabla
suivant fa date du présent, au domicile du destinalalre ol-dessus, avec copie de lacte. Le cachet de Mhuissier
est appasé sur 'snveloppe

La copie signifiee a & tablie en 13 feulllets

Le codit de Facte est détaillé ci-contre.
Visées par moi fes mentions relativas 4 la sigrification.




[ At » .
; Dty B .
SCP ODIN & MELIQUE St ..
Huissiers de Justica ASSogigs AN KYKREDIT REALKREDIT A/S AR
8. Avenue Camat TBKA
‘83300 DRAGUIGNAN
® 0494 68 224

DENONCIATION A CREANCIER INSCRIT
ET ASSIGNATION A COMPARAITRE

DEVANT LE JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN
POUR L'AUDIENCE D'ORIENTATION

L’ANDEUX MILLEDIXHUIT |
BILE iy Atplntne @@ 3h

A LA REQUETE DE :

- La Seciété NYKREDIT REALKREDIT A/S

Société anonyme et Institution Financiére de droit danais, au epital de
1.182.215700 euros, dont le sidge social est & COPENHAGUE
(Dunemark) — Kalvebod Brygpe 1-3, immeiriculée an Registre du
Commerce ot des Socidids de COPENHAGUE sous le numéro

12719280, prise en la personne de son représentant 1égal en exercice y
domicilié

Avant pour Avocat constitud Afaitre Jéon-Bernard GHRISTI,
membre de lo SCP GHRISTI - GUENOT, Soclété d’Avocats
inscrite au Barreau de DRAGUIGNAN, 15, rue Jean Aicard
83700 SAINT-RAPHAEL, au cabinet duquel il est fait élzction de
domicile.

Nevs Saciélé Cite Prolassioneels itdaire dun clfee dhusser de dusica
Frédéric ODIN &t David MELIOUE

Hilssers d Jasies aascvdis A idance de Dvagngran, mices & avaue Camd
par Lo 'eux nomménien soussigad,



A:

La BANQUE POSTALE

Société anonyme & Directoire et Conseil de Surveillance, représentée par son
Président du Directoire en exercice domicilié de droit audit sidge, su capital
de 2.342.454.000 euros, dont le sidge social est: 115, rue de Sevres 75275
PARIS CEDEX 06, inscrite au RCS sous le numérp 421 100 645

créancier inscrit, au domicile élu par elle :

- dans Tinscription d’hypothéque judiciaire provisoire
publiée le 2 janvier 2018, volume 2018 V numéro 3, en
vertn dune requéte en date du 9 décembre 2016 et d’une
ordonnance portant injonction de payer rendue par le
Tribunal d’Instance de DRAGUIGNAN 21-17-40 en date
du 21 avril 2017, signifi€e en date du 13 juin 2017 et
diiment revétue de la formule exécutoire en date du 1%
aolt 2017, A ’enconire de o SEEG_G_—_—__

- dans Uinscription d’hypothéque judiciaire définitive
venant consclider I'inscription d'hypothéque judiciaire
provisoire publiée le 13 mars 2018, volume 2018 V
nnméro 1042, en vertu d’une requéte en date du 9
décembre 2016 et d’une ordonnance portant injonction
de payer rendue par le Tribunal d'Instance de
DRAGUIGNAN 21-17-40 en date du 21 avm! 2017,
signifiée en date du 13 juin 2017 et diiment revétue de la
formule exécutoire en date du 1% aofit 2017, 4 Pencontre
de 1a R

chez Maitre Edovard BERGE, Huissier de Justice Associé
au sein de la SCP E. BERGE ~ W. RAMOINO, fitulaire
d’on  Office  d’Huissier de  Justice, Résidence
GIORDANENGO, Entrée A, 27, avenue Camot — 83300
DRAGUIGNAN

O étant et parlant 4 )\Alk\k ,\M 185 Nathom 32“ e
M 7&\»{(}»& omont Pawn ekl




DENONCE ET, EN TETE DU PRESENT ACTE, LAISSE

= iR

COPIE :
Du commandement payer valant saisie, délivré a ;

- La Sociét¢ ING_NGE

Société Civile Immobiliére au capital de 3.048,98 euros

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
DRAGUIGNAN sous le numéro ARNNNP

Dont le siége social est situé: Domaine de Marestrue — Chemin de
Marestruc — 83440 CALLIAN,

Représentés par son Gérant, Monsieur Patrick ARRIGOTTI

le 13 juin 2018 par la SCP ODIN-MELIQUE, Huissiers de Justice &
DRAGUIGNAN (83), portant sur les biens immobiliers suivants :

Sur la Commune de CALLIAN (83440), une propriéé comprenant :

" une construction & usage d'habitation,

*  une maison de gardien

¥ unferrain qutour en natire de jardin d’agrément et garrigues,

Letout cadasiré ;.

* Section A numéro 93, lieudit « MARESTRUC », pour une
cantenance de 00ha 02a 60ca

* Section A numéro 97, lieudis « MARESTRUC », powr une
contenance de 00ha 37 81ca

« Section A numéro 98, lieudii « MARESTRUC », pour une
cantenance de 00ha (02a 42¢ca

« Section A numéro 99, lieudit « MARESTRUC », pour une
comtenarice de 00ha 05a 55ca

» Section 4 numéro 100, lieudit « MARESTRUC », powr une
comienance de 02ha 50a 70ca

* Section 4 numéro 101, lieudit « MARESTRUC », pour ume
contenance de 00ha 36a 60ca

= Section A numéro 102, Lieudit « MARESTRUC v, pour une
contenance de 00ha 18a 90ca

= Section 4 numéro 207, lieudir « LAS AMANDQULIERES », pour
une contenance de 01ha 02a 90ca

= Section 4 numéro 224, lieudit « MARESTRUC », poyr une
contenance de 03ha 16a 02ca

Biens sur lesquels vous apparaisser comme créancier inscrit en
vertu de Iinseripticn ci-avant visée.



ET DONNE_ASSIGNATION D’AVOIR A COMPARAITRE
LE:

VENDREDI NEUF NOVEMBRE DEUX MILLE DIX HUIT
4 HUIT HEURES TRENTE
(Vendredi 9/11/2618 & 8 h 30)

A Vaudience et par-devant le Juge de Exécution Immobilier prés

le Tribuoal de Grande Instance ‘ de DRAGUIGNAN (83300),
statuant en audience publique, Cité Judiciaire — Rue Pierre Clément

TRES IMPORTANT :

Lui indiguant qu’elle ¢st tenue de comparaitre & ceite andience
par le Ministire d'un Avocat inscrit au Barreau de
DRAGUIGNAN.

Lui indiquant en outre, que faute par elle de comparaftre, il
sera donné défaut contre elle 3 ladite andience et procédé en
son absence comme ¢n sa présence.

Et par le méme acte, a méme requéte et pariant comme ci-
dessus, j’ai Huissier soussigné FAIT SOMMATION au
suspommeé :

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le
cahier des conditions de vente qui peut étre consulté au Greffe du
Juge de I'Exécution Immobilier du Tribunal de Graunde Instance de
DRAGUIGNAN sis dite ville, Cité Judiciaire ~ Rue Pierre
Clément, oi il est déposé cinqg jours ouvrables au plus tard aprés la
délivrance de 1’assignation au débiteur 4 ’aidience d’orientation ou
au Cabinet de I'’Avocat du créancier poursuivant, la
SCP GHRISTI-GUENOT -~ 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT
RAPHAEL.



Lui indiquant que la mise & prix a été fixée, dans le ¢ahier des
conditions de vente, & 1a somme de DEUX MILLIONS DEUX
CENT MILLE EUROS (2.200.000 euros).

La sommant également d’avoir § déclarer les créances inscrites sur
Ie bien saisi, en principal, frais et intéréts échus, avec ’indication
du tanx des intéréts moratoires, par acte d’Avocat déposé an Greffe
du Juge de I’Exécution Immobilier, et accompagué d’une copie du
titre de créance et du bordereau d’inscription et 2 dénoncer le méme
jour ou le premiér jour ouvrable suivant cette déclaration au
créancier poursuivant et au débiteur, dans les mémes formes ou par
signification.

Lui rappelent que 1'article 2215 du Code civil dispose :

« Les créanciers sommés de déclarer leur créance et qui onf
omis de le faire sont déchus du bénéfice de leur sfireté pour I
distribution du prix de vente de Vinonenble. »

Lui rappelant égalemént que l'article R 322-12 du Code des
Procédures Civiles d”Exécution dispose :

« Le délai dans leguel le créancier inscrit & qui a été dénoncé
le commandement de payer valant saisie doif déclarer sa
créance est de dewx mols 8 compter de Ia dénonciation,

Toutefois, le créancier qui justifie que sa défaillance n’est pas
de son fait peut demander ¢ étre autorisé & déclarer sa créance
postérienrement au délai imparti.

Le Juge statue par ordonnance sur requéte qui doil étre
déposée, & peine d'irrecevabilitd, quinze jours au plus tavd
avant la date fixée pour Paudience d’udjudication ou de
constatarion de la vente amiable. »



Lui rappelant également que Varticle R 311-6 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution dispose :

« A moins qu’il en soit disposé autrement, toute contestation
ou demande incidente est formée par le dépidt au Greffe de
conclusions signdes d'un Avocat.

La communication des conelusions ef des pikces entre avocafs
est faite dans les conditions prévues par Varticle 813 du Code
de Procédure Civile. Lo communication des conclusions est
Jaite par signification au débiteur qui n’a pas constitué
Avocat.

Lorsque la contestation ou la demande incidente ne pewt étre
examinée ¢ Paudience d’oriemtation, le Greffe conveque les
parties & une audience par letire recommandée avee demande
d’avis de réception dans un délai de guinze jours & compler in
dépdt de la contestation ou de l¢ demande,

L’examen des contestations et des demandes incidentes ne
susperid pas le cours de la procéiure. »

PLAISE AU JUGE DE I’EXECUTION IMMOBILIER

1°/ Agissant en vertu de ;

L]

La copie exécutoire ’un acte regu, le 22 octobre 2007, par
Maitre Antoine SCRIVA, Notaire associé de la SCP
BERTRAND -~ RICCI — LANTERI — BUERCH -- SCRIVA -~
GOIRAND & CANNES (06), contenant prét consehti par la
Société NYKREDIT REALKREDIT A/S au profit de 1a Société
A ) 5219 0ir

o Prét n° 118439501 dun montans initial de 2.802.800

guros, ¢ une durée de 30 années



¢ La copie exécufoire dun acte regu, le 6 décembre 2011, par
Maiire Jean-Louis JULIEN, Notaire, Membre de Ja SCP Jean-
Louis JULIEN, Olivier JULIEN et Pauliné CHIAPELLO »,
Notaires & AVIGNON (Vancluse) contenant prét consenti par la
Société NYKREDIT REALKREDIT A/S au profit de la Société

S, 2 savoir

o Prét n° 1184395.02 d'un montant de 1.205.000 euros,

d’une durée de 30 années

la Société NYKREDIT REALKREDIT A/S a délivré 2 la Société
SN, 1 commandement de payer valant saisie, portant sur
les biens immobiliers suivants :

Sur la Commune de CALLIAN (83440), une propriété comprenant :

* unterrain autoly en nanire de jardin d’agrément et garrigues,

une canstruction ¢ usage d’habitation,
uné mpisan de gardien

Le tout cadasted ;

Section A numéro 93, lieudit « MARESTRUC »,
contenance de 00ha 02a 60cq
Section A numéro 97, lieudit « MARESTRUC »,
conteriance de D0ha 374 81ca
Section A numéro 98, lieudit « MARESTRUC »,
conienance de 00ha 02q 42ca
Section A numéro 99, lieudit &« MARESTRUC »,
coritenance de 00ha 05a 35ca
Sectiori A nmuméro 100, leudit « MARESTRUC »,
conterance de Q2ha 50 70cu
Section A numére 101, Neudit « MARESTRUC »,
comteriance de Q0ha 36a 60ca
Section 4 numéro 102, lieudit « MARESTRUC »,
contenance de 00ha 18a 90ca

pour
pour
pour
povre
pour
pour

pour

une

tne

une

une

une

une

une

Section A numéro 207, lieudit « LAS AMANDOQULIERES », pour

urte contenance de 61ha B2a $0ca

Section A numéro 224, leudit ¢ MARESTRUC y, pour une

conteniance de Q3ha 162 02ca

suivant acte délivré le 13 juin 2018 par la SCP ODIN-MELIQUE,
Huissiers de Justice 8 DRAGUIGNAN (83).
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2%/ Au jour de la délivrance du coramandement de payer valant
saisie, la eréance s"établissait comme suit :

Prét n® 1184395-01 du 22 octobre 2007 ;

- Capital restant dil 1481 246,77 €

~ Taux de valear 148124677 €

- Echéance partielle 1/01/2018 ~ 2/01/2018 484,38 €

- Intéréts obligations 3/01/2018 — 31/03/2018 1162,60 €
(taux d'intéréts : 0,3210 %)

- Intéréts intermédiaires 254164 €
(taux dintéréts : 0,7 %)

- Intéréts de retard 225002 €
(taux d’intéréts : 4 9%)

~ Echéances diies 10034382 €

(Montard dit an 16/11/2017 : 78.514,81 € +
Echéanee du 31/12/2017 : 21.829,01 €)

- Frais d'administration dues 60,00 €
- Frais d’offre de réglement 130,00 €
Total sauf mémoire an 3/01/2018 158827923 ¢€

sous régerve des intéréts de retard au faux de 4 % Fan A compter du
1% avril 2018

Prét n® 1184395-02 du 6 dévembre 2011 :

- Capital restant dfi 1198 051,30 €

- Taux de valeur 1198051,30€

- Echéance partielle 1/61/2018 - 2/01/2018 69,28 €

- Intéréts obligations 3/01/2018 —31/03/2018 940,07 €
(taux d’intéréts : 0,3210 %)

- Intéréts intermédiaires 205516 €
(taux d'intéréts : 0,7 %)

- Intéréts deretard 889,46 €
(taux d'intéiéts @ 4 %)

- Bchéances dues 21 733,4¢€

(Montans R ai 167112017 ; 19.139,48 € +
Echéance du 3141272017 ; 2.593,76 €

- Prais d’administration dues 60,00 €
- Frais d’offre de réglement 130,00 €
Total sauf mémoire au 3/01/2018 1227041,65€

sous réserve des intéréts de retard au taux de 4 % Pan & compter du
1% gvril 2018

TOTAL SAUF MEMOIRE AU 3/1/2018
AU TITRE DES DEUX PRETS 281532088 €




La débitrice n'a pas réglé les sommes dues dans le délai qui Inj était
imparti dans le commandement.

Le commandement de payer valant saisie a été publié auprés du
2éme Bureau du Service de Ia Publicité Fonciére de
DRAGUIGNAN, le 19 juillet 2018 volume 2018 S numéro 64.

3° 1 Le créancier poursuivant a assigné la débitrice en vue de
l'andience d’orientation. prescrite par les articles R 322-15 &
R 322-19 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, au cours de
laquelle le Juge doit, aprés avoir entendu les parties présentes on
représentées !

~ vérifier que les conditions des articles 2191 et 2193 du Code
Civil sont remplies ;

* statver sur les Eventuelles conotestations et demandes
incidentes ;

* déterminer les modalités de poursuite de la procédure en
autorisant la vente amiable 2 Ja demande du débiteur (si le
Juge estime qu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des
conditions économiques du marché et des diligences
éventuelles du débitewr) ou en ordonnant Ja vente foreée.,

4° / Le commandement de payer valant saisie, délivré & la débitrice,
est dénoncé au créancier inscrit dans le déla; imparti, comme i est
dit & Particle R 322-6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Les dépens devront 8tre passés en frais privilégiés de vente.
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En conséquence, la Société NYKREDIT REALKREDIT A/S demande
au Juge de I'Exécution ds

Vu, notamment, les dispositions des articles R 322-6 4 R 322-8 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution -

Ordonner 1a jonction avec 1'instance engagée par voie d"assignation
& comparaitre & I'audience d'orientation delivrée a fa Saciéte
MONTANA.

Constater que le créancier poursuivant a réguliérement dénoncé le
commandement de payer valant saisic précédemment délivré au
débiteur.

Ordonner I'emplo; des dépens en frais privilégiés de vente.

SQUS TOUTES RESERVES

Bordereau des gidces visdes :

L. Copie exécatoire de ["acie prét fegu le 22 actobre 2007 par Maime
Antoine SCRIVA, Notaire § CANNES (06)

Boed d'inseriptiun d'bypothéque conventionasile prise Jo 21 povembre
2007, volume 2007 V numéro 5078
3. Copio exécutoire do 1'scte Prét regu Ie 6 dédcembre 200 | par Maltre
lea-Louis JULIEN, Noraire & AVIGNON (34)
", A 7 CTeL) ‘I\. A

s

d' ption d'hypothéq lle prise le 29 décembre
2011, volume 2011 V puméra 5487
5. Commandement de payer valant saisic délivié lc 3 juin 2018 publi¢ le 19
Juillet 2018, volume 2053 § muméro 64
6. Leltre de mise en demeure adressde b |n QERISSSIR. 1o 16 tovembe 2017
7. Lelire de dichbance du terme adresséc i fa SRR |- 9 junvicr 2018
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Fraiy da déplacamant
{Art Ad44-48} 7.87
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{An 307 i 6 COly 1)
Total harn affranchlssement 88,44
Afirnchisesment
arcsseme 5 1
Abfranchlzsemeant 1
Totad TIC - 7

Acts soaimis 4 latsxe

Références « - 37164

MODALITE DE REMISE A DOMICILE ELU

LE : LUNDI DIX SEPTEMBRE DEUX MILLE DIX HUIT & neuf haures vingt

A la demande de ;

La sociétd NYKREDIT REALKREDIT AS, sncibté snonyme au capital de 1 182 215 700,00 Couronnes
Danoises, ayan son siége social 8 COPENHAGUE (DANEMARK), Kalvebod Brygge 1 - 3, immatriculés au
Regisire du Commerce do COPENHAGUE sous e numéro 12719280, ag! ites el dilig de son
soin ragrésentant 1gal en exercice domiciié en cetie qualné audit tsge

Etant mandald i I'effet de signifiar un acte de ; Dénonciation ceier inscrit valant assignanoﬂ'(débiled})

Celulci a 6t remis par clorc assermentd dont les menlions sont visées par nous sur Toriginal el fexpédition et
seion les-déclarations quilul ont 816 faites, 4

LA BANQUE POSTALE, Soclété Anonyme 3 Diractoira et Consall de Survelllance immatriculéa au
Reglstro du Commorce ot des Sociélds da PARIS sous le n® 421 100 645, dont le siége soclal est sis 115,
rue de Bavras & (75015) PARIS CEDEX 06, agissant poursuites et diligences do ses reprisantants
légaux en exercice domiciliés en cette qualltd aud!t siége,

Elisant domiclle auprés de : SCP BERGE - RAMOINO , dont fa siége soctal est 4 (83001) DRAGUIGNAN
Cedex, Résidence Glordanengo, 27 A Carnol, Entrde A, BP 32

Au domlcls élu, la copie de ['scle a 6té remise & Monsieur WISS Mathan , hudssier de justice associé quia’
déclaré &tre habilité{e) & la recavoir, qui I'a accaptée el qul m'a donné visa,

Calle cople a &lé Iaissde sous pll cachetd ne portant que d'uin colé les nom et adressa du destinataire de I'acte
¢l da 'aulre cold le cachet de natrg étuda apposd sur la fermelure du pfi.

Un avis de passage a élélaissé au domicile du signifi mentionnant la nature da I'acte, la requérant, et lidentite
de la personne ayant ragu la copfe.

Les letlras prévues par les dispositions de lariicle 858 gy Coda de procadure eivila ont atd adressées tant av

doriclle réel qu'au domicle &u.

La copie signifiée a 6t& établie en 22 feuillets

La coilt de I'acte est détsilld d-contre.
Visées par moi les mentions relalives & la significalion

MRCDE
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Société Civile Professionnelle Frédéric ODIN & David MELIQUE

Huissiers de Justice Associés
Successeurs de Maitre Patrick CECCONI
6 Avenue Carnot
83300 DRAGUIGNAN
B:04-94-68-22-45  &:04-94-47-05-93

L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT
Bt le Vingt Neufjuin -
A Neuf heures cinquante

A LA RE UETE DE

La Société NYKREDIT REALKRED]T AIS sccsété anonyrne a! institution financlére
de droit danois, au capital de 1.182.215.700 euros, dont le siége est situé au
KALVEBOD BRYGGE 1-3 & COPENHAGUE (DANEMARK), Immatriculée auprés du
registre du commerce et des sociétés de COPENHAGUE sous le numéro 12719280,
prise en la personne de représentant légal en exercice, domicllié en cette qualité
audit siege social. p

AGISSANT EN VERTU

> De ia copie exécutoire d'un acte regu par Malitre Antoine SCRIVA, notaire
associé & CANNES (06) en date du 22.10.2007, contenant prét n°1184385.01
consenti par la requérante 4 la SCI IEEERsd'un montant de 2.802.800
euros d'une durée de 30 années.
» De la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Jean-Louis JULIEN, notaire
associé & AVIGNON (84) en date du 08.12.2011, contenant prét
n°*1184395.02 consenti par la requérante 3 la SCi—d un montant de
1.205.000 euros d'une durée de 30 années.

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent & la SCl EEERE—_—_EG
débitrice saisie, suivant acquisition aux termes d’un acte de vents regu aux minutes
de Maitre MORTREUX notaire 8 CHATEAUNEUF DE GRASSE (06) en date du
11.07.1996, publlé au 2°™® Bureau du Service de Publiclté Fonciére de Draguignan le
25.07.1996 sous les références 1996 P n°6012.




En suite d'un commandement de payer aux fins de saisie immobifiéra délivré
en date du 13.06.2018 & la SC| SR

Je suis requis afin d'établir le PROCES VERBAL DESCRIPITIF d'une
propriété sitube a4 CALLIAN (83440), lieudit « MARESTRUC » figurant au
cadastre :

Section A n°93, Section A n°97, Section A n°98, Section A n°99, Section
A n°100, Section A n®101, Section A n°102, Section A n°207, Section A n°224

Pour une contenance totale de 07ha 73a 50ca

Composé d'une construction & usage d’habitation, d'une maison de gardien,
et d'une grande superficie de terrains en nature de jardin d'agrément et de
garrigues. N

Canformément aux articles R322-1 et R322-2 du Code des procédures
civiles d'exécutions, je suis requls notamrent pour :

- la description des lieux, leur composition et leur superficie ; l'indication des
conditions d'occupation et Identité des occupants ainsi que la mention des
droits dont ils se prévalent le cas échéant, ls nom et 'adresse du syndic de
copropriété | tous autres renselgnements utiles sur limmeuble fournis,
notamment, par l'occupant. : S

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre David MELIQUE, Huissler de Justice associé au sein de la
SCP F. ODIN & D. MELIQUE, Hulssiers de Justice associés. prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN, y demeurant au 6 AV LAZARE CARNOT &
DRAGUIGNAN (83300), i

Certifie m'étre transporté ces jour et heure & CALLIAN (83440), sur le bien
cadastré Section A n°83, Section A n°97, Section A n°98, Section A n°99,
Section A n®100, Section A n®101, Section A n°102, Section A n°207, Section A
n°224

A l'effat de procéder a la description exacte et détaillée des hiens
immobillers ci-apras désignés :

Sur la Commune de CALLIAN (83440), Domaine de MARESTRUC, Chemin
de MARESTRUC :

UNE PROPRIETE, comprenant :

= Un IMMEUBLE individuel élevé de deux étages avec au rez-de-chaussée un
patio traversant, un grand salon, séjour, bibliothéque, cuisine, buanderie,
cave, WC, salon invités, une chambre, 2 salles d'eau avec WC.
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- Au 1% étage : un patio extérieur, une salle de balns avec WC, deux chambres
dont une avec solarlum, un dressing.

- Au 2%™ gtage : une terrasse extérieure, une chambre, une salle de bains.

- Une MAISON DE GARDIEN individueile avec séjour, cuisine, une chambre ot
une terrasse extérieure attenante

- Un grand terrain avec box & chevaux, piscine, petite bergerie, fontaines et
terrain en nature de jardin d'agrément et de garrigues.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
sanvitude pouvant y étre attaché, et toute augmentahon et amélioration & y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Arrivé sur place ce Jour 28.06.2018 & 09 h 30 Je suis en présence de:

Monsieur Ronan BALEY et Monsneur Olivier DEBORDEAUX, experts Immobiliers
au sein de la société EXPERT‘IMO a DRAGUIGNAN, &n qualité de diagnostiqueurs
immaobiliers, .

Maitre Frédéric ODIN, Huissier 'c!éQUstice associé,

Monsieur Patrick ARRIQOWI, gérant de |a SCI MONTANA.

ACCES A L'IMMEUBLE

Le bien immobilier est situé sur la con;lmune de CALLIAN, dans le département du
VAR, au sein du canton de FAYENCE.

Le village de CALLIAN fait partie des villages perchés prisés de I'arrondissement de
FAYENCE. C'est un village typique du VAR pour son centre ancien et son chéiteau
du Moyen-Ags, de son emplacement recherché aux abords du Lac de Saint Cassien
et de sa proximité a ['Autorouts A8.

Sa proximité avec le village de MONS permet un accés aisé au departement des
ALPES-MARITIMES. Le village voisin de MONTAUROUX permet un environnement
de qualité.

Le bien est situé en partie excentrés, avec un chemin d'accés assez difficile, éloigné
du centre ancien.

Le chemin d'accés menant A la propriété est un chemin de terre avec présence de
creusements dans le sol (la route est en mauvais état).




Pour accéder au bien, il convient depuis le centre du village de prendre la direction
du village de MONS, sur la D37 sur environ 800 métres.

Puis il convient de prendre a droite, et emprunter le Chemin des Touars.
Puis a lintersection prendre {a direction de la Grande Pinée sur environ 1,2 km.

Arrivé au bout du chemin, prendre sur la droite le Chemin de Marestruc, sur environ
800 métres en montée.

La propriété se situe au fond du chemin, délimits par une chalne en fer au début de
{'accas. '

La villa est actuellement occupée et habitée par Monsieur Patrick ARRIGOTTI.
Elle ne fait pas I'objet d'un bail lors de mes opérations.

DESCRIPTIF

Il s'agit dune ancienne grande ou bergere, datant de début du 18*™ siecle,

auparavant en état de ruine, rénovée en 1996 et 1997.
Elle comprend une plusfours dépendances, dont une maison de gardien (18*™

sigcle), une petite chapelle en pierras, Pplusieurs parcelles de terrains, ainsi qu'un box
a chevaux. = ' - E .

Chemin d'accés a i_a p ropriété (entrée depuis la voie d'accés)
Le sol comprend des éfévi_é[’s: et des murets en pierres énc’iennés et vétustes.

La parfie Sud-Ouest de la propriété est coimposéé de restanques, partiellement
arborées,

A l'angle Sud-Ouest de la propriété, Il existe un box & chevaux partiellement bati,
avec un sol en terre.

La toiture de ce box est composée de plaques ondulées.

Je note que la partie Sud de la propriété est composée d'un terrain non
débroussaillé, et partiellement arboré.

Il existe en son centre un bassin bétonné avec fontaine, en état d'usage.

Partle Extérieure : Malson de gardien (a 'Ouest da la vifla principale}

Il s'agit d'un bastidon de plain-pied avec fagades en pierres, en état d'usage.
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Les fagades sont partiellement enduites, avec une toiture & double pente d'Est et
Ouest, et un conduit de cheminée coté Ouest,

Les fanétres et les volets sont en bois & I'état d'usage.

Un petit escalier extérieur est en pierres cdté Est, sans accés.
Coté Est : Terrain en herbes.

Coté Sud-est et Sud : Arboré

II existe un potager longeant le bastidon c6té Est, puis une parcelle d’herbes
partiellement arborée.

Coté Nord, attenant au bastidon, je note la présence d'un abris de jardin couvert,
avec mur cbté Est (bati) et dalle béton au sol.

Cet abri de jardin est assorti d'une toiture avec chevrons sous tulles, poutres et
tultes, & usage de rangement.

La partie droite (Sud) présente deux partles ferméas par portes en bois.
A gauche sst aménagé un endroit de rangements avec cumulus + surpresseur pour
le forage.
e note I fora e alimente toute la propr té.
Il n'existe pasd’ eau de ville.

Chauffage ma!son : cheminée avec insert, + convecteur radian dans la cuisine +
chambre.

Entrée bastidon coté sud: Terrasse avec dallage én plerres devant lentrée, un
escalier en pierres avac une marche.

Une porte en bols est vitrée, avec 2 volets en bois & I'état d’'usage.

La porte donne acceés & la cuisine.
Le bastidon est en eau et électricité.

Cuisine :

Convecteur, cuisine aménagée avec plan de travail en marbre cdté Est et Nord.
Eléments de rangements bas, sous le ptan de travail.

Eléments hauts de rangement hauts en bois, en état d’'usage.
Présence plaque de cuisson & induction SCHOLTES en état d’'usage.
Lave-linge + lave-valsselle.

Evier rond en inox avec mitigeur, en état d'usage.
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Une fenétre deux battants en bois avec vitrage, et volets en bois en état d'usage.

Au sol carrelage gré martelé, en état d’'usage.

Murs en pierres doublés, peinture quelques salissures.
Plafond double placo, sallssures a certains endroits
Cleisons Ousst en crépi a I'état d'usage.

Salle d'eau contiqué :

Porte en bois en état d'usage.

Au sol carrelage gré martalé, en état d'usage.

Murs partiellement carrelés en état d'usage, et peints en partie supérieure avec
quelques dégradations.

Plafond double placo, avec deux spots intégrés,

Une fenétre en bois, avec vitrage coté Ouest, avec volets en bois & 'état d'usage.
Coin douche carrelé, avec bac 4 douche et rideau de douche en état d'usage.

Un WC. - ;
Une vasque avec mitigeur, avec meubles sous vasque + une armoire de rangement
vitrée, avec partle supériaure. a 3

Un chauffe-serviette sur,cloij’s_{;_n NQ’r_‘t'i,-'et_ un salon séjc_:;u’f avec accas pair la cuisine
par une double porteen bois. ©:  © - S

Séjour

Le sol est en carrelage en état d’usage.

Les murs sont peints en blanc, avec des endroits en pierres (salissures).

Le plafond est en pente avec 2 pouirss en bois, et dou'b_!gge placo.

Il existe deux fendtres double battant, avec vitrage, et Volets en bois en &tat d'usage.
Un placard mural est installé coté Sud-Ouest, fermé par une porte en bois, en état
d'usage.

Un placard haut en bois, en état d'usage.
Un coin rangement sous escaller.
Extérieur fermé par deux portes en bois.

Coté Est : Murs carrelés partiellement avec peinture dégradée en partle supérieure.
Il existe un fenestron en bois coté Est, en état d'usage.

Une cheminée avec insert et conduit en état d'usage.
Au nord une porte d'entrée en bois avec deux battants : les volets sont en bois en
état d'usage.

A fangle Nord-Est, escalier deux marches donnant accés & la chambre.
Une porte en bois 4 I'état d'usage.
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Chambre

{l existe un convacteur.

Le carrslage est vétuste et dégradé au sol.

Les murs sont partiellement peints, a I'état d’'usage. Le plafond est & deux pentes,
Est et Ouest, avec poutre centrale.

Il existe une fenétre 4 deux battants en bois, et les volets sont en état d'usage.
Il existe un chassis de type CEil de Boeuf en partie supérieur du mur au Sud.
Un fenestron en bois coté Nord.

Il existe deux placards fermés en état d'usage.

Bergerie (Chapelle) (a I'est du terrain)

Le bati est en piemes avec toiture deux pentes.

Les poutres sont en bois.

La porte d'entrée est en bois massif, ajourée cﬁte Est.
Le sol est assorti d'un carrelage ancien. :

Les murs sont en pierres, avec un crépi en  &tat d usage ’
Il existe une meurtriére coté Ouest et fenétre wtrée fixe cété Sud.

Le plafond est assorti de poutres et poutrelles (charpente tradltlonnelle)
I existe un petit autaI en marbre,’ .
Piscine extérieure (a I'est)

Elle est composée d'un grand couloir de nage, avec bassin en PVC, margelles en
pierres avec coffrage volet coté Ouest sur caillsbotis.

Le local technique est enterré en 'sous-sol au Sud-Ouest dela plscme

L'accés se fait depuis un escalier en pierres.

Le terrain ¢6té Nord est partiellement arboré.

La porte d’accés est en bois, en état d'usage. Les murs sont en béton peints en gris.

A l'angle Sud-Ouest il existe un bac & douche en céramique avec rideau.
Un lavolr en céramique,

Présence d'un sauna avec cloisons en bais, en état d'usage.

Il existe un tableau électrique fixé au mur dans le local. Le systéme de filtration est
en bon état de fonctionnement.

Il existe un surpresseur avec un cumulus électrique, en état d’'usage.

Il existe en extérieur une pompe a chaleur pour le chauffage de la piscine.
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Partle intérieure : BASTIDE PRINCIPALE

En extériewrs je note que les espaces verts sur le contour et les abords de la vilia
sont entretenus, avec plantes et arbres.

L'entrée principale comporte un espace vert entretenu.
ENTREE

La porte est en bois massif avec un vernis légérement défraichi, en état d'usage.-
Les montants sont en pierres de chaque cété, en état d'usage.
Le sol en extérleur est composé d'une avancée en pierres.

Il existe des colonnes apparentes extérieures, at un crépi de fagads, le tout en état
correct. = i

Une allée d'sntrée couverta et voltée est én &tat correct. Elle desbert les piéces de
la bastide, d’Est en Ouest. : .

L'aliée est en deux parfies, traversante du Sud (entréa) au Nord (amidre de la
batisse, non fermée). .- .. . ST

1%® partie : Le carrelage au sol est en état d'usage.
Les murs et le plafond vooté présentent un état d'usage. I n'y a pas de chauffage.
Un chissis en métal est installé pour séparation. :

2™ partie : Cette partie reste ouverte sur I'extérieur, orienté au Nord.

La vue est dégagée sur les collines. Des spots d'éclajrage sont fixés dans le sol. Le
carrelage au sol est en état d'usage. : _

Les murs et le plafond présentent un état d'usage. Deux colonnes sont installées.

Il existe une belle hauteur de plafond. Une arcade compldte I'architecture de
I'endroit.

GRAND SALON (au Nord Est)

La porte d'accés est en bois massif, en état d'usage.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Il existe un chassls de fenétre (orienté Nord) en bois, sur simple vitrage, en état
d'usage. Les volets extérisurs sont en bois en état d'usage.

Il existe 4 chéassis de porte fenétre en bois (orlentd Est) sur simple vitrage, en état
d'usage. Les volets extérieurs sont en bois en état d'usage.

Une cheminée est installée en état d’usage.
Un bloc de climatisation est fixé au mur, en état d'usage.
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_BUREAU DE PASSAGE (a I'Est) " 28

Il est situé prés d'un escalier d'accés & I'étage,

Il existe une porte de séparation, & deux ventaux en bois.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent un état d'usage.

Des meubles de bibliothéque sont aménagés, en état d'usage.

Il existe un chassis de fenétre en bois, sur simple vitrage, en état d'usage. Les volets
extérisurs sont en bois en état d'usage.

Un grand placard mural est aménagé.
Je note qu'il n'existe pas d'élément de chauffage pour cette piéce.

WC ATTENANT (en face)

La porte d'accés est en bois.

Le carrelage au sol est en état d'usage. =
Les murs et le plafond présentent un état d'usage.
La cuvette WC est suspendue, en état d'usage. -
Un placard mural est aménagé en état d'usage.

| existe un petit lave-mains ﬁxé au mur en état d'usage.

PETIT SALON (au Sud-Est)
Double accés, soit par le bureau ‘dé péssage, sait par l'allée centrale volitée.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent un état d'usage.

It existe une cheminée en pierres en efat d'usage.

Ii existe deux chassis de fenétre (orientés Sud) en bois, sur simple vitrage, en état
d’'usage. Les volets extérieurs sont en bois en état d'usage.

Un bloc de climatisation est fixé au mur en état d'usage.

Je note la présence de 2 colonnes en plerres disposées verticalement dans les
angles.

PARTIE A L'OUEST DE LA BASTIDE

Il s'agit de l'autre partie du rez-de-chaussée, par un accés dans l'aliée centrale par
une petite porte en bois, en état d'usage.

SEJOUR CHEMINEE AVEC TERRASSE EXTERIEURE
Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent un état d'usage.
Il existe une cheminée a foyer ouvert installée dans l'angle, en état d'usage.




H existe un chéssis de fenétre en bois sur simple vltrage ‘avec vofals bois.
Le plafond est voiité et en état correct. :
Les murs sont épais, et la peinture est en état correct

Je note dans cette piéce un autre escalier permettant de se rendre a I'étage.

Petite buanderie atfenante : elle est assortie d'un évier, d'un lave-linge et de placards
avec rangements divers. Je note des zones de peinture défraichie au plafond.
Je note des zones anciennes et dégradées dans le carrelage au sol.

CUISINE (orientée Sud-Ousst et Ouest)

Elle communique avec les autres piéces & trois endroits différents.
Le carrelage au sol sst en état d'usage.
Les murs et le plafond présentent un état d'usage,

Il existe des rangements divers, avec un plan de travail en marbre, 2 &viers en Inox,
une plague de cuisson a Induction, une hotte aspirante, des placards muraux, des
éléments bas st hauts de rangements, e{ un grand pfacarcl mural.

Il existe un chassis de porte- fenélre en bois, sur S|mple \rttrage en état d'usage. Les
volets extérieurs sont eh buls en état d usaga ' .

Il existe un chassis da fenatra en bo:s sur snmple vrtrage en état d" usage Les volets
extérieurs sont en bors en etat d" usage

Cave aftenants : v

La porte est en bois, ancienne. - - -

Le sol est assorti de gra\nllons La plece est adossée a la roche La piéce est fraiche
et de température constante. : .

CHAMBRE (au Nord Ouest)

On y accéde soit par la cuising, soit par un couloir situé au Nord de la bastide.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent un état d'usage.

It existe un chassis de fenétre en bois, sur simple vitrage, en état d'usage. Les volets
extérieurs sont en bois en état d'usage

Deux placards muraux sont aménagés, en état d'usage.

Il existe un chassls de porte- fenétre en bois, sur simple vitrage, en état d'usage. Les
volets extérieurs sont en bois en état d'usage.
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COULOIR DE PASSAGE

- e

Le carrelage au sol est en état d'usage.
Les murs et le plafond présentent un étal d’usage.

Il existe un passage vers la gauche pour desservir deux pig¢ces de chaque cété.

Un chassls de fendtre en bois sur simple vitrage est installé, en état d'usagse. lin'y a
pas de volet.

WC INDEPENDANT (sur la gauche)

La porte d’accés est en bois.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent un état d'usage.
1 a cuvette WC est suspendue, en état d'usage.
Un placard mural est aménagé en état d'usage.

il existe un tableau électrique fixé au mur.

Il existe un lave-mains fixé au mur en &tat d'usags.

SALLE D’EAU (sur la droite) .

La porte d’accés est en bois. &k

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et e plafond présentent un état d'usage.”

Il existe une vasque fixée sur un meuble batl avec portes en bois et mirolr, en état
d'usage. i '

L'accés & la douche s'effectue par un passage sans porte ; le sot et les murs sont
entiérement carrelés, en état correct.

Un petit convecteur électrique est fixé (ancien).

TERRASSE EXTERIEURE (orlentée Sud-Otiest)

Il s'agit de la terrasse principale en extérieur, située devant la cuisine.
Le dallage au sol est en état d'usage.

Un point d’eau en pierre est en état d'usage.

La peinture des murs extérieurs est en etat correct.

Une végétation soignée et un environnement décoré complétent I'endroit.

PARTIE PREMIER ETAGE

PATIOS : Il existe un premier patio intérieur, avec un accés par un escaller. Le
carrelage au sol est en état correct. Les murs et le plafond sont en état correct.

Il existe un second patlo extérieur, ouvert sur le jardin et assorti de deux colonnes. Le
carrelage au sol est en état correct. Les murs et le plafond sont en état correct.
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SEELYRISy:

GRANDE SALLE DE BAINS INDEPENDANTE (orientée Sud)
On y accéde par le patio extérieur, par un volet coullssant en bois en état correct. La
porte fendtre est en bois en état d'usage.

Un autre accés se fait par une porte en bois, depuis un autre escalier intérleur.

Le carrelage au sol est en état d'usage.
Les murs et le plafond présentent un état d'usage.
Il existe une vasque fixée sur un meuble & l'ancienne, avec miroir, en état d'usage.

Une baignoire est installée dans un renfoncement, en état d’usage.
Une cuvette WC et un bidet sont installés dans I'angle opposé, en état d'usage.

Un grand placard mural est amenagé.
Il sxiste un radiateur chauffe serviettes fixé au mur en état d'usage.

Je note dans cette pidce un angle de plafond défralchi et une zone de peinture
défraichie. I

CHAMBRE 1 (orientée Sud-Est)

La porte d'accés est en bois. kil

Il existe un plancher en bois en état d'usage (recouvert d'un jonc de mer).

Les murs et le plafond présentent une peinture en état d'usage.

Deux chassis de fenétre en bols, sur simple vitrage, donnent au Sud, avec des volets
extérleurs en bois en état dusage. - &

Il existe une cheminée décorative, et un split ¢e climatisation fixé au mur.

DRESSING ATTENANT

Il est séparé de la chambre, et il convient de traverser un petit paller intérmédiaire.

La porte d'accés est en bois. . :

| existe un plancher en bois en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent une peinture en état d'usage.

Un chassis de fenétre en bois, sur simple vitrage, est en état d'usage, avec des
volets extérieurs en bois en état d'usage.

Des placards de rangements avec penderie sont aménagés, en état d'usage.

CHAMBRE 2 (orientée Ouest)

La porte d'acces est en bois massif 4 deux ventaux.

Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent un état d'usage. -

Il existe une porte-fenétre en bois, sur simple vitrage, donnant a [Ouest avec un
solarium extérieur, en état d'usage. Les volets extérieurs sont en bois en état
d'usage. :

Ja note I'absence d'élément de chauffage pour cette piéce.
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** BUREAU (orientée Ouest)

La porte d'accés est en bois en état d'usage.

Le camrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et Ie plafond présentent un état d'usage.

Il existe une porte-fenétre en bois, sur simple vitrage, donnant & Quest avec un
solarium extérieur, en état d'usage.

Les volets extérleurs sont en bois en état d'usage.

Il existe un grand placard mural avec rangements divers incorporé dans le mur, en
état d'usage.

Je note I'absence d'élément de chauffage pour cette pléce.

SALLE DE BAINS (au Nord-Ouest)

On y accéds en empruntant un petit escalier de trois marches.

La porte d'accés est en bois en état d'usage. ~ : -

Le carrelage au sol est en état d'usage. :

Les murs et le plafond présentent un état d'usage.

Il existe une vasque ﬂxée sur un mauble A I’ancienne avec mlroir en état d'usage.

Une baignoire de type « bella époqua » est en état correci
Une cuvette WC et un bidet sont ﬂxés au mur, en atat d’usage.

Un grand placard 1 rnura! est aménagé dans un angle de mur,
Je note l'absence d'élément de chauffage pour cette pisce.

PARTIE DEUXIEME ETAGE '

PALLIER : On accéde au secorid etage par un grand éscalier intérleur. Les marches
sont carrelées et les murs sont en état correct,

Le paliler dessert une grande chambre indépendante avec solarium privatif, et un
salle de bains Indépendante.

CHAMBRE (orientée Est, avec vue sur la piscine)

La porte d'acces est en bois en état d’'usage.

Le carrelage au sol est en état d'usaga.

Les murs et le plafond présentent un état d'usage.

Il existe une porte-fenétre en bois, sur simple vitrage, donnant & I'Est avec un
solarium extérieur, en état d’'usage.

Les volets extérieurs sont en bois en état d'usage.

Je note 'absence d'élément de chauffage pour cette piéce.
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- SALLE DE BAINS (orientée Est)

La porte d'accés est en bois en élat d'usage.
Le carrelage au sol est en état d'usage.

Les murs et le plafond présentent un état d'usage.
If existe une vasque sur colonne & I'anclenne, avec mirolr, en état d'usage.

Une balgnolre est installée (& gauche derriére la porte), en état d'usage.
Une cuvette WG et un bidet sont fixés au mur, en état d'usage.

Il existe un chassis de fenétre en bois, en état d'usage (sans volet).
Il existe un porte serviette en métal fixé au mur.

Jo note ['absence d'élément de chauffage pour cette place.

RENSEIGNEMENTS COM_PLEMENTAIRES SUR L'IMMEUBLE

3

La construction de I'mmeuble date du ﬁ8°“‘e siécle avec _r_énovation en 1097.

Le bien immobillier est. raccorda en eau, électricité 'et teléphone
Une antenne paraboie ast fixée ¢ sur le totl E

La toiture est d' aspeci correct | lors de mes opératlons

It n'existe pas de raccordement au gaz pour cet immeuble.

Il n'existe pas de systéme VMC

Il existe une cave en rez-de-Jardm..

\l existe une piscine au sel avec local technique indépendant et sauna.

Il existe un systdme de climatisation réversible en bon état de fonctionnement.

Le systéme de chauffage est assuré par une climatisation réversible et par une
cheminée 2 foyer ouvert et un foyer fermé de type Insert.

La production d'eau chaude sanitaire est obtenue au moyen d'un cumulus électrique.

Le systéme d'évacuation des eaux usées est relié & deux fosses septiques avec
zones d'épandage.

I} existe une alimentation en eau par forage.
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Il existe un box & chevaux indépendant.
La propriété permet le stationnement de plusieurs véhicules en eﬁgﬁeu
Le bien immobilier n'est pas soumis au statut de la copropriété

La villa est llement occupée et habitée par Monsieur
Elle ne fait pas I'objetd'un b de opérations

Les documents d'urbanisme ont été requis ce Jour et seront transmis dés réception.
J'ai clos le Présent Procés-Verbal DESCRIPTIF pour servir et valoir ce que de
droit, en annexant 150 clichés photographiques et un plan de sltuallon

fonciare.

SOUS RESERVES, DONT ACTE.

David MELIQUE
Huissier de Justice

bee Thren ..:«‘.wAiﬂﬂroﬁ
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Expertises et diagnostics technigues de I construction . Date du repérage: x.

Domaine de Maresttuc ch. de Maresiruc

83440 CALLIAN Domaine de Marestruc-ch. de Maresiruc

83440 CALLIAN
Section cadastrale A, Parcelles n® 93 4 12, 207 et 224.

Désignation et situation du ou des lots de copropritié :
Ce bien ne fait pax partie d'une copropriété

Une propriété comprenant une maison princlpale i usage
d'habitation et une maison secondalre b usage
d'hébergement gardien et les parcelles de terrains en J

natures de jardins, de pré et de forkt.

Wiy e
L "

Objet de la mission s~ . e P i 1 e T S O e
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE X 2, ESRIS, ETAT DES SURFACES X 2, PREPARATION DIAG. AMIANT!

Cabinatd pertisen lean-luc PEEIN - NG9, trarerse Léa Lagrenge - #3300 DRAGUIEHAN
Tt 04 36 8712 77 - Fax: 04 94 87 (2 35 - Port: 16 8305 36,20 - Eamall: Jpi Bireefr
Sirat ;435 18 09 00021 - Kods APE THOE - Assorancy yrafassionsla & Alfane R0 " SEO23214 » - Auterization ASH nt TH30257 §2
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EXPERT’IMO |

Expertises et diagnostics techniques de la construction

) de dossiee 05406 18 &
7.+ D54-06:18.p01

Draguignan, le 29/06/2018

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

(3 pails de fyathbse ne peil Eife utiiséribdependainment i FppoH 8kpe

=N TR ] =

ey B e Y, ces.] (Rt
Domaine de Marestruc-ch, de Marestruc 83440 CALLIAN
Section cadastrale A, Parcelle numére 93 & 12, 207 et 224,

ignat] {nuntion dy ou des lot(s) de copronriété : Ce blen ne falt pas partle d'une copropriété

: Une propriété comp t wne maison principale b usage d'habitation et une daire
Date du permis de construlre non connue
Propridtaire ;
")J!ﬁdﬁ”-ﬂi'_{{.éb ‘ = :‘ ¥

(hﬁﬁ;i:;aj;l) Snperficio habilable tofale : 336,58 m*

Mesurage (anncxe) | Superficie habitable (otale : 46,75 mt

Etat Termite Document noa requis. La comfhune se situa hors du périmétre préfectoral

Amiante Document différé 4 réallser lacs de la vislte avant vente le cas éeh2ant.

DPE vierge - consommation non exploitable

o | PPEGatprinalbal |\ g encogistrement ADEME : 1883V2002652V
)
@

DPE vicrge - consomination non exploitable

DPE (annexe) | Nynaes enregi { ADEME : 1883V2002418V
CREP Document différé & réaliser lors de la visite avani venle l¢ cas échéanl.
Gaz Doc.umnm non requis: le ln;gemcnl n'est pas équipé d'une installalion iniérieurc gaz te! que définie
Particle 2 do l'nrrété du 2 aol 1977,
Ki“;! Eloetriclté Document différé & rduliser lors de la visite avant vente le cas échéant

'Etnt des Risques déliveé por EXPERTIMO en date du 23072018 fait appantiire que ls commune dims
Inquelle se troave be bien fail Yabjer d'in arété préfeciom! en date du 1300722011 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locatsire sur ks Risques N Is, Minlers et Technologigy
Selon |es informations miszs & disposition dans le Dossiec Commanl o Tnformation, le BIEN estainsi
ESRIS concemé par !

- Le risqio Mouvement de torrain et pur la réglementation du R111.3 mullirisque approuvé L 26/02/1981.
Aucune prescription de travaux a'existe pour I'immeuble,

- Le risque sismique (nivesu 3, sismicite Modérée) et par In réglementation da construction parasisniique
EUROCODE B

>

'Im.m—m
TéL o4 840712
oy e

NE |+ Cet documents na peuvent dro cltes al reeopits ca tout ou partio s V'accard expess de 'Expert. Los Sudes qu'il Etablil bindficient de le
protectivn dictéz par b Joi du | 1 mory 1957, Le Clieatne pesicii sucun moment, & ducun fitre of sany sutorisation derite, uliliser dans une auire affaire les
minutes, coples ou calques qui lul sont remis suul B payer, chague fols, A PExpet les honornires comespondants.
NA2; Le cabinet n'est pas rasponssble des disgnastlcs, contriles, conseils et/ou awvis obligitaires ou non qul ne st pas expressément indiquia par le
prisent dossier et le dlagnostio de Iinstsliation o' i Indivkdue) pour lajuel seul le Service Public ast compétent. (SPANC ou
Socitad enalte désignba parla fvité publlq

Cabinet & expertises Json-Lus PEPIN - 1153, traversa Léa Lagrange - B3300 ORAGUIGNAN

Tél:0494 6712 77 - Fax: 04 84 6702 36 - Port:08 63 05 3 20 - Emall: fodhreefr

Sirat ;435 18 508 0002 - Cude ARETI28 - Assurance profassfonnelle « Aianz [ARD o° SE028914 » - Autorisetion ASH a TB30257 52
1P do VA Intragpevpursataine : FIRT 435 1) 504




 EXPERT’IMO

Expertises et diagnostics techniques de la construetion

Numéro de dossier ; 054_06_18

. ETAT DES SURFACES¥

Domaine de Marestruc ch. de Marestruce

TR R
Domaine de Marestruc-ch, de Marestruc

83440 CALLIAN
83440 CALLIAN
Section cadastraie A, Parcelles n° 93 & 12, 207 et 224
| Ce bien ne fait pas partie d'une copropritié
Une propriété comprenant uns maisan principale i usage dhabitation et parcelles de terrains e natures de jarding, de pré et de —l
fordt. = £

Tableau récapitulatif des surfaces de chague pidee:

3 R ‘.
PR A . '"Surfaces
tble DAUS VISHUEE | nabitables ().
Rde - Hall d'entrée 21,41
Rdc - Patio - 42,46
Rde ~ Salle 2 manger 5,48
Rdc - Cuisine 19,65
Rdg - Chambre 1 2386
Rdc - Plugard | 1,40
Rdc - Placard 2 1,44
Rde - Dégagement | 8,71
Rde-W.C1 3,83
Rdc - Salle de douche 1 361
Rdc - Cave | - 14,88
Rdc - Cellier 3,21
Rdc - Salen | 23,11
Rdc - Bureau 11,40
Rdc -W.C 2 2,1
Rdc - Salon 2 4948
i U “Bouytatal rez-de-chaussée 186,62 57347
ler élage - Paller | 1,39
Ler étage - Dressing 1 11,90
{er étage - Chambre 2 22,09
1er dtage - Terrasse couverte - 16,57
Yer ¢tage - Salle de bains 1 15,07
2e 2tage - Solarium - 18,90
Ler étage - Palier 2 11,94
Ler Stage - Chambre 3 19,31
Ler étage - Bureau 2 14,46
ler tage - Placard 3 033

Membra dune asectialin 2grésa - APL EST YARDIS - La reglement dos honaraires par chaque est acceqtd.

Cahint i axpectisna Jean-Luc PEPIN - 1159, trovara Léa Lagrange - 83300 ORAGUIGNAN

Tl 04 4072 77 - Fax; 0494 87 02 35 - ot ;06 5305 3820 - Esmall: a2 Wlrem I
Sicat <435 1B GUB 002) - Cade APE 7128 - Assurance professiannelle « Allan: IARD n° SEO188H » - hutarisstion AN n® TB3DZ5752
e de A intracammunautaive ; FRA7 435 BB 609




'EXPERT’IMO)| /]

ler étoge - Placard 4 0,81
Ler étoge - Sallz de bains 2 17,66
{er élage - Temasse - 22,84

) Souis total ler ftage 11546 58,31
2e &tage - Patier 3 6,11 -
2e élage - Placerd § 0,86 -
2e étage - Chambre 4 20,07 -
2e étage - Salle de bains 3 7,46 .

Sous total 2¢ étage| T .3450| . - Ak
Tertain - Box Chevaux - 18,00
Terrain - Chapelle - 8,11
Terrain - Spa - .9,64
Terrain - ocal tech pisti - 7,67
j ) Sous total annexes R B 4341]

Surface habitable totale : 336,58 m? (trois cent trente-six mdtres carrés clnquante-huit)
Autre surface au sol mesurée totale : 159,07 m? (cent-cinquente neuf métres carrés zero-sept)

Falt 4 Draguignon le, 29/06/2018

¥ NB : Les surfaces totalisées ci-dessus, ne tiennent pas compie d ‘éventuelles illégalliés attachées d
!'immeuble au regard des autorisations administratives. des permis de construire ou du droit des tiers.

n°054_06 18 Page 244
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 EXPERT’IMO |

Exgertises et diagnostics techniques de |a constriction

Désiﬁuaﬂon"dunu es btiments -

Domaine de Marestruc q
Domaine de Marestruc

ch. de Marestruc

83440 CALLIAN ch, de Marestrue
83440 CALLIAN

Sectlon cadastrale A, Parcelles n¢ 93 & 12,207 et
224.

Cu bien ne fait pas partie d'une copropriété.

| Une maison sccondaire & usago d'héhergement gardien et les parcelles de terraing al |

bl tulatif d

" Auir

6,42

Rdg - Salle d'ea/WC 3,10 -

Rdc - S#jour 27,58 - . ,
Rdc - Chambre 9,65 -

Surface habitable totale : 46,75 m? (quarante-six métres carrés saixanto-guinze)

Autres surfaces au 501 mesurées lolales ! 0,00 m? {zéro méures carrés zéro)

Fait 8 Dragvignan le, 29/06/2018

* NB : Les surfaces totalisées ci-dessus, ne tiennent pas comple d'éventuelles illégalités attuchées &
U'immeuble aw regard des awtarisations administratives, des permis de construlre ou di droit des tiers.

Martbra d'une associalion agréds - APLEST YARMIS - La raglemnt dan humaraires per chaqua est acceple.

(abingt o' Bxpariisas Jesai-Lue PEPIN - 133, travarse Lan Lograngs - 100 BHAGIRRIAN
Teb- 04 86 BTE2 77 - Fan:04 84 67 02 35 - Port : 038305 3820 - Emal : 78lrsele
Sivat: 415 /18 008 (N8 - Cade APE 7128 - Assurans profassiomalle « Aliase IARD ® SA0039A » - Aulorisation ASN v TR3OZS7 82
N° gz YA intracammunautaire : FRET 435 113 803
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Numero d'snragistrement ADEME : 1883V2002652V

EXPERT'IMO

Expertizes et diagnostics techniques de fa construction -

e dosdicr { 054_0618

guostic pour Jes 1o viduel Sonst :
Léx consomivalionsdant {ublior e la lase de Taétures d'éiergle de ddcdmpies de chicnés Dl e releids
- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE Lo
Vulable jusyu'au : 28/06/2028 Date de Ia visite : 29/06/2018
Type de bitiment : Habitation (malsons Diagnostigueur ; M, DEBORDEAUX Olivler
Certification : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France

individuelles)
Année de construction : Avant 1948 n°8018299 obtenue le 04/12/2017

Surface hahilable ; 336,56 m? Signature :
Adresse : Domaine de Marestrue ch. de Mareshruc

83440 CALLIAN A&ﬁ

e

es(s'il v lie)

Domaine de Marestruc-ch. de Marestruc - 83440
CALLIAN

Consommations annuelles par énergle

Le diagnostiqueur n'e pas été en mesure ¢'établir une estimation des consommations, car les factures ne sont pas
disponibles le jour de la vislte

Cansommation réelle : - KWhep/m?.an Estimation des émissiaus : - kg gycov/m.an

Logement économe Legement

>0 S 5 ;
ogement énergivore

[ Forte dmission de GES

md érage ¢
Une propriété comprenant une maison principale entiérement rénovée (2001-2005) 4 usage d'habitation et une maison
secondalre a usage d'hébergement gardien et les parcelles de terrains en natures de jardins, de pré et de forét.

Cabint d reportines Jaun-Lug PEFIN - 1159, traversa Léa Lagrenge - B3300 DRAGUGNAN
Tél: 04 B 6712 77 - Fax; D4 84 67 02 35 - Part: 06 63 15 36 20 - Emaid: 2@ fr
Sirat: 35 18509 0002t - Code APE 1128 - Assurance profewsimella « ALLANZ LARD n* 602304 - Autorizaltion ASN of 83025782
N8 da T¥A intracammuneuteire : FRE7 43 118 608
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Numere d'enregistremant ADEME : 1883V2002652V

Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.2)

i ® v - i it B VNP Y e b, - £ Svenliiatlen - o 0c
Murs 1 Pierre 08 taille o spalsssur 30 ¢ donnant sur Peciéricur ovee Systoma de chau(lage Sywtdme de production d'ECS :
{solation imérlcurc {téalisés satre 2001 ct 2005) Chauffage prindpal: pluncher Chauffe-sn elecirque fnstallé il ¥ 8
Piorre de taille d'¢palysour 80 cm non inolé donmaal e un cellier élcctriqua ave th d'srok plus de 5 ans (systémeindividuc!)
Toltore : {sys1iéme indlviducl) P=3000W
Combles aménagée sous mmpants non ivolé d e Pextéel
Dallo bidion non issléa donnant s Vexsériaur {lemusse) Chauffage d'appolnt : pompe & chalour

{divisd} - type split (systémo

[ndlviduel)

ﬂmmlmrs: Split
Moamulsorios :
Porto(s) bois opaque pleing
Fandaras battuntes bais simple vitrage avee perslcincs avec ajours fixes . . Systéme do venlilation ;
Portes-fenétras ave: sout bols simple vitragoe of g"'*:; d.:;;::‘_‘:;’.:?;“"‘ e st Nanrefle par ansrécx dalr hautes et
persicnnes aves ajours fixes amipo & ebaleur (divise) - type spli basnes
Portes-fendtres balnios métl 3 rupture de ponts thermiques double vieags
avoo Inmne diair § mm sans protgcilon solnira
Planchor has ; Dajic hiton non (solée doapant wir un temra-ploin _| Ra dentrailen nu d'ing 0 des chmidibres Jolnf ! s objet
Gaerglos renauvelables Quantitd ¢&eryie dorigine senouvelable : 0 (Whedman
Type d'dgquipoments préscats utilbant des fmergies Inbley : Niant

Syatdme de climatisation : Pompe & chaleur {divisd) - type split - Systéme dadrtion : naturel par enfries d'air huutes &t basses

Pourquolun dingnostls

« Pour infhrmer to fotir locuisive ou echateur ;

- Paur comparer différents logements antre cux |

. Bour inciter & cffectuer dos vk d'dconomie d'énergic ¢l aontribuer & h
s6duction der émissions de paz i effet de scrre.

Usgages regensds .

Lo diagnostic ne colive pes |'emicmble des cozsommutions d'dweryde, misls
\! celles nd Ires pour 1o chaufTege, la production d'eau chaude
italre cf lo rofroidi t du Cermines lons comma

1" &elmi les p ifig sledne
suat pos comptabliisdes duns les éiquatics énergle ol climat des bitiments

2kg Tk ertal tett:

s conaommarion & nergie indiquds sur I'éiquatte énergie ast lo rsultat de 1
canversion o doorgie privwire des consvmmmiions d'énorgio du legomen
indiquéas par les campleurs on lef relovén

En complement de I"amélontion de son logement {volr page suivante), Il existe une muliinude de mesures aon col
permatiunt d"éeanomiser do 1'énergie et de résuire les émissions de gaz & offet de surre. Ces mesures concement e chauffge,

et le confort d'éé.

Chauffoge

~ Farmez los voleis ciou firez los ridoaux dats chaque pléce pendant o nuit,

- Ne plicoe pan de meubles davant les de chalear (=i
convecicurt,...), cala mait & b bonne $lMusion do la chaleur.

-« 5 possible, régulcz o proj : La cégulation vise & ir 1
tampdrature § une valeor consiantc. 51 vous disposez d'un montal, réglez-
fe & 19°C : quant @ lo progrummation, elle permet do fuire varicr colle

Lénergio !Imie ot |'éncrgio quo voos ulilise chez vous (gaz, dlecrlcité,

fioul domestique, bols, ele.), Pour que vous disposioz de ces dnergios, il
sura fallu lon oxtralee, les distribucr, les stocker, les produire, ot done
dipenser phus d*dncrgle que esfle que vops wiilisez en bout de course.
L'énergle primatre est o total de ok nery é

Yariations des rie do V'éncento of dey conventions de calol

Le caleul des consammations ot des frala d"éncrgie falt Interveair des 3
yalewes qui varlent sensiblement dans 1o temps. La mention ¢ prix de

1"énergic ¢n date du... » indiqua la datc de I'aréid en viguonr su moment

de I"énblissement du dingrastio,

Elle reflidt los prix mayens des éncrgies que ['Observatoirg de I"Energio
constate au niveau national.

gn figuront Bur otz popo do manidne aéparée. Scules sont estiméos los
blos produites pa i

quontités d’énerpins | rles installés
i demoure,

ou trés peu
1"cau chaude sanitire

- Il it comsellld Eadrer guotidiennement lo logement on ouvianl fes
fendtros en grand sue una coute durdo of nettoyee régulidrement les
rifles d*entrds d'air ef los bouches & axtraction &l ya liaw

. Ne bouchez pas lex enieées d'alr, sinon voas pourrics mettre vatre satd
e danger. St elles vous gincat, fultcs wppe! & un professionnel.

$i valre avee une

lemptmiue de consigng en fonction dos besaing of do Voccupalion du
loygement. O tecommando ainsi de couper lo ebaufTage durant I'inpocupation
des piéces o kareque fos beroins de confort sant lmitds, Touiefois, pour
ussurer ane memonide mpide en lempériure, on dispase d'un conidle de ls
(empéralure rédulte que Yo régle géndralement & quolques 3 4 4 degrde
infEriours & a (epérature de confort pour log absence culirten. Latsgue
J"ahsonce et prolongés, on consellie une tempdrature « Hors gol u flcds aux
virons de 8°C. La progn ARSUrD q cetie tiche.
- Miduiscs fo chaufige dun degrd, vous éconumiserez do 5 4 10 % d'¢nargie.
- Eteljnez le ehaulMayo quand fes findires sool ouvites.

£an chaude saaltalrs

o Amétez le chaufe-cou pendunt les pérodes d'ineocupation (dépacts cn
congds,...) pour limiler les portos inutilos.,

- Prdftroz les mili b iqiics Dux

g !

Si volre b on nawrella:

. Une bomne acration penmot de senouvelsr Poir intéricur of d'éviler I
dégrudation du bai par Ehumidic.

N° de dossier ; 054_06 18

- Afrzzp [e

- Unilisez les slores ot tos volety pour limiter les opports solaircs dany {a
maisen I jour,
. Ouvruz los fenétres en créant uh counsntd*oir, (n nult pour rafieichir,

Lt

= Optéz pour des lampes basse consommation (luscompacics au
flupreacenics),

- Evits les lampes qui cansemunent heaueoup trap d'énergie, conine las
Tanspesd ou Jes lampes halogen

. Nelioyse los lnmpss of les luminsires (ubatjor, vsques.) |
poussiéreus, I8 peuvent perdre jusgedl 40 % de feur elMicacltd
lumincuse.

Bureautiquelaudlovisoel :

- Bieignez ou déhmnch
heures par Jour (18dviseurs,

les s ne foneth que

Junn&mm..,} En wode

qual
velle, ils

inulllement ot auy: volre fchure d'électricité,
Electraménuger foulsann, rélrigération,...) :
- Optez pour let appareils de classe A mu sipdricure [A+, At+....)
Page 2/4
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Numero d'enregistrement ADEME : 1883V2002662V

i ! Diagnostic de srmance éuergétigue — Logement (6.2
'EXPERT’IMO | gnostic de perforniance énergétique - Logement (6.2)
andations d’a ra r u
Soni présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant A réduire vos consommations d'énergie.
il vous sppocte:

¢ des binéhces

o e
Recommandation : Jsalation de a toiture, &0 veillunt & co que Firoletion selt continue.
Détail © Pour une cham jenna, I faut impérati svant diantroprend
travaun d'isalition proséder & wa seamen minuisux de Vet des hols. (remplacement des
Isolution de a oituro par Vintéricur bl aitaguds ou affiblis, tilenicnt curalif gu préventif on contrunl let fraoctes 30%
foph ¢t los moisdl Pour i 1l importe de ne pas aboulir & un
fi das bali do chirg Pour binéficier dy erddit dimpdt, 1 Lt atteidee une
¢ hemique supdricured 6 m KW,
R Tation ¢ || faut complecer fs fendires existanten par des fondtres douhle-virage
pou émisalf pour avoir une maitioce performancs thormiqus.
Détail ; Lon du changemest, prévair des mirdes dsir do maniie 3 granlie un
cenouvellemont dalr minimal. Pour binéficer du crédit dfimpdt, une performanee 0%
thermig ini ot exigle. L fan de la perft hermigue des bales” >
iirdes pormel surtoul de réduins Nelfet “paral froide™ co hiver o donc diabaizser les
ompératuriy de conmgns.

Remplacement fonérres par du double-
vilrage VIR

1 aier dne insealistion d'eau chiude sanliniee solaire,
Détail : Depuis plusicurs anndes J&3, on se prdoccupe d'dconomizer 'dnergie ot do Hmier
Jos émissions de gaz d offct de serre. Lea recherches ont pormis do mivio dew plites
7 d'élnbarer das fechniques perf utilisamt Dénergie solairo, Ainsl, 30%
salon Izs rbgioma, be recours 4 Mncrglo wlaire permet denvirager des dconamies diénergio
do Fordre de 20 & 40 %. (ADEME). Sechez de plus que des aldat finnnckres vous
permestront do fnancer plus facil | voire ]
R jon : Lots du rempl isager un dqui porformant type ECS
Thermadymmlaue.
Diétail : Remplocer par un bakion type NFB (qui garuztit un bon niveau disatalion do
Kemplacement de 'ECS exisunr pur un balln) ou chaufle-can thormadynamigue Un ballon vertical est plus perfurmant qu'ua
ECS thermadynamique Wallont harizodial, §} cit rocommands de régler fu lompdrature & 55°C o de le find
fonciionner fo préfErance peadant los heures ereuser. Pendant les pirioten dinoccupation
imporante, v pesvez armder le systime de chaude sanitaire ct faire one remise o
¢ si possibds & plus do 60°C mvand umge.
Recommandation : Metre on place une ventilation micanique conrdlée hygronglable.
Détnil : Lo VMC permet de renavolar Falr intdrlour en fantion de Thumidité présente
dans log pidges. La ventilation ¢n soru dome [ e qui Jimito los dépendtitions do
chaleur en hiver
S Curiing e permetiant [Eennoatie 0 gnergie peivent dire astartl &' crictit 4 lmpal, S montant ext fieé pur fa Lol de Finahoer dpplivalle ke faur ifer
travanx, Certaines eolteetivitds lncales (REgfons, Pépariements o4 Conmines) soni srceplibles det ennpliter Vaisle de V'Etat.

Commentalres

~DPE vierge consommations nup exploitables: s'agissant dune construction édifiée avant 1948, le classement éncrgétique doit
obligatoirement &re établi & partic des factures Je consommation d'énergie, Celles-ci étant indisponibles, le classement
dnergétique du logement est donc indéterminé. (Arrété du 8 fvrier 2012 - Paragraphe 11 arficle 12 nfinéa 11) (Pour les annotices
indiquer « DPE vierge consommations non exploitables » sur étiquetie)

- Seules des Investigations desmuctrices peuvent permatire détablir un diagnostic finble.

Envissgar un ECS solsire

duna VMC hygroréglabl

Références réglementaires et logiclel utitlsés ; Article L134-4-2 du CCH el décret 0 2011-807 du 5 juillet 201 1 refatif d la
wrmemission dos disgmostics do performance éucrgétique & FAgence de Venvironnement et de lu maitrise de Ménergic, wrdté du 27
janvier 2012 relatif@ Nutilisation réglementaire des logleiels pour Péluboration des dingnostics de performance énergétique, arcdté
du ler décembre 2015, 22 mars 201 7arrétés du 8 favrier 2012, déeret 2006-1653, 2006-11 14, 20081175 ; Ordonnanes 2005-655
art L2716 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 § ; diéerel 2006-1 147 art R.134-13 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet
2010. Logiciel utilisé : LICIEL Dingnostics v4.

{Los travaux sont & rénliscr pur un professionnel qualifié

Pour aller plug loin, il existe des points info-énergic * Al partic liste eie.n
Vous pauvez peut-ire bénéficier d'un crédit d'impdt pour téduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y | www.impots.gouv, i
Pour plus d'informations : www.developpement-durable goue. i ou www.ademe, deme fi

Nofa : Le présent rapport est établi par une personte. dont les compétences sont certifiéus par Bureai Verias Certlficatian ais 60,
Av du Géndeal de Gautle 92800 PUTEAUX

N° de dossier ; 054_06_{8 Page 3/4
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Numara d'enreglstrement ADEME : 1883V2002852V

Diagnostic de performance énergétique — Logement {6.2)

T4

{CAGHET DU CABIN)

Fait 4 Draguignan, le 29/06/2018
Par 1 M. DEBORDEAUX Olivier

Cabinet : EXPERT'IMO

Nom du responsable : Jean-Lue PEPIN

Compaguis d'assurance : ALLIANZ IARD - n® 56029914
Date de validité : 31/12/2018

Référenca du logiciet validé : LICIEL:Djg

ties ¥4 [ Référence du DPE : 054706418

Diagnostic de performance énergétique Fiche Technigue

Cutlo paga mecsow s sl ! du blen disgr

Equé igndes par | di i dons |p indthode do culoul pawr e Svilier la comimmation engtique,
plicsth e .

En van e prubliine, contacice T yanl molisg co

qui 1" cenlfide fi

=" 'Deanbe d'eatrie 250000

T T
AR
i

T s

Départcment

2| Allde 571Im
Tyneo da biltlment ‘Mudion Tadividualte L)
P Ao do i Avant 1948
1| Suefuso hobieabla du lot 336,95 nm?
J{ Numbre do nivesu 3
[ Tmateur wayanm sows plafod 26m

b b Logoment du hltimend

Curnetéristigues des muca

Plorre da taiflo dépaisscur 0 sm donaent sur Voxtariene avee olation intéricure (rutisée cnire 2001 et 2003)
Plemre de Wille dSpalspenr KO om aon ixolé dunnunk vur un cellice

5] C s1il des planchers

Dulle déton non icolés dobnanr surun temo-plein

¥
*| Cornctériatiques dey plafbndy

Comblos nmddagés sous mmpants non irolé donnant sur Poxtérdear
Dollg béton mun Iselée donnant sur l'oxtdricur (1emisee)

Curmtiridiguen Jus buies

Poaulx) bols opague pleing
[Faadires buhnlos bala simple vitmye avec persicnnes avec pjouns M
Puries-{2néires bottonies avey bols simplu vitrnge of parsiennos avyg 4jours fixea

Puries-fimiitres bottuntes métol & rupruee do ponts lhummiques duble vitngs avee lame Ceir 8 mo sans protesiion
saluln

Caruiériaticues do I ventilulon

Nuturc{l: pas ontrses J'air havies ol busics

H . ChanlTaye principel: plonches dlectrigue & Farmb) ¥ indivhie),
Coractéristiques du chaufTuge CEIMI&:W!MW(MVM)  type splt (syshé Mu-.!glh

2/l Camrtrivtiques de la prodiredon d'enu
shuude mnltal e

Chavffe-can élestriqua installd 1l y aplist de 5 unn (sysiéme Indlvidusi) P=3000W
Begy 12369, Rd : DAL, Rg: ), Pn 0, Jees : 1,39, Feor: 0, Vi : J00L , Insdaflation : vertloale, an volume cheyffé nan
cuntlgfin

r2 U e P

Pompe & chleur (divisd) - 1ypo split

mener A des differences cnire les consommetions estimézn et les consommations réelies ;

3
xplications liwkes sur les il
Facturos d'nergic non disponible To jour de ta visie.

Tabloau réonliututifde & métbodo & uiiliser pour In réalisation du DPE :

Wifniee 1 mge
" OF Lo rhabd b Pirisseddss. Witrouni <0
e m‘ e | il adietus (lersde ko e .-:::m
WAl pppabre winst orRsis li-l:.lu " . — pradiiys KCS i | quea hokutian
=1 ubiimees carmiral pprde 14N [y Rt 4 iy g g | .u."“""" rongisgy budhiduch
el st L A e ) DV A Fimecubls *
\rilisilon e fierars A e = % x ®
NB:
¥ Cesd e &tre cités ni iiés on tout ou partie snns |'aceord exprds do I'Expert. Les dtudes qu'il étohlit

bénéficieat e lo protection édictée par s fol du 11 mars 1957, Le Client ne pout & aucun moment, & sucin titre e $ans autorisation
derite, uriliser dens une autee affaine lcs minutes, copies ou calques qui lui sont remis snuf i payer, chague fols, 4 1"Expert les

coeT Les rep

noms, titre et udresse de |'Expert.

P La surface tolalisés constitue une bose i I"éluboration des culewls de déperditions (hermiques pour les seuls besoins du disgnostic.
Cette surfnce habitakile ne tiont pas compte d'é {les illsgalités hées & '] Hle au regand des autorisations
administmtives, des permis de construire ou du droit des tiers et na saurait sarvir do basa contraciuelle

plétes ou en pastie, diment outorisées par éorit, devient toufours mentivaner los

N° de dossier : 054_06_18
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Numero d'enragistrement ADEME : 1883v2002418V

 EXPERT'IMO

. ‘Numbra de;dogster ; 54_06_i8_po1

Fxpertises et diagnnstics techriques de la construction

Valable jusqu'au ; 28/06/2028

Type de batiment : Habijtation (maisens
fndividuelles)

Année de construction ; Avant 1948

Surface habitable ; 46,75 m*

Adresse : Domaine de Marestruc-ch. de Marestruc

Date de [a visite : 29/06/2018

Diagnostiqueur : M. BALEY Ronan

Certification : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France
n°2822171 obtenue te 1371172015

Signature :

Domaine de Marestruc-ch, de Morestrue - 83440
CALLIAN

83440 CALLIAN
L/_-_-__;w".?;‘-:—;-‘_d; .
Propriétaice ; Propriétairs des instilations communes (3°l y o lieu) s

Cons: atlons annuelles én

Le diagnostiqueur n'a pns été en mesure d'établir unc estimation des consommations car les factures ne sont pas

disponibles.

Estimation des émissions : - kg scox/m’.an

LLos

Falble émission de GES | Logamant

Forte dmission de GES

580 .7 e i
]

Périm cpbrape :

Une maison secondaire & nsage d'hébergement gardlen et les parcelles de terrains alentours.

Gabimt & expertises Jean-Lug PEPIN - 150, traverse Lén Lagrange - 63300 ORAGUEGNAN
Tél + 06 4 8712 77 - Fax - 04 04 87 02 35 - Port : TR B3 05 36 20 - Email: [l Elrea e
SiraL: 435 118 608 GO - Cade APE N2 - Assurance profsssionnalls » AAUANZIARD n° GB02984» - utarigation ASH o TR3MAT §2
1" da YA intracommunautaire : FRGT 43 118 604
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Diagnostic de performance énergétigue — Logement (6.2)

77 Eau chavde fanltalrs,
‘:'a{*.-‘ Fidvantilntion h?, :

g

W,

Murs § Pierre de (ullle repaisseur 40 cm donnand sur Fexiéricur avee
isofation intérienns
Tolturs :
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Fenires batiantes bois simple vitrajgs sveo valets battants bols
Pares-fenitres baitantes nvee soubsssement bois simple vitrage et volet
battants bois

Systéme de refroldissement ;: Néant

Systkme de veatDation =
Maturelle par ouvertre des fendtres

Plancher bes:
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Systme de climatisation : oon présent - Sy d

« Pour informer I ﬁtu‘r loeataire ou acheteur ;

- Pour comyg différcats logt onlee el |
- Pour (ngiter & offectuer des imvaux d'&onamis d'énargia et contribuer 2l
réduction des dmissionk dv gaz & affet da seao.

Usones receméy b e
Le disgnastic ne reléve pas l'enscmble det consomenations d'dnergio, mais

I celles nécessuires pour le chauflbye, v production d'esu chawde
froidi du Jog: Cenalnes 1

Alde itk [l % %

comma
g, ok p ou spdaifig e, =1e,) ne
sont pas comptabiilisées dana les Siquetios dnergic el climat des biltiments.

sonitgire ¢l le
P delnirigs, |

Constitaiton de Uitlquetts dncrale

La consommation U"énergic indiquéc dar 1'éiquens énerghe eit To risultat do la
conversion en nergle primalio des ipns d'énergio du loy:
fndfiques por los compleurs ou les eelevis.

Conyells pour un bion usige
En eomplément de I'améliotation de son logement {voir page suivante), il existe une mullilude de
pormettant d'Bconomiser da |*éncrgie ot de rédulre e missions de gaz deffel

et le confort d'été.

Chayffage .
- Fermex les valeln evfou tire bes rideninc dans chaque pidee pendunt la uit,

- Me placez pay de moubles devant les & de chalear’
convegteun,...), cela nuit & ls boonediffusion de ln chaleur.
- i pomsible, rigulez et : La cbgulntion vise & maintenir ln

tempiralure § uae uleur constante, 1 \.vm disposez d'un thennastel, riglez-
1o & 19°C § quant & In programmation, clle permet de faire varer cole

des fenétres

Earcyl finale ot éoerale orimalee

L"énergis finale est I'indrgic que vobs ulilisez chex vous (paz, dleetmcile,
flou] domestique, bais, 10.), Pour que vous disposioz do ces dnergles, il
wara Fally les extraine, los distribuer, lea stocker, les produire, = danc
dépunner phas d‘$nurgie que cefle qua vous uiiliszz en bout de coume.
L'énergie primalre e31 ke toful de toules ces éncrglos consommdes,

Varkations des orix deénarple ¢t des convontlons de calenl

L ealenl des consommatlons s des fmis d'éocrgie fait intarvenir dex
ummimmmmhumum-mxk

{"émergle en date du... w indique b date de Varrié en vigueor su mament

de I'établissement du disgnodtic. '
Elle refie les prik moyens dos Energics que I'Observatelre de I'Energle
constate 2u nivewu aational,

Energies rengovelubles

Elles figrent sur cetlc page de munidre sdparde. Seules sont estlinges Jos
qantivds dEncagles ror Isbles produiles par les day ip {3 installés
4 demeure.

non ou (rés pay
de serre. Ces mesures concement ls chauffage, 1'eau chaude sanitaire

L1 et conseills d'sdrer quatidiennement le logemont en cuvrant loa
fendires en grand sur ani courte durde of neftoyez réguliénament tes
grilkes ' antrée d'alr et les houches dextraction 5"y u New

- Ne hotchez pos lzs entrées d'olr, sinon vous pourticz meltrs votre santé
e danger, 5i olles vous ginent, faites appst d un professionncl

Si votre logement fonctionng aveo une ventilation mécanique conledlée ;

températute de consigne en fonction des besolnn el de J'oceuy du
eni, On recommande sinsi da couper Je chas(Mige durmt |'inoccupation
des pidees o lorsque Jed besalnd de canfort sont Honltés, Toutefols, pour
ssurer une remantée repide m lempénture, on dispate d'un contrdle de la
tnpératucs rédulte que Von tigle géndralement & quelgques J &4 deyrds
inféclcurs & lo fempémure de cunfort pour les absences courfes. Lomyus
P'ubiice st prolongée, on cansellie une empérature @ Hors gel » fixde aux
drons de 8°C. Le prog awe i catie tiche.
. Réduivez be choufTayge d'un degré, vous dconoatiserez de 5 3 10 % d'éncrgle.
- Fieignez \c chouiTago quand los fenéires sont ouvertes.

Eou chaode senitalrg

. Arfiez lo chaufTe-cau pendunt les périodas dinoceupation (dépurts en
COpdt,...) pour Timiter et pertes lnutiles.

. Profirez les mitigeurs thermoviatiques aux mélangeurs.

Adration
5i voire b i en ventilution naturelle :
. Unc honne aémtion permel de renowveler I'sir inidricur et dgviter fe

du i por I'L
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« Aérez péri le

Confory d'été ) )

= Utilisez tes siores et los volets pour limiter les apports soluires dana la
mutlson le jour.

- Duvrez lex fendires en codant un courant d'air, fa nuit pour rafeaichir,

Eclulrage :

- Qplez pour des lampes busse consommation {fluecompycles ou
fuoneacentes),

. Evitez los lampes qui cansomnicnl baaucoup trop d*énergle, comme les
Tempes 4 fncond hojd

ou Jos lampes halug

- Nefoyer les lampes e los luminsires (abot-four. ViRqUes,.)
poussibreus, fls peuvanl penlre jusqud 40 % de leut efficocite
fumincuse.

Burguutiquelsndiovisel ¢

- Btelgnez ou débmnclie les apparells e que quely
freures pur jour (1Eieviseurs, magnémscopes,...). fa mede veillz, iy
conssmment inotilsment ol sugmentent votre fictire d'Electricles.

Electrumsnager (culsson, réfrigération,...) ¢

- Optez pour les appareils de classe A oy péricuce (At Ad+...)
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(e tableau suivant quelques mesures visant & réduice vos consommations d'énergie.
orter des bénéfices.

+ Lors du reonplacement u

type ECS

thermadynamigue
Détall : Remplacer par un bulion type NFE (qul gamntit un bon niveau disalation du
Remplacement de 'ECS exlstant par us ballon) o chauffe-ceu (hermudynaaiique. Un batlon vertical st plus performant quun
ECS thermodynasmiaue wallon borizontal. [l el recommundé de cigler la teimplrature & 55°C ¢ do le fulro
fonctienner de priférence pendant los houres crouses. Pendant kes péciodes dlnaccupaiion
impostante, voun pouvez amdter be systime e chaude sanitalre et fire tine remise en
p 5l posaible A plus do G°C svont dage.
R datlon : Envisager 'lnstaitation dune i chuleur airfair.
Détait ; La pompe & chaleur aivfalr pulse des es s i extérizur puis les ransfome
Envisager Finylallation d'une pompe & pour redismriboer de 'air clid ou foid selon vos besalns dens volre logement. Canque
chalour airfair pour remplacer votre chaulTage Electrique, los wysté wig'air s'intégeent parfaiterent dans | -
volre hobiist ot wllient performance dnerpétique el facilite dusage. Révarsibles, ils
ptodulsent & demande du chaud ou du frold, poar un pluy grand confort, &é comme hiver,
Recommandhition : Metire en place une vantilation mécsmique contrdlée hygricégia
Détall ; La VMC permen do renouveler fuir fntérieur en faneton de Mnamilite prisenic
dan leg pidees. La venilation en szra dong oplimun. ce qul Limite tes déperditions de
chaleur e hiver
S*Certaing fravaux pormoiart | scomnie d dnergle penvent dtre astortis d erait d s, Son montant ext fivt por la Lok de Finance oppiicabls le Jour et
travawy. Certaines enlectivitds ocales (Riglons, Dér au Co ) sont ihles de eomplétar aide de 'Etar,
Commentaires
S'agissant d'une construction édifiée avant 1948 le classsment énergitique doit obligatoirement étre établi & partic des factures de
consommation d'énergie. Celles-ci dtant indisponibles le classement &nergétique du logement est done indéterming. {Arrété du 8

fevrier 2012 avee opplication au ler janvier 2013 - Paragraphe 17 article 12 alinga 11).

Iation d'une YMC hyg bl

Références riglementalres et lngiclel utillsés : Acticle L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatifd la
\ransmission des diagnostics de performance énergétique & 'Agence de leavironnement et de la maitrise de Vénergie, arrdté du 27
janvier 2012 relatic a Putilisation eéglementaire des logiciels pour {élaboration des diagnostics de performance énergétigue, arrété
du ler décembee 2015, 22 mars 201 7décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005655 art L271-4.4 6 ; Loi 2004-
1334 art L134-1 45 et dderet 2006-1147 ant R.134-14 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Paur aller plus loin, il existe des points info-énergie : Rup:/www.ademe fr/pagticuliers/PIE/liste eic.asp

Vaus pouvez peul-Btre bénkficier d'vn crédit d'imp0t pour rédulre le prix d'achat des fournitures, pensez-y | wwnw.impots.gouyfi
Pour plus d'ioformations : www.developpemeni-durable gouv. ft ou 2

Nota ;L présent rappart est établi par uny personng donl les compdtences soni certifiées par Burcan Veritas Certlfication 31t 69,
Av du Géndral De Gauile 92800 PUTEAUX
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'L_E XPERT MO Diagnostic de performance énergelique — Logement (6.2)

l Réfarence du logiciol validé - LICIEL Dingrostics (4 | Roférence du DPE': 'ﬁﬁfﬁ 185000 _}
Diagnostic de performance énergétique Fiche Technique
Catle pags reseaee iy h du bien di i temalgedes par la dlagrostiquer dans la mdthodz do eaioul mmmhzruwwllque_
in cas e probibme, comtacre la pernang syant whalind Ik qui I's soutifis (dizgnasti i o s o
Callgeris S e e EF e
Muisen Individuila
Avant |F48
46,14
A Nomhie de nbvesy |
% & Y ateur moysane sous plaib 15m
i| M s lagement du sltimen [
[% istlqum den murs Pherre dn talla & praineaus 40 om dosnat wyr Vaxtdricur ave ssalatinn Insdricuns bei L
o Cermerbcinilyes es plirchens Dallz bétan ran ks doansm sur un rre-plain
;| € s e plafonds Plakond sunrs elives bt dunrant wr Musidrigar avec belution inldrinure sous vombikes peus
) 3 “Fanbires bananies hols nimple virmge vos voleh beitinis bob
7 Caractéristiquas deg bales Partes. forsddres b o1 it S0k 1 akd simple vitmys atvokots Sattants bt
Camciirhfisecs d be vemiiation Natwele pur ouvertira dov fenbires
; Podie | Lnsurt bols (ryatime fodividue)
2| Cametéristiqecs da chmuffage
Poanstux myennnals KIEC Dysidres individ
Cametdrabinzes te s production &'y Chunffo-ca Sloctriquo installd I y u plus do 5 ans {syitbmo individael) i
whaude 1anilaira m:im?.ldwpl_l-h:ﬂ.hm:llé.Pnn:n.\'-:lsnL
™ Canctiistiqars de In elimathation Nzt s
E Lons p Tisées sur los &1é p | mener & des dilterences entre les consommations eitimecs ¢l les consommations réelles :

Tableou bl ivolatif do I mithode & utiliser poue la calisation du DPE

Biriment b wiage princhd d'habltatln Radlment
Appuricuent avee DPE voa ciallsd & Nlenmecbly o prthe de
DPE pour utt leoasibile ou ano vislmn etk colleslilda "y g ot vee syatimes individucts do e | Hittmeatd
Judiyldsallc h aude | chmaltese a1 de production MECS o |yl ing catioetifda | U1
Ffm':“'“" colleetlfh et dnalpés cnmptages idividuols | " ehyulfage oo 44 P":""l'"
plag e Hulre que
aitiment constralt | BMimont consirait | GTRlats 81 | ailmoot comtrul | Bltiment st proditin FECS | grabitato
avant 1948 aprés 1940 S ameable avot 1HB spris 1948 Individul bl
Caleu! conventiannol X Apanirdu DPE & X
ﬂa\lm\ den fretiros X timmaubla X X X

NB:

% Ces documents ne peuvent éiro cites nf recopids en tout ou partic 3ans ["accord expris de I'Expert. Les dtudes qu'il Smblit
bénéliciont de la protection édiotée par fa luf du 11 mans 1957, Le Client no peul & sucun moment, A aucun (itre et sans putorisation
derite, uitliser dans une autre effaire les minutes, coples ou cafques qui (ul sont ceois sauf i payer, chaque fois, & I'Expert les
g bt b s

pondants, Les rep plétes ou en partie, dment autorisées por éaril, deviont toujours mentionner les
noms, lil st adresso de I'Expert.
¥ Lasurface totnlisé {tue une base & "elaboration des calculs de déperditions thermiques pour les seuls besaing da diagnostic.
Ceite surfice habitable ne tient pas compte d'¢ Hles illégatitds attachées 41 bleau regard des i

adminisimtives, des permis de construire on du droit dos Hers et ne saurait servir de base cantraetuelle

N© de dossier : 154_06_18_pUi Page 44
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Etat des Servitudes Risques et d'Informations sur les Sols

En application des articles L1 25.5 4 7 ol R125-28 du code de \'enviropnemant:

Réfdrenoe : 054 _08_18 Dt do réadgation ; 23 ulllat 2018 (Valabla 6 mols)
Réallsé par Ofivier DEBORDEAUX Swlen les mises & siion par améid préfestoral :
Paur le compte de EXPERTIMO du 13 juili=t 2011,
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= Zonage siemigue oo [a France d'aprds Fanexs dus arficlox R83-1 4 8 du Codo do FEnvimansment modifias par jas Déciely 20101254
uwanrwes.smnummamdquuurmuuzznmmzm‘ Hrs rdgles do » i « EURDCODE 8).
* Siiyaon da fimeatebie au ragard dos 2ones & potental o du fanfigice kangais diialos 4 Futicle 713529 du code da fa sanid pubique
o 2a¢ fo Dirol n*2018-434 du &juin 2016, JMimiies par fAmitd Insarminigtdeiel d 27 fuin 2013,
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Etat des Servitudes Risques et d'Informations sur les Sols

aléas naturals. miniers ou technotogicuss, sismicité ef pollion des sols

Sopartigar st fowostizs techinuss df2

e iaan everaes L1755 67, RITNIN, § 5634 a1 D 5538+ du Code de famvannemien 3t de Tarlicle L 1745 du nouveau Cade i

1, Cel diol, relalit avx fions, sotviudos at prescriphio dll"lnl‘nvl_;-a-\'lh des daquas palurels, miniers ov lechnologlques
:on:mur\t fimmeubla, est ilohimln bote dat fions ises b dhvpaslifon par anié préfectoral
n* Y 13/07/2011

du Blen immobMer [BaH-ou hon BANE o : TR I " Document téallsé e : 23/07/2018
2. Adrane R f
Parcalls(s] - ADDIZ
chemin de Moresiruc 83440 Gafican

3, Situaiten de Himmeunla ou fogord de plany de pévantion des liques naturili [PPRN)
Uiimathie asl silud dard lie pddméles d'un FPRe prozedl
Limmaukie 3t sud oo o plrimélre d'un PPRN appliqué par ailicipalion
timmouble ish wilud dens fa pédmalre dun PPR sporowe
Lo iaties nofureh pre en comple sonl fids o oy il A
tpandation | | ORI A g n ' . )
munméimmﬁ". . DA ] ' g e e

Lﬁmu:uh[u v canceind por g nrmcnlplomdu Imwumcduns t ehghement oy gu det PPRA v

O R LR Ry Y e Dot

4 $iualion de mmautie au regard de plans de priveniion des diques mlnlm |I‘i'lm]

Uinrnsiibia a3l Shub dons i pénmétes dun PRRM prascril gt men [X]
Vierinsuble 3f syl dons la pédmits o'y FPRM - appilqué par onfiigaion @i, men X
Pirmatbie ssi ilud dons le pédmalm dun PRIM appralvd . oL+ e X1
Lo fquos i pii a0 Comile sont s d I iy ars gk af durep e

Lt wsi Go pscha lrovqm:pamh&glbfnenrdu DU PPRM g non [ X
S EAmE Al Sl AT " o iV
S, snunﬂhn dnilrnmwbuo au ragord de plany da puéve das rgues | glque [FPRI] ¢
u'nmoubln oit s dom I peﬂm&uu un PPRL oppiovwd H -
Limmeubie ost ;Iluﬂ dom lem’nlmnﬂndm o T prosci
RLE] ﬂ\huﬂiocmhﬂm prh an oora!piu wnr by &z 1
vy e =iy A ¥ wiiy s ---ﬁ—'
Limmaabis a4l uius sn m:N!u- F A .,_' ¥ alal t : =7 1
Limmauble s sdué &n 100 do p-o:aiawn )
> .t

M i il

4. Sifvallon de I'Immlubtl au fag ard du Tancge rinhme-lnn pourla pilse en cumplo de Bn lhmhuud
LR madean 2

Lﬁermeuuuu;uuﬂdmmocommsgaﬁwm_ S K, Mvﬁln
L v 7L O | moned X 5 I

7. Sluation d fimimauble au ragord du tonage réglementalre pourla girlse en comple du poleniie] radon
A A o 4 . P 5 Meiisn D

I.lmm{ume wryliusdans une Ione & Polontiel Radon :  BgaNow
; -_ .mneal..K.' shat |
a_.informalion rakﬂm auz dlnlsives indemrikds par i sulle hune

Linfoematian est manlionnée dani foche cuthaniqua constatoni jo | ddatialisn dal verte
9. siliston dé limmiauble au renard de (o pollulion das ot

Ulmiobutils sst 4ild dons un SeTeur dinfamialion suriks $ols{5) ‘ o {3
Y ity ben me Y

.1

-] Iz
Acfuwlien T 1anpiouen gy e ow B T 8000y que G ATe Sl e I s doaunnly ;wgw—t_u-
ardrariliy e 'uw ﬂfca !.Hr'mluww facn
S e i e OB FOCG LT B 0I5 G DO JF A ' I o v i 30 e B b 0 0t

Eabmuld’nvhm Jnanlie PRI - B3, traceess LdnLageangs - 82300 DRGUIGIAN
BAMET 12 7Y -Fau: 04 S4ETID 36 - Poet: namsgszn Bty
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R144.3 Inandation. approuvé fs 26/02/1881 tmwn}t_sq‘u{-‘} I

Mouvement de terra‘iﬁ"?

R1 11 .3 Mouvement de tarrain, appfuuva le zummn ;m,

Babinet d emartiven Jawn-Lue PEFH « G raverse g Ligrange - 83300 DSLIIN
T4l 04 3 671277 = o 04 HE7 0235 - Perts 0‘5!35535?!] - [} Sirglr
Sirat: 433 18 £0200021 - Cade IPE 1128 - Aavaracea prefiavionaly « ALANZ AQ o* SETRSEH o - Ruborimation ASH o TH30257 82
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a5 423 sqachingd

Comea
i, B8a_t_ 18 - Pags 410
Déclaration de sinistres Indemnisés
an application des articles L 125-5 et R125-8 du Cede de I'environnement

9, & vote connalasence, I'mmeuble a fait lobjet d'una Indemntsation sulte & des dommagea conedculils A des
évdnemants ayant eu pour conadquence la publication dun amdte de catastophe naturelle, cochez chdessous la

case cornresp dans la col Jad",
Risque Débul Pin JO  Indemnisé
Par une grya (dibardoment dl o d'eau] - PRF mlulllumsnl 1l oulés da Bove Q61172011 1011201y 18412011 [m]
Par una crue (d8bardement da taure deau)- Far ruissshemant at wauiée de hous 1ROAGnIE  IETEI0 22080010 a
Parune l:rul [etioeceman| da cours deud) « Plrumrlemml al wulteuu nnu- 2400/2008  25/08/2008 10035007 a
Parung crua (¢4bargomon! da coury Teay] - Vill!l!l'lml al coulks de tous 2W14/2002 2411172001 ORN3E003 Q
Parune crue {débordement de cours daau) - Par rulretiement of couide da oua R R T A ET L TR a
W I fEqUEN TRjeurs. i LE

Pout dn cavalr gha, - doi
Ingmman, i pond b e ook areie fus MG Mawds | e ee i

Pralecture ; Toulon - Var Adrpage de [fmmeuble

Commune : Calllan chamin de Marasinuc
Paroalle{s) : AOGS3
83440 Callian s
France

Etabllle :

Vendeur: Acquéraur

TR %

Cabiiat £ erpriaer desalua FEPH + 153 traversn Lds Lagrang - 83330 DRAGUIGHAY
1058 BT0TT - Fas CA AT 0205 - Rort DS EALS 162 - (odhrenke
Sirat: 409 0 GOT0007 - Cde 4FF THI0 - Ausieure pesfonwésmnale v ALUKE AR o® SSDT3TH o - Beferination A5 o° T30257 52
A7 di TVA Intraomensnaut ire : FIG7 435 98 603
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REFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL du 13 &l 2011 reracira
I’ e]nbornllou de I'état des risques natul'els et teclinologiques majeues
de bicng immobiliers

Commune itte CALLIAN

LE PREFET DU VAR
Chevalier de In Légion d'Honneur
Chevalier de I'Oidre National du Mérite

Vi Te cade générn! des collectivitds territoriales ;
Vu lg code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 el R 125-23 4 R.125-27;
Vi le déeret n°2010-1234 retatifa la prévention des risques | '

Vit le déeret n® 2010-1255 du 22 ucu)bre 2040 portant délimitaijon des zones de sismicité du
territoire frangais ;.

Vi Te code de la construction‘et de I' habitation, notamement sés articles L2714 el 1,.271-5

Vu le dédret i1 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfats, A I"organisation et 4
I'action des gervices de I'Etat dans les régions el les déparsementi:;

Vir P'arrété préfectoral du 20 avril 201} fixait la liste des comntunes canceriiées par ["obligation
d'information des ncquéreurs et des locataires do bienis immobiliors sur lés risques miturels et
technologiques majeurs ;

Va l'arrété prétectornl du 16 février 2006 relatif 4 I information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques nauwels el technologiques majeiis sur la - comimune de
CALLIAN;

Vo larréé préfecrorui du 2 novembre 2010 portant délégation de signature & M. Michel Pignal,
directeur dé la difection départementale des territoires ¢f de la mer. nolamment en matiére d'actes
relatifs 4 'information des acquéreurs ct des locataires de biens immabiliers sur les risques nafurols
et technologiques imajeurs ;

Sur proposiiion dé Monsieur fe directeur départeimental des territoirey ot de fa nigr

DHieetinn départonentalr dew territulivs ef e by wer do Var
244, avenue de Infanteria de Marine B 801 « R3041 TOULON CHDENS
Télephane 04 94 4683 &3 + fax 01 94 46 32 50 « eonyriel Mmi_xm]:
WWW.VAL e uip L g i
iy



ARRETE

b ARTICLE I : Liarrété préfectoral du 16 février 2006 relatif 4 l'information des acquéreurs ‘ot des
locataires de biens immabiliers sur les risques maturels et (echnologiques majeurs sur ja cominune
da CALLIAN est abrogé.

Dl A g
Les eléments nécessaives A |"¢laboration do 1'état des risques naturels et technologiques pour
I'laformation ‘des acquéreurs ¢l locataires do ‘biens immobiliers situés dans la commung de.
sont consignés duns le dossier communal d'informutions anuexé u présent arrété.

C'e dosgsier comprend ;

-la Bche dinformations sur les risques naturels prévisibles et les risques technologiques mrxquels
fa commune ¢st exposde sur tout ou partie d¢ son terriloire,

. Ja fiche synthétiqua d'informations sur o risque inondation,

- la carté de I'aléa surpreasion , _ \

- 1a [iche synthétique d'informatjons sur le risque mouvements de ferrain,

- [a carte eéduite du zonage réalementaire, A

- le niveau de sismicité réglementaire attaché it la commune,

- [a fiche synthélique d'infarmations surr le risque dismique,

-I'adresse internel de la liste actualisée des arrétés ayant porté reconnaissance de I'dlat de
calastrophe naturefle ou technologique.

Ce dossier ct les documents. de référence mentionnds ci-dessus sont librement consultables en
mairie, préfecture et sous-préfecture.

Le dossier d"informalions estaccessible sur ie site internct de la préfecture.

Ces éléments dtinformations sont mis & jour au regard des sithdlions nigntionndes & 1'article
R.125-25 du code de | environnoment.

DIC
Une copie du présent anmté et le dossier d'information propre 4 la commusie sont adressés 2
Monsieur le maire de la commune de CALLIAN et & la chambre départementale des fotaires.

Le présent aréié sera afiché en mairie et publié au recucl des actes administratifs de la préfecturs
du Var,

Direciion départeientale dus territolies of de ba mir du Var
244, avenuie 4o ITutaateric &z Matine RP $01 - %1041 TOULON CEDEX D
Téldphena O M 4B T K3 Yo O3 9 s 32 50 - conrriel dlarangony i
Wik aneghipainet eus
23




ARTICLE §:

Mesdames el Messieurs le sous-préfet, secrétaire général de la préfecture, le sous-préfet, directeur
de cabinet, les sous-préfets d'arrondissement, les chefy de services régional ou départemental et le
maice de la commune de CALLIAN sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du
présent arrété,

Toulon, le {3 JUIL 201

Pour le préfet el par délégation,
le directeur départemental des territoires et de la mer

{ichel MIGNOL

Iilrveiion dépuricmentale des terriolne ef de b mer do Var
144, meise e Plifnlerie de Marine (18 501 - 81041 TOULON CEDEX
Téléphona (4 D446 RI 2 - o OF 4 46 32 40 dnrriel Wie@vas gouily
wwyr varcquipenent, gouv it %
¥

A¥
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Articte R 271-3 du Code de Ia Construction et de 'habitation (CCH)

Je soussigmé Jean-Luc PEPIN, atleste sur J'honneur &tre en sitvation réguliére au regard de Uacticle L 271-6 du Code de la Construction
et de 1'Hobitation®.

J'atteste également disposer des moyens en matéricl et en p | né ireg & 1"établi dos constats et diagnostics
composanl le dosaier.

Conformément & I'exigence de I'srticle R 271-3 du méme code, j"atleate n'avoir sucun lien de nature & pocter atlcinie 4 moa
jmpartialit ¢t & mon indépendance, ai avee le proprittaire ou son mandataire qui fait appel & moi, ni aves une entreprise pouvant réallser des

travaux sur fos 4 ou équip s pour lesquels il m'est d 1 d'établir 1'un dos éats, constats et/ou diagnostics du
Dassler de Diagnostic Technique.

En complément 4 ceti= attesiation sur1'honneu, j 'indigue sur chaqus dossier las r&fE dea Etts do compétences validés par [a
cortiflaatlon do I"opératenr qul sant vérifiables sur le sile Intemet de I'organisme certificateur désignt, J'indigue dgalement fes références de mon
assurance ainsi que sa date de validiié. L'ensembla de ces docunsents peut &rve fournl & premiéce demande.

* Article introduinant fes gammius de compé (via Ju cettification do peryonnvs), d’organlsation el de moyens epproprids, ln souscriptiost & une assurence dens
\ow conditions prévucs i Partiele R 271-2 et Vexig d'impartialité ¢t d'indtpend

Allianz @D

ALLIANZ |ARD

Diraction Opératlons Entreprisas

Caso Courrior 8 10 33

&C Esplanada Charlea du Gaulle 't
330a1 BORDEAUX CEDEX

ALLIANZ REGPONSABILITE CIVILE DES ENTREPRISES DE SERVICE

1.a Sacisia Allanz (ARD cerlllle que ; EXPERT|MO
1159, TRA LEQ LAGRANGE
83300 DAAGUIGNAN

st titulalre d'une polica d'assurance Responeabllité Civile Activités do Sarvices n° 58029914 qul a pria effet lo 21/01/2016.

Ce gontral, a pour objetde :

i

+  Ballsfeiro aux obfigal par n° 2006 — 855 du 8 |uin 2008 et son décrat d'spplication n° 2008 — 1114
du B seplombre 2006, codilld aux articles R212.4 atL 273-d 4 L271-6du Goda rie la construction e1 de Fhubhtatlon, alnsl que
son taxios Bubsdquents | )

e Garanir 'assuid conta los
de hus P wux Digp

lalrog da la Jté civile qu'l pewt ancourr & Mégard des ters du falt
il Parliculigres & savoir :

. Canstst dea riaques d’sxpealtion au plomb,

Diagnostic amlanie avant-venie,

Etat de lnatallation Intérlaura d'électrioitd et da gaz,
é de iton =t autres

DPE,
Etat des risquas naturels et tachnologlguas,
Meaurags,
d NON C t
«  Etat des lleux locatlfs,

. Cartifical de logement décont,
. Etat dudlapositif do sdcurité des piscines,
. Pprésence de eshamplgnons lgoivores,
- LolS.RU
. Doasler tachnlque smianta,
- 7 graphis dee bau ]
Caleul des millilames de copr étd/Etat d (ptH de
- Aepédrage d'amiants avant/aprés travaux et démuolition,
ghoall th de
. Bvniuation Immabillére

La prasent document, dtabll par Alllanz, out valabis usqu'au 31/12/2018 sous rdserve du prlemani des oatlsations. (1 a
pour objet dattaster Foxlstance d'un contrat. Il ne it fola qu'une pré d* des g les et

na paut engagor Alllanz au-dolh don clsuses, candilions et [imltea du contrat augual il se rérbr;.r




CERTIFICAT D'URBANISME - Simple Information
7 DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

et 2 SRS e
e meﬁﬁm

Demande déposée le 31/05/2018,

s

Par : | Maitre GHRISTI JEAN BERNARD

Demeurant 3 : [ 15 RUE JEAN AICARD
83700 SAINT RAPHAEL

Représenté par :
Propriétaire ; | (D
Sur un tertain sis 4 : | MARESTRUC Superficie : 77150 m*

A 100, A 101, A 102, A 207, A 224, A
93,A97,A98,A 99

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de
'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitafions administratives au droit de propriéé et la liste des
taxes et participations d’urbanisme applicables 4 un terrain situé 3 MARESTRUC (cadastré A 100, A 101, A
102, A 207, A 224, A 93, A 97, A 98, A 99), présentée le 31/05/2018 par Maitre GHRISTI JEAN BERNARD,
et enregistrée par ia mairie de CALLIAN sous le numéro CU 083 029 18 D042 ;

Vu le code de Purbanisme et notasntnent ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 19/02/2013 modifié le 23/05/2016 ;

Vu le décret 1°2016-6 du 05/01/2016 prolongeant le délai de validité des permis de construire, des permis
d'aménager, des permis de démolir et des décisions de non opposition 4 une déclaration préalable ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Mouvements de Terrain approuvé le 26/02/1992 ;

Vu le décret o® 2010-1255 du 22/10/2010 relatif & la délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;
Vu le décret n° 2011-544 du 18/05/2011 relatif aux attestations de prise en compte de la réglementation
thermique et de réalisation d'une étude de faisabilité relative aux approvisionnements en énergie pour les
batiments neufs ou les parties nouvelles de batiments ;

Vu le décret 2012-1530 du 28/12/2012 relatif aux caractétistiques thermiques et 4 la performance énergétique
des constructions de bitiments ;

CERTIFIE :

Article UN : Les régles d’ucbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat. Conformément au quatriéme alinéa de 'article L. 410-1 du code de I"urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le
régime des taxes ¢t participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels
quils existaient & celte date ne peuvent ére remis en cause 4 l'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de fa sécurité ou de la salubrité publique.

Article DEUX : Le terrain est situé dans :

A 100, A 101, A 224, A 93, A 97, A 98, A 99: La zone A comprend les terrains qui font P'objet d'une
protection particuliére en taison de la valeur et du potentiel agronomique, biologique et é&conomique des terres
agricoles. Elle est destinée & Iactivité agricole et aux constructions lides et nécessaires aux besoins de
I exploitation agricole.

Les informatlons contenncs dans ce dacument fort Fobjet dPun iynitamumt rutomatisé, Vaus pouvez obtanle Ues i jnalives vous congemant et , Si nézexsnists, e fairc reci v, on vous adressany
i rrvice Femeser ~ Urbanlme.




DOSSIER N° CU 083 029 18 DO042 PAGE2/2

A 102, A 207 : La zone N recouvre des espaces & dominante d’espace naturel. La zone N comprend un secteur
Ns relatif au parc photovoltaique.

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R111-2L,

Zone(s) et coefficient(s) d’Occupation des Sols:
Zone PLU : A, N, COS : Néant

Lotissement : Néant

Programme d'aménagement : Néant

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

. Aléa faible retrait/gonflement des argiles ;

- Zone 2 aléas Effondrement du Plan de Prévention des Risques en partie ;

- Zone 2 aléas Chutes de blocs et de pierres, écroulement rocheux du Plan de Prévention des Risques en partie ;
- Zone sismique 3 modérée ;

. Espaces Boisés Classés (parcelles A 102, A 207); )

. Al servitude relative & la protection des bois et forét soumis au régime forestier ;

- Zone soumise & autorisation de défrichement ; :

- P 105 : Planche patrimoine

Article TROIS : Les taxes suivantes pourront 8tre exigées 4 compter de l'obtention d'un permis ou d'une
décision de non opposition & une déclaration préalable.
- Taxe d'Aménagement (TA) : part communale et part départernentale.

Article QUATRE : Les participations ci-dessous pourront élre prescrites par un permis de construire ou en cas
de permis tacite ou de non opposition & une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux mois suivant
1 date du permis tacite ou de la décision de non opposition. En cas de permis d'aménager, elles peuvent étre
prescrites, sous la forme de la forfaitaire définie par le ¢) de Iarticle 1.332-12:

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8 du code de J’urbanisme).

Fait 2 CALLIAN:Le 29/06/2018

— L gedenie décluion eal trangnile g repréventoit de I'Bat dai feg goud ittans préwars d Ut
AR A IHFORMATIONS A LIIE ATTENTIVEMENT, :
La (ou 1o} demandeur(s) peul earlester la legullté de I décislon duns ey drux mols qul suivent Ja date de aa potification. A o=t effer i agn
compitent i 'un recoan somentious.
Dredsa de valldité - Le centificnt " erbantsue # ute durde 2 validité de V8 mots. ) peut due provogt par phriodes d'une sanbe st bes presriptians &' urhashime. les servituter ' ubanisne de 1o
arcoes st lo régime dey taser ot pariciputions n'ont pas fvukes. Voos pouves présenter une dewnande 42 prorogation cn adressant e demande sur pepler ibre. pocompagnie du cenifiest puur
Jequel vous demandes Iy prosipstion su moins dewt mols avent Vexpinilinn du détal de validitd.

A détul de notification d'une déciiion cxpeeise poctant proruyatin du sertifieat A whapiame tar Je délsl de deux mois sivant Ja récepiion em malrio de b danaody, be slems gt par
1 aporité Sienls valt tion du cartilicat ' wrbankme. 13 p 5 pﬂuh&llli:wdrhn!dﬂdrhd&zhhnlnihk{.ln B AI0ET1)

Effots du certificat d'urbaniame : Je certfleat o' urbanfims est un osle edaminlstsatif 4 lon, qul constate e droit applicable e mentk s possibilités d*utlisalion de votre bermain ol
tox dlfférenies conmaintes qul peverd I'affecter. 11 0's pas valour d'autorisation pout Ia réalinatian des travans v 'uoe opdistion projeke

Le cenificat d"urbanlmns erbe sl des dioiss & vorre égand. 31 vous dlpoiee use dewande 4" aulurisation (par excinple he demanda do penaia de construim) i fe détai do wlidid du
centifical, bes Aouvelkes disposliions 4" urbanlsine ou wn Rouvesu régine e Badd e pouncel pai vous it opposdes. sauf enceplions ralatives & b prisivation ds b sicurit o de 13 Shibrid
publique.




PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CALLIAN — REGLEMENT D'URBAN(ISME

I'egpect d'erigine du batiment.

Assurer aux espaces l|bras sltués aux abords immédiats du
batiment un trallement de qualité, approprié & ges
caractéristiques architecturales.

P101

Cabanon, les Adrechs des
Baumeltes

P102

Cabanon, Rey da Siagne

P103

Cabanon, Les Adrechs du
Daffans

Réhablitation dee caractératiques structurelies du batiment,

P104
P105

Cabanion, Fontanoulile

b e

| Cabanon, Marestruc

P106 | Cabanon, les Gradus
P107 Cabanon, Plan da la Grande

Vigne

Regpecter at mettra en valaur les caractéristiques
architecturales du batiment, metire en ceuvre das matériaux et
des technlques parmettant de conserver ou de raestituer
I'aspect dorigine du batiment. "
Assurer aux espaces llbres situés aux abords Iimmédiats du

P108

Cabanon, Touos Auasel

batiment un traltement de gualité, approprié 4 ses
caracténatiques architecturales.

P10g

Cabanon, Les Adrachs
d'Enginavay

P110

[VESTIGES
=]

Cabanon, Touos du Puits &

Calllou

Ancien Hospice Lérinlen

Bassina de Rouigssage

Sarcoj Gallo-Romains

Viila Avas at son ardin

Borie

Les éléments liéa & Fusage d'origine des consfrucllans dalvent
atra présarvds et/ou restaurds. nterdiction de démolir

Moulln, les Chenevidres

2 Moulins, Les Plaines dee
Moulins

P119 | Ponl de Cézaire
P120 | Pont du Rey de Siagne |

Pont de Tuve

Pont routa de Mona

Les dléments llés a Pusage d'orlgine des constructions doivent

Pant des Mourgues

Pont de Ricardengus

Gué de 1a Camiole

tre présarvés et/au reataursés, Interdiction de démolir.

P128 | Oliveraie,

=~

P

=]

P12 A\gucducMnrﬂF@iuu

Ol IES, ARBRES REMARQUABLES

Ollveraia en restanques, Les
Bag Adrachs

Préservation de I'oliveraie dans son ensemble. Gestion st

Les Touos Vignon

entratlen dea arbres. Restanques & protéger, murs &

Oliveraia, Les Queinidras

consclider, Reconstruction a Fidantique.

Chénes canienaires, Chemin
des Oliviers

Arbras & conserver et & entretenir. Coupe et abatiage Intardits

Arbras centanalres, Le Bas
Deffens

sauf pour raison majeura de sdcuritd,

N



SCP ODN et MELIQUE

De: Urbanisme / Mairie de Callian <urba@callian.fr>
Envoyé: vendredi 24 ao0t 2018 11:53

A: scpodinmelique@huissier-justice.fr

Objet: D 36328/V 36816

Pidces Jointes: 1124 001,pdf; 2897_00Lpdf; 1125_001.pdf; 2898_001.pdf
Bonjour,

Sulte & votre courrier du 31/07 veuillez trouver ci jolnts les éléments demandés.
Cordialement,

Mme VACCA Alicia

Responsable du Service Urbanisme
Mairie de Callian

04.94.39.98.40

urbo@callian.fr

Naota Bene : Veuillez noter que le service de Purbanisme sera excaptionnellement fermé du 27/08 ou 31/08/2018. En
cas d’urgence, vous pouvez vous rapprocher du service instructeur de la communauté de communes du Pays de
Fayence (du lundi au vendredi de oh & 12h et de 14h & 17h sur rendez-vous de préférence au 04.94. 76.02,03). Merci
d’nvance, et veulllez nous excuser pour le désagrément.



A

matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration & y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Lesdits biens et droits Immobiliers appartenant 2 la NN, dSbitrice saisie,
sulvant acquisition aux termes d'un acte de vente regu aux minutes de Maitre
MORTREUX nolaire 8 CHATEAUNEUF DE GRASSE (08) en date du 11.07.1996,
publé au 2eme Bureau du Service de Publicité Foncidre de Draguignan le
25.07.1996 sous les références 1996 P n°6012.

ELEMENTS SOLICITES :

N et date du/des permis de construire ;- DT om0 % Ce SN3.Ldrravete e 21 f10]9%
DP 083019 1k Dooa3 anaulee pas Th I AANE,
Evénements ayant affecté la construction :....... TeprrIen GEEREARS v ceneetnadng oraesvers

Date d’achévement des travaux :....... g@ﬂ& . C\lyﬂ' ........................ G PR s

Date de déclaration d*achévement des travaux &ﬂﬁﬁ%{@f‘

Mode de traitement des eaux usées ©..... 4 SSUWRLNeL. . Mudl.@{ ( SEANC. CﬁPF)

Nom et adresse du syndic:,... 59&?&&_))@ .........................................

sresmaRsbantrasRinainin Fisanaa T

Coordonnées de I'ASL ei de son directeur :. &ﬂ& SbJGt ........................................

............... E -

.................. T T L R R T e

Conditions d’occupationde la proprie’té R A A PR A AT TSR » o 1o v b eniantpireasianspas

LT

*Les chnmps sont 4 compléter dans [a mosure dos renseignements dont vous dlSpOHeZ

Je vous remercle de me faire part de I'hIstorique connu de ce bien

Je vous remercle enfln de blen vouloir m'adresser,  votre convenance, par fax, mail,
ou courrier, copie du réglement de la zone, cople du plan cadastral me permettant de
localiser la/les parcelles concemées, el tout autre document que vous jugerez utlles
de m'adresser afin d'identifler de maniére certaine cette propriété (plans du permis,
élévatlons des fagades, etc.)
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Limite de zone et de sacteur
Nom de zone

Emplacement réserveé avec
N° d'opération

Voirie a élargir ou & créer

Servitude de mixité sociale

Espace Boisé Classé
ari, L 130-1 du C.U.

Voies de protection du commerce
et de l'artisanat

Batiment pouvant faire l'objet
d'un changement de destination

Zone exposées a des risques naturels

Zone 1 : zones dans lesquelles les
constructions nouvelles sont interdites
a l'exception des ouvrages d'intérét public

Zone 2 : Zones dans lesquelles les
constructions nouvelles sont soumises
a la reconnaissance des risques et & la
mise en oeuvre de parades adaptées

Zone exposees & des risques technologiques

I

Gazoduc - Périmétre de mattrise

L. _1 de l'urbanisation
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de Callian
ARRETE

au nom de fa commune de Callian

Le Maire de Callian,

Vu la déclaration préalable présentée le 14 janvier 2014 par |a @9
MERMGE (cprésentée  par RN demeurant, chemin de
Marestruc, & Callian (83440) et enregistrée par la mairie de Callian sous le numéro
DP 08302814D0003, .

Vu le projet objet de la déclaration consistant en la réhabilitation structurelle
du cabanon existant, réfection des parements pierres jointoyés, remplacements et
modifications des baies de fenétres, réfection de la tolture, sur un terrain cadastré

section A n°93, 97 & 102, 224, situé chemln de Marestruc, & Callian (83440), dune
superficle de : 67 060 m? m?;

Vu le code de l'urbanisme,
Vu le PLU approuvé fe 19/02/2013,

Vu Particle L123-1-5.7° du code de 'urbanlame concernant les dispositions
particuliéres appliquées au titre de la protection du patrimaine bati et paysager,

\u le cabanon figurant sous le code P105 sur la planche de zonage du
patrimoine du P.L.U.,

CONSIDERANT que les travaux abjets de la demande respectent les
caractéristiques architecturales du b&timent sans toucher a sa structure d'origine
conformément au Chapitre 7 du réglement du PLU,

ARRETE
Artlcle 1

il n'est pas fait opposition a la déclaration préalable

M?l ’ iZ[QSZIILI Fait & Callian le 06 FEY. 2014

Le M
'\lloh“q g 1?eQA$/l;rReL1_IER

;“f
<
La présente decisiorn est fransmise au représentant de ,Erar daﬁg

3. e001 prévups & larticle L.2131-2 du
code général des coll r.{\.rﬂés fmr}(iinu‘l .
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Le (ou les) demandeur peut contestor |a kégalité de la décision dans les deux mole qui sulvent
la date de réception, A cat effet il paut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un
recours contentlaux.

Purée ds validité de la déclaration préalable :

Conformément & l'article R.424-17 du cade de l'urbanisme, |'autorisalion est périmée sl les travaux
ne sont pas entrepris dans le délai de deux ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). I
en est de méme si, passe ce dalal, les ravaux gont Interrompus pendant un délai supérieur & une
annge, En cas de racours le délai de validité du parmls / de la déclaration préalable est suspendu
Jusqu'au prononcé d'une décision Jurldlctionnelle irévacable,

Le (ou les) bénéficlalre du permis / de la déclaration préalable peut commencer los travaux
aprés avolr :
- Installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la vole
publique décrivent le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles
A 42415 & A, 424-19, est disponlble & la malre, sur le site Interns! urbanisme du
gouvernement, alnsl que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : I'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de racoura ou de retralt :

- dans |e délal de deux mols & compter de san affichage sur le terrain, sa l&galité peut atrs contestée
par un tlers. Dans ce cas, l'auteur du recours est tanu d'en Informer la (ou les) bénéficialres du
permis au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours.

L'autorisatlon est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle a pour oblet de vérifier la
conformité du projet aux régles et sérvitudes d'urbanisma. Elle n'a pas pour objet de vérifier que ie
projet respecte les autras réglementations et les régles de drolt privé. Toute personne s'estimant
Iésée par |a méconnaissance du drolt de propriété nu d'autres dispositions de droit privé peut done

falre valoir ses dralts en saislssant les tribunaux civils, méme si l'autorisation respecte las rigles
d'urbanisma, .

Les obligations du {ou des) bénéficlalre de Pautorisation
Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévu par la loi n® 78-12 du 4 Janvier 1978 modifice
relative 2 la responsabilité et & lassurance dans le domaine de la construction.

DP 0830291400003
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE TOULON
N° 1401529
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU VAR

AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS
M. Ury
Rapporteur

Le tribunal administratif de Toulon
M. Sauton - 2
Rapporteur public
1% chambre

Audience du 16 juin 2016
Lecture du 7 juillet 2016
68-06-01-03 '
68-06-02-01
C

Vu la procédure suivante. :

Par une requéte enregistrée le 14 avril 2016, le préfet du Var demande au tribunal
d’annuler, sur le fondement des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L. 2131-6 du code
général des collectivités temitoriales, la décision du 6 février 2014 par laquelle le maire de la
cormmune de Callian ne s’est pas opposé & la déclaration préalable préseutée par [a SCI Montana,
en vue de la réhabilitation d*un cabanon existant sur une parcelle de 67 060 m?, cadastrée section
A n°93, 97 4 102 et 224, au lieu-dit « Marestruc » ;

Le préfet soutient :

- sur Ia recevabilité ; I’arrété du 6 février 2014 lui a été transmis e 14 février 2014 ; par
suite, le déféré formé dans le délat de deux mois & compter de la date de réception du dossier
litigieux est recevable ;

- sur le fond :

- le cabanon en cause a été démoli et illégalement reconstruit en 1996, & défaut d’une
autorisation d'urbanisme ; il s’ensuit que la société aurait dil déposer une demande de permis de
construite pour régulariser une construction nouvelle réalisée sans antorisation en application de
Iaticle R.421-1 du code de l'urbanisme et non une simple déclaration préalable pour
réhabilitation d’un batiment existant ;

- la construction litigieuse méconnait les dispositions de la zone A, qui protégent
1activité agricole ds lors qu'elle n’est pas lide aux besoins d'une activité agricole

- elle méconnait également le chapitre 7 du plan local d'urbanisme qui impose des
sujétions particuliéres aux opérations de réhabilitation d’un bétiment, inapplicable au cas
d’espice pour une construction neuve, en dépit de ce que le cabanon « Maresiruc » ait été
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recensé dans le plan local d’urbanisme en qualité de patrimoine béti & protéger sous le numéro
105;

- en procédant & cette inscription, le maire de Callian a commis un détournement de
pouvoir des dispositions du 7° de article L. 123-1-5 du code de Purbanisme.

Vu, enregistré le 20 aolt 2014, le mémoire en défense présenté pour la commune de
Callian, représentée par son maire en exercice, par Me Lopasso qui conclut au rejet de la requéte
et & la condamnation de ['Etat & lul payer 1a somme de 2 000 euros au titre de P'article L. 761-1
du code de justice administrative ,

La commmune fait valoir que :

- le cabenon n’as pas été démoli ; 'ensemble des décisions de justice invoquées par le
préfet sont fondées sur un procés-verbal de reconstruction confus dont les termes sont contredits
par 1'expertise produite & la présente instance ; par suite, aucun permis de cdnstruire n’était
nécessaire pour réaliser les travaux envisagés dans la déclaration préalable ;

- le batiment litigleux étant ancien et 3 usage d’habitation, sa destination unique 4 usage
d'une exploitation agricole ne peut pas étre retenue par application de ’article L. 111-12 du code
de I"urbanisme qui prohibe tout refus d”autorisation d’urbanisme pour un bitiment achevé depuis
plus de 10 ans ; il résulte des pidces du préfet que la réhabilitation de ce batiment a éié terminée
au plus tard le 11 février 1998 ;

- le cabanon liigieux n’ayant pas été démoli ni reconstruit, les préfet est mal fondé &
exciper de I'illégalité de son classement en qualité de béti ancien remarquable au titre du 7° du 5
du 1 de I"article L. 123 du code de |'urbanisme et du chapitre 7 de son réglement d’urbanisme.

Une ordonnance du 30 mars 2016 a fixé la cldture d'instruction au 15 avril 2016, en
application des dispositions de l'article R. 613-1 du code de justice administrative.

Vu les aulres pieces du dossier.

Vu:
- le code de I"urbanisme
- I& code de justice administrative.

Les parties ont été régulitrement averties du jour de I"audience.

Ont été entendus au cours de Paudience publique :

- le rapport de M. Ury,

- les conclusions de M. Sauton, rapporteur public,

- et les observations de M. Sotter pour le préfet du Var et de Me Vatron-Charrier pour la
commune de Callian,

1. Considérant, que le préfet du Var demande au tribunal d*annuler, sur le fondement des
dispositions du troigiéme alinda de Particle L. 2131-6 du code général des collectivités
territoriales, la décision du 6 février 2014 par laquelle le maire de !a commune de Calilian ne
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s’est pas opposé & la déclaration préalable présentée le 14 janvier 2014 par la SCI Montana en
vue de la réhabilitation du cabanon existant sur une parcelle de 67060-m?, cadastrée section A
n° 93, 97 4 102 et 224, au lieu-dit « Marestruc » |

Sur les conclusions é fin d’annulation

En ce qui conceme la méconnaissance de Particle R. 421-1 du code de Purbanisme :

3. Considérant, premidrement, qu'sux termes de l'article R. 421-1 du code de
P'urbanisme alors applicable : « Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la
délivranice d'un permis de construire, & l'exception : a) Des constructions mentionnées aux
articles R. 421-2 & R 421-8-1 qul sont dispensées de toute formalité au fitre du”code de
I'urbanisme ; b) Des constructions mentionnées aux arficles R. 421.9 & R. 421-12 qui doivent
faire l'objet d'une déclaration préalable » ; quil résulte de ces dispositions que les constructions
qui entrent dens le champ d'application des autorisations de construire, doivent, pour étre
réguliérement édifiées, soit bénéficier d'un permis de construire, soit lorsqu'elles sont exeraptées
du permis de construire, disposer d'une autorisation de construire scquise en labsence
dopposition dans un délai déterminé dans le cadre dune procédure de déclaration de travaux ;

3. Considérant, deuxidmement, que les constatations de fait que les juges répressifs ont
retenues et qui sont le support nécessaire de leurs décisions s'imposent aux aytorités et
juridictions administratives ;

4. Considérant que la société requérante soutient que le cabanon litigieux est ancien et 2

&é biti avent 1906 ainsi que I’établit un rapport d’expertise du 23 juin 2014, et que le
procés-verbal dressé le 4 actobre 1996 par un agent de la direction dépurtementale de
I'Equipement, qui sert de fondement a plusicurs décisions ju idictionnelles qui lui sont
difavorables en matiére de législation d'urbanisme, est confus et n'établit pas de maniére
pertinente que la construction litigieuse aurait été détruite pour &ice rebdtie ; qu'il ressort
cependant des piéces du dossier, notamment des termes de 'arrét définitif de ln cour d'Appel
»Aix-en-Provence du 5 septembre 2000, « gue les photographies jointes & la procédure
démontrent qu'il a étd pracédé i la totale destruction de Tu ruine existante et & la reconstruction
d'une bitisse intégratement nenve powr laquelle le prévenu ne pew en ['état se prévaloir, ainsi
qu'il a déja été rappelé, d'aucune autorisation » qu'il résulte du méme arrét que le
procés-verbal du 4 octobre 1996 d'un agent assermenté de la direction départementale de
i"Equipement établit : « que sur un terrain, commune de Callian au lieu-dit Marestruc classé en
zome ND du plan d'occupation des sols, il a été procédé & la reconstruction d'un bdtiment en
ruine d'une superficie de 76,60 m? et & des travaux de terrassement pour |'implantation d'une
piscine, sans qu'aucune autorisation administrative n'aif éé au préalable délivrée. »; que
I'arrdt précité a confirmé la condamnation du gérant de la SCI Montana, M. Arrigotti, & une
amende de 50 000 francs et a condamné le gérant & détruire le bitiment dans un délai de 6 mois
sous astreinte de 500 francs par jour de retard ; que la cour administrative d'appel de Marseille a
confirmé le 3 mai 2007, le jugement du 27 novembre 2003, par lequel le tribunal administratif de
Nice &, d'une part, rejeté la demande de le SCI Montana dirigée contre le refus de permis de
construire qui lui a été opposé le 21 décernbre 1998 et, d’autre part, annulé, & la demande du
préfet du Var, I'arréte du 31 décembre 2002 par lequel le maire de Callian, aprés avoir retiré son
refus précédent, a délived le permis de construire un cabanon situé en zone NI, au lieu-dit
« Marestruc » sollicité par la société requérante ; qu'il résulte de tout ce qui vient d'&re dit que,

U
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contrairement & ce que la société requérante soutient, le cabanon litigieux a été démoli ct.
reconstruit en 1996 ; qu’il est constant que depuis 1996, la construction litigieuse n'a bénéficié
d'aucurte autorisation d’vrbanisme de npature 4 Jégaliser son implantation au Heu-dit
« Maestruc » ; que par suite, le préfet du Var est fondé a soutenir que la régularisation de la
construction litigieuse entrait dans le champ d’application du permis de comstruire prévu par
I'article R, 421-1 du cade précité et ne relevait pas d’une déclaration de travaux ;

En ce qui concemne Papplication de 'article L, 111-12 du code de l'urhanisme :

5, Considérant qu’aux termes de larticle L. 111-12 du code de ['urbanisme :
« Lorsqu'une construction est achevée depuis plus de dix ans, le refus de perntis de construire ou
de déclaration de travaux ne peut étre fondé sur lirrégularité de la construction inifiale au
regard du droit de l'urbanisme. Les dispositions du premier alinéa ne sonf pas applicables : (...)
e} Lorsque la consiruction a été réalisée sans permis de construire (...) |

6, Considérant qu’il résulte de ce qui a été dit au point 4, que la construction litigieuse, &
usage d’habitation, d’une superficie de 76,60 m? qui fait partic d’un domaine de sept hectares
supportant une bastide de 717 m?, a &té érigée en 1996 sans autorisation d’urbanisme ; que, par
suite, dés lors que ce bitiment n'a pas été initialement autorisé, la commune n'est pas fondée a se
prévaloir de la prescription de dix ans instituée 4 article L, 111-12 du code de [*urbanisme ;

En_ce qui concerne l'exception d'illégalité de Uidentification du cabanon en biti
remarquable ;

7. Considérant, qu'aux termes de 'atticle L. 123-1-5 du code de V'urbanisme alots
applicable: « Le réglement fixe, en cohérence avec le projei d'aménagement et de
développement durables, les régles générales et les servitudes d'uiilisation des sols permettant
datteindre les objectifs mentionnés & l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter
linterdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou ¢ urbaniser et les 20nes naturelles
ott agricoles et forestiéres & protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les
régles concernant l'implantation des constructions. A ce titre, le riglement peut : (..)
7° Identifier et localiser les dléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monumenis, sites et secteurs & protéger, & mettre en valeur ou & regualifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature & assurer leur protection (...} » ; que le chapitre 7 du réglement du plan
local d’urbanisme de Callin liste les édifices remarquables qui, en application de article
L. 123-1-5, font ['objet d’une attention particulidre permettant leur réhzbilitation structurelle afin
de mettre en valeur leur caractéristique architecturale ;

8. Considérant que le préfet soutient par vote d’exception que le classement du cabanon
en litige dans le chapitre 7 du plan local d’wbanisme en béti remarquable sous I'identification
n° 105, dissimule une tentative de régularisation d'une construction illégalement édifiée ;
quainsi qu’il a été dit précédemment, le cabanon litigieux a été reconstruit en 1996 ; que, par
suite, le maire de la commune de Callian ne saurait séricusement se prévaloir de son caractére
ancestral pour justifier son classement par le plan local d’urbanisme approuvé le 19 février 2013
en qualité d’élément & metire en valeur pour un motif historique ou culturel, destiné 2 préserver
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le caractére identitaire du patrimoine dit « biti discret » ; que, par suite, en 'état de I'ensemble
des décisions de justice rappelées au point 4., rendues tant par la juridiction judiciaire que par la
juridiction administrative et dont 12 commune ne pouvzit ignorer la tencur, le préfet est fondé &
faire valoir que le classement de la construction litigieuse en élément de patrimoine bdti, au sens
des dispositions de I'article L. 123-1-5 7° du code de I'urbanisme, est entaché de détoumnement
de pouvoir ;

En ce qui conceme la mécannajssance de Particle 12-2.1 du réelement de la zone A du
plan local d'urbanisme :

10. Considérant qu'aux termes du chapitre 4 du réglement du plan local d*urbanisme de
la commune de Callian qui porte sur les zones agricoles : ¢ Caractére de la zone : La zone A
comprend les terrains qui font 'objet d'une protection particulidre en ratson de la valeur et du
poteniiel agronomique, biologique et éconumique des terves agricoles. Elle est destinée a
{'activité agricole et aux constructions ltes et nécessaires aux besoins de 1'exploitation
agricole » ; que le cabanon litigieux est implanté dans la zone A2 de ce réglement qui, aux
tsrmes de son article A 2-2.1 admet les occupations et utilisations du sol « & condition qu'ils
soient directement nécessaires & exploitation agricole (...) » ; '

11. Considérant qu'il est constant que le batiment litigieux n'est pas susceptible d’gtre
rattaché 4 l'exercice d'une activité agricole ; que, dés lors, le préfet est fondé i soulenir que la
décision du maire qui ne s"est pas opposé & la demande litigieuse, est entachée d’erreur de droit ;

12, Cansidérant qu'il résulte de tout ce qui précéde, que la décision du 6 février 2014 par
laquelle le maire de la commune de Callian ne s’est pas opposé 4 la déclaration préalable
présentée par la SCT Montana, en vue de la réhabilitation du cabanon existant sur une parcelle de
&7060 m?, cadastrée section A n°93, 97 & 102 el 224, au lieu-dit « Marestrue », doil étre
annulée ;

Sur I"application de l'article L, 761-1 du code de justice administrative :

13. Considérant que les dispositions de I'article | 761-1 font obstacle 3 ce que I'Etat, qui
n'est pas la partie perdante & la présente instance, soit condamné & verser & la commune de
Callian la somme qu'elle demande au titre des frais d'instance ;

DECIDE

Article 19 : La décision dv 6 tévrier 2014 par laquellc le maire de la commune de Callian ne
s'est pas opposé & la déclaration préalable présentée par la SCI Montana, en vue de la
réhabilitation du cabanon situé au lieu-dit « Marestruc », est annulée.
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Article 2 : les conclusions de la commune de Callian tendant 4 ’application de I’atticle L, 761-1
du code de justice administrative sont rejetdes.

Article 3 : Le présent jugement sera notifié au préfet du Var, & la commune de Callian et 4 la SR
FATTED

Copie du présent jugement sera transmise sans délai an procureur de la République prés le
tribunal de grande instance de Draguignan, en application des dispositions de ['atticle R. 751-10
du code de justice administrative.

Délibéré aprés l'audience du 16 juin 2016, 2 laquelle siégeaient ;

- Mme Mariller, présidente,
- M. Riffard, premier conseiller,
- M. Ury, premier conseiller

5

Lu en audience publique, le 7 juillet 2016,

Le rapporteur, La présidente,
Signé : Signé :
D.URY C. MARILLER
La greffiére,
Signé :
M.-C. REUX

La République mande et ordonne au préfet du Var, en ce qui le concerne, et 4 tous huissiers de
justice & ce requis en ce qui conceme les voies de droit commun, contre les parties privées, de
pourvoir 4 'exécution de [a présente décision.
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CALUIAN - REGLEMENT D'URBANISME

CHAPITRE 4 : LES ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A
=l VI ATTLILABLES A LA ZONE A
Caractéras de la zone;

La zone A comprend les terrains qui font l'objet d'une protection particulidra en raison de la valeur ef
du potenliel agronomique, blologique et économlque des lerres agricoles, Elle est destine 4 factivits
agricole et aux constructions llées et nécassaires aux basolns de I'suploilation agricole.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIQNS ET UTILISATIONS DU $0L, INTERDITES

Toutes les occupations et ulilisations du eol non mentionnées a larticls A2 sonl Interdites. En
pariculler, l'extraclion de terre végétale, le dépdl de déchels non llds & un usage agricola, la
cabanisation et miplantation de cenlralas photovoitatques au sol,

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
ARTICULIERES

2.1, A conditlo 'fis solent directamant nécossal "expioltation agrcole fte définle

au chapitre 8 du réglement) en respectant le caractére da [a zone, ot qu'ils solent reqroupés
autour du siége d'axploitation ; '

= las batiments d'exploitation, Installations ou ouvrages techniques ndcessaires & la production
agricole;

- les construclions & usage d'habitetion, 'agrandissemant ou la réhabilitation des habltations

exislantes ainsl que les constructions qui [sur sont complémentalres, dans la limite d'une
canstruction par exploitation el d'une Suface de Plancher maximale totele de 300 m*
(exterisions comprises), sous réserve de l'axistence d'au moins un batiment technique soumis
& permis de construkra régulldrement édifié A proximité du llieu projeté pour édifler calle
construction, Ca principe de proximitd pourra 8tre adaplé en cas dimpossibilité lechnique,
Jurldique ou éconcmique diment démontréa,

Les annexes 4 la construction d'habitalion ne deviont pas excédar 50 m? da surface de
plancher st se situer dans un rayan de 30 m aulowr da fa construction & usage d'habitation,
caloulé A partir du bord de la consiruction principala.

Faménagement des batiments existants pour l'accusil Journalier dea salariés de fexpioftation,
dans la imite de ce quimpase la I&gisfation sur le travall (vestlalres, sanitalre, réfectoire, salle
de repos...)

= Iesinstallations classées pour la pratection de l'envirorinement™.

2.2, A condition qu'lls s'Inscrivent dans fs prolongement da fa productlon agricole at utiligent

exploltation cols co upport ;

- Paménagement d'un local permeltart Ia vente diracte des produits de I'exploitation & Fintérisur
ou en extension d'un batment techmique (existant ou & construira et ndcessaire &
F'exploltation), & conditfon que la surface affeciée & faclivité de vente directs n'excéde pas 150
m? de Surface de Plancher, Ca principa de localisation (4 Pintérfeur ou en extension) poura

ne pas &ira eppliqué en cas dimpossibiité technique, sanitaire, juridique ou économique
ddment démantrie,

2,3. A condition qu'ils selent diractament nécessairas & une exploitation agricole :
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PLAN LOCAL D'UIRBANISME DE LA COMMUNE DE CALLIAN - REGLEMENT D‘URBANIEME

- les affoulllements et exhaussements de sol* qui ne compromi paa la s(iblll(é du sol atls
llbre dcoulement des eaux, Seuls les matéraux naturels Jesus du sol etfou du sous-sol
peuvent &tre utillsés,

nditl '|ls pa comprom as lactivite le ou | agére du

- lextenglon des constructions & usage d’habitation existantss d'une sirface de plancher
supérieurs ou égale & 50 m* & la date d'approbation du PLU &f ayant eongervé cet usage, dés
tors que cefte extanslon ne compromet pas P'activité agricole ou Ia qualité paysagare du sits, &
condltion que la surface de planchar de Fextension projetée se Iimita & 30 % de la surface de
plancher d'origine, ot que la surface tolale, extension comprise, n'excéde pas 200 m* de
surface de plancher ;

- les annexes de ces constructions, dés lors qu'siles ne compromettant pas I'activité agricole ou _

la qualitd paysagére du sie, ne devront pas excéder 50 m* de surface de plancher et sa situer
dans un rayon de 30 m autour de la construction 4 usage d'habitation, calculs & partir du bord
de la construction princlpale, Les piscines sur les terrains supportant une habltation existante
conforme aux dispositions précadentes sont galement autorisées 4 condition qu'elles sofent

nen couvertss.
[
Annexe non
autorisée
Annexes
sutarivdes

le changement de destination des constructions identfllées sur le plan de zonage au titrs de
l'article L151-11 du code de 'urbanisme das lors que
- les constructions ne sont plus utiles au fonctionnemant de Fexplaitation,
ce changement de destination est 4 vocation dhabltat, d'hdtellerie, d'artisanat ou de
comferces.
Tous les autres changements de destination sont interdits.

.5 ndl "lls so nt nécessalres aux servi lles ¢
- les Installations, constructions ou ouvrages techniques, y comprls ceux relevant de la

réglemantation sur les installations classées, sous réserve de_démontrer la nécessité
fechnique de leur Implantation en zona agricole et aulils pe porent pas atteinte au caraclére
gde la zone.
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PIAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE OE CALLIAN - REGLEMENT DURBEANISME

Dans les sactsurs concernés par divers risques ou nulsances (sques nalurels, brult,...) délimitds aux
documienis graphigues ou en annexss du PLU, loules les occupations el uiillsations du sof non
interdites & I'article 1 dolvent respecter fes dispositions du chapitre 8 du présent réglement. En tout
état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qul s'appliquent sur ledit lerrain,

paysager du chapiire 7

Sur loute parcells Indiqués aux documents graphlques comme Batimant ou Elément particuller
protégé au fitre des sricles L151-19 et L151-23 du Code de l'urbanisme, toute Intervention est
soumise & des conditions spécifiquas énoncées au chapitre 7 du présent raglement,

RTIC = CONDITIONS ESSE! RRAINS VOIE: LIQUES OU
RIVEE. 'ACCES AUX VOIE VERTES AU PUBL

Une autorlsation durbanisme peut &tre refusde sur des terrains qul ne serafent pas dessenvis par das
voles publiques ou privées, dans des conditions répondant & limportanta ou 4 [a destination des
amanagements ou conslruclions envisagés, Un refus peut dgalement élre opposé sl les accés
présentent un risque pour la sécurltd das usagers des voles publiques ou pour cefle des personnes
ulllisant ces acces. Cette sdeuiite doll afra appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acees, de leur configuration alnsi que da la palure &t de lnensité du trafic.

Les lerraing dolvant dtre dessans par des veies donl les caracléristiques technlques sont suffisantes
au ragard de I'mportanca et da [a nalure du projel

Tout accés doil permelire d'assurer la sécurits de ges ulilisateurs ains! que celle des usagers des
voles, Celle sécurité est appréciée comple tenu, nctamment, de la position de l'accés, de sa
configuration ainsi que de |a nalure &t da l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain es! desservi par plusieurs voies, Faccés dolt &lre établl sur fa voie o fa géna
pour la circulation est molndre.

Tout nouvel accés sur la RDSA2 est Interdit.

ARTICLE A 4 ~ CQNDITIQEQ DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1 -Eau

Toute conslruction suscaplible de raquédr une alimentation en eau polable doil elre desservie par un
réseau raspectant la réglementation en vigueur relative notammen & la pression et & |a qualltd, En
labsence de réseau, les Installalions ou conslructions doivent étre équipées de captage, forage ou
pults particulier & condition que ces Installations respacient la régtementalion en vigueur,

4.2 - Assainlssement

421, E = Assainissemen legtif

Dans l=s secleurs dassarvis oy Prévus dessenvis par Un réséau d'assainissement collectil lels que
détimilés dans les annexes sanllaires, loute construction susceplible d'évacuer des eaux résidualres
urbalnes, doil tre raccordé au réseau public d'assainissament,

2. Eaux usdes — Agsalnls collecti
Dans les secleurs d'assalnissement non collectif tels que délimités en annexes sanltalres, toute
construction susceptible d'évacuer des eaux résiduaires, dolt 8tre assainle sulvan! un dispositit
autonome conformament 4 |a réglémentation en viguaur,

4.2.3. Eaux pluvialas
Les eaux pluviales devron! Btre collectées sur Pemprise de T'unitd fonciare cifel du projal de
construction (notammant par la réallsation ds bassins de relention lorsque les caractéristiques du

terrain le parmeltent) et dirigdes par das canallsalions vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus
8 cel allel,

En labsence ou en cas dinsufisance de ce Téseau, les aménagements nécessaires au libre
écaulement des eaux pluviales dolvant &tre réalisés par dos dispositifa approprids adaplés 2
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CALLIAN - REGLEMENT ['URBANISME

fopératicn et au lerrain (exemple : 'sau slockée dans le bassin de rétention devra étre évacuée par
un draln approprié situé sur Is tlerraln construit) sans porter préjudice A son volsin.

Le volume de ca bassin devra stocker une capacité suiflsante d'sau par m? imperméabliisé de batl,
terraagas, pavés autobloquants, vale d'accés privalll, stallonnement revétus...

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciéra na doivent pas falre abstacle au libre &couement
des eaux pluviales. L'évacustion des saux pluviales dans le résesu collectif d'assainissement des
eaux usées esl interdite.

4.3 « Réseaux divers

Toute construciion suscaptible de requérlr une alimentation an élsctriclié doit ditre desservie par un
réseau de capacité suffisante, -

ICLE A 5 ~ SUPERFICIE ERRAI ONSTRUCTIBLES

Non réglements

ARTICLE A & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1, Les bitiments daivent respectar un recul ds :
76m minimum de Faxa de la RD562 -
35m minimum de faxe des RD37 et RD56 .
5m minlmum de l'alignement des eutres voies at emprises pubfiques au privées cuverles & la
circulation publque.

v

LE A 7. -IMPLANT ES CONSTRUCTIONS P PORT
SEPARATIVES

Les batiments dofvent respecter une distance minimale ds 5m par rapport aux limites séparatives.

ARTICL -_IMP TATION DES C UCTIO| ES UN APPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé

ARTICLE A 8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
ARTICLE A 10 - EUR _MAXIM. STRUCTIONS

La hauteur absolue d'un balimant es! |a différence de hautaur masurée verticalement en tout point
des fagades du sol naturel jusqu'au niveau de Fégoul du toit. En cas d'affoulllemant, la mesure de la
hauteur absolue est comptée & partr du terrain aprés travaux. En cas d'axhaussemant, Ia mesura de
la hauteur absclue es! complée & partir du terrain natural,



PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CALLIAN ~ REGLEMENT D'URBANISME

Egaut du [oil

Mosura de la havleyr oindye
Acralds on cas FollouMemant
Masura de 10 heclsw absolus  ggayt .
m g dazhaussement du to .
Houlew - - 5
absolue - Terain pafurel

-

- = =" affoulllement |

L7 Tantin naturel
=

10.2. La hauteur de tout bitiment ne peut excéder 7m de hauteur absalue & Pexception des
batiments agricoles dont la spécHficlté tachnlque nécessite une hauteur supériaure.
La hauteur des annexes est limités & 3m & P'égout du tokt,

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS MENAGEMENT DE S
ABORDS .

Les travaux sffeclués sur les construclions existantes, dolvent &ire adaptés au caractérs st & Iintérat
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains alnsl qu'a la conservation des
perspectives monumentales,

En fonction des caraclératiques locales, I'aspect extérleur des conslructions, leurs dimenslons et
l'aménagement de leurs abords dewvront conlribuer & la quaiits archilecturale et & [Insertion
harmonisuse des consiructions dans le milieu environnani,

Il est né& ire, pour les abords de prévoir des aménanements végélaux correspondant A I'abjectif
d'harmonisation dans le respect da ['arété préfectoral de debroussaliiement.

Les Installations solaires photavaltalques ou thermiques sont autorlsées, sous réserve qu'elles solent
Intégrées eu posées sur les loitures des baliments techniques agricoles exlstants ou & construlre. La
pétitionnaire devra démonlrer que F'activitd de production d'énergle photovoltaique ne vient pas en
concurrance des aclivités agricoles da l'exploitation.

Leurs équlpements el accesscires de raccordament st de dislribution dalvent étrs Intégrés dans fa
construction ou masqués,

11.1. Trailemenl des cidlures

Les clbtures ne dépagseront en aucun cas 2 m.

En limite séparative, ellas seront constitudes par des hales vives, des griliages ou des grilles.

Sur les voles publiques st privées elles seront constitudes solt d'un grilage vert, solt d'un murst en
plerre séche, d'une hauteur maximum da 0,40 méira.

Une hauteur supérleure des cldtures n'est autorisée que :

- dans le cas de prolongement de murs da clblures exlstanta |également 4difiés & condition
qu'ils s’harmonisent (emplol des m&mas matéraux) avec la ou les constructions existantes
sur la propriéta ;

- pour des raisons de sécurlté ;

Dans lous les cas, les cldlures ne dolvent pas géner la vislbililé & F'approche des carrefours ou
dans (s voles courbes. Les brise-vues de quelques types que ce soit sont prohibés.

Une hauteur supérieure das murs de cldtures n'est autorisée que dans |e cas da prolongament da
murs de cldtures existants lagalement édifiés & condition qu'lls 8'harmonisent (emplol des mémes
matériaux) avec Ia ou les constructions existantes sur la propriété,

Polir las cldlures adjacenles aux cours d'eau, les cldlures sont constituées d'éléments ajourés ou

elles sonl végétalisées en ulllsant des espéces en majorilé caduques, bulssonnantes et
arbustives.
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LE FLAUT DEFFENS

Les Informatlons contenues sur les cartes ne sont pas contractuelles, elles ne peuvent en aucun cas engager la
rasponsakbilité de la collectlviié
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# £7'20,000 Francs, ayant son sidge social & CALLIAN

DOCUREAT HYPOTHECAIRE NORWALISE

M TREMIERE PARTIE ]

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT SEIZE

LE ONZE JUILLET

Maitre Michel MORTREUX, Notaire soussigné, membre de la
Société Civile Professionnelle "Michel MORTREUX, Patrick [VALD] et Serge
GRANATA GOLDMAN, Notaires" titulaire d'un Office Notarial dont le siége estd
CHATEAUNEUF-DE-GRASSE (Alpes-Maritimes) 4, Place des Pins,

A regu le présent acte authentique contenant VENTE de BIEN
IMMEUBLE,

A 1a naquéte des personnes ci-aprés identifides.

IDENTIFICATION DES PARTIES

Les personnes requérantes, parties au présent acle sont :

YENDEUR s

Madame Nicole Léone MAHIEU, sans profession, demeurant 4
GRASSE (Alpes Maritmes), Section de MAGAGNOSC.80 Avenue Auguste
RENOIR.

De nationalité frangaise,

Née A GARCHES (hauts ds Seine), le 15 Décembre 1933, -

Divorcée en unigues noces non remariée de Monsieur Bemasd Louis
Michel GUILLOU, suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
MICE, Premidre Chambre Civile, le 30 Aol 1994,

ACQUEREUR

La Sociéé Civile dénommée
Var), Domaine de Marestruc

Constituée pour une durée de années, & compter de don

immatriculation au registre du commerce el des sociéés, aux teomes d'in acte SOUS

seings privés en date des 6 et 7 Mai 1996, enregisiré b la Recetie des impits de

DRAGUIGNAN, le 9 Mai 1996, folio 14, bordereau 308/4.

DRAGUIGNAN, ke 14 Mai 199
gestion 96 D 49,

b

. sous 1= numéro D 405 250 648, numéro de

' au capital de ;

Immatriculée au registre du commerce et des sociéiés de "

i




AXG

1! est ici précisé que, dans le cas de pluralité de VENDEURS ou
d'ACQUEREURS, il y aura solidarité entre touws les personnes physiques ou -
morales formant {'une des parties contractantes, lesquelles obligeront également
leurs héritiers el ayants canse, solidairement entre eux.

PRESENCE ou REPRESENTATION
Madame MAHIEU, dénommée dans le présent acte le VENDEUR, est
présente.

, dénommée dans le présenl acte

BT
I'ACQUERELUR, est représentée par son gécart :
demeurant 2 NGNS

@R (Vaucluse), Chateau de Talaud,

Fonction 2 laquelle il a £ nommé aux wermes d'une décision collective
des associés de ladite sociéié, en date des 6 e1 7 Mai 1996, qui demeurera ci-jointe
et annexée aprés mention (annexe 1),

Ayant tous pouvoirs A Veffet des présentes, en vertu de tadiee décision.

OBJET DU CONTRAT

Le VENDEUR vend par ces présentes en s'obligeant A touies les
garanties ordinaires dé fait et de droit les plus étendues 3 FACQUEREUR qui
acoepie |

Les biens dont la dsignation est établie ci-dessous et qui sont plus
généralement appelés dans le corps de 1'acte sous le vocable "L'IMMEUBLE”, el
que celui-Ci existe avec toutds ses dépendances, tous immeubles par destination qui
en dépendent et tous droits y anachés sans aucunc exception ni réserve.

L'ACQUEREUR déclare parfaitement l& connaitre pour I'avoir visité,
assité de son architecte, en vue des présentes et sEtre entourd de tous les éléments
d'informations négessaires A tous égards.

4
UNE PROPRIETE, comprenant ;
- une consiuction A usage d'habitation, en trés mauvais éiat.
- maison d¢ gardicn, €galement en ts mauvais élat.
- gl temain autour, en nature de jandin d'agréement 2t garrigues,
Le tout cadastré section A, savoir ;
+lieudit “Marestruc”, numéros, savoir ;
—-93, pour une cont2nance dé ........ccceeerernean..00ha 02 2 60 2
~~ 100, pour une contenance de... ..02h250270ca
~~101, pour une conicnance de... -..00 ha 36 a 60ca
—102, pour une conienance de... ...00ha 18a%ca
=224, pour une conienance de... ..03hal6al2ca
— 98, pour une contenance de.... weee.00ha 02042 ¢ca
— 99, pour une contenance de.... wervaenn00 N2 052 55 C
—— 97, pour une contenance de......cooervernren-....00 ha 37 a8l ca
+ lieudit "Les Amandoulidres™ numéro :
—-207, pour une CORLENANCE de......covmiisrnresans
Soit ensemble pour une contenance totale de ..::...07ha Tla S0 ca.
(Sept heclares soixante et onze ares el cinquante centiares)

Le Notaire rédacteur 2 €iabli la désignation qui précdde tant d'apes les
anciens ttres de proprif1€ que d'aprds les nonciations de toutes les parties, avec la
précision qu'aucune Sserve n'a été faite sur cette désignation.
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BAPPEL DE SERVITUDES

Aux termes de l'acte de vente sus-analysé, recu par Maitre ALBRAND,
notsire sus-nommeé, fe 12 Avril 1973,

1l a 1€ mappelé ce qui suit ci-aprds linfralement rapponé :

Dans un acte d'échange recu par Maitre ALLEGRET, nataire &
FAYENCE, Ie premier décembre mil neuf cent soixante sept, publié ay bureau des
hypothéques de DRAGUIGNAN, le vingt six avril mil neuf cenr soixante huit, et le
vingt huit mai mil neuf cent lsoixante huit, volume 2599 numéro 3, intervénu entre

Monsieur CASTILLON Adrien, demeurant & CAILLAN,

£t la Sociéié Particuliére Agricole MARESTRUC", et la Sociéré Civile
Parriculiére Agricole "LES BEAUMETTES" il a été indiqué ce qui suit ci-aprés
liméralement rranserit :

B} La Sociésé Civile Parsiculiére "MARESTRUC”, céde en contre
échange d Monsieur CASTILLON qui accepre,

2°Le droit de passage sur un chemin de dix mésres de largeur, sis en
limite sud sud-est du lot 221 resiant la propriéié de la sociéé MARESTRUC, réputé
Jfonds servanr, au bénéfice des lots appartenant & Monsieur CASTILLON, énoncée
plus haur qui bénéficient de la servitude d'acqueduc ci-dessus mentionnée.

Lz VENDEUR subroge 'ACQUEREUR dans, lous ses droits et
obligations relativement X ces servitudes et conditions particulidres.

lent - concernant I'état-civil et la capacité des parties:

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR déclarent confirmer les énonciations
figurant en e des présenies relatives 3 keur érat civil, leur statut matrimenial, et
leur résidence,

1ls ajoutent ce qui Suil, Savoir :

Madame MABIEU, vendeur :

- elle se considére comme résident au sens de la réglementation
frangaise des changes actuellement en vigueur, '

- Elle n'est pas placée sous l'un des régimes de protection prévu par la
Loi du 3 janvier 1968 portant réforme des incapables majeurs,

- Elle o' est pas et n'a jamais €1€ en €l de réglement judiciaire,
liquidation de biens, cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres,

Le représentant de la sociéié wguéreur:

- que la socitlé est une sociéld frangaise e1 a son sidge social en
FRANCE,

- que la sociié n'a fait 'objet d"aucune action en nullit€ et ne se touve
pas en € de dissolution anticipée,

- ?ue le mandataire social ne se trouve pas frappé dincapacité Iégale
d'exercer scs fonctions,

- que la socifi€ n'est pas en éual de r2glement judiciaire, de liquidation
de biens, cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

oo dentzesur-VIMMEUBLE vendu 2 - oo o

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité, concernant
ITMMEUBLE :

- qu'il n'est pas actuellement Fobjet d'expropriation,

- qu'il est libre de touts inscrption, transcription, publication ou
mention pouvant porier atizinte aux droits de 'ACQUEREUE

TS



SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE?!
E D N LE

Annexe 3 Particle 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publige par Décislon du 24-04-2009 - JO
12 mal 2009,
Modifiée lors de I'assemblée générale du Consell national des barreaux des i4 et 15 septembre 2012

E IER : RALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s‘applique & la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie
immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a
un montant en deca duquel Iimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ol Ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres
et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

1 Mis 4 jour au vu du décret n°2009-160 du 12 février 2009 prs pour l'application de 'ordonnance
n® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant réforme du droit des entreprises en difficulie et
modifiant les procédures de saisie immobiliére et de distibution du prix d'un immeuble.
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L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAuUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courlr, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sil y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s‘imposeront a l'acquéreur.

Si Vacquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution
et assimilés, institués par la loi, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison
de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui
étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer {'immeuble des la vente contre tous les risques,
et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des procédures
civlles d’exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Vacquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valolr les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

HA I1: E

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Iavocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a l'état
civil ou & la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en |'absence de
contestation de la surenchére,

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du
séquestre désigné a I'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6°
du Code des procédures civiles d’exécution, représentant 10% du montant de la mise a
prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous fa constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

En cas de plurafité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premicre vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchere.
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L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit
ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de ia premiére, I'encherisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles dexécutlon.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiere
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét
sera majoré de cing points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date
de la premiere vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celte-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d’'une hypothéque
accessoire & un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats ou sur le compte CARPA pres le
Tribunal devant lequel la vente est poursulvie pour étre distribués entre les créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également Vensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépbts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqua leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, |a
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par li.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné aprés le jugement constatant la vente. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxds, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
Varticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par I'acquéreur, en sus du
prix de vente, & lavocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge
de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge sassure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'if a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, lacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication,

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points & I'expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé Vintégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le colit de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par dédlaration au
séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, @ ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquereur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursulvant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de
la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge
de Vexécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive,

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
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d‘autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront 2 la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et & 'exécution des conditions de la vente forcée.

: A LA VE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-cl a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a
la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalltés se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera Vaccomplissement et leur colt & l'avocat de
{'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de Ia vente sur surenchére.
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b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou

action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & Fencontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

Si immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit
le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en
force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le pafement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution
la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.
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En ce cas, "acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code
civil.

ARTICLE 24 ~ PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de Vexécution, dans
fa limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a
peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter
du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par lavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domiclle au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.
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ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété |'avis de mutation prévu
par l'article 20 de Ia loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
Iimmeuble vendu dépend dun ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6
du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile rée! ou élu de
l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou
de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Varticle 20
de la loi n® 65-557 du 10 juiliet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1%
juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Arrété, falt et dressé par Maitre Jean-Bernard GHRISTI,
Membre de la SCP GHRISTI-GUENOT,
Avocat

A SAINT RAPHAEL, le _iA [03 12018

)

B, T
Société CivileProfessionnelle Mﬁ
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