SCP BRUNET-DEBAINES
AVOCATS
9 Bd Clemenceau
83300 DRAGUIGNAN
Tél : 04 94 50 43 43
Fax : 04 94 67 42 45

AFFAIRE : CEGC/ RICHART-LUNA

AUDIENCE D’ORIENTATION : 21.09.2018 — 08H30

MISE A PRIX : 48.000 € (QUARANTE HUIT MILLE EUROS)

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés, a I'audience
de vente du Juge de P’Exécution Immobilier prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN (Var), siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers suivants :

Sur la commune de VIDAUBAN (Var) 42 Avenue Maximin Martin
constitué de trois batiments A, B et C ; les batiments A et B élevés de deux
€tages sur rez-de-chaussée et sous-sol, cadastré : Section AP n° 1 Lieudit Le
Village pour 13a 73ca et Section AP n° 223, Lieudit 42 Av. Maximin
Martin pour 9a O5ca (total surface : 22a 78ca)

- Le lot n® SEPT (7) : dans le batiment A, au ler étage : un appartement
portant le n° 12 du plan auquel on accéde depuis le hall puis par le
dégagement, porte au milieu du couloir a droite, comprenant : un séjour, un
coin cuisine, une chambre, une salle d’eau, un WC, un balcon,

Et les 43/10051émes de la propriété du sol et des parties communes
geénérales



Precision est ici faite que la parcelle section AP n° 223 provient de la
division de plus grande unité fonciére originairement cadastrée section AP
n® 218 ayant donné naissance a la parcelle section AP n® 223 objet des
présentes et a la parcelle section AP n° 224 aux termes d’un document
d’arpentage numéro 3124V dressé par le Cabinet de géométres SARL
GUIGNARD-GEOMEX, Géométre Expert 8 PUGET SUR ARGENS (Var)
le 27.05.2005 et appliqué dans I’acte d’acquisition de la SCI
DEVELOPPEMENT en date du 25.10.2007 regu aux minutes de I'Office
Notarial de VIDAUBAN (Var) et dont une copie authentique a été publiée
au service de la publicité fonciére de Draguignan 2éme bureau le
23.11.2007 Volume 2007P n°11643.

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte regu par
Maitre DALLEE, notaire 8 LORGUES le 31.03.2014 publié au service de la
publicité fonciére de Draguignan (2éme bureau) le 25.04.2014 Volume
2014P n® 3354,

Saisi a I'encontre de :

Monsieur  Jean-Michel, Jacques RICHART-LUNA, né 2
DRAGUIGNAN (Var) le 09.07.1968, de nationalité francaise, divorcé de
Madame Magali Odile Odette PAYEN suivant jugement rendu par le TGI
de Draguignan (Var) le 02.12.1998 et non remarié et non lié par un pacte
civil de solidarité, demeurant et domicilié Résidence du Pont d’Argens, 42
Avenue Maximin Martin, 83550 VIDAUBAN

Aux requétes, poursuites et diligences de :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS
(C.E.G.C.) Société Anonyme au capital de 160.995.996 € immatriculée au
RCS NANTERRE sous le n° B 382 506 079, dont le si¢ge social est 16 rue
Hoche, Tour Kupka B, 92919 PARIS LA DEFENSE, agissant par son
représentant légal en exercice demeurant et domicilié en cette qualité audit
siége.

Ayant pour Avocats Maitre Jérome BRUNET-DEBAINES, membre de
la SCP BRUNET-DEBAINES, Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN
(Var), y demeurant 9 Bd Clemenceau a 83300 DRAGUIGNAN lequel se
constitue sur la présente poursuite de vente.

Suivant commandement du ministére de la SCP ODIN - MELIQUE,
Huissiers de Justice 8 DRAGUIGNAN (Var) délivré le 26 mars 2018 a
Monsieur RICHART-LUNA.



En vertu et pour l'exécution de :

De la grosse en forme exécutoire d'un jugement réputé contradictoire rendu
en premier ressort par la 1ére Chambre du Tribunal de Grande Instance de
Draguignan (Var) le 14.06.2017 signifié suivant acte du ministére de la SCP
ODIN - MELIQUE, Huissier de Justice a Draguignan (Var) en date du
12.07.2017, ladite signification revétue du certificat de non appel en date du
25.08.2017.

Garanti par une inscription d’hypothéque judiciaire définitive prise le
19.09.2017 auprés du 2°™ bureau du Service de la Publicité Fonciére de
Draguignan (Var) Volume 2017 V n° 3901 se substituant a I’inscription
d’hypotheque judiciaire provisoire prise le 28.02.2017 auprés du 2¢™ bureau
du Service de la Publicité Fonciére de Draguignan, Volume 2017 V n° 826
sur les biens ci-aprés désignés.

Pour avoir paiement, en vertu du jugement prononcé par le Tribunal
de Grande Instance de DRAGUIGNAN du 14.06.2017 :

Principal 125.467,83 €
Intéréts au taux légal de 0.93 % du 22.12.2016

au 31.12.2016 31,97 €
Intéréts au taux légal de 0.90 % du 01.01.2017

Au 30.06.2017 559,96 €
Intéréts au taux légal de 0.90 % du 01.07.2017

Au 14.08.2017 139,22 €
Interéts au taux légal majoré de 5 points (5.90 %)

du 15.08.2017 au 31.12.2017 3.731,72 €
Intéréts au taux légal majoré de 5 points (5.89 %)

Du 01.01.2018 au 31.01.2018 627,65 €
Jusqu’a la date effective de paiement MEMOIRE
Etat de frais sur hypothéque provisoire 1.483,04 €

Etat de frais sur hypothéque définitive 409,74 €

Frais procédure TGI 193,90 €
TOTAL SAUF MEMOIRE 132.645.03 €

Sous réserve de tous autres dus, droits et actions (coiit du présent
commandement, du procés-verbal de description...)

Le cout du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
cas de reglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par Particle R 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :



1) La constitution de Maitre Jérome BRUNET-DEBAINES, membre de la
SCP BRUNET-DEBAINES Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN (Var),
y demeurant 9 Boulevard Clemenceau 4 DRAGUIGNAN 83300 pour La
COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET DE CAUTIONS avec
élection de domicile en son cabinet

2) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel
le commandement est délivré ;

3) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4) L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai
de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de
l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre 4 une audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

5) La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi
qu'une copie de la matrice cadastrale.

6) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le
bien est indisponible a I'égard du débiteur & compter de la signification de
F'acte et & I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci auprés de
la Direction Générale des Finances Publiques Service de la Publicité
Fonciere DRAGUIGNAN 2 ;

7) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre ;

8) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un
acquereur de I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins
étre conclue qu'aprés autorisation du juge de I'exécution ;

9) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a
T'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10)L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin
de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble ;

11)L'indication que le juge de I'exécution Immobilier territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal de Grande Instance
de DRAGUIGNAN (Var) siégeant Cité Judiciaire, Rue Pierre Clément
83300 DRAGUIGNAN ;



w

12)L'indication que le débiteur qui en a fait préalablement la demande peut
beénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit
les conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide juridique et le décret n°® 91-1266 du 19 décembre 1991
portant application de ladite loi ;

13)L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par I’article L 712-1 du Code de la
consommation,

14)Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre l'acte de transmission 4 moins
que le débiteur n'en ait été réguliérement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour
valoir saisie auprés du 2¢™¢ bureau du Service de la Publicité Fonciére
de Draguignan le 3 mai 2018 Volume 2018 S n° 40.

La DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE DRAGUIGNAN 2 a
délivré le 04.05.2018 1'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date de
publication du commandement de payer valant saisie.

(Cf Etat hypothécaire ci-annexé)

De méme et par exploit en date du 28 juin 2018 délivré par la SCP
ODIN - MELIQUE, Huissiers de Justice A DRAGUIGNAN (Var), la
CEGC a fait délivrer 4 Monsieur RICHART-LUNA I'assignation a
comparaitre a l'audience d'orientation de Madame le Juge de
I'Exécution Immobilier prés le Tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN (Var) pour le 7 septembre 2018 a 08h30.

(Cf assignation ci-annexée)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VYENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I’Exécution prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN (Var) Rue Pierre Clément CITE
JUDICIAIRE, qui sera fixé par le Juge de ’Exécution, en UN SEUL
LOT, des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit au
commandement sus indiqué :



Sur la commune de VIDAUBAN (Var) 42 Avenue Maximin Martin
constitué de trois batiments A, B et C ; les batiments A et B élevés de deux
étages sur rez-de-chaussée et sous-sol, cadastré : Section AP n° 1 Lieudit Le
Village pour 13a 73ca et Section AP n° 223, Lieudit 42 Av. Maximin
Martin pour 9a 05ca (total surface : 22a 78ca)

- Le lot n° SEPT (7) : dans le batiment A, au ler étage : un appartement
portant le n° 12 du plan auquel on accéde depuis le hall puis par le
dégagement, porte au milieu du couloir a droite, comprenant : un séjour, un
coin cuisine, une chambre, une salle d’eau, un WC, un balcon,

Et les 43/10051émes de la propriété du sol et des parties communes
geénérales

Précision est ici faite que la parcelle section AP n° 223 provient de la
division de plus grande unité fonciére originairement cadastrée section AP
n® 218 ayant donné naissance & la parcelle section AP n° 223 objet des
présentes et a la parcelle section AP n° 224 aux termes d’un document
d’arpentage numéro 3124V dressé par le Cabinet de géométres SARL
GUIGNARD-GEOMEX, Géometre Expert a PUGET SUR ARGENS (Var)
le 27.05.2005 et appliqué dans Dacte d’acquisition de la SCI
DEVELOPPEMENT en date du 25.10.2007 regu aux minutes de I’Office
Notarial de VIDAUBAN (Var) et dont une copie authentique a été publiée
au service de la publicit¢ fonciére de Draguignan 2éme bureau le
23.11.2007 Volume 2007P n°11643.

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte regu par
Maitre DALLEE, notaire 8 LORGUES le 31.03.2014 publié au service de la
publicité fonciére de Draguignan (2™ bureau) le 25.04.2014 Volume 2014P
n° 3354.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et
en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 12.04.2018, la SCP ODIN - MELIQUE,
Huissiers de Justice Associés 48 DRAGUIGNAN (Var) a procédé a un
procés-verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-
apreés.

(Cf. PV Descriptif ci-annexé)

L’extrait cadastral a été délivré par le Centre des Impéts Fonciers de
DRAGUIGNAN le 31.01.2018.

(Cf. extrait cadastral)



URBANISME

Compte tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie immobiliére,
difficilement compatible avec les délais de délivrance des renseignements
d’urbanisme, tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la
situation des biens vendus au regard des régles de I’urbanisme et sera censé
s’étre renseigné directement et personnellement auprés de toute
administration compétente a cet effet.

L’acquéreur s’oblige expressément a faire son affaire personnelle de
Pexécution des charges et prescriptions et du respect des servitudes
publiques et autres limitations administratives au droit de propriété qui sont
mentionnées en ce document au caractére purement informatif.

La SCP ODIN - MELIQUE a pu obtenir de la Mairie de VIDAUBAN (Var)
les renseignements suivants :

- Le bien se situe en zone UBa (Cf. réglement de zone),

- Le bien est raccordé au réseau communal pour le traitement des eaux
usées

- L’arrété rectificatif de modificatif de permis de construire délivré par le
Maire de VIDAUBAN est en date du 11.07.2016

- La déclaration d’achevement e de conformité des travaux est en date du
15.10.2016

(Cf. Réponse manuscrite de la Mairie de Vidauban du 18.04.2018 et
annexes)

OCCUPATION

A la date d’établissement du procés-verbal descriptif, les biens sont loués a
Monsieur DANIEL Jacky suivant contrat de location en date du 16.02.2016
moyennant un loyer mensuel de 530 € outre 20 € de charges

Etat des surfaces

Selon mesures établies par le Cabinet EXPERT’IMO de DRAGUIGNAN le
12.04.2018 la superficie privative en m? du lot : surface loi Carrez totale est
de : 39,47 m?

Termites

Le Cabinet EXPERT’IMO a dressé le 12.04.2018 le rapport de 1’état relatif
a la présence de termites dans le batiment et a conclu de la fagon suivante :

« Il n’a pas été repéré d’indice d’infestation de termites ».

Amiante
Document non requis. La construction de I"immeuble est postérieure au 1
Juillet 1997.



Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Le Cabinet EXPERT'IMO a dressé le 12.04.2018 le diagnostic de
performance énergétique (DPE) et a conclu de la fagon suivante :

« Consommation énergétique : C - Emission de GES : A »

Diagnostic électricité
Document non requis, le logement comporte une installation intérieure
d"électricité datant de moins de 15 ans.

Etat des servitudes « risques » et d’information sur les sols (ESRI)

Le Cabinet EXPERT'IMO a dressé le 11.04.2018 I'état des servitudes
«risques » et d'information sur les sols (ESRI) et a conclu de la facon
suivante :

« Selon les informations mises a disposition dans le dossier communal
d’information, le bien est ainsi concerné par le Risque Inondation et par le
reglement PPRn Inondation approuvé le 14.02.2014 des prescriptions de
travaux existent pour I'immeuble. Le risque sismique (niveau 2, sismicité
faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE
8.»

(CY. dossier diagnostics techniques)

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent & Monsieur RICHART-LUNA Jean-Michel par
suite de I"acquisition qu'il en a faite de la SCCV « RESIDENCE DU PONT
D'ARGENS » RCS DRAGUIGNAN n° 523 747 780 suivant acte regu par
Maitre DALLEE. Notaire 4 LORGUES (Var) le 28.09.2015 publi¢ au 2éme
bureau de la Conservation des Hypothéques de Draguignan (Var) le
16.10.2015 Volume 2015 P n” 8228

ORIGINE ANTERIEURE

Lorigine antérieure est établic aux termes de I'acte susvisé.

SERVITUDES :

Il est ici reproduit le rappel de servitude contenu dans le titre de propriété de

Monsieur RICHART-LUNA :
Servitudes

L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :
‘n‘avoir créé ni laissé creer de servitude,
‘qu'a sa connaissance. il n'en existe pas d'autres que celles résultant de la situation natu-
relle des lieux, de la loi. de l'urbanisme. du réglement de copropriété et de ses modificatifs
ainsi que de celle-ci-apres littéralement retranscrite -
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RAPPEL DE SERVITUDE

Est ci-aprés littéralement retranscrite Ia servitude constituée aux termes d'un
acte recu par Maitre ROUANET-RIGAUD notaire a VIDAUBAN le 25 octobre 2007 dont
une copie authentique a été publiée au service de |a publicité fonciére de DRAGUI-
GNAN 2EME le 23 novembre 2007, volume 2007P, numéro 11643, repris pour ordre le
17 décembre 2007, volume 2007D, numéro 21974.

"SERVITUDE DE PASSAGE

Comme condition essentielle des presentes, LACQUEREUR désire avoir un droit de
passage sur LE BIEN restant la propriété du VENDEUR.

En conséquence, par suite de la division ci-dessus analysée opérée sur l'entiere
parcelle AP numéro 218, et pour assurer l'accés & limmeuble cadastré section AP numéro
223 et au terrain attenant cadastré section AP numéro 1, constituant ainsi le fonds dominant.
acquis par la SCl DEVELOPPEMENT,

LE VENDEUR constitue, a titre de servitude réelle et perpétuelle. ce que l'acquéreur
accepte,

Un droit de passage sur son surplus de proprigté désormais cadastrée section AP
numero 224 constituant le fonds servant.

Ce droit de passage qui prendra naissance au départ de I'Avenue Maximin Martin,
s'exercera sur une bande de terrain de deux métres soixante cing (2. 65m) & trois métres (3m)
de largeur, prise dans la partie Sud de Ia parcelle AP numéro 224, le long de la limite Est de
limmeuble AP numéro 4, PUis se poursuivra sur une bande de terrain de quatre metres (4m)
de largeur. prise dans la partie Sud de Ia parcelle AP numéro 224. en limite séparative Nord
des immeubles AP numéros 4 et 3. au droit des fagades desdits immeubles. pour rejoindre
limmeuble AP numéro 223.

Tel que ce droit de passage figure en teinte verte hachurée sur le plan de division
fonciere dressé par le Cabinet Vincent RENA UD, Géométre Expert 3 SALERNES. qui demeu-
rera ci-joint et annexé apres avoir été approuve par les parties.

En ce qui concerne le puits qui se trouve dans I'assiette du droit de passage. celui-ci
sera maintenu ou détruit. & la seule initiative du vendeur.

En conséquence. I'acquéreur devra tenir compte de I'emplacement du puits. lors de
lutilsation de la servitude de droit de passage.

Il'est ici précisé que la création du chemin et par la suite son entretien seront a Ja
charge du fonds dominant.

Toutefois. si les proprietaires du fonds servant utilisent ce passage ainsi crés. ils
devront contribuer & son entretien. selon la distance effectivement utilisée.

DESIGNATION DU FONDS SERVANT .

Sur la commune de VIDAUBAN. lieudit Avenue Maximin Martin Section AP numéro
224 pour 16a63ca

Propriété des Consorts LAUGIER

Cetimmeuble sera désigné par a suite sous le terme "FONDS SERVANT".

REFERENCE DE PUBLICATION DU FONDS SERVANT

Le fonds servant appartient au VENDEUR en verty d'un acte dont des références de
publication ont été énoncées ci-dessus.

Attestation notariée dressée par Maitre Denis LAUGIER, Notaire MARSEILLE
(Bouches du Rhéne) les 2.7,12 Octobre et 22 Décembre 1981 dont une copie authentique a
été publiée au Deuxiéme bureau des hypotheques de DRAGUIGNAN le 2 Mars 1982, volume
3428. numéro 16,

Altestation notariée dressée par Maitre Jean Marie AGOSTIN/. Notaire associé a
SALERNES (Var) le 15 Novembre 1986 dont une copie authentique a éte publiee au Deuxiéme
bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN le ler Décembre 1986. volume 86 P. numero 5357.

Altestation notariée dressée par Maitre Francis ESPARGILLIERE, Notaire &
BARJOLS (Var) le 5 Mai 2004 dont une copie authentique a été publide au Deuxieme bureau
des hypotheques de DRAGUIGNAN le 10 Juin 2004, volume 2004 P. numéro 5819,

Attestation notariée dressée par Maitre Francis ESPARGILLIERE. Notaire a
BARJOLS (Var) le ler Décembre 2005 dont une copie authentique a été publiee au Deuxiéme
bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN le 12 Décembre 2005, volume 2005 P. numéro
13247. repris pour ordre le 16 Février 2008.

. Attestation rectificative dressée par Maitre Francis ESPARGILLIERE. Notaire a
BARJOLS (Var) le 10 Février 2006 dont une expédition a été publiee au deuxiéme bureau des
Hypothéques de DRAGUIGNAN le 16 Février 2006, volume 2006 P numero 1947,




DESIGNATION DU FONDS DOMINANT

Sur la Commune de VIDAUBAN, lieudit Avenue Maximin Martin Section AP numero
223 pour une contenance de 09a05ca

Sur la Commune de VIDAUBAN, lieudit le Village, Section AP numéro 1 pour une
contenance de 13a73ca. Proprigte de la S.C.I. DEVELOPPEMENT.

ORIGINE DE PROPRIETE DU FONDS DOMINANT

Le fonds dominant appartient & L' ACQUEREUR par suite de cet acte. dont |a publica
tion au deuxieme bureau des hypothéques de DRAGUIGNAN sera requise en méme temps
que celle de la présente servitude.

CONDITIONS D'EXERCICE DE LA SERVITUDE

Les conditions d'exercice de la servitude figurent dans la deuxieme partie du present
acte

ABSENCE D'INDEMNITE

La présente constitution de servitude est consentie a titre purement gratuit par LE
VENDEUR au profit de L'ACQUEREUR.

EVALUATION DE LA SERVITUDE

Pour les besoins de la publicité fonciere, Ia présente constitution de servitude est
evaluee & la somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 €).

MODALITES D'EXERCICE DE LA SERVITUDE CREEE DANS LA PREMIERS
PARTIE DE L'ACTE :

Le droit de passage ainsi constitué pourra étre exercé en tout temps et a toute heure
par les propriélaires respectifs des fonds servant et dominant, par les membres de leur famille
et employés. puis ultérieurement et dans les meémes conditions par les propriétaires successifs
desdits fonds pour se rendre a ceux-ci et en revenir par tous moyens de locomotion.

Le tout a charge de prendre les précautions nécessaires pour eviter toutes dégrada-
tions de l'assiette de cette servitude.

Il ne sera fait aucune réserve en ce qui concerne la qualité des personnes qui emprun-
teront le passage créé. pour se rendre aux fonds dominant et servant, la nature des véhicules
dont les personnes se serviraient ou la nature des matiéres transportées a bord de ces véhi-
cules. et de la destination que les parties entendent donner & leur bien. soit pour I'habitation
ou le commerce ou l'entrepot.

Le proprigtaire du fonds dominant aura évidemment le droit de clore son terrain, et en
fermer l'acces par un portail. depuis la limite de sa propriété au droit de la construction.

Le stationnement de tous véhicules. animaux ou instruments de toute sorte et de toute
nature est strictement interdit sur toute l'assiette de ce droit de passage. sauf pour le cas
ot fun des utilisateurs de ce droit de passage aurait des travaux a effectuer dans ledit droit
de passage, tels que enfouissement de canalisations. gaines. conduites. etc... & condition de
laisser libre I'acces au droit de passage, le matin. le soir. pendant la durée des travaux.

Tous les propriétaires. en tout ou partie des fonds servant et dominant, pourront
enfouir. sous ['assiette du droit de passage. en bordure ou au milieu de ce droit. toutes canali-
sations . conduites. gaines. pour desservir lesdits fonds. en eau de ville, électricité, téldphone.

tout a I'egout ou autres fournitures. a charge par ceux qui feront effectuer ces travaux de
remettre en état de viabilité et a leurs frais 'assiette de ce droit de passage.

A défaut d'étre enfouis. les cables ou gaines d'électricité et de téléphone pourront étre
installés par voie aérienne. par la pose de poteaux en bois, ciment ou fer, alignés le long de
l'assiette de ce droit de passage. d'un cété ou de l'autre de cette assiette en fonction de l'avis
des Services Techniques EDF et PTT.

Le droit de passage ci-dessus cree profite aussi bien aux propriétaires des fonds
servants que des fonds dominants. en tout ou en partie, en consequence. tout détachement
ou morcellement ultérieurs des différents fonds servants ou dominants seront soumis aux
presentes et tous nouveaux propriétaires successifs des fonds servants et dominants. en tout
ou en partie. seront tenus aux présentes conventions de droit de passage.

Entretien- Viabilite

Le proprigtaire du fonds dominant devra entretenir continuellement en bon etat de
viabilité I'ensemble de I'assiette du droit de passage.

Toutefois, si les propriétaires du fonds servant utilisent egalement le droit de passage,
tous les frais d'entretien, réparation etc... seront a la charge de tous les fonds servants et
dominants par part égales entre eux en fonction de la distance utilisée.

En cas de subdivision des parcelles, chaque nouvelle parcelle viendra S'ajouter au
nomobre actuel d'utilisateurs pour la répartition des frais d'entretien et de réparation.

Création du chemin : La création du chemin est 4 Ia charge du fonds dominant. "




Le nouveau propriétaire supportera toutes les servitudes passives apparentes
ou occultes, continues ou discontinues, pouvant grever ce bien, sauf a s'en
défendre, et il profitera de celles actives, sans recours contre l'ancien
propriétaire, mais sans que la présente clause puisse conférer a qui que ce
soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits
ou de la loi.

RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L’avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de celui-ci, tant
dans le cadre de la vente amiable que de la vente forcée, percevra, au titre de
sa mission, par privilége avant tous autres, une rétribution légale.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par 1'Avocat
poursuivant, a I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.
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ANNEXES

Afin de satisfaire aux exigences posées par I’article R 322-10 alinéa 1° du
Code des procédures civiles d’exécution, sont annexés au présent cahier des
conditions de vente :

ANNEXE I : L’état hypothécaire délivré sur publication du commandement
de payer valant saisie, certifié a la date du 26.02.2018 et I’état hypothécaire
hors formalité certifié a la date du 02.11.2017

ANNEXE II : L'assignation signifiée a la requéte de la CEGC a Monsieur
RICHART-LUNA le 28.06.2018 a comparaitre a I’audience d’orientation.

ANNEXE III': Proces-verbal descriptif dressé le 12.04.2018 par Maitre
David MELIQUE, Huissier de Justice Associé 8 DRAGUIGNAN (VAR)

ANNEXE 1V : Relevé de propriété
ANNEXE V : Renseignements d’urbanisme
ANNEXE VI : Contrat de bail

ANNEXE VII : dossier diagnostics immobiliers



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE
Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I’audience d’orientation ’autorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu’il fixe et & un montant en de¢a duquel I’immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a |’acquéreur.

L’acquereur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il ya
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
Cceux-ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépodts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
I’acquéreur.

Si 'acquéreur est évincé par I’exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I’immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii 1’étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment ’incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme €gale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
Particle L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a concurrence
du solde du sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de ’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que I’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES



ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, 1’avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I’état civil ou a la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I’absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépisse une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a 'ordre du séquestre désigné a I’article 13, conformément aux
dispositions de Particle R.322-10-6° du Code des procédures civiles
d’exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si ’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I’immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surencheére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut €tre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiere vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant,
d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de Iarticle L.322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.
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L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points a I’expiration
d’un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
definitive.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et  la partie saisie.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption.

L’acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a ’exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I’ordre des avocats ou sur le
compte CARPA pres le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour
étre distribués entre les créanciers visés a I’article L.331-1 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 1’ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par
la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
’égard de quiconque des obligations de I’acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.
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L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par P’acquéreur en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit,
sont versés entre les mains du séquestre désigné aprés le jugement
constatant la vente. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a
la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de I’article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par ’acquéreur, en sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant
qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies
et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I’avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I’expiration du délai de deux mois a compter de la vente
definitive, I’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cinq points a I’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coiit de I’inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation ultérieure.
Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions de I’article 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I’avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA
applicable.



18

Il en fournira justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de I’exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de 1’adjudication définitive.

Si ’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a ’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales e,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a ’occasion de locations ne seront
a la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & ’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I’'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, ’accomplissement de cette formalité ; le tout a ses frais.

Lors de cette publication, ’avocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & I’avocat
poursuivant.
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A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de ’acquéreur.

A cet effet, ’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et
leur colit a I’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I’expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchere.

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du ler jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, I’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE
En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ’expédition du cahier

des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de
laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.



20

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I’acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I’acte notari€ et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I"exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I’article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de ler rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat, demander au
juge de I’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux Iégal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I’avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.
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L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou ’état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
patement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de ’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou I’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec 1’article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de ’acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de 1’Association
Syndicale Libre ou de I’ Association Syndicale Autorisée I’avis de mutation
dans les conditions de I’article 20 de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965
conformément a I’ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I’avocat poursuivant.

L’adjudication aura lieu au Palais de Justice 4 ’audience du Juge de
PExécution Immobiliére du tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN, en UN SEUL LOT, sur la mise a prix de 48.000 €
(QUARANTE HUIT MILLE EUROS)

Arréte, fait et dressé par Maitre Jérome BRUNET-DEBAINES, Avocat

A DRAGUIGNAN, le 2 juillet 2018
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N° 3233-SD
; (01-2017)
11194*04 Ey ‘@internet-DGF1P

DIRECTION GENERALE Liberté + Egal:é « Fratornité

DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE
Formulaire obligatoire -

Decret n® $5-1350 du 14/10/1955. art 39

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Demande de renseignements Identité ':  SCP BRUNET-DEBAINES

- ‘ A B etz
pour la période a4 compter du 1* janvier 1956 Adresse:  AVOCATS

! 9 BD CLEMENCEAU - BP 72
4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de =~ tereeeessoeeieresiesssesisesisise e e
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels
les renseignements sont demandés.
(voir la notice n® 324[-NOT-SD d'aide au remplissage des Courriel 2: brunet.debaines@wanadoo.fr
demandes de renscignements hypothécaires et diinformation e eGN0I e

sur les tarifs).

‘Téléphone :

ADRAGUIGNAN le 3¢ / 04 / 2018

seamas I

Service de publicité fonciere :

Signature (obligatoire) :

RSONNLS (1oute erreur ou imprécision dégage
m| e personnes est supériet ; s, uttliser la feuwille de suite.

la rcsbunxahﬁhé‘-dé"f’??ﬁn ==arl: {?‘o cret du 0:4/01/1935 mo(m:lvé):_"

Date et lieu de naissance

Personnes ysiqucs © Nom (en mjuscules) nom dre de l’étvil -

{0
N Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Siége social 3 N° SIREN
| RICHART-LUNA Jean-Michel, Jacques ne le 09.07.1968 a
DRAGUIGNAN (Var)

ES IMMEUBLES (toute erreur degape la responsabilitd d

eub St su; LH] | u-,ll e

Références cadastrales Numéro

Commune (en majuscules)

Numeéro de lot

Ne . s . ; (préfixe s’il y a lieu. de division "y
(arrondissement s°il y a lieu. rue et numéro) section et numéro) volumétrique de copropriété
| VIDAUBAN (Var) lieudit le Village AP n®1-223 7
2
3
4
5

CAS GENERAL

Période allant du 19 janvier 1956* 4 la date de mise a jour du fichier au jour de réception de la demande. pour les demandes portant uniquement sur
des personnes. ou 4 la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général. veuillez préciser :

- le point de départ (date postérieure au ¢ janvier 1956) : / / |
- le point d'arrivée. au plus tard le / / :
Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter la délivrance a information concernant le dernier
propriétaire connu ? O (si owi, cochez la case) i

1

! Nom (en majuscules), prénom(s) ou denomtnation sociale (en majuscules) 2 L'indication du courriel autorise I'administration 3 vous répondre par courriel.
' Pour les associations ou syndicats. fa date et le lieu de la declaration ou du depdt des statuts  * ou date de renovation du cadastre pour ies demandes portant
uniquement sur les immeubles
Pagen® 1
e N

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



N° 3233-SD
(01-2017)

@ 3241-NOT-SD)

COUTEI FACILRATL

| oudimmeubles i
ITarifdcs demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles : x12€= | €j:'
.._';'arifs des demandes portant a 1a fois sur des personnes et des immeubles 12€ 12 Gﬁ;
- nombre de personnes au-dela de 3 : x5€= |+ €
- nombre d'immeubles au-dela de 5 : x2€= |, €
| F;ais d'expédition (2 € : 0 € si envoi par courriel) : o _ + €
', TOTAL = 12€

7} cheque a l'ordre du Trésor public a virement O numéraire (pour un total inférieur a 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Le dépot de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) suivani(s) :
O insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles

O défaut ou insuffisance de provision

0 demande non signée et/ou non datée

[ autre :

Le / ! Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité fonciére

Les disposttions des articles 34, 35 et 36 de la loy n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I"informatique, aux fichiers et aux hibertés modifiee s'appliquent
elles garantissent pour les donnees vous concernant, aupres du service de publicite fonciére. un droit d"acces et un droit de rectification

Page n° 2
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— PR |
Liberté » *.‘m:s:\ s Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Maitre BRUNET-DEBAINES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

9 BD CLEMENCEAU
DRAGUIGNAN 2 83300 DRAGUIGNAN
CFP LES COLLETTES

83008 DRAGUIGNAN CEDEX
Téléphone : 0483087099
MEéL. : spf.draguignan2 @dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission

> Le récapitulatif des désignations des immeubles ct des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour fa délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publiées ct reportées.

> La réponse a votre demande de renseignements.

MINISTERE DE L'ACTION
LT DES CONMPTES FUBLICS




. CERTIFICAT DE DEPOT DU 26/12/2017 AU 03/05/2018

DRAGUIGNAN

Date et Nat t Réd del' Date de I'act Créanciers/Vendeurs/Donateurs/Constituants Numéro d'archivage
Numéro de dépot ature et Redacteur de Facte atedelacte  vprop Imm./Contre"/Débiteurs/Acquéreurs/Donataires/Fiduciaires Provisoire
03/05/2018 COMMANDEMENT VALANT SAISIE _ 26/03/2018 CEGC 500040
066 | . van-Miche
D06691 M MELIQUE _ RICHART LUNA Jcan-Michel

|

Le présent certificat des formalités acceptées au dépdt et en instance d'enrc

gistrement au fichier immobilicr sur Ies immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements cst
délivré cn application de l'article 2457 du code civil.

Fin du document informatisé Fidji

5 Demande de renseignements n° 2018F2798
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1968 AU 25/12/2017

Disposition n® | de la formalité 2015P8228 : Vente

Immeubles
Béncficiaires Droits | Communc Désignation cadastralc Volume Lot
I TP VIDAUBAN AP |

AP 223
7

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanicr EM ; Emphytéotc NI : Nuc-propriété en indivision NP : Nuc-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Prencur Pl :
Indivision en pleine propriété PR : Prencur bail i réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation Ul : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 120.500,00 EUR

N°d'ordre : 3 | Date de dépot : 28/02/2017 Référence d'enliassement : 2017V826 Date de I'acte : 28/02/2017

' Nature de I'acte : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE
Rédactcur : ADM T.G.I/ DRAGUIGNAN
Domicile élu : DRAGUIGNAN, cabinct de M° BRUNET -DEBAINES, avocat

Disposition n° I de la formalité 2017V826 : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

Créanciers
Numéro Désignation des personncs Date de Naissance ou N° d'identité

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

Propriétaire Immeuble / Contre
Date de Naissance ou N° d'identité

Numéro Désignation des personnes
1 RICHART LUNA 09/07/1968
Immeubles
Prop.Imm/Contre Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VIDAUBAN AP |
AP 223
7

Montant Principal : 134.257.12 EUR
Date extréme d'effet : 28/02/2020

3 Demande de renseignements n° 201852798
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Liberte » m.m.a:?. * Frate

REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n° 2018F2798
DRAGUIGNAN 2 déposée le 03/05/2018, par Maitre BRUNET-DEBAINES

Réf. dossicr : CDT SAISIE CEGC/RICHART-LUNA

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciere certifie lc présent document qui contient Ics éléments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour la période de publication antéricurc  FIDJI : du 01/01/1968 au 01/06/2003
[ 7 qu'il n'existe aucune formalité au fichier immobilicr.
[ 1qu'il n'existe au fichier immobilier que les seules formalités figurant sur les faces de copics de fiches ci-jointes,

- Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDJI : du 02/06/2003 au 25/12/2017 (datc de misc a jour fichier)
[ x ] 1l n'existe que les 4 formalités indiquées dans I'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dép6t pour la période comprise entre la date de misc i jour du fichicr immobilier informatisé ct la date de dépbt de la demande :
du 26/12/2017 au 03/05/2018 (date de dépot de la demande)
[ x ] I n'existe qu'l formalité indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.

A DRAGUIGNAN 2, le 04/05/2018
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Jean-Paul ARNAL délégation

GuyPUCAROUGE

Les dispositions des articles 38 4 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifice relative a l'informatique. aux fic hicrs ct aux libertés s'appliquent : clles garantissent pour les données vous
concernant, auprts du Service de la Publicit¢ Fonciere et de I'Enregistrement. un droit d’acees et un droit de rectification.

MINISTERE DE LPACTION
LT DES COMPTES PUBLICS

! Demande de renseignements n° 2018F2798
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S UNET-DEBATIES SCP ODiN & MELIaUE
SOCIETE D'AVOCATS Huissiers Ge Jusics fecociss

9, Boulevard Clémenceau

6, Avenue Coinot

83300 DRAGUIGNAN A
Tél : 04.94.50.43.43 Fax : 04.94.67.42.45 83300 CRAGLIGNAN

B 04 94 68 22 45
Réf. : 3/FH/V/20170040/3 CEGC / RICHART-LUNA

ASSIGNATION
A COMPARAITRE A L’ AUDIENCE D’ORIENTATION
DEVANT LE JUGE DE LEXECUTION IMMOBILIER PRES LE

TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN

[X
L'AN DEUX MILTEVHUIT |
ETLE o tadte Fuind
e BV, RECHERCHES A& 69 o, ok

A LA REQUETE DE :

LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS — CEGC - dont le
si¢ge social est 16 rue Hoche Tour Kupka B TSA 39999 — 92919 LA DEFENSE CEDEX.
Agissant par son représentant légal en exercice demeurant et domicilié en cette qualité audit
siege. RCS NANTERRE 382.506.079.

Laquelle fait élection de domicile en le Cabinet de Maitre Jérome BRUNET-DEBAINES,
membre de la SCP BRUNET-DEBAINES, Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN (Var) y
demeurant 9 Boulevard Clemenceau, 83300 DRAGUIGNAN, qui est constituée sur la
présente assignation et ses suites.

J’Al, HUISSIER DE JUSTICE SOUSSIGNE
Nous Secitte Civile Frofessiannglis iulaire d'un office o huissier ds Justice
Frédéric CDIN et David MELIQUE
Huissiers de Jusiice 2550025 2 2 isidsnce ds Draguignan, Gorieiiés & avenue Camol

par fun d'eux nommeément soussigng,

DONNE ASSIGNATION A :

- Monsieur Jean-Michel, Jacques RICHART-LUNA, né 48 DRAGUIGNAN (Var) le
09.07.1968, de nationalité frangaise. divorcé de Madame Magali Odile Odette PAYEN
suivant jugement rendu par le TGI de Draguignan (Var) le 02.12.1998 et non remarié
et non li€ par un pacte civil de solidarité, demeurant et domicilié Résidence du Pont
d’Argens, 42 Avenue Maximin Martin, 83550 VIDAUBAN

OU ETANT ET PARLANT A : Ou Stant ol parlant | ¥oir Progs. Verhal dr Racheroles

P NP TiaN s me . 3T . e -
Iefrunruieses 2m 535 snrens




D'AVOIR A COMPARAITRE LE : VENDREDI VINGT ET UN SEPTEMBRE DEUX
MILLE DIX-HUIT A HUIT HEURES TRENTE (21.09.2018 2 08h30)

A Taudience et par-devant Madame le Juge de 'Exécution Immobilier prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN (Var) au lieu ordinaire desdites audiences, siégeant
CITE JUDICIAIRE. Rue Pierre Clément, 83300 DRAGUIGNAN.

ET DE MEME SUITE A MEME REQUETE ET PARLANT QUE DESSUS, J’Al,
HUISSIER DE JUSTICE SUS NOMME, FAIT SOMMATION AUX SUS-NOMMES :

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des conditions de
vente qui peut étre consulté au greffe du juge de I’exécution Immobilier sis au Palais de
Justice de DRAGUIGNAN (Var) Cité Judiciaire, Rue Pierre Clément, 83300
DRAGUIGNAN, ot il sera déposé le cinquiéme jour ouvrable au plus tard aprés I’assignation
ou au Cabinet de Maitre Jéréme BRUNET-DEBAINES, Avocat membre de la SCP
BRUNET-DEBAINES, Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN (Var) 9 Bd Clemenceau.

TRES IMPORTANT

Vous &tes tenus de comparaitre personnellement a cette audience ou de vous y faire
représenter dans les conditions ci-dessous indiquées conformément aux dispositions
prévues par I’article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution

En vertu des dispositions précitées, je vous indique :
1° Que I"audience d’orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de statuer sur
les contestations et demandes incidentes liées a celle-ci et de déterminer les modalités selon

lesquelles la procédure sera poursuivie ;

2° Que si vous n’étes pas présents ou représentés par un avocat a I’audience, la procédure sera
poursuivie en vente forcée, sur les indications fournies par le créancier ;

3° Vous précisant que la mise a prix telle que fixée dans le cahier des conditions de vente
s’éléve a la somme de : 48.000 € (QUARANTE HUIT MILLE EUROS)

Vous avez la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance manifeste.
p

4° Vous pouvez demander au juge de I’exécution a étre autorisés a vendre le bien saisi a
’amiable si vous justifiez qu’une vente non judiciaire peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes.

5° A PEINE D’IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU DEMANDE
INCIDENTE DOIT ETRE DEPOSEE AU GREFFE DU JUGE DE L’EXECUTION
IMMOBILIER PAR CONCLUSIONS D’AVOCAT CONSTITUE PAR DEVANT LE
JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER DELEGUE PAR LE PRESIDENT DU
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE DRAGUIGNAN (Var), AU PLUS TARD
LORS DE L’AUDIENCE.



6° Rappel des dispositions des articles R 322-16 et R 322-17 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution : ARTICLE R 322-16 : « La demande tendant & la suspension de la
procédure de saisie immobiliére en raison de la situation de surendettement du débitewr est
formée conformément aux dispositions de l'article L. 721-4 du code de la consommation, dans
les conditions prévues a l'article R. 721-5 de ce code. »

ARTICLE R 322-17 : « La demande du débiteur aux fins d'autorisation de la vente amiable
de l'immeuble ainsi que les actes consécutifs a cette vente sont dispensés du ministére
d'avocat. Cette demande peut étre formulée verbalement & l'audience d'orientation. »

7° Si vous en faites préalablement la demande, vous pouvez bénéficier de 1’aide
juridictionnelle pour la procédure de saisie si vous remplissez les conditions de ressources
prévues par la Loi 91-647 du 10 Juillet 1991 relative a ’aide juridique et le Décret 91-1266 du
19 Décembre 1991 portant application de cette loi.

PLAISE A MADAME LE JUGE DE L'EXECUTION IMMOBILIER ]

En vertu et pour I'exécution de :

De la grosse en forme exécutoire d'un jugement réputé contradictoire rendu en premier ressort
par la lére Chambre du Tribunal de Grande Instance de Draguignan (Var) le 14.06.2017
signifié suivant acte du ministére de la SCP ODIN - MELIQUE, Huissier de Justice a
Draguignan (Var) en date du 12.07.2017, ladite signification revétue du certificat de non
appel en date du 25.08.2017 et garanti par une inscription d’hypothéque judiciaire définitive
prise le 19.09.2017 auprés du 2°™ bureau du Service de la Publicité Fonciére de Draguignan
(Var) Volume 2017 V n° 3901 se substituant a I'inscription d’hypothéque judiciaire
provisoire prise le 28.02.2017 auprés du 2°™ bureau du Service de la Publicité Fonciére de
Draguignan, Volume 2017 V n° 826 sur les biens ci-aprés désignés.

La requérante est créanciére de Monsieur Jean-Michel RICHART-LUNA des sommes
suivantes :

Jugement du TGI de DRAGUIGNAN du 14.06.2017 :

Principal 125.467,83 €
Intéréts au taux légal de 0.93 % du 22.12.2016

au31.12.2016 31,97 €
Intéréts au taux légal de 0.90 % du 01.01.2017

Au 30.06.2017 559,96 €
Intéréts au taux légal de 0.90 % du 01.07.2017

Au 14.08.2017 139,22 €
Intéréts au taux légal majoré de 5 points (5.90 %)

du 15.08.2017 au 31.12.2017 3.731,72 €
Intéréts au taux légal majoré de 5 points (5.89 %)

Du 01.01.2018 au 31.01.2018 627,65 €

Jusqu’a la date effective de paiement MEMOIRE



Etat de frais sur hypothéque provisoire 1.483,04 €

Etat de frais sur hypothéque définitive 409,74 €
Frais procédure TGI 193,90 €
TOTAL SAUF MEMOIRE 132.645.03 €

Sous réserve de tous autres dus, droits et actions (codt du présent commandement, du procés-
verbal de description...)

Outre le colit des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts et frais,

Il a été délivré un commandement de payer valant saisie par exploit de la SCP ODIN &
MELIQUE, Huissiers de Justice 8 DRAGUIGNAN (Var) en date du 26 mars 2018 a
Monsieur Jean-Michel RICHART-LUNA.,

Ce commandement a été régulierement publié le 03.05.2018 Volume 2018 S n° 40 ay 26
bureau du Service de la Publicité Fonciére de d¢ DRAGUIGNAN sur les biens immobiliers
appartenant 8 Monsieur Jean-Michel RICHART-LUNA ci-aprés désignés :

Situé sur la commune de VIDAUBAN (Var) 42 Avenue Maximin Martin constitué de
trois batiments A, B et C ; les batiments A et B élevés de deux étages sur rez-de-
chaussée et sous-sol, cadastré : Section AP n° 1 Lieudit Le Village pour 13a 73ca et
Section AP n° 223, Lieudit 42 Av. Maximin Martin pour 9a 05ca (total surface : 22a
78ca)

- Le lot n° SEPT (7) : dans le bétiment A, au ler étage : un appartement portant le n°
12 du plan auquel on accéde depuis le hall puis par le dégagement, porte au milieu du
couloir a droite, comprenant : un séjour. un coin cuisine, une chambre. une salle d’eau,
un WC, un balcon,

Et les 43/10051¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales

Précision est ici faite que la parcelle section AP n° 223 provient de la division de plus
grande unité fonciére originairement cadastrée section AP n° 218 ayant donné naissance
a la parcelle section AP n° 223 objet des présentes et a la parcelle section AP n° 224 aux
termes d’un document d’arpentage numéro 3124V dressé par le Cabinet de géométres
SARL GUIGNARD-GEOMEX, Géométre Expert 8 PUGET SUR ARGENS (Var) le
27.05.2005 et appliqué dans I’acte d’acquisition de la SCI DEVELOPPEMENT en date
du 25.10.2007 regu aux minutes de I’Office Notarial de VIDAUBAN (Var) et dont une
copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de Draguignan 2éme
bureau le 23.11.2007 Volume 2007P n°11643.

L’ensemble immobilier sus désigné a fait 1’objet d’un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d’un acte regu par Maitre DALLEE, notaire
a LORGUES le 31.03.2014 publié¢ au service de la publicité fonciere de Draguignan
(2¢éme bureau) le 25.04.2014 Volume 2014P n° 3354,



Conformément a Darticle R 322-4 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, le créancier
poursuivant est bien fondé a délivrer la présente assignation aux fins de comparution du
débiteur devant le juge de ’exécution & I’audience d’orientation.

Larticle R 322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution dispose que :

« A l'audience d'orientation, le juge de I'exécution, aprés avoir entendu les parties présentes
ou représentées, vérifie que les conditions des articles L. 311-2. L. 311-4 et L. 311-6 sont
réunies, statue sur les éventuelles contestations el demandes incidentes et détermine les
modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans des
conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du
marché et des diligences éventuelles du débiteur. »

En conséquence, le requérant est bien fondé en son action devant le Juge de I’Exécution aux
fins :

- d’entendre constater la validité de la présente saisie immobiliére en contemplation des textes
applicables

- d’entendre mentionner le montant retenu pour la créance du poursuivant, en principal,
intéréts, frais et autres accessoires, soit la somme de 132.645,03 € arrétée au 31.01.2018

- entendre déterminer les modalités de poursuite de la procédure

- statuer ce que de droit en cas de contestation

- condamner tout contestant au paiement d’une somme de 2.000 € au titre de I'article 700 du
Code de Procédure Civile

- dire que les dépens seront pris en frais privilégiés de vente, distraits au profit de la SCP
BRUNET-DEBAINES, Avocats sur ses offres et affirmations de droit.

Et entendre, selon ce qu’il plaira 8 Madame le Juge de I’Exécution, dans I’éventualité :

1°) D’une vente amiable :

- S’assurer qu’une telle vente peut étre conclu dans des conditions satisfaisantes compte tenu
de la situation du bien, des conditions ¢conomiques du marché et des diligences éventuelles
du débiteur

- Fixer le montant du prix en dega duquel I’immeuble ne peut étre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant les conditions particuliéres de la
vente

- Taxer les frais de poursuite 4 la demande du créancier poursuivant et dire que ces frais taxés
sont versés directement par 1’acquéreur en sus du prix de vente, ainsi que les émoluments de
I’ Avocat poursuivant

- Dire que le prix de vente de I'immeuble ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur a
quelque titre que ce soit sont consignés auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations, et
acquis aux créanciers participant a la distribution ainsi que, le cas échéant au débiteur pour
leur étre distribués



Et qu’en cas de défaut de conclusion de la vente du fait de I’acquéreur et sous réserve des
dispositions législatives ou réglementaires relatives 4 son droit de rétractation, les versements
effectués par celui-ci restent consignés pour étre ajoutés au prix de vente dans la distribution

- Fixer la date & laquelle I’affaire sera rappelée dans un délai qui ne peut excéder quatre mois.

2°) D’une vente forcée :

- Fixer la date & laquelle il sera procédé a I’adjudication

- Afin de permettre aux éventuels acquéreurs d’étre parfaitement renseignés sur la nature et la
consistance des biens et droits immobiliers saisis, il y a lieu de fixer dés a présent la date de
visite de ces derniers avec le concours de la SCP ODIN & MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var) qui a dressé le procés-verbal de description des biens sus désignés ou
tel autre huissier qu’il plaira 8 Madame le Juge de I’Exécution Immobilier de désigner, lequel
pourra se faire assister si besoin est de deux témoins, d’un serrurier et de la force publique

- De méme suite, et dans I’éventualité ol ceux-ci seraient nécessaires ou utiles, dire que
I"huissier pourra se faire assister lors de la visite du Cabinet EXPERT’IMO, 1159 Traverse
Léo Lagrange 83300 DRAGUIGNAN ou de tout autre professionnel agréé qu’il plaira a
Madame le Juge de I’Exécution Immobilier de désigner, afin d’établir les diagnostics
immobiliers prévus par les dispositions légales en vigueur ou de les réactualiser.

- Se réserver de valider I’ensemble des diagnostics établis aprés I’orientation

- Se réserver de taxer les frais de poursuite exposés entre I’audience d’orientation et
'audience d’adjudication, 4 la demande du créancier poursuivant.

PAR CES MOTIFS

Vu les piéces énumérées selon bordereau annexé aux présentes,

Vu les articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

Statuer ce que de droit conformément & I'article R 322-5 Alinéa 2 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, aux articles R 322-15 du Code des Procédures Civiles d’Exécution et R

322-18 du Code des Procédures Civiles d’Exécution,

- Entendre constater la validité de la présente saisie immobiliére en contemplation des textes
applicables

- Entendre mentionner le montant retenu pour la créance du poursuivant, en principal, intéréts,
frais et autres accessoires, soit la somme de 132.645,03 € arrétée au 31.01.2018

- Entendre déterminer les modalités de poursuite de la procédure

- Statuer ce que de droit en cas de contestation



- Condamner tout contestant au paiement d’une somme de 2.000 € au titre de I’article 700 du
Code de Procédure Civile

- Dire que les dépens seront pris en frais privilégiés de vente, distraits au profit de la SCP
BRUNET-DEBAINES, Avocats sur ses offres et affirmations de droit.

Et entendre, selon qu’il plaira & Madame le Juge de I’Exécution Immobilier, dans
I’éventualité :

1°) D’une vente amiable :

- S’assurer qu’une telle vente peut étre conclu dans des conditions satisfaisantes compte tenu
de la situation du bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles
du débiteur

- Fixer le montant du prix en dega duquel I’immeuble ne peut €tre vendu eu égard aux
conditions économiques du marché ainsi que, le cas échéant les conditions particuliéres de la
vente

- Taxer les frais de poursuite 4 la demande du créancier poursuivant et dire que ces frais taxés
sont versés directement par I’acquéreur en sus du prix de vente, ainsi que les émoluments de
I’ Avocat poursuivant

- Dire que le prix de vente de I'immeuble ainsi que toute somme acquittée par I’acquéreur a
quelque titre que ce soit sont consignés auprés de la Caisse des Dép6ts et Consignations, et
acquis aux créanciers participant a la distribution ainsi que, le cas échéant au débiteur pour
leur étre distribués

Et qu’en cas de défaut de conclusion de la vente du fait de ’acquéreur et sous réserve des
dispositions Iégislatives ou réglementaires relatives a son droit de rétractation, les versements
effectués par celui-ci restent consignés pour étre ajoutés au prix de vente dans la distribution

- Fixer la date & laquelle affaire sera rappelée dans un délai qui ne peut excéder quatre mois.

2°) D’une vente forcée :

- Fixer la date & laquelle il sera procédé a I’adjudication

- Afin de permettre aux éventuels acquéreurs d’étre parfaitement renseignés sur la nature et la
consistance des biens et droits immobiliers saisis, il y a lieu de fixer dés a présent la date de
visite de ces derniers avec le concours de la SCP ODIN & MELIQUE, Huissiers de Justice a
DRAGUIGNAN (Var) qui a dressé le procés-verbal de description des biens sus désignés ou
tel autre huissier qu’il plaira 8 Madame le Juge de 1’Exécution Immobilier de désigner, lequel
pourra se faire assister si besoin est de deux témoins, d’un serrurier et de la force publique.

- De méme suite, et dans I’éventualité ol ceux-ci seraient nécessaires ou utiles, dire que
I'huissier pourra se faire assister lors de la visite du Cabinet EXPERT’IMO, 1159 Traverse
Léo Lagrange, 83300 DRAGUIGNAN ou de tout autre professionnel agréé qu’il plaira a
Madame le Juge de I’Exécution Immobilier de désigner, afin d’établir les diagnostics
immobiliers prévus par les dispositions légales en vigueur ou de les réactualiser.



- Se réserver de valider I'ensemble des diagnostics établis apres |’ orientation

- Se réserver de taxer les frais de poursuite exposés entre l’audience d’orientation et
I’audience d’adjudication, a la demande du créancier poursuivant.

SOUS TOUTES RESERVES

BORDEREAU DES PIECES INVOQUEES

- Jugement TGI Draguignan du 14.06.2017 + signification et CNA

- Bordereau d’inscription d’hypothéque inscription d’hypothéque judiciaire définitive
du 19.09.2017 Volume 2017 V n° 3901 se substituant a Pinscription d’hypothéque
judiciaire provisoire du 28.02.2017 Volume 2017 V n° 826

- Commandement de payer valant saisie

- Etat hypothécaire
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PROCES-VERBAL DE RECHERCHES
ARTICLE 659 DU C.P.C.

LE : JEUDI VINGT HUIT JUIN DEUX MILLE DIX HUIT

A LA DEMANDE DE :

SA LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS - CEGC, dont le siége social est 16 Rue
Hoche, Tour Kupka B TSA 39999 - 92919 LA DEFENSE CEDEX, agissant par son représentant légal en
exercice et domicilié en cette qualité audit siege. RCS NANTERRE 382.506.079

Etant mandaté a I'effet de signifier une Assignation & comparaitre a I'audience d'orientation devant le juge de
I'exécution immobilier prés le Tribunal de Grande Instance de Draguignan.

Nous, Société Civile Professionnelle titulaire d'un Office d’Huissier de Justice, Frédéric ODIN et David
MELIQUE, Huissiers de Justice associés a la résidence de Draguignan, domiciliés 6 Avenue Carnot, par
I'un d’eux nommément soussigné

Me suis transporté ce jour & (83550) VIDAUBAN, 42 Avenue Maximin Martin, Résidence du Pont d'Argens

AU DERNIER DOMICILE CONNU DE MONSIEUR RICHART-LUNA JEAN-MICHEL JACQUES, NE
LE 09/07/1968 A DRAGUIGNAN (VAR), DE NATIONALITE FRANGAISE,

Audit endroit j'ai constaté qu'a ce jour, aucune personne répondant a l'identification du destinataire de I'acte n'y
a son domicile, sa résidence ou son établissement. Sur place, j'ai pu constater que le nom du requis ne figure
pas sur les boites aux lettres de la résidence dont it s'agit. De plus, les résidents rencontrés me déclarent ne pas
connaitre Monsieur RICHART-LUNA Jean-Michel Jacques.

Je me suis également transporté 8 LORGUES (83510), 2 Montée Sainte Auxile, autre adresse telle que
communiquée par mon mandant. A cette adresse, j'ai pu constater que le nom de RICHART-LUNA ne figure
pas sur la boite aux lettres de la maison dont il s'agit. Seul y figure le nom de Madame SACCARDO Murielle. De
plus, les riverains rencontrés me déclarent ne pas connaitre le requis.

Aucun renseignement concernant son adresse n'a pu étre obtenu auprés des services municipaux de Vidauban
et de Lorgues. Le service annuaire et le site dirigeant.com ont vainement été consulté via internet. Les services
postaux, sous couvert du secret professionnel, ont refusé de me communiquer une quelconque adresse. Toutes
les démarches décrites ci-dessus n'ont pu permettre de retrouver 'adresse ainsi que le lieu de travail du signifié.

ARTICLE 659 DU CODE DE PROCEDURE CIVILE :

« Lorsque la personne a qui l'acte doit étre signifié n'a ni domicile, ni résidence, ni lieu de travail connus.
Ihuissier de justice dresse un procés-verbal ou il relate avec précision les diligences qu'il a accomplies pour
rechercher le destinataire de ['acte.

Le méme jour ou, au plus tard le premier jour ouvrable suivant, & peine de nullité, I'huissier de justice envoie au
destinataire. & la derniére adresse connue, par leftre recommandée avec demande d’avis de réception, une
copie du procés-verbal a laquelle est jointe une copie de I'acte objet de la signification. Le Jjour méme, I'huissier
de justice avise le destinataire, par lettre simple. de I'accomplissement de cette formalité.

Les dispositions du présent article sont applicables & la signification d'un acte concernant une personne morale
qui n'a plus d'établissement connu au lieu indiqué comme siége social par le registre du commerce et des
sociétés. »

Et de ce qui précede, j'ai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit

La copie signifiée a été établie en 9 feuillets

Le colt de l'acte est détaillé ci-contre.

Visées par moi les mentions relatives a la signification.

. Davig METIQUE  Fréderic ODIN
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Société Civile Professionnelle Frédéric ODIN & David MELIQUE

Huissiers de Justice Associés

Successeurs de Maitre Patrick CECCONI
6 Avenue Carnot
83300 DRAGUIGNAN
&:04-94-68-22-45 z==:04-94-47-05-93

PROCES VERBAL DESCRIPTIF SUR
SAISIE IMMOBILIERE

L’AN DEUX MILLE DIX-HUIT
Etle Douze Avril
A Onze heures

A LA REQUETE DE :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS - CEGC, dont le
siége social est 16 RUE HOCHE, TOUR KUPKA B, TSA 39999, 92919 LA
DEFENSE CEDEX, agissant par son représentant légal en exercice demeurant et
domicilié en cette qualité audit siégge (RCS NANTERRE n°382 506 079).

AGISSANT EN VERTU

De la grosse en forme exécutoire d’'un jugement réputé contradictoire rendu en
premier ressort par la 1%° Chambre du Tribunal de Grande Instance de
DRAGUIGNAN (VAR) en date du 14.06.2017, signifie par acte du 12.07.2017 et
revétu d'un certificat de non appel délivré en date du 25.08.2017.

D'une affectation hypothécaire selon inscription d’hypothéque judiciaire définitive
prise auprés du service de la publicité Fonciére de DRAGUIGNAN, 2°™ bureau en
date du 19.09.2017, sous les références Vol. 2017 V n°3901, se substituant a une
Inscription d’hypothéque judiciaire provisoire prise le 28.02.2017 auprés du service
de la publicit¢ Fonciére de DRAGUIGNAN, 2°™ bureau, sous les références Vol.
2017 V n°826.

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent 3 Monsieur Jean-Michel
RICHART-LUNA, débiteur saisis, suivant acquisition aux termes d’un acte de vente
du 28.09.2015, regu aux minutes de Maitre DALLEE notaire a LORGUES (VAR),
publié au 2°™ Bureau du Service de Publicité Fonciére de Draguignan le 16.10.2015
sous les références 2015 P n°8228.




En suite d’'un commandement de payer aux fins de saisie immobiliere délivré
en date du 26.03.2018,

Je suis requis afin d'établir le PROCES VERBAL DESCRIPITIF d’'un lot situé
dans un immeuble en copropriété a VIDAUBAN (83550),

Dans un immeuble constitué de trois batiments A, BetC,

Cadastré Section AP n°1 « lieudit Le Village » pour une contenance de
13a 73ca, et Section AP n°223 « Lieudit Av. Maximin Martin » pour 9a 05ca, soit
une surface totale de 22a 78ca :

Le LOT numéro SEPT (7) :

Dans le batiment A, au 1° étage : un appartement portant le n°12 du plan,
auquel on accéde depuis le hall puis par le dégagement, porte au milieu du
couloir a droite, et comprenant : un séjour, un coin cuisine, une chambre, une
salle d’eau, un WC et un balcon.

Et les 43/10051°™° de la propriété du sol et des parties communes générales
de I'immeuble.

Précision étant faite que la parcelle Section AP n°223 provient de la division
de plus grande unité fonciére originairement cadastrée Section AP n°218,
ayant donné naissance a la parcelle Section AP n°223 objet des présentes et
a la parcelle Section AP n°224 aux termes d'un document d'arpentage
numéro 3124V dressé par le cabinet de géomeétres SARL GUIGNARD-
GEOMEX, Géométre expert 8 PUGET SUR ARGENS (Var) le 27.05.2005 et
appliqué dans l'acte d’acquisition de la SCI DEVELOPPEMENT en date du
256.10.2007 regu aux minutes de I'Office Notarial de VIDAUBAN (Var) et dont
une copie authentique a été publiée au 2°™ Bureau du Service de Publicité
Fonciére de Draguignan le 23.11.2007 sous les références 2007 P n°11643.

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de division
et réglement de copropriété, établi aux termes d'un acte regu par Maitre DALLEE
notaire a8 LORGUES, en date du 31.03.2014, publié au 2°™ bureau du service de la
Publicité fonciére de Draguignan en date du 25.04.2014 Vol 2014 n°3354.

Conformément aux articles R322-1 et R322-2 du Code des procédures civiles
d’'exécutions, je suis requis notamment pour :

- la description des lieux, leur composition et leur superficie ; I'indication des
conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des
droits dont ils se prévalent le cas échéant, le nom et 'adresse du syndic de
copropriété ; tous autres renseignements utiles sur l'immeuble fournis,
notamment, par l'occupant.




DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre David MELIQUE, Huissier de Justice associé au sein de la
SCP F. ODIN & D. MELIQUE, Huissiers de Justice associés prés le Tribunal de
Grande Instance de DRAGUIGNAN, y demeurant au 6 AV LAZARE CARNOT a
DRAGUIGNAN (83300),

Certifie m'étre transporté ces jour et heure a VIDAUBAN (83550), sur le bien
immobilier cadastré Section AP n°1 et Section AP n°223, LOT n°7

A leffet de procéder a la description exacte et détaillée des biens
immobiliers ci-aprés désignés :

Sur la Commune de VIDAUBAN (83550), dans un immeuble situé 42/44
Avenue Maximin Martin, Résidence du Pont d’Argens, Bét. A, appt. 104 :

Un appartement au 1% étage comprenant un séjour, un coin cuisine, une
chambre, une salle d’eau, un WC et un balcon.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Arrivé sur place ce jour 12.04.2018 a 11 h 00 je suis en présence de :

Monsieur DEBORDEAUX Olivier, expert immobilier au sein du cabinet
EXPERTIMMO, en qualité de diagnostiqueurs immobiliers,

Monsieur DANIEL Jackie, locataire occupant les lieux.

ACCES A L'IMMEUBLE :

L'immeuble est situé sur la commune de VIDAUBAN, dans le département du VAR.

La commune de VIDAUBAN est a 18 km environ de DRAGUIGNAN, Sous-Préfecture
du département.

L'immeuble est situé au centre du village, a quelques pas de la place de la mairie, a
proximité de toutes commodités, espaces verts, marché, commerces et banques.




Pour y accéder, il convient de se diriger depuis la mairie en direction de LORGUES,
sur la D48.

L'immeuble se trouve sur l'artére principale, Avenue Maximin Martin, au n°42/44.
Le bien est situé dans le Batiment A (entrée principale), au 1% étage et porte
actuellement le n°104.

Il n'existe pas d’ascenseur.

Le bien immobilier est actuellement loué a Monsieur DANIEL Jackie, au titre
d’un bail d’habitation datant de 2016.

DESCRIPTIF

LOT n°7 : APPARTEMENT

Il s’agit d'un appartement de type F2, dans un ensemble immobilier de construction
récente, au 1% étage sans ascenseur.

ENTREE (dans les parties communes)

L'entrée de I'immeuble se fait sur 'Avenue Maximin Martin.

L'immeuble est sécurisé, avec porte et Vigik magnétiques.

Les boites aux lettre sont situées en extérieur, sur la gauche de I'entrée.

La porte de 'appartement est en bois, en état récent, avec serrure trois points.

SEJOUR AVEC CUISINE OUVERTE (orienté Nord-Est)

Un visiophone est fixé sur le mur a I'entrée, en état correct.
Le carrelage au sol est en état correct.
Les murs et le plafond sont peints en blanc, en état correct.

Un tableau électrique est fixé sur le mur, avec compteurs.
Deux convecteurs électriques sont fixés au mur, en état correct,

Il existe une porte fenétre en PVC, double vitrage, en état correct. Les volets
extérieurs sont en bois en état correct.

Cuisine ouverte

Le coin cuisine est assorti d'un meuble avec évier inox, et plan de travail hydrofuge
avec plaque de cuisson a induction. Des éléments bas et hauts de rangements sont
aménagés, en état correct, avec hotte aspirante et four encastré.




Il 'existe une fenétre PVC a double vitrage (orientée Nord-Est) en état correct, sans
volet extérieur.

Je note que la VMC est en bon état de fonctionnement.

WC INDEPENDANT

La porte est en bois en état d'usage.
Le carrelage au sol est en état correct.
Les murs et le plafond sont peints en blanc, en état correct.

Il existe une cuvette WC avec chasse d’eau dorsale en état d’'usage.

Un petit lave-mains est fixé au mur derriére la porte, en état d’'usage.
Je note que la VMC est en bon état de fonctionnement.

SALLE D’EAU

La porte est en bois en état d’usage.

Le carrelage au sol est en état correct.

Les murs sont partiellement carrelés, en état correct.
Le plafond est peint en blanc en état correct.

Il existe une vasque fixée sur un meuble bati en état correct, avec miroir.

Une douche est aménagée au fond, avec porte vitrée et ensemble carrelé, en état
correct.

Un convecteur électrique est fixé au mur en état correct.

Je note que la VMC est en bon état de fonctionnement.

CHAMBRE (orientée au Nord-Est)

La porte est en bois en état d'usage.

Le carrelage au sol est en état correct.

Les murs et le plafond sont peints en blanc, en état correct.

Il existe un grand placard mural avec portes coulissantes, avec un cumulus
électrique installé dans I'angle de mur (contenance 150 litres).

Un chéssis de fenétre est en PVC, double vitrage en état correct. Les volets
extérieurs sont en bois en état correct.

Un convecteur électrique est fixé sur le mur, en état correct.




BALCON EXTERIEUR

Ce balcon donne sur le parking arriére de la résidence.
On y accéde depuis la porte fenétre située dans le séjour.
Le sol est assorti de lames de bois en état correct.

Le garde-corps est en état correct.

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

La construction du batiment date de 2012 avec achévement des travaux en 2014.
Le bien immobilier est desservi en eau, électricité, antenne TV et internet.

Il nexiste pas de raccordement en gaz pour cet immeuble
Il existe un systéeme VMC en état de fonctionnement.

Il n'existe pas de climatisation.
Il n’existe pas de parking pour cet appartement.

Le systéme de chauffage est obtenu au moyen de convecteurs électriques.

L’eau chaude sanitaire est obtenue par un cumulus électrique.

Le systéme d'évacuation des eaux usées est relié au tout-a-I'égout.

Le bien immobilier est soumis au statut de la copropriété.

Le syndic de copropriété pour cet immeuble est actuellement la société
ESTIMMLOC (Monsieur Frédéric FERRIER), au 150 Chemin de Ia Casserine Sud &
LORGUES, dont les coordonnées sont e 06.95.77.27.45, ou
« contact@gestimmloc.fr)

Les documents d’urbanisme ont été requis ce jour et seront transmis dés réception.

Le bien immobilier est actuellement loué a Monsieur DANIEL Jackie, au titre
d’un bail d’habitation datant de 2016.

J’ai clos le Présent Procés-Verbal DESCRIPTIF pour servir et valoir ce que de
droit, en annexant 12 clichés photographiques et un plan de situation fonciére.

SOUS RESERVES, DONT ACTE.

David MELIQUE
Justice

o GouT

‘ 363
L6 R R
AA L T
L LK Set, bk
! - e ALA LG4
NERGISTR WENT o oo ,u,'{ i
./ v RIRIS Affies hissursent..... ; . \i




(\l’l-\"\ Wi

~

BESCR TV

AL

s Nens

PRo¢

Au) o

RN, 1

iy
oty















i Y

L




Département
VAR

Commune :
VIDAUBAN

Section : AP
Feuilie : 000 AP 01

Echelle d'crigine  1/500
Echelle d'édition * 1/500

Date d'édition * 16/04/2018
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection . RGF93CC43
©2017 Ministére de 'Action et des

Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant '

DRAGUIGNAN

43, Chemin de Sainte Barbe CS 30407

83008 DRAGUIGNAN Cedex

Cdif draguignan@dgfip.finances.gouv fr

Cet extrait de plan vous est délivré par:

cadastre gouv.fr

1977550

1877600

2253300

2253250

—— 183 B

A

2253300

2253250

1877550

1977600




ANNEXE 1V




RELEVE DE PROPRIETE Page 1 sur |
. ) NUMERO
ANNEEDEMAJ 2017 | DEPDIR 830  |COM 148 vibDAUBAN TRES [113 RELEVE DE PROPRIETE RO0SS2
COMMUNAL
Propriétaire MDGIRG RICHART-LUNA/JEAN-MICHEL Neé(e) le 09/07/1968
374 CHE DES TOURDRES 83300 DRAGUIGNAN 483 DRAGUIGNAN
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
N ] Cc ] n CODE N° s M NAT RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % |TX

N
ANISECTION|,, A n[PART|VOIRIE G AT 3 Rivowp | BATIENT| NIV lpppg| NOINVAR o alivar] AF {Loc|AT| imposapLe |COLL EXO[RET[DEB| RCEXO [|exolom|COEF

16 AP 1 42|AV MAXIMIN MARTIN 0420 A 01 (1]} 0H7001 0944021 D[148SA C n AP K 1014 P|

00l LOT 7 43/ 1451
R EXO OEUR R EXO VEUR
REV IMPOSABLE COM 14 EUR COoM DEPr
R IMP 1014 EUR RINMP WI4EUR
PROPRIETES NON BATIES
) LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION FONCIER
N° N° CODE N°PARC 3 T GRiss NAT | CONTENANCE HA A REVENU NAT | AN | FRACTIONRC | % -
ANISECTION| o1 o~ | vorrig [APRESSEl  pivoi pRiM  |FPOP g SUFL “ep™ [CL cur cA CAPASTRAL  [COVL gxo | ReT EXO Exo (€]  Feaillet
R EXO O FUR R EXO 0 EUR
HAACA  REV IMPOSARLE DEUR  COM TAXE AD
CONT 0 R INMIP 0 FKUR R IMP 0 FUR MAJTC G FUR
Source Direction Gencrale des Finances Publiques  page ' |
. file///C:/Users/157110/AppData/Local/Temp/VueRP1 html 30/01/2018



ANNEXE V




SCP ODIN - MELIQUE

Huissiers de Justice Associés

6 Avenue Carnot
83300 DRAGUIGNAN
8 04-94-68-22-45 =:04-94-47-05-93

MAIRIE DE VIDAUBAN
Service urbanisme

Hotel de ville

Place Georges Clemenceau
83510 VIDAUBAN

fax :04 94 99 99 16

Draguignan, le 16 avril 2018

Réf : D-35182 / RICHART-LUNA

Madame, Monsieur,
Dans le cadre d'une procédure judiciaire, je vous remercie de bien vouloir me

communiquer les éléments nécessaires énumérés ci-dessous que vous détenez
concernant la propriété suivante :

DESIGNATION DU/DES BIEN(S) CONCERNE(S) :

Sur la commune de VIDAUBAN (83550), 42/44 Avenue Maximin Martin, dans un
ensemble immobilier en copropriété constitué de trois batiments A B et C, et
dénommeé Résidence du Pont d'Argens, cadastré section AP n°1 «lieudit Le Village»
pour une contenance de 13a 73ca, et section AP n°223 «Lieudit Av. Maximin Martiny»
pour 9a 05ca, soit une surface totale de 22a 78ca :

Le LOT numéro SEPT (7) :

Dans le batiment A, au 1er étage : un appartement numéro 104 portant le n°12 du
plan, auquel on accéde depuis le hall puis par le dégagement, porte au milieu du
couloir & droite, et comprenant : un séjour, un coin cuisine, une chambre, une salle
d'eau, un WC et un balcon.

Et les 43/10051emes de la propriété du sol et des parties communes générales
de l'immeuble.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui precédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration y survenir,
sans aucune exception ni réserve.




Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent a Monsieur Jean-Michel RICHART-
LUNA, débiteur saisis, suivant acquisition aux termes d'un acte de vente du
28.09.2015, regu aux minutes de Maitre DALLEE notaire a LORGUES (VAR), publié
au 2eme Bureau du Service de Publicité Fonciére de Draguignan le 16.10.2015 sous
les références 2015 P n°8228.

ELEMENTS SOLICITES :

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

Mode de traitement des eaux usées :. .QC&C.CAQK e Quk .‘,”.1&1‘5.611&!.\(. ..G:ﬁﬂm‘.\.)(\'r.j.\

......................................................................................................................................................

..............................................................................................................

.................................................................................................................

Je vous remercie de me faire part de I'historique connu de ce bien.

Je vous remercie enfin de bien vouloir m’adresser, a votre convenance, par fax, mail,
ou courrier, copie du réglement de la zone, copie du plan cadastral me permettant de
localiser la/les parcelles concernées, et tout autre document que vous jugerez utiles
de m'adresser afin d'identifier de maniére certaine cette propriété (plans du permis,
élévations des fagades, etc.)




Vous remerciant par avance de votre efficacité, je vous prie d'agréer, Madame,

Monsieur, 'expression de mes sentiments dévoués

email: scpodinmelique@huissier-justice. fr

Maitre David MELIQUE




DOSSIER N” PC 083 148 11 K0071 M07 1/2

MAIRIE ARRETE RECTIFICATIF DE MODIFICATIF

de VIDAUBAN DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DECISION DU MAIRE AU NOM DE LA COMMIUNE

Demande déposée le 03/02/2016, complétée le 13/04/2016 PC 083 148 11 K0071 M07
Par: | SCCV VIDAUBAN Impasse de I Argens
Représentant : | Mme LANGRAND
Demeurant a : | 59, Rue de Provence - TSA 500 33

75009 PARIS
Terrain : | Impasse des Jasmins
Cadastré : { AR 114, AR 135 Surface du terrain : 8035 m?

Pour : | Surélévation de 30 cm de la totalité des maisons

Monsieur le maire ; 2 0 1 6 U ' Q 7

VU la demande de permis modificatif susvisée ;

VU le code de l'urbanisme,

VU le décret du 23/06/2009 instituant la servitude publique "réserve naturelle nationale" ;

VU la circulaire du 11/10/2010 relative a la prévention des risques liés au retrait gonflement des sols argileux ;
VU Tlarrété préfectoral du 17/02/2015 portant approbation du plan de prévention des risques naturels
d'incendie de forét ;

VU l'arrété préfectoral du 14/02/2014 portant approbation du Plan de Prévention des Risques Inondation
(PPRI) lié a la présence de I’ Argens sur la commune de Vidauban ;

VU la délibération du conseil municipal approuvant le Plan local d'urbanisme en date du 13/06/2013 ;

VU la délibération du conseil municipal du 30/01/2014 approuvant la modification simplifiée n°l du PLU :
VU la délibération du conseil municipal du 15/12/2015 approuvant la modification n°1 du PLU ;

VU la délibération du conseil municipal du 31/07/2014 décidant le maintien du régime de la déclaration
préalable pour les opérations de ravalement de facades ;

VU la délibération du conseil municipal du 11/10/ 2007 relative au maintien de la déclaration préalable en
matiéres de cloture;

VU la délibération du conseil municipal du 28/06/2011 instaurant la taxe d’aménagement et fixant son taux,
reconduite par délibération du 24/11/2014 ;

VU Tarrété municipal du 31/03/2014 portant délégation de signature a monsieur Régis ROUX, adjoint
délégué a l'urbanisme ;

VU le permis de construire initial n° PC 083 148 11 KO0071, délivré le 04/11/2011 pour la construction de

28 villas, clétures et portails, et ses éventuels modificatifs ;

VU le permis de construire n° PC 083 148 11 K0071 M07 délivré le 27/06/2016 accordant le permis de
construire pour la Surélévation de 30 cm de la totalité des maisons;

CONSIDERANT que cet arrété contient une erreur matérielle sur le numéro des parcelles et donc Ia
superficie du terrain;

ARRETE

ARTICLE 1 :
Dans I’arrété municipal du 27/06/2016 accordant le permis de construire. dans 'en-téte, au lieu de lire
parcelles AR 114. AR 135, AR 141 et 19624 m?, il convient de lire AR | 14, AR 135, et 8035 m™.

ARTICLE 2 : OBSERVATIONS
Les prescriptions et réserves énoncées dans l'arrété initial DEMEURENT APPLICABLES.
La présente décision ne modifie pas le délai de validité de l'autorisation initiale.

VIDAUBAN, le 11/07/2016
L’adjoint délégué

TRANSMIS EN PREFECTURE LE :




- DECLARATION
ATTESTANT L’ACHEVEMENT

ET LA CONFORMITE DES TRAVAUX

"Vous fleyez utiliser.ce formulaire pour : - :
- Déclarer I’achévement des travaux de construction ou d’aménagement

- Attester que les travaux de construction ou d'ménagement sont
conformes 4 ['autorisation et respectent les régles générales de
construction

- Déclarer que le changement de destination ou la division de terrain a
été effectué et est conforme av permis ou 4 la déclaration préalable
1 - Désignation du permis ou de la déclaration préalable

Permis de construire n°. PC. 08.3 J‘l? M K aoiA rl o4 dJ.UV"'. L% 706/ K

S’agit-il d’un aménagement pour lequel I'aménageur a été autorisé & différer les travaux de finition des voiries ? O Oui d Non

Si oui, date de finition des voiries fixée au : .......... Joiiiiin Lo,

2 - Identité du déclarant (Le déclarant est le titulaire de I’autorisation) TELEPHONE
Nom : SCCV VIDAUBAN (Rep. Mme LANGRAND Gaélle) T pama de L 'afgm .......................................................
59 - Rue de Provence - - 75009 PARIS

Si vous étes une personne morale :

o *a-v sty
i1} r;orgamsér 1a

Raison sociale :

Représentant de la personne morale :
3 - Coordonnées du déclarant (Ne remplir qu’en cas de changement des coordonnées du titulaire de I autorisation ou du déclarant)

= S
Numéro : .Sq . Voie : Ru.nd&. ..... "PIOWYICA ...................................................................... BP soun....ovim. ... svnsgimmaizg.
Localité : ..o, v s AN TR BB o v hbbs e eene g
Code postal : :{SGO"QMS ......................................................
Si le demandeur habite & Pétranger : Pays : ...........occooovoivoiereooeeeeoeeoeoeoeoeoeoeooo
BJaccepte de recevoir par courrler electlomque les documents transmig en cours d'instruction par I'administration 2 'adresse suivante :
S O Vi :f . GO .- QACOLR .+ Xr..

J'ai pris bonne note que. dans un tel cas, la dale de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus tard. celle de l'envoi de ce courrier
électronique augmeniée de huit jowrs.

4 - Achévement des travaux _ ] o
B.Chantier achevé le 28 /01 204 3
£J Changement de destination effectuéle : ..... foodo..

IXPour la totalité des travaux O Pour une tranche des travaux (si le permis a ét délivré par tranche)

Préciser quels sont les aménagements ou constructions achevés :

Surface créée : ........ 2(488 ........................................................ m Ola St—‘)p

Nombre de logements terminés : ....... 2.8 dont individuels : 28 ............... dont collectifs : ...

Répartition du nombre de logements terminés par type de financement

ﬂ Logement Locatif Social : ...... .)Ll v T PREUAAUN 2610 1 e
O Accession sociale (hors prét  taux z&ro) : ... O Autres fin@nCements : ...........oocovooommoooooo

Jatteste gue les travaux sont gchevés et qu’ils sont conformes 1" autorisation (permmneopposition a la declaration préalable)

Ado Vol do VAD du ..
Le J‘S/,JO/'I)J'G ......

Signature du (ou des) déclarant(s)

SCCV VIDAVE AN IMP b




Commune de Vidauban [15]
Plan Local d’Urbanisme

Réglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond a l'extension du centre ancien; la vocation de ce quartier est de
renforcer I'urbanisation en continuité immédiate du centre historique. Elle est dédiée & une
densification ainsi qu’a une mixité urbaine importante. Elle fait I'objet d'une servitude de mixité
sociale en application de ['article L.123-1-5 du Code de I'Urbanisme.

Elle comprend un sous-secteur :
- Le sous-secteur UBa, situé au sein des espaces proches du centre-ville.

Une partie de la zone UB fait I'objet d’'un secteur a I’'étude au titre de I'article L 123-2a du code
de l'urbanisme.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article 2,
Les constructions destinées a l'industrie,
Les constructions destinées & la fonction d’entrep6t,
Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére,
L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,
L'ouverture de garages collectifs de caravanes,
Le stationnement de caravanes, a l'exception des cas prévus a l'article UB2
L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),
Les habitations Iégeres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,
Les parcs d’attraction,
Les carriéres,

- Les dépéts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),
Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article 2.

Dans les zones soumises a des risques naturels :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article 2 ci-dessous.

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels, les occupations et utilisations du sol
suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des
éléments de paysage identifiés sur le plan de zonage ;
- les installations classées soumises a déclaration a condition qu'elles ne présentent, pour le
voisinage, aucune incommodité anormale ;
- Le stationnement des caravanes a condition d'étre lié a un projet de construction et pour une
durée limitée a une année, éventuellement renouvelable une fois.
- les affouillements et exhaussements du sol a condition :
quils soient nécessaires aux constructions et leur desserte, aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone,
qu'ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants ;
En application de I'article 123-1-5 du Code de I’'Urbanisme, pour tout programme de constructions
ou d'aménagements a destination d’habitat d’au moins 500 m? de surface de plancher, un minimum

Modification n°2 - Décembre 2015



Commune de Vidauban m
Plan Local d’Urbanisme

Reglement

de 30% de la surface de plancher totale du programme doit étre affecté a des logements & usage
locatif sociaux.

Dans le périmétre d’attente d’un projet d’aménagement global défini en application de l'article
L123-2 a) du code de l'urbanisme et figurant sur les documents graphiques, seules les constructions
ou installations d'une superficie inférieure & 20 m? de surface de plancher pourront étre autorisées.

Dans les zones soumises a des risques naturels :
- Les occupations et utilisations des sols détaillées ci-dessus sont autorisées sous réserve de la
prise en compte des prescriptions des PPR et des études d'aléas :
- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- eétre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageéres,

- aucun acces ne pourra étre créé sur la déviation (RDN7).

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Le nombre d'accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

ARTICLE UB 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau
potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en
vigueur.

- Les aménagements réalisés doivent garantir I'¢coulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement des eaux usées.

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de rétention des eaux pluviales
dimensionné de maniére a ce que le débit instantané a la sortie soit inférieur ou égal au débit
de ruissellement de l'unité fonciére avant I'aménagement pour une pluie d'occurrence
décennale

- Les projets de construction devront prévoir un dispositif de recuperation des eaux de toiture

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d'électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre instaliées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économiques le permettent.
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ARTICLE UBS5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale 4 4 métres ou & l'alignement
existant ou a créer des voies ouvertes 2 la circulation publique .

En bordure des voies communales, les constructions peuvent étre édifiées a I'alignement s'il existe
déja des habitations sur cette fimite (nu de fagade ou projection orthogonale des balcons si le rez-de-
chaussée est une circulation).

Toutefois :
Les constructions a usage de stationnement, ies murs anti-bruit, les aires de stationnement et les
niveaux de sous-sol des batiments peuvent étre implantés a l'alignement des voies ou emprises
publiques.

Le long de la RD 2007 hors déviation situé entre la limite fixée au nord par la voie des Vallons et au
sud par le raccordement de la déviation sur la RD 2007 les constructions peuvent s’implanter &
I'alignement de la voie.

A I'extérieur de ce trongon, les constructions devront s’implanter & une distance au moins égale a 15
metres de I'axe de la RD 2007.

Le long de la voie ferrée :
Les constructions doivent étre implantée une distance de 10 métres au moins des limites d'emprise de
la voie ferrée.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sauf dans les cas de constructions implantées en mitoyenneté, les constructions doivent s'implanter a
une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment H/2, sans étre inférieure a 3
métres. Cette regle s’applique aux terrains existants ainsi qu'aux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un permis
de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de I'Urbanisme.

Toutefois :

- les constructions a usage de stationnement, les aires de stationnement, les annexes a I’habitation
existante (pool-house, abri voiture,...), les piscines et leurs plages et les niveaux de sous-sol des
batiments peuvent étre en limite séparative.

- les constructions de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction
peuvent étre implantées en limite séparative

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

8.1 - L'emprise au sol des constructions est limitée a 30% de la superficie du terrain en zone UB et a
20% dans le secteur UBa. Cette régle s'applique aux terrains existants ainsi qu'aux terrains issus de
divisions constitutives de lotissements et aux terrains issus de divisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a l'article R. 431-24 du Code de 'Urbanisme.

8.2 - Une emprise au so! différente peut étre autorisée pour I'extension des constructions existantes a
la date d'approbation du présent PLU lorsque leur emprise au sol excéde le pourcentage défini au
paragraphe 8.1. Dans ces cas, I'emprise au sol supplémentaire est limitée a 30% de 'emprise initiale.

Modification n°2 - Décembre 2015



Commune de Vidauban 18]
Plan Local d’Urbanisme '

Réglement

8.3 - Une emprise au sol différente est autorisée pour les constructions a usage d’équipements
collectifs et pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét général.

8.4 - Une emprise au sol différente est autorisée pour les reconstructions apres sinistre.

8.5 - En application des dispositions de I'article L.127-1 du Code de I'Urbanisme, les programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux au sens de l'article L.302-5 du Code de la
Construction et de I'Habitation peuvent bénéficier d'une majoration d'emprise au sol dans une limite de
50% supplémentaire par rapport a I'emprise au sol initiale calculée en application du 8.1 ci-dessus, et
sous reserve que cette majoration ne soit pas supérieure au rapport entre le nombre de logements
locatifs sociaux et le nombre total de logements de I'opération.

ARTICLE UB 9 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :
La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la facade, du sol existant
avant travaux jusqu'au niveau de I'égout du toit le plus haut, superstructures exclues.

Régles de hauteur applicables :

La hauteur ne peut excéder 12 métres.

Toutefois, en zone bleue du PPRI, ia hauteur de 12 métres pourra étre majorée au maximum de 1
métre pour mettre le batiment hors d'eau, le terrain naturel étant remplacé par ta cote de référence de
la crue conformément au réglement du PPRI. En zone d'aléa exceptionnel, la hauteur maximale des
constructions peut étre majorée de 40 cm avec l'obligation de situer le premier plancher & au moins
40cm au dessus du terrain naturel.

En application des dispositions de l'article L.127-1 du Code de I'Urbanisme, les programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux au sens de larticle L.302-5 du Code de la
Construction et de I'Habitation peuvent bénéficier d'une majoration de hauteur dans une limite de 25%
(soit une hauteur maximale de 15m) sous réserve que cette majoration ne soit pas supérieure au
rapport entre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total de logements de 'operation.

ARTICLE UB 10 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

Sont interdits : I'utilisation des tuiles plates, des toits en polychlorure de vinyle, en fibre et ciment ou
toles ondulées ; les limitations de matériaux telles que faux moelions de pierre, fausses briques, faux
pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués tels que carreaux
de platres, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits. Les facades des immeubles seront
enduites et teintées dans les couleurs données par la palette de couleurs dont les échantillons sont
déposés en mairie.

Des dérogations peuvent étre accordées si la nature des matériaux permet un meilleur respect des
prescriptions environnementales du Grenelle il de I'environnement.

Prescriptions relatives aux éléments de paysage et les constructions remarquables a protéger
identifiés au document graphique, en application des articles L 123-1-5 7° du Code de
'Urbanisme.

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés doivent
respecter les prescriptions architecturales annexées au présent reglement, et notamment :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les
conditions d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,
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- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer
l'aspect d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati
existant, et notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UB 11 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :
Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

* Pour les constructions a usage d’habitation :

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction - 1
place par logement,

- Les autres types de logements : 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de
surface de plancher avec au minimum 1 place de stationnement par logement.

Pour les établissements commerciaux : une place pour 40 m? de surface de vente ;

Pour les activités artisanales : 1 place pour 40 m? de surface de plancher ;

Pour les bureaux et services : 1 place pour 40m? de surface de plancher ;

Pour les constructions a usage d’hébergement hoielier : 1 place par unité d'hébergement

hotelier ou touristique ;

Pour les restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant ;

* Pour les constructions publiques a usage de foyer de personnes &gées: 1 place de
stationnement pour 150 m? de surface de plancher et 10 places pour le personnel de service.

* Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général : 1
place de stationnement pour 4 personnes accueillies

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies de desserte.
Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :
- 1 place pour 100m? de surface de plancher destinée aux commerces et aux bureaux ;
- 1 place pour 10 personnes accueillies dans les équipements collectifs recevant du public;
- 1 place pour 70m? de surface de plancher destinée aux logements.

En cas d'impossibilité technique justifiée de satisfaire aux normes de stationnement visées ci-dessus,
des possibilités seront offertes afin de s’acquitter de cette obligation. Par ordre de priorité, il s'agit :
- Concession a long terme dans un parc public ou privé de stationnement existant ou en cours
de réalisation situé dans un périmétre de 500 métres par voie carrossable.
- Acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

ARTICLE UB 12 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non occupée par les constructions, les aires
collectives de stationnement ainsi que les ameénagements de voirie ou d'accés. lis doivent étre
ameénageés en espaces verts. Les espaces libres doivent couvrir au moins 20% de la superficie du
terrain en zone UB et 40% en secteur UBa.

Cette disposition ne s’applique pas aux établissements scolaires.
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Les arbres existants doivent étre conservés ou transplantés sur l'unité fonciére, a défaut ils doivent
étre remplacés par des sujets de méme essence.

Toutes les constructions & usage de stationnement réalisées en sous-sol et ne supportant pas de
batiment en superstructure doivent étre recouvertes soit d'un dallage, soit d’'une couche de terre
végetale permettant 'aménagement d'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les
acces.

Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d’un arbre d'une hauteur minimum de 2 m
pour 4 places de stationnement.

Espaces plantés a créer

Les espaces plantés a créer mentionnés sur le plan de zonage doivent faire I'objet d'un aménagement
en espace vert permettant de masquer ia voie ferrée et la RD 2007.

lls doivent faire 'objet d'un aménagement paysager & dominante végétale sur la totalité de leur
emprise. Ces aménagements devront comporter des arbres de haute tige d'essence méditerranéenne
(cypres, pins d'Alep, oliviers, ....).

Prescriptions relatives aux éléments de paysage a protéger identifiés au document graphique,
en application des articles L 123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme.
Dans les espaces d'agrément sont autorisés :

-l pourra étre admis la réalisation des accés privatifs, des aires de stationnement jusqu’'a deux
places maximum pour les constructions a usage d'habitation, en fonction de la configuration et
de la superficie de la parcelle.

- Ces aménagements ne devront pas modifier le tracé du jardin. Le style et les matériaux
devront s'intégrer parfaitement a I'existant, ne pas perturber I'aspect esthétique de I'ensemble
et conserver la permeéabilité du sol existant. Toutefois, et de maniére trés ponctuelle, il pourra
étre admis une imperméabilisation du sol (liaisons piétonnes et technigues en sous-sol).

- Des éléments ponctuels d'aménagement paysager de type treille, pergolas a condition de
censerver le sol en pleine terre pourront étre admis. Toute construction imperméabilisant le
sol naturel est interdite (piscine, abri jardin, véranda,...).

- La vegétation arborée remarquable devra étre maintenue en place notamment pour les sujets
de hauteur supérieure a 4 métres et de diamétre supérieur a 20 centimétres (mesuré a 1
metre du sol), ainsi que les espéces dites exotiques (palmiers). Toutefois, si pour des raisons
sanitaires, I'abattage d'arbres s'avérait indispensable, ceux-ci devront étre remplacés par un
sujet de méme nature et d'une hauteur similaire.

Les alignements d'arbres :
- Les arbres formant les alignements indiqués sur le plan de zonage doivent étre maintenus.
- Si pour des raisons phytosanitaires, les arbres existants devaient étre abattus, ils devront étre
remplacés par des sujets d'au moins 2 métres de hauteur. Il n'est pas obligatoire de les
remplacer nombre pour nombre mais le principe d'alignement devra étre conservé.

ARTICLE UB 13 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé

ARTICLE UB 14 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Non réglementé
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ANNEXE VII




| - ' Numéro de dossier : 018_04_18
EXPERT’IMO
l

. i " . e Date du repérage : 12/04/2018
Expertises et diagnostics technigues de la construction pere

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
42, av. Maximin Martin M. RICHART-LUNA Jean-Michel
Rés. du Pont d'Argens Rés. du Pont d'Argens 42, av. Maximin Martin
83550 VIDAUBAN 83550 VIDAUBAN

Scction cadastrale AP, Parcelles n° 1 et 223

Désignation et situation du ou des lots de copropriéte

Lrage 1 Porte de droite Lot numéro 7,

Périméure de repérage :

Le lot n°7 (n°12 au plan) situé au ler étage du batiment A
auquel on accéde depuis le hall puis par le dégagement,
porte au milieu du couloir a droite.

Objet de la mission :

Eiat relatif a la présence de termites, Métrage (Loi Carrez), Diagnostic de Performance Energétique. ESRIS.

Cabinet d expertises Jean-luc PEPIN - 158, traverse Léo Lagrange - 83300 DRAGUIGNAN
Tel 0484871277 - Fax. 0634670235 - Port .08 630536 20 - Email . jp? free fr
Siret - 435 118 609 00021 - Code APE 71128 - Assurance professionnelle « Allianz IARD n® 38029914 » - Autarisation ASN n° 1830257 §7
N° de TVA intracommunautaire : FRE7 435 48 608



EXPERT’IMO
: = = . - Numéro de dossier : 018_04_18
Expertises et diagnostics techniques de la construction

Draguignan. le 12/04/2018

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

42, av. Maximin Martin

Rés. du Pont d'Argens 83550 VIDAUBAN

Section cadastrale AP, Parcelles n° 1 et 223

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Etage 1 ; Porte de droite Lot numéro 7,

Périmétre de repérage : Le lot n°7 (n°12 au plan) situé au fer étage du batiment A auquel on accéde depuis le hall puis
par le dégagement, porte au milieu du couloir & droite.

Propriétaire : M. RICHART-LUNA Jean-Michel

Diagnostics Conclusions
Superficie Loi Carrez totale © 3947 m?
Mesurage R . . .
Superficic habitable totale . 39,47 v’
Etat Termite . s G e v . .
Qﬂg [ n'a pas &€ repéré d'mdice d'infestation de termites
@ Amiante Document non requis. La date de construction du local est postérieure au ler juillet 1997, (2007}
Consommation energetique € m
-
— DPE Ermission de GES A
Numéro enregisirement ADEME @ 1883V 1004658C
I Document non requis : le logement n'est pas équipé d'une mstallation micrieure gaz tel que définie
Gaz 1 4 quip g 1
Particle 2 de Iarrété du 2 aolt 1977
'. ‘. Docuiment non requis @ e togement comporte une installation miéricure d'électricite datant de moins de
Electricité 4 € P

quinze ans. (2007)

L'Etat des Risques délivré par EXPERT IMO en date du 11/04:2018 fait apparaitre que la commune dans
laquetle se trouve le bien fait Pobjet d'un arréié préiectoral en dare du (37:07:2015 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques

ﬁ ESRIS Selon le:s informations mises a disposition dins le Dossier Communal d'Information. le BIEN est ainsi
concerné par

- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuveé le 14:02/2014 & gt.

Des prescriptions de travaux existent pour 'immeuble.- Le risque sismigue (niveau 2, sismicité Faiblc) ot
par fa réglementation de construction parasismique EUROCODI: 8

1%6$ raverse Leo LagRfg
TH. 04 84 67 12

AB1: Cos documents e peuvent ére cites mi recopids e tout ou partic sans 1 accord exprés de PExpert. Les ctudes qu'it eablit benéficient de L
protection ddictée par b Joi du H nwrs 1937, Le Client ne peut & aueun moment, & aucun titre el sans autorisalion ¢ente, wiliser dans uine autre aftaire los
minutes. capies ou calques qui lui sont vemis saut’a payer, chaque fois, @ UDxpert les honomires correspondants.

NB2: Le cabmet n'est pus responsable des diagnostics, contrdles. conseils et:ou avis obligatoires ou non qui ne sunt pas expressément mdigués par le
présent dossier et notamment ke diagnostic de Uinstallation d"assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
socieré concessionnaire désignée par la collectivité publigue)

Tel: 04 94 671277 - Fax: 04 34 67 02 35 - Port : 06 63 0336 20 - Email : p2 2free.fr

Siret: 433 118 803 00021 - Code APE TN128 - Assurance professionnelle « Allianz 1ARD n® 56023914 » - Autorisation ASN n® 830257 52
N* d2 TYA trtracammunautaie - FRE7 435 18 608



Numéro de dossier : 018_04_18

EXPERT’IMO

Expertises et diagnostics techniques de la construction

CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE ET HABITABLE

Lu presente meson consiste @ etablie la suporfice de la swigace privaine des bieins c-dessons desigires, afin de satsfinre au dispostiens de b o pune 8 A cds ae logement o we wbansme rénovs L1LGR) du
23 mars 200 wrt. 540 et 1 deda lovn™ 96 1107 du 13 décembre 1996 0 2004-1 535 du 20 décembre 2004 ¢f du décrern® 97332 du 23 mai 1997 e vue de reparter feur suparficre dans un acee de verie o
imervesmr, ea auenn cas ol ne préquee du caraciire de decenes on d Babdhie Ja lopement

Exteait de Edrucle 21 - Lasuperfecie de ba pariie provacee dun lot o d wne Jracton de lot mentwnmes a Carticde 16 de fo o du 10 jadlet 1963, ext ha superficre dos plaichers dos bocans oy o camern apres
deduction ddes surfaces aoenpdes par les aes, cloisons: marches @ cages descalivr games. embrasures de portes o de fondtres 1 n'est pas tonm compre des planehors des parttes dei Incuny dvene bansenr
infirienre i 1atm

Extrain At 42 - Les hors o fracuons de s dune superficie infericure @ 5 mitees corres ne st pas pris op conpte pous e ealoul do fa superficone mertome i Paracl; 141

Désignation du ou des biatiments Désignation du propriétaire
42, av. Maximin Martin M. RICHART-LUNA Jean-Michel - Rés. du Pont d'Argens
Rés. du Pont d'Argens - 83550 VIDAUBAN 42. av. Maximin Martin
Section cadastrale AP, Parcelles n® | et 223 83550 VIDAUBAN
Designation et situation du ou des lots de copropriéte :
Etage |; Porte de droite Lot numéro 7,

Le lot n®7 (n®12 au plan) situé au ler étage du batiment A auquel on accéde depuis le hall puis par le dégagement, porte au
milieu du couloir i droite.

TABLEAL RECAPIIULATEE DES SURFACES DE CHAQUE PIECE ¢

, . Superficie Superticie Surface au
Parties de I'immeuble bati A . . .

ean Lot | privative au scas | habitable en | sol mesurce Commentaires

visitees . 3 N .
Carrezen m m enm

fer étage - Sejour cuising 15456 25,450 25,456
ler étage - Salle d'eau w ¢ . 1501 3501 3.501
ler etage - Chambre | 8,951 8,951 9.151 Surface oecupee par un chautle-cau lixe ¢t obligatoire
fer dtage - W.C 1,563 |.563 1.563

Superficie privative en m?® du lot :

Surface loi Carrez totale : 39,47 m? (trente-neuf métres carrés quarante-sept)

Surface habituble totale : 39,47 m” (trente-neuf meéires carrés quarante-sept)
Surface au sol mesurée totale =~ 39,67 m? (trente-neuf méires carrés soixante-sept)

Fait a Draguignan fe. [2/04/2018

Documents remis par le donneur d ‘ordre a lopérateur de repérage et observations © Néunt

Observation : Le propriéaire doit fourniy au cabinet tous les renseignements wiiles powr le bon deroulement de sa mission (Réglement de coprapriérs, étar
descriptif de division. Plans donnant les lunites séparatives des lots et leurs numoros ..) Dans le cas it ces renseignements ne seraient pas fournis, la
responsabiité du Cabinet se verrait dégagee quant a Uexactitude de la designation et de lu constitution des lots de copropriété abjer de la mission. Les
surfaces unnoncées seront celles désignées pur le demandenr

Cabinet d' expertises Jean-Luc PEPIN - 1159, traverse Leo Lagrange - 83300 ORAGUIGNAN
Tel 04846712 77 - Fax 0434 5702 35 - Port 0663053620 - Email. [p2@free.fr
Siret 430 118 808 0002) - Code APE TZ8 - Assurance professionnelle « Allianz IARD a® 58023514 » - Autarisation ASN n® 1330257 52
N® de TVA intracommunautaire - FRG7 435 18 603
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Numéro de dossier: 018_04_18

EXPERT’IMO

RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

IY'apreés la norme méthodologique :  AFNOR NF P 03-201 - février 2016

Date du repérage :  12/04/2018
Heure d’arrivée - 11 h 00
Date de validité du document :  11/10/2018

A. - DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des bdtiments :

42, av. Maximin Martin

Rés. du Pont d'Argens

83550 VIDAUBAN (Var)

Section cadastrale AP, Parcelle numéro 1 et 223,
Erage 1 Porte de droite Lot numéro 7,
Intormations collectées aupres du donneur d'ordre :

O Présence de traitements antérieurs contre les termites
O Présence de termites dans le batiment

O Fournitre de ta notice technique relatif a Varticle R 112-4 du CCH si date du dépdt de la demande de permis de construire ou
date d'engagement des wavaux postérieure au /] 1/2006

Documents fournis : Néant

Périmetre de repérage :

Le lot n°7 (n°12 au plan) situé¢ au ter étage du batiment A auquel on accéde depuis le hall puis par le dégagement, porte
au milieu du couloir 2 droite.

Situation du bien en regard d’un arrété préfecioral pris en application de D'article L 133-5 du CCH : Le bien est situé dans une
zonc soumise & un arrété préfectoral : 83550 VIDAUBAN (Information au 09/06/2015) Niveau d'infestation faible
26/10/2001 - Arrété préfectoral

B. - DESIGNATION DU CLIENT

ldenuie du donnewr d ordre :

Maitre BRUNET-DEBAINES - 9. Boulevard Clémenceau-BP72- 83302 DRAGUIGNAN

ldentité du proprictaive -
M. RICHART-LUNA Jean-Michel - Rés. du Pont d'Argens 42, av, Muximin Martin - 83550 VIDAUBAN

C. - DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

M. BALEY Ronan

Cabinet EXPERT’IMOQO

1159, traverse Léo Lagrange - 83300 DRAGUIGNAN - SIRET : 43 511 860900021 - APF : 71128
Compagnie d'assurance : ALLIANZ IARD

Contrat n® 36029914 - date de validite : 31/12/2018

Certification de compétence 2822171 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 25/03/2016

Cabinet d' expertises Jean-tuz PEPIN - 1139, traverse Leo Lagrange - 833D DRAGUIBNAN
Tel : 04 94 6712 77 - Fax:04 94 67 02 35 - Port 0663 023620 - E.mail :jfp? Efree.fr
Sicet . 435 118 603 0002/ - Code APE 728 - Assurance professicrnelle « Allianz 1ARD n? 5802891 » - Autorisatian ASN n® 183025782
N° de T intracommurautaire : FRE7 435 118 609




EXPER'

i’ iIMO wTermites

D. - ldentification des bitiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Bitiments et parties de
bitiments visités (1)

Résultats du diagnostic

QOuvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) d’infestation (3)

ter ctuge

sol - carrelage

murs - plitre et pemiire
platond - plitre et peinture
plinthes - carrelage

porte - bois

fenétre avec volets - pyve

S¢jeurcuisine Absence d'ndice *

sol - carrelage

murs - phitre ef faience
plafond - plitre et pemture
porte - bois

Salle d'eaew.e Absence d'mdice *

sol - carrelage

miurs - plitre et peinture
platond - plitre et peinture
plinthes - carrelage

pone - buis

fenélre wvee volets - pue

Chnbre | Absence d'indice *

sol - carrelage

murs - plitre ¢t peinture
W.( plafond - pliatre et peinture Absence d'indice *
phinthes - carrelage
purte - bois

(1) Idenifier notamment chague batiment et chacune des pidces du bitiment

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, botseries. phinthes, charpentes .

(3) Mentionner les indices ou Fabsence dindices d'infestation de termites ¢t en preciser b nuture et i localisation
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de 1ermites

E. — Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exéculés conformément a fa norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a ["arrété du 07 mars
2012 moditiant Farréte du 29 mars 2007,
La recherche de termites porte sur diftérentes catégories de termites

- Les termites souterrains. regroupant cing espéces identifics en France metropolitaine (Reticulitermes flavipes.
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires
dans les DOM (Coptotermes et heterotermes).

- Les termites de bois sec. regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de tagon ponctuelle en métropole,

- Les tecmutes arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.
Les principaux indices d'une infestation sont
- Alterations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Presence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs.
- Présence dorifices vbturés ou non,

Rappels réglementaires :

L 133-3 du CCH - Lorsque, dans une ou plusienrs communes. des fovers de termites sont identifiés, un airété préfectoral, pris sur proposinon o
aprés consultation des consetls municipaux inréressés, délunire les zones contaminées o susceptibles de I'éwre ¢ court terme. En cas de démolition
totale ou partielle d'vn hdatiment sinee dans ces zones, les bois et matériaux contamings sont incinérés sur place ou 1raités avant out transport si
lewe destruction par inciération sur place et impossible. La personne qui a procéde a ces opérations en fait la décluration en mairie

Avticle L 112-17 du CCH . Les régles de construcnion et d'uménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quait i lewr résistance
aux ternntes ot qux autres insectes xvlophages sont fixées par décrer en Conseil d'Erar. Ces régles peuvent éiie adaptées d lu situation purticultere
dela Guadeloupe. de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pi¢ces et volumes) n'ayant pu &étre visités et
justification :

N? de dossier : (18 0418 Page 2/6




EXPERT’IMO g Termies

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification :

Liste des ouvrages, parties

isatio
Localisation d’ouvrages

Motif

Sans abjet -
Now - notre cabinet s ‘engage & retowrner sur les fieuy afin de compléter le consiat aux parties d immenbles non visuos, dés lors que les dispositions permciam

un conlrdle dey zones concernces wuromnt ¢ prises par le propriciaire ow son mandataire.

H. - Constatations diverses :

= Liste des ouvrages, parties A . N i
Lacalisation \ oS P Observations et constatations diverses
d’ous rages
Néant - -
Nowe ! Les imdices d'infestation des autres agents de dégradanion bislogigue die bois sont notés de manicre géndrale pour information du dennceur d ordre, il

'est done pas nécessairve d ‘en indigner ta nature, le nombre et la localisetion précise, Si le donnewr d ‘ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont ke méthodologie etley élémenis sont décrits dans la norme NF-P 03-200),

I. - Moyens d'investigation utilisés ;
V g

La nussion ct son rapport sont exéeutes d’aprés fa norme AFNOR NI P 03-201 (Fevrier 2016). & Particle 1.133-5, 1..133-6. 1. 271-4 4 6. R133-7
et i Farrété du 07 mars 2012 modifiant Uarrété du 29 mars 2007, La recherclic de termites porte sur les termites souterrain. termites de bois sec
ou lermites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de Uhabitation. dans ta hmite de la propriété

Moyens dinvestigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des borseries & Faide d an poingon,
Utilisation d’un ciseat & bois en cas de constatation de dégradations
Utilisation d"une cehelle en cas de néeessite.
A I'extéricur une hachette est wtilisée pour sonder le buis mort .

Representant du propriétaire (accompagnateur . Mattre MELIQUE (Huissicr)
Commentaires (Ecart par rapport & la norme. ...) . Néant

J. — VISA et mentions :

Mention 12 Le present rapport w'a de valeur gue pour la date de bo visite ef estexclusivement imité a 1état refanf o la prevence de termite dans
e batiment objer de la mission
Mention 2 - L intervention n'a pas eu powr but de donner wn diagnostic de la résisiance niécanique des bais et marériais

Now 2 - Dans le cas de la présence de rermites, il est rappelé Uobligation de déclaration eit mairie de [infestation provie aux articles L 133-
det R133-3 du code de la constiuction et de Uhabirarion
Nota 3 Copformément a Larticle L-271-6 du CCHL Uopérateus avani réalisé cet étar relatif a la présence de termites i aveun lien de nature

a porter attemie G son impartialité et d son indépendance ne avec le propriétare ow son mandataive gui fait appel & lui. ni avee wne
entreprise pouvani réaliser des travauy sur des owvrages powsr lesquels il lei est demandé d 'établir cet ot

Nota 4 - Le présent rupport est éuabli par une personne dont lex compérences sont certifices par Burean Veritay Certification sis 60, Av du
Général De Gaulle 92800 PUTEALUX

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite etfectuée e 12/04/2018.

Faita DRAGUIGNAN. le 12/04/2018 Signature :
Par: M. BALEY Ronan

N de dossier - 018 04 18 Page 3/6
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Signature du représentant :

Annexe — Plans — croquis

N

f—"

Chambre 1

Sejour/cuisine

W.C

1er étage

Annexe - Contrat de mission / Assurance / Attestation sur Phonneur/Certification

Aucun document n'a été mis en annexe

N de dossier : 018 04 18 Puage 476



EXPERT’IMO g Termites

ATTESTATION SUR L HONNFEUR

Arpcie 2221 3 du Cade de la Conjiructnn o de | habanon (S0

Je soasy gne iean Luc PFPIN atte i te it | homneur 3ire et 55813000 révut &2 a0 reg ud Jde article 1. 271 6 du Code de la Corashuct oo
ar e | ateraton e

4 atteste tgalerent dspiner Je1 mSYeNs 2N s ene! et en perjome. néueisiires 3 bl ssement de; constats et diagnost e
compasing le dassier

Caonfor

neatd t ex gence de ' arucle R 371 3 du méme tode, ) atieste n avorr Jucun lten de nature 2 poresr attzinge A mon
HEPUICZ e St rron ndépendante.  dVed ke proprétate: 0w jun mmandatd re ot fa Cappel A sz 2vec une enuegpinae Pouvant ey ier des
Wavaus aurles Guvrages, (a5l larons Hu sqepentents poatr tegaels o] = et demands d Sl Tun des a3, S oustats ettou d ANt 5 odu
Trassrer de Diagnaste Technigue

Fin cturplerrent A cetie e tati 00 50 1'ioaneur, j idujuae 3 chaguse ot e 1es referance; des e0ats de corpidlenc e, va cles par (2
St TIeat S de | aper sletr qur ot VaesTables jur le gite internat e | argdntisre LereTatenr detigne. Frndngue exalerment led rafereaces de yon
CITUCANCE ATNG e 33 1A ate vatutice LCe mble de des document: peat tre (oin 3 pransidre demande.

©OARE Cle inera A sane e garine e de coripetence (v ta
UNes aigurdnce dang las comt U pretues 2 4 article R

FU? CA0 SR de partinne ganizatan er de

af s imsApendance

AT APPEIQT 63 4 AU it 3

1965 vavaree Lo ey
ToL 04 04 87 12 17

ALLIANZ |ARD
Direciion Opéiaions Entreprises @
GCase Cuurier 8 19 33 Allianz

= Esplanade Charles de Gaulle

33031 BORCEAUX CZDEX

ALLIANZ RESPONSABILITE CIVILE DES ENTREPRISES DE SERVICE

La Swidd Mlang IARD centid

G IXEZAT MO
1138, TRA LEC LAGRANGE
83300 DRAGL) GHAM

est titubaiie sune pobie dussurance Jesponsabalite Civite Activitts Ji Servives o° 58029914 gui 4 pus efiet le 517012016

Co oontia:. a pow obyet de -

+  Satis‘aite aux obligations édic-ées par Foiconnance n” 2003 - 6535 2u B juin 2005 et son céciet Tapplication n’ 2008 - 1114
-4 274

B!
4 s sepentae 2006, coddifie aux aricles R212-4 0 L 2/71-4 0 L 2716 20 Coua ce la consiuction ¢ da habitation, ains quo
sy xins subsdnuents

*  Gaani l'assuré contre les conséguences pécuniaites o€ larespansabilizé civile u'il peu: encouri & Pégars 2as tiers ou ‘at
de ses acintds professinnnellos déclacdos aux Disposvings Zaciculicres o savoi

Conslat des risques d'exposition au plomb,
Dlagnostic amiante avant-vente,
Etat de I'installation Intérieure d'électricité et de gaz.
Présence de termiles et autres insectes xylophages,
DFE,
Etat des risques naturels et technologiques,
Mesurage,
Assainissement NON Collectif.
Etat des lieux locatifs.
Certificat de logement decent,
Etal du dispositif de sécurits des piscines,
Présence de champlgnons lignivores,
Lol S.R.U
Dassier technique amianie.

- Thermographie des batiments,
Caleul des milliemes de copropriélé/Etat descriptif de division.
Repérage d'amiante avantapras travaux et démolition,
Dlagnostic dachets de chantler,

+  Evaluation immabitiere

Le présent document. établi par Allianz. est valable Jusqu’au 31/12/2018 sous réserve du palement des cotlsations. ll a
pour objet d'attester I'existence d'un contrat. il ne constitue loulefois qu'une présomption d'applicalion des garanties et
ne peut engager Aliianz au-dela des clauses. conditions et limites du contrat auquel Il se référe,

N de dossior - 018 04 18 Page 5/6



EXPERT’IMO

BUREAU VERITAS

Certification

Certificat

Atrliyg &
Monsieur Ronan BALEY

i Wantas £ Cal ot L2l e JLE BS CCINPYENCES ¢
¢ roatds qux catéras de camficatan e asmpatences
ta Consteocnon et de THAb W on et relatds ace crdioo 5C

dinj rsqes thn ques *als que 2ébe s afaticte L2714 du 2-de zranle

DOMAINES 12CHNIQUES

Date de
Retarenzos ces arréles Certiication
originale
Ao prdYromerm s AXE st
R 1 2Pt b 0212018
UFE sans 1N12C1S5
ment ¢
Fhloabicin

G2 1r2015

Anc e gpBavd WLy ale o
thar Do tBSNEAS [ UOL3S (2ansart

INIC215
ATCWINT T 325 2eganisiras e tetufowt
RICRIE TIRA N S T R VL A P LR T R S EY
Flarn aang 168 [0 300 BE TGSAG .38 20912003 355 SIS T Weped 34 1301175016
merlcn RINCILI5 B AsaL2 ) At pral i s ey pantuiny 0 .
pronant il poanl b ST 0 g R AL i AT T Y i
A il BUCUREor 2L 05 m it A ehingss 19 100 GN0e 85 de coarsiCaticr 2us cumpalenas Les
a ‘1 B N (33 Ly o Z253 o e I RTSR
fermites 13040 ala‘; G et v a3 1a0 s 2 Ddtimart sl 2%9372018
meropcte vl Seerlale
Datz 23232006 . Faiaes de cenitiea

Jacques MATILLON - Directeur Géneral

F3C rac-craamn s
* Sous tRsErse Uu 1350
cutva lanfos

DL ors CONUELIUHIES @ 85 fhsUiala pUsnts s
B8 aa eriicar 230 walande usQuau . voir L -Cass.Ls

s lormat 2es supplamaniairas concarmant 1a panmatra i3 ¢ ic.
2aaooes du rslerenitel peuvan: SUa cbtavuss aoconsuttant Ioo3arses
Mot varhar 1a valigta de te cemitcal vous pouves al'er 3w a0 RO YL [

"Crganisre cattlzateur @ Bureaw Venas Lanizaton France
Jerdiat ze Gaullz - Immeubia L2 Gurlar et - 82025 Far e ) Diterea

N*de dossier - 118_04_18
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Validie du
certihical”

Grn12020
120172020
0141 15202¢
261107202¢
1241172920
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Numero d'enregistrement ADEME : 1883V1004658C

 EXPERT’IMO

Numéro de dossier : 018_04_18

'Expe-r'tiées gt diagnostics techniques de la construction

Diagnostic pour les logements a chauffage individuel

Les consommations sont établies 4 partir d’un calcul conventionnel

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE Logement (6.1)

Valable jusqu’au : 11/04/2028
Type de batiment : Habitation (partie privative
d'immeuble)
Annege de construction : 2009
Surface habitable : 39.87 m?
Section cadastrale AP. Parcelles n°1 et 223
Adresse : 42, av. Maximin Martin
Rés. du pont d’Argens - 83550
VIDAUBAN

Date (visite) :  12/04/2018
Diagnostiqueur : M. DEBORDEAUX Olivier

n°8018299 obtenue le 04/12/2017
Signature
we
4 /’/' ;

A

Certification : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France

Propriétaire :

M. RICHART-LUNA Jean-Miche!

Rés. du Pont d'Argens 42, av. Maximin Martin -
83550 VIDAUBAN

Propriétaire des installations communes (s'1l v a lieu) :

Sans objet

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la methode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-Fimmenble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15

aolit 2015
Consommations en énergies finales | Consommations en énergic primaire Frais annueis d’énergie
detail par energie et par usage en détail par energie et par usage en
kWh, kWh

Chauffage Electricité . 605 kWhy 1 562 kWhyp 84 ¢

Lau chaude sanitaire Flectricité @ 1 685 kWhii 4 348 kWher 185 ¢
Refroidissement

CONSOMMATION 161 €

D'ENERGIE POUR LES Electricitéd : 2

USAGES RECENSES

291 KWhyy SO0 kWhye

(dont abonnement: 93 €)

Consommations énergétiques
(En ¢nergie primaire)

Pour le chauffage, la production d’eau chaudc sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz & effet de serre
IGES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement

Consommation conventionnelle ¢ 148 kH Ty p'm’ an
sur la base d'estimations a-Fimmeuble ' au logement

Estimation des émissions ¢ 4 kg . covim’an

Logement

Logement énergivore

Logement économe Logement Faible émission de GES
A A
fme co B

91 a 150 C —11“.;2_0 Re C i

151 a 230 D SheRE 21435 D]
2314330 E

kgaqco,/mi.an

Forte émission de GES

Cabmet d' expertises Jean-Luc PEPIN - 139, traverse Leo Lagrange - B3300 DRAGUIGNAN

Tel 0494670271

- Fax:04 34 6702 35 - Rart 0663 053 3620 - Email - jip2 Efree.fr

Siret £35 1B 503 00021 - Code APE 7128 - Assurance pro‘essioanelle « Allianz IARD n® 58029814 » - Auterisation ASN n® 1830257 82

N® de TVA intracommunautaire . FRE7 435 118 609




- Numero d'enregistrement ADEME : 1883V1004658C
'EXPERT’IMO | Diagnostic de performance énergétique — Logement (6.1)

Périmétre de repérage :
Le lot n°7 (n°12 au plan) situé¢ au ler étage du batiment A auquel on accéde depuis le hall puis par le dégagement,
porte au milieu du couloir a droite.

2

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaudc sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Mur multi-couches donnant sur l'extericur avee isolation intéricure Panncaux rayonnants NFC Chaufte-cau électrique installs ity a
Mur mulii-couches donnant sur des circulations communes sans {systeme individuel) plus de 5 ans (contenance 150 L)
ouverture directe sur l'extéricur avee isolation intéricure (systéme individuel)

Toiture : Dallc béton donnant sur un local chaufté

Menuiseries @ Porte(s) bois opaque pleine
Fenétres battanies pve. double vitrage avec lame d'argon 16 mm sans
protection solaire S - Systeme de ventilation :

N - . , Svsteme de refroidissement : e are oo X .
Fenétres battantes pve. double vitrage avec lame d'argon 16 mm et Néant VMC SF Hygro (extraction ot entrées
volets battants bois (tablier > 22mm) ) d'air)

Portes-fenétres battantes avec soubassement pyve. double vitrage avec
lame d'air 18 mm et volets battants bors {tablier = 22mm)

Plancher bas :

Plancher lourd type. entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint : sans abjat
sur un local chaufté avec 1solation mtrinsegue ou cn sous-face
Energies renouvelables | Quantité d'énergic d'origine renouvelable : 0 KWhepm? an

Type d"équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néam
Systéme de climatisation : non présent - Systéme d'adration : VMO SF Hygro (extraction ¢t entrécs d'air)

ol un diagnosti ie finale ef é PR
« Pour informer le futur locataire ou acheteur L ¢énergie finale est énergie que vous wilisez ches vous (gaz, clectricite,
* Pour comparer différents Jogements entre eux : fioul domestigue. bois. ete.). Pour que vous disposiez de ces energies, il
* Pour inciter @ effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer & la aura fallu les extraire. les distribuer, les stocker. fes produire. et donc
réduction des émissions de gaz a effet de serre. dépenser plus d energie que celle que vous utilisez en bout de cotine

) . . L éneryie primaire est le total de toutes ces énergtes consomnices
Consommation conventionnelle
Ces consemmations sont dites consentionnelles car caleulées pour des condinons  Usages recensés
d"usage fixées (on considére que fes occupants les utitisent swivant des condinions Dans les eas o0 une méthode de cadend est wilisée, clie ne reléve pas

standard). et pour des conditions chmatiques movennes du ticu Pensenble  des  consonumations  d'énerg mais seulement  celles
I peut done apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie  néeessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons @ refroidissement du logement.

suivani kit rigueur de Thiver ou le comportement recllement constate des  Certaines  consommations  commie  éelairage,  fa cwsson ou
OCCcupants. I"électromeénager ne sont pas comptabilisées daus les étiquettes énergie et
qui peuvent s écarter fortement de celut chowst dans les conditions standard climat des batiments.

Londitions standard Variations des conyentions de caleul et des prix de I'énergic

Les conditions standard portent sur le mode de chauflage (lemperatures de chaufte
respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du logement). le nombre
d'occupants et leur consommation d'eau chaude, ta naueur du chimat local
(tempeérature de Fair et de Ueau potuble a Uexterieur. durde et intensité de
ensoleillement). Ces conditions standacd servent d'hypothéses de base aux
méthodes de caleul. Certms de ces parametres font "objet de conventions
unifices entre les méthodes de caleul

Le caleul des consommations et des fais d'énergte fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I"énergie en date du . » ndique la date de Uarréte
en vigueur an moment de 1"¢tablissenient du diagnostic,

Elle reflete les prix moyens des énergies que ['Qbservatoire de ['Tnerae
constate au niveaw national.

. o L P'an[n.ies renouvelables
MM . . . Elles Agurent sur cette page de manicre séparce. Seules sont estimces les
Ia consommation cony cnnupn;-ll:: !(ldlq.llcc sur Uetiquerte énergie est uht.c'nue N quantités dcnergie renouvelable produite par les squipements installés 4
deduisant de fa consommation d'énergie calculee. la consommation d’énergie demneure. -
issue eventuellement dmstallations solatres thermiques vu pour e solatre
photosohaique. la panie d’encrgie photovoltaique utilisée dans la partie privative
du Jor

Conseils pour up bon usage
En complement de I"amélioration de sun logement (voir page suvante). il existe une multitude de mesures non colteuses au s peu coliteuses permettant
deconomuser de I'éneryie et de reduire les enussions de gaz & effet de serre. Ces mesures concement le chanffage. eau chaude sanitaire et le confort d"été

Chauftage : . I est conseille draerer quotidiennement le logement en
. Répules et programmee : La régulation vise & maintemr l temperature a une vuvrant les fenétres en grand sur une courte durde ¢t de
valeur constante. reglee Ie thermostat @ 19 °C L quant 3 la programmation. elle nettoyer régulicrement les grities d eatrée dair et les bouches
permet de fuire varier cetie terapérature de consigne en fonction des besoins d'extraction s’il y a Lieu.
et de Foccupation du logement. On recomniande ainsi de couper le chauffage | o Ne boucher pas les entrées d'air, sinon vous pourtiez metire votre
durant I'inoccupation des pieces ou lorsque les besoins de confort sont limités. sanié en danger. Si elles vous génent, faites appel a un professionnel

Toutefois. pour assurer une remontée rapide en température, on dispose d'un | Si votre lugement fonctionne avee une ventilation mécanique contrdlee :
controle de la température reduite que I'on régle générniement a quelques 33 | » Aerez périodiquement le logement.

4 degrés inférieurs a la temperature de confort pour les absences courtes. | Confort d'été

Lorsque I"absence est prolongée, on conseille une tempéraiure “hors gel™ | o Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans

fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure automatiquement cetie fa maison le jour
tiche * Ouvrezles fenétres en eréant un courant d"ate, ka nut pour rafraichir
. Reduisey le chautlage d'un degre. vous économiserez de 5 a 10 2 d'energie. | Autres usages
g Freignez le chauffage quand les fendtres sont onvertes Eclairage :
. Ferme7 les volets et ou tirez les rideaux dans chaque piéce pendant la nuit. . Optez pour des lampes basse consommation (fluo-compictes ou
Auprescentes)
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. Ne places pas de meubles devant les ¢metteurs de chaleur (radiateurs, |« Evitez les kampes qui consomment beaucoup trop d*¢energic. comme
convecteurs, ... ) cele auit d ta bonne diftusion de la chaleur tes fampes i incandescence ou tes tampes halugéoes
. Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ;
sanitai puussidreux, ils peovent perdre jusquid 40 % de leur efficacité
« Arétez le chauffe-eau pendant les peériodes diinoceupation (dépants en lun]mcusc. .
congds....) pour limter les pertes inutiles Burcautique / audiovisuel : . )
. Préféres los muigeurs thermostatigues aux mélangeurs . Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques

heures par jour (téléviseurs, magnétoscapes....). En made veille, ils
consomment inutilement et augimenient votre tacture d"Clectricité,

Aération Electroménager (cuisson, réfrigération,...)
Si votre logement fonciionne en veatilation naturelle © " Optezpour les appareils de clusse A ou suparieure (A1 A=+ ).

. Une bonne adration permet de renowveler 'air mnicncur et d'eviter la
degradanion du béti par Phumidite

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’éncrgic. Les consommations. économies.
efforts et retours sur investissement proposes ic sont donnés 4 titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts dinvestissement additionnels éventuels (travaux de finition, elc.) ne sont pas pris en compie. Ces valeurs devront
impérativement €tre completées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est 4 noter que certaines aides fiscales
peuvent minimiser les coits moyens annaneés (subventions, crédit d'impét. ete.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Y e 13 . Nouselle conso. Lffort . Rapidité du retour sur Crédit
Mesures d’amélioration Consentionnelle d'investissement* UL investissement* d'impbt=*
Installation d'un programmateur 146 €€ 30%
Remplacement de 'ECS existant
86 €€€ -
par un ECS thermodynamique

* Calcule suns tenir compie d un évensuel crédic d impor
**Certains travauy permeitani | économte o énergie peuvent étre assorus d‘un crédit d impor. Son montant est fixé par la Loi de Fenance applivable fe jour des
travaue. Certaines colfectiviees locales (Régions, Départements ou Communes) sont susceptibles de compléver Uaide de | €t

um .
Economies Effort d'investissement Rapidite du retour sur investissement
. moins de 100 € TTC/an € moins de 200 € TTC . moins de 5 ans
- de 100 4 200 € TTC/an €€ de 200 2 1000 € TTC 1de 5310 ans
: de 200 3 300 € TTC/an €€E€: de 1000 & 5000 € TTC de 103 15 ans
. plus de 300 € TTC/an E€EE: plus de 5000 € TTC ! plus de 15 ans

Commentaires :

Le systéme de venulation (VMC) ne peur conserver son efficacité et ses caractéristiques nominales que si il est entretenu régulicrement

I faut donc TOUS LES 6 MOIS nettoyer les bouches d'extraction de la cuisine, du WC, de la salle de bains, i Ueau savonneuses. La bowche
est clipée sur la mancherte, il suffit de trer doucement pour l'enlever

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article [.134-4-2 du CCH er décvet n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif i la transmission des
diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitise de Uénergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif
lwilisation réglementaire des logiciels pour I'éluboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du 17 octobre 2012, arrété du
lerdécembie 20135, 22 mars 201 7décrer 2006-1653, 2006-1114. 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 6 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 et décret 2006-1147 art R.134-1 6 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics vd

Les travaux sont A réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergic : http://www.ademe. fr/particulicrs/P1E/liste eic.asp
Vous pouvez peut-€tre béneficier d'un crédit d'impdt pour réduire fe prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv. fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compéiences sont certifiées par Bureau Veritas Certification sis 60,
Av du Géneral de Gaulle 92800 PUTEAUYX
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CACHET DU CABINET

Fait a Draguignan, le 12/04/2018
Par : M. DEBORDEAUX Olivier

QRAGUIGNAN
4 948702 35

Cabinet : EXPERT'IMO

Nom du responsable : Jean-Luc PEPIN

Compagnie d'assurance : ALLIANZ [ARD - n” 56029914
Date de validité : 31/12/2018

Référence du logiciel vahde ; LICIEL Diagnostics v4

LRéfércncc du DPE - 018_04_18

Diagnostic de performance énergétique Fiche Technique

Cette pige recense les caracterstiques techmques du bien diagnostique renseigrees par e diagnostiquenr dans fa mérhode de caleal pour en $valuer la consommation energétiqiie
En cas de probléme. contacier ka personne ayant réalisd ce docsmient ou Forgansme cemficateur gui a ceatitice (dignostiquewrs applicanon developpement-durable gouv i)

Catégorie Données d'entrée Valeurs renseignées
Département 83 Var
Altitude 57m
o Type de batiment Appariement
K Année de construction 2009
<
S Surface habitable du lot 38,871 m’
© Nombre de niveau 1
Hauteur mayenne sous plafend 2,524 m
Nombre de logement du batiment 1
Mur multi-couches donnant sur 'extérieur avec isolaton intereure
Surface 15,27 m* Deonnant sur  I'extérieur. U= 0 37 Wim*C, b ' 1
HE i § san d I'extér|
Caraciéristiques des murs Mur fnuhl_ cquches donnant sur des circulations communes sans cuverture airecle sur I'extérleur avec
150lation intérieure
Surface 16,72 m’ Donnant sur * des circulations communes sans cuverture directe sur l'extérieur
Sch : 80,451 m? non isolé, Sext . 7,774 m? nenisole, U 037 W/im”'C, b 0,08
Plancher lourd type. entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant sur un focal chauffé avec isotation
Caractenstiques des planchers intrirs@que ou en sous-face
Surface 39,87 m* Donnant sur  un local chauffe, U 0.36 Wim*'C b .0
. Dale béton nor i1solée donnant sur un local chauffe
Caractéristigues des plafgnds Surface  39.87 m* Donnant sur : un local chauffé, U 2W/im*C. b 0
Fenétres battantes pve, oriemeées Nord, double vitrage aves lame d'argon 1€ mm sans protection
solarre
Surface 0,63 m? Orientation . Nord. Inclinaison : > 75 °. Construction . au nu interieur sars jaints
dormants < 10cm, avec argon, Baie sous un balcen au guvent (< tm)
Un 2E6Wim"'C Uw.26Wm>”C, b 1
Feréires battartes pvc, orieniées Nord, double viirage avec lame d'argon 16 mm et velets battants bois
9 (tablier > 22mm)
g Caracténstiques des baies Surface 1,77 m? Onentation = Nord, Inclinaison * > 75 . Construction  au nu merieur sars joints
k] dormants < 10cm. avec argon, Absence de masgue,
‘5 Uin 2 1Wim*'C. Uw 26 Wm*C.b 1

Pories-fenéires battantes avec soubassement pvc, onentées Nord, double viirage avec lame d'air 18
mm et volets batiants bois (tablier » 2Zmm)

Surface : 3.04 m?, Orientation - Nord, Inclinaison : > 75 °, Construction = au nu ntérieur sars joints
dormants < 10cm. sans argon, Baie sous ur balcon Gu auvent (< im),

Ujn. 2 1Wim”C Uw: 26 Wim*C, b |

Caracténstiques des pories

Porte(s) bois opaque pleine
Surface : 2,13 m’ U: 3.5 Wm?C. b 0.05, Construction © au nu interieur, sans joints. dormants <
10cm

Caracteristiques des ponts thermigues

Définiticn des ponts thermiques
Liaison Mur Circulation / Porte - Psi - 0, Linéare : 5.2 m,
Liaison Mur 1/ Fenétres Nerd - Psi - 0, Linéaire - 3.2 m,
Lizison Mur 1/ Fenétres Nord = Psi 0, Lindaire 538 m
Liaison Mur 1/ Pertes-fenétres Nord : Psi: 0 Lineairs : 5,74 m,
Liaisorn Mur 1/ Plafond : Psi: 0,46, Linédaire : 821 m,
Liaisen Mur 1/ Plancher © Psi . 0,46, Linéaire . 8,21 m,
Ligison Mur 1/ Mur Circulation  Psi 0,41 Lingaire Sm
Liaison Mur Circulation | Plafond = Ps| ' 0,46, Linéaira : 7,47 m,
Liaison Mur Circulation / Plancher © Psi* 0 46, Linéaira : 7,47 m

Caracteristiques de la ventilation

VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air)
Qvareq: 1,1, Smea . 1.5, Qdpa/m? 106, Qdpa - 106, Hvent : 14.5, Hperm : 1.8

Caractéristiques du chauffage

Systéme

Panneaux rayonnants NFC (systéme individuel}
$:39.871m* Re 0,97 Rr 099 Rd : 1,Rg:1,Pn.0.Fch: 0

Caracténstiques de la production d'sau
chaude sanitaire

Chauffe-eau électrique installé il y a plus de § ans (contenanca 150 L) (systéme individuel)

Nede dossier - 018 04 18
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Becs 940 Rd: 0,9 Rg: 1, Pn:0 lecs: 1,79, Fecs : 0, Vs : 150L , Installation . verticale, en volume
chauffé conligue

Caractéristiques de Ia climatisation Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles : Les caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les
cansommations réelles facturées et celles calculées dans le diagnostic de performance énergétique. En effet, tout écart entre les
hypothéses du calcul conventionnel ci-dessus et le scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des
consemmations. De plus, certaines caractéristiques impactant les consammations du batiment ne sont connues que de fagon limitée (par

exemple : les rendements des chaudiéres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise ereuvre du
batiment, le renouvellement d'air di a la ventilation...).

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batrare s + hatitate
Appatamant 13 atge 3
s¢ntanmag Apparuivent - V1 ©
A Grens collecti? idividoals P 3 Appartemont
e Ll : . coltuenfy V7 saslem
DL e 1 e o1 ¢ comprages < c‘chi
8308 cotmplage dividuels rote
Tinvdraietiel <A el aatio Quy
! SFalH OPE a dejh : Mree: ECSsans dranitation
3 Ay ant wLiapres ole taaliso 4 Tt @eant ritapees | complage
1948 1548 Yimgutlo 047 1943 tndindael
Calews . X
G 2R NROE D hY -
-
<l satan ¢ ¥ 5 x
des Lictistes

Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv. fr rubrique performance énergétique.fr ; www.ademe.{r

i

NB

#  Ces documents ne peusvent &re €SS ni recopiés en tout ou partie sans accord exprés de 1 Expert. Les études gu'il &tablit i
beneficient de la protection édiciée par La loi du 11 mars 1957 Le Client ne peut & aucun moment, a aucun titre et sans
awtorisation écrite, utiliser dans unc auire affaire les minutes, copies ou calgues qui lw sont remis sauf & payer, chaque fois. &
Expert les honoraires correspondants. Les reproductions compleétes ou en partie, ddment awtorisées par eerit. devront toujours
mentionner les noms. titre et adresse de I"Expert,
#~  Lasurface wtalisée constitue une base a 'élaboration des caleuls de déperditions thermiques pour 1es seuls besoins du

diagnostic. Cete surface hubitable ne tient pas compte d’éventuelles illégalités attachees a 'immeuble au regard des

autorisations admimstratives, des permis de construire ou du drowt des tiers et ne saurait servir de base contractuelle
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EXPERT'IMO

Etat des Servitudes Risques et d'Informations sur les Sols

En application des articles L125-5 a4 7 et R125-26 du code de |'environnement.

Réference : 018_04_18 Date de réalisation : 11 avril 2018 (Valable 6 mois)
Réalisé par JEAN LUC PEPIN Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral ;
Pour le compte de EXPERT'IMO du 7 juillet 2015.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

Res. du Pont d'Argens- 42, av. Maximin Martin
83550 Vidauban

Parceile(s) : AP0001, AP0223

Vendeur
M. RICHART-LUNA Jean-Michel
Acquéreur
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Rét.
PPRN Inondation approuve 14/02/2014 oul oul p3
Zonage de sismicité : 2 - Faible® eui
Zonage du potentiel radon : Moyen & élevé®” oud - -

* Zonage sismigite de fa France d'aprés l'annexe des aicles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n"2010-125¢
eln*2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de constructicn parasismique - EURCCODE 8)
** Situation de Iimmeuole au regard du zonage informatif de ['TRSN

SOMMAIRE

Synth@se......ccoviiiiiieann

Irnprim@ officiel. . ... e
Localisation sur cartographie des risques
Déclaration de sinistras indemnisés....... ... .
Prescriptions de travaux, Documents de réiérence, Conclusions
A P B e e S S L I S S G Tl A i M b s e s nn s e s
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Etat des Servitudes Risques et d'Informations sur les Sols

aléas naiurels miniers ou technologiques. sismiciié et pollution des sols

19 avrit 2018
E x P E R I ’ I M o Res du Pont d'Argens- 42, av Maximm Martin
| %

enapgciicatior des crtic'e; L1235 a7 R 125.24 R 863-2 210 343 8-1 oy Code de Penvionneiien 2l de e cle b /4.5 ¢u rouvean Cod2 mine

1. Cet état. relalif aux obligations. interdictions. servitudes et prescripfions definies vis-a.vis des risques naturels. miniers ou technologiques
concernant l'immeuble, est élabli sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

e du 07/07/2015
Situation du bien immobiflier (bati ou non'bati) ; : Document réalisé le : 11/04/2018

2. Adresse
Forcatefs) 1 APCCOL AP0O223

fes duPont Jargers- 42 ar Madmr faatin 5333

3. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRN)
Limmeauble est siué dons le cédrméiie d'un PPRe prescrit non X
Limmeuble st siué dans le pélimétre C'un PPRr appliqué par anticipation non X
Limmeutie est situé dans le périmeétre a'un PPRr approuve oui 'X

tes nsquas natursls prs en compie sontiids 4.

Inondation X

Feu de forét
imrmzuble est concené par des prescrptions ce iravaux dans le réglerent du ou des PPR) oui X
oul, 1es fravaux prescrits par ‘e rég'emeni du PPR nalursl ont é1é réalisés oul non

4. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques minlers {PPRm]

Uimimeuble est silug dons le nédméhlie d'un PPRM presciit non X
Limmeutile est s'ivé dans le pérmétre ¢'un PPRmM appliqué par anlicipation non X
Limmeubie est siug dans le pédmatre d'ur PPRM approuvé non X

Les risques miniers pris en compie sont fié

mmeaLble 5t corceme par des presciiptions de fravaux dans I2 reglen ent vdu ou des PFEmM non X

5. Situation de fimmeuble ou regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRY
Lirrmesble est situéd dons ke pédmeénie a'un PPRY approuvé non X
Limmectle est stug dans le pérnimeire ¢'un PPRI prescrit non X
Leiiisquer technclegiques pris en cormpte sont lids & ¢ -8 i o g
Limmeuble ssi siud &n secieur Sesproproton ou gde Gélalkemer: non X
LimmeLbie ost 54ué en 10ne de prascription nen X

6. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de ta sismicité
s T e R IR DRI T duoode e erane corme. rodhssar frdie e g2 e o, RN 254030 oo
timmeubie sst sifué dans ure commune de sismici'é ; faible
one2 X
7. Information relalive oux sinistres indemnisés por l'assurance suite & une cataskophe naturefle
tirforrralior st meniionnée dans ‘ucie authentique constolant o (éaicaiion de o vents i I
8. Situation de l'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeubie 258 siiué dons ur, Secieur d'informaiion sur les Sols (SiS) ) nen sans objet |

D el e Sl 07 Toenwahon e it e B¢ efe o 2 Hidiet S te oy
Pieces jointes
9. localisation

Exiraits ds Jccumenis au de dassierns de ié%érence parmetian: lo lccalsation immovble curegard des rsques oii en compte :
Exteat <h, loroge regle~antare PPRr Fou ds ford:, ucpoave e 17,02/2005 kit ou Jonage Bglemer 'gire 2P% rerdaiion, apomuvé e 140220 . &

Parties concernées : i

Vendeur M. RICHART-LUMA Jean-Michel G €

Acquéreur 4 5

Cabanet d expertises Jean-buc PEPIN - 1159, traverse Léo Lagrangz - 83300 DRAGUIGNAN
Tal: 0496671277 - Fax 04946702 35 - Port . 06 630536 20 - {p2Zfree fr
Sirst 435118 5090002 - Code APE THZ8 - Assurance professionasile « AULIARZ IARD n° SB029914 » - Autorisation ASH n? 7830257 §2
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E x P E R ! l M o Res du Pont d'Argens- 42 av. Max min Martin
I 83550 v dauban

Commande M RICHART-LUNA Jean-Michel
Rel 018 0¢_18 - Page 3/11

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét  approuvé le 17/02/2015 * Limmeuble n'est pas situé dans ie périmetre d'une zone & nsques

La cante cr-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat
Elle est dispomble en ntégralite dans les annexes de ce rapport.

y AR
Inondation Concerné*

PPRn Inondation, apprauvé le 14/02i2014 * Limmeuble est situé dans le perimétre dine 20ne & risques
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La carte ci-dessus est un extrart de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. o a a{q’
¢ Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport f =
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EXPERT'IMO

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement

11 avrl 2618

Res. du Pont d'Argens- 42, av. Max min Martin

83550 v .dauban

Lommande M RICHART-LUNA Jean-Michel
Réf 018 _04_18 - Page 4/11

Si, & votre connaissance, l'i'mmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrdté de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne “Indemnisé”.

Risque

Par une c-ue [déborderrent de cowrs d'eau; - Pa- russellerent el coulés de cous
Inardation - Par ruissel ement et eonige de boue

Incagation - Par rassel ement el coulée de toue

incndatian - Par «u'sse erent et cou'ée de toue

Par une crue [debardentent de cours d'eau) - Par ruissellzment et couée de noue
Par ung c-ue {deto-derent da cours d'eau} - Par russeliarent el cosée de boue
Mousverent de terrain

Par une orie [déboraament de cours d'eay) - Par russeiientent el esuce de noue
Secreresse - lasserenls diférentes

Secreresse - Tassemels d fidrentiels

Parune crae {aénordement de cours d'eau) - Par ruissehenent 61 cosie de coue
Par une crae {debo-demant de cours d'eau) - Par russelerment at coulée de toue
Par une crue [detorder-ent de cours deas; - Pa: ru ssaliement el couide de bcue

Do Qr 5300 s SPAcn P SureLier @ Bl € SL B T U8 1T GOES B JeRANemiLnia 5
mgingt e foral 9ele @ 3 o E/LrKn des F3NLes Mge s eret

Préfecture - Toulon - Var
Commune : Vidauban

Etabll le

Vendeur

M RICHART-LUNA Jean-Michel

Début

2311172078
25442074
18iC1:2074
2€/1012012
Odr11i2d11
*5:062C°¢
“8iC6i2014
caith2062
Q1iC52002
GlUGE 998
28165662
21/49/1992
23:08/19873

b a5 SigaL0s TS, fe Crtur et

Fin

23/11:2018
2811152014
20481:2C14
27/10i12042
MUARTFH N
TEIGEIZCIC
181062616
68 1Cr2008
3062002
35160/1998
27105/1892
23/(15/1592
24:0811483

JOo

Q710702017
19/02i2C15
Saczetia
© 30172013
1900 1204
2206:2010
13101i201°
c 30212009
25108:20C4
2917 2120¢€C
Ga07.1863
0a/07,1563
‘817 11583

Adresse de I'immeuble :
Res. du Pont d'Argens- 42, av. Maximin Martin
Parcelle(s) : AP0001, AP0223
83550 Vidauban

France

Acquéreur :

Latirat ¢ erpectises Jean Luc PEPIN - 1159 traserse Léo Lagrangs - 83300 ORAGUIGNAN
Tl 0434571277 - “ax - 04 346702 35 - Port 06630536 20 - [lp2 Efree fr

Siret 4395118 5090002! - Cade APETHZ8 - Assurance profesaiannelle « ALLIANZ IARD n® 56029914 » - Auterisation ASH n 1820267 §2
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11 avri 2018

R o E BB 75
E Ié_g‘j l‘\i 5 [é r‘nﬂ @'1 Res du Pont d'Argens- 42, av Max min Martin

83550 Vidauban

Commande M RICHART -LUNA Jean-Miche
Rél C18_04_18 - Page 5i1!

Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 14/02/2014, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- En zone “rouge R1 (Cf encart légende)” et quelque soit la destination du bien - référez-vous au réglement, page(s) 32

- Quelle que soit la zone et sous la condition "gestionnaire de réseau " : référez-vous au réglement, page(s) 34.35

- Quelle que soit la zone et sous la condition "gestionnaire de voirie routiére " - référez-vous au réglement, page(s) 35

- Quelle que scit la zone et scus la condition "lit ou berge de cours d eau - propriétaire ou riverain *  référez-vous au réglement,
pagai{s) 35

- En zore “rouge R1 (Cf encart legende)” et sous la condition "mur de cldture *  référez-vous au réglement, page(s) 32

- En zone “rouge R1 (Cf encart légende)" et sous la condition "mur de cldture " référez-vous au réglement, page(s) 32

- En zone "rouge R1 (CT encart légende)" et sous ia condition "piscine " | référez-vous au réglement. page(s) 31

- En zone "rouge R1 (Cf encart légende)” et sous la condition "stockage de produil polluant ou dangereux.” : référez-vous au
réglement, page(s) 32

- Quelle que soit la zone et sous la condition "terrain de camping ou de caravaning (gestionnaire).” . rétérez-vous au réglement,
page(s) 35

- Quetle que soit la zone et sous la condition “établissement (gestionnaire) accueillant une population sensible ou une popultation

importante, ou établissement utile & la gestion de crise, local d activité, ou immeuble collectit de plus de 50 logements.
référez-vous au réglement page(s) 35

- En zore "rouge R1 (Cf encart légende}” et sous la condition “établissement accueillant une population sensible ou une population

imponante, local d activité ou immeuble collectif de plus de 50 logements " | référez-vous au réglement, page(s) 31.32

Documents de référence

> Reglement du PPRn Incndation, approuve le 14/02:2014

> Note de presentation du PPRn Inondation, apgrouve le 14/02/2014

Savf montine contraira ses dacomenis fort Fnbjst d'un fichier camplamantaire distinet e dispsenible aupres nu prasiatairg gui vius a foueni 56t ESRIS
i 1 4

Conclusions

L Etat des Risques délivre par EXPERT'IMO en date du 11/04/2018 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le
bien fait 'objet d'un arété prefectoral en date du 07/07:2G15 en matiére d'cbligation d Inform ation Acquéreur Locataire sur fes
Risques Natureis, Miniers et Technologiques

Seion les informations mises a disposition dans te Dossier Communal d Information, le BIEN est ainsl concemé par

- Le nsque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 14/02/2014
> Des prescripttons de travaux existent pour Fimmeuble
- Le nisGue sismique (niveau 2. sismicite Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCOGE 8

Selon le zonage informatif mis a disposition par INRSN. le BIEN est amsi concerné par

- Le nsque Radon (niveau - moyen 3 éieve)

Sommaire des annexes

> Arréré Préfecioral du 7 juilet 2015

> Cartographies
- Cartographie reglementaire du PPRn Feu ds forét. approuvé le 17:02/2G15
- Cartographie réglementaire du PPRn Incndation  approuvé le 147022014
- Cartographie réglementaire de la sismicité

Atitrz ingcald, 2es piecas sant joutes au Presert rappert

Cabinst ¢ expertises Jean-luc PERIN - 1S9 traverse Léo Lagrangs - 83300 ORAGUIGHAN
Tol 8434671277 - fax- 04 346702 35 - Port : 06 630536 20 - [p2 Efrae fr
Sirst 435118 50900021 - Code APE 7128 - Assurance profasgiannslle « ALLIANZ IARD n® 56029244 » - Autorisation ASH »° 1830257 S2
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PREFET DU VAR

ARRETE PREFECTORAL du 07 JULLET 2015 relatif 4
I'élaboration de 1'état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immebilicrs

Communc de VIDAUBAN

LE PREFET DU VAR
Officicr de Ia Légion d'Honneur
Officicr de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de 'environnement, notanunent les articles L.125-5 et R, 125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret n® 2010-1254 relatif a la prévention des risques ;

Yu le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010, consolidé le 1* mai 2011, portant délimitation des
zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & I'organisation et &
I’action des services de I’Etat dans les régions et les départements ;

Vu PParrété préfectoral du 20 avril 2011 fixant la liste des communes concernées par ['obligation
d’information des acquérews et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu I'arrété préfectoral du 15 février 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
naturels d’incendie de forét sur la commune de VIDAUBAN ;

Vu l'arrété préfectoral du 15 avril 2015 portant délégation (e signature & M. Jean-Michel Maurin,
directeur départemental des territoires et de 1a mer du Var, dans l'effet de signer, notamment, tous
actes, documents administratifs, dans le cadre des missions relevant de sa direction ;

Adresse postaie : Préfecture du Var - DDTM - Boulevand du 112¢me Régiment d'Infanteric CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Accuell du public DDTM : 244 avenue de Finfonteric de Madne 3 Touton
Téiéphone 04 94 46 83 83 - Fax (4 94 46 32 50 - Courviel ddun@var.gony. [t
www.var.gouv.fr
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Vu l'anété préfectoral du 18 mai 2015 abrogeant I'arrété préfectoral du 16 aofit 2011 relatif a
I'¢laboration de I'état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers sur la la
commune de VIDAUBAN ;

Sur proposition de Monsieur le chef du service aménagement durable de la direction
départementale des territoires et de la mer du Var;

ARRETE

ARTICLE 1:
Le présent arrété annule et remplace l'arrété préfectoral du 18 mai 2015 relatif & 'élaboration de

I'état des risques naturels ct technologiques majeurs de biens immobiliers sur la commune de
VIDAUBAN est abrogé.

ARTICLE2 :

[es éléments nécessaires & 1’élaboration de I'état des risques naturels et technologiques pour
Pinformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers situés dans la commune de
VIDAUBAN sont récapitulés dans le dossicr communal d'informations annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

-la fiche communale d’informations sur les risques naturels, miniers et technologiques auxquels
la comimune est exposée sur tout ou partic de son termitoire,

- la fichc synthétique d*informations sur le risque inondation,

- la fiche synthétique d'informations sur le risque incendies de forét,

-le nivcau de sismicité réglementaire attaché a la commune,

- la fichc synthétique d’informations sur le risque sismique,

-I'adresse internet de la liste aclualisée des arrétés ayant porlé reconnaissance de 1'état de
catastrophe naturclle ou technologique,

- adresse internet du sile sur lequel il est possiblc de consulter le Plan de Prévention des Risques
Inondation (PPRI1) ct le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét (PPRIF).

Ce dossier, avec les documents de référence mentionnés ci-dessus, est librement consultable en
mairie et a la direction départementale des territoires et de la mer du Var.

- Le dossier d’informations est accessible sur le sitc internet de la préfecture,
- Le PPR1 et le PPRIF sont consultables en version papier 4 la mairie.

ARTICLE 3:

Ces éléments d’informations sont mis & jour au regard des situations mentionnées & article
R.125-25 du code de 'environnement.

Adresse postale : Préfeviure du Var - DDTM + Boulevard du F128me Régiment d*nfierie CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX,
Accueil du publie DTN : 244 avenue de Vinlanterie de Manine & Toulen
Teéléphone 04 94 46 83 83 - Fax 04 94 46 32 50 - Courrie} ddtn@varuouv. [t
www.vitr.gouy. ft
24



ARTICLE 4:
Une copie du présent arrété et le dossier d’informations propre & la commune sont adressés a
Monsieut le inaire de la commune de VIDAUBAN et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
du Var.

ARTICLE 5:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Monsieur le directeur de cabinet, Messieurs les
sous-préfets d’arrondissement, Monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer et
Monsieur le maire de la commune de VIDAUBAN sont chargés, chacun cn ce qui le concerne, de
I'application du présent arété.

Pour le préfet et par délégation,
le divecteur départemental des territoires et de la mer du Var

-

i o

Jean-Michel MAlﬁ(IN

Adresse postale : Préfecture du Var - DDTM - Boulevard du F12éme Régiment d'Infanteric CS 31209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueit du public DDTNI : 244 avenue de Yinfanterie de Marine A Toulon
Téléphone 04 94 46 83 83 - Fax 04 94 46 32 50 - Courvicl ddlm/@vargouv.{r
wwiwv.vargouv.fr
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Allianz ()

ALLIANZ IARD

Direction Opérations Entreprises
Case Courrier 8 1033

5C Esplanade Charles de Gaulle
33081 BORDEAUX CEDEX

ALLIANZ RESPONSABILITE CIVILE DES ENTREPRISES DE SERVICE

La Société Allianz IARD certifie que : EXPERT'IMO
1159, TRA LEO LAGRANGE
83300 DRAGUIGNAN

est titulaire d’une police d'assurance Responsabilité Civile Activités de Services n° 56029914 qui a pris effet le 01/01/2016.
Ce contrat, a pour objet de :

+ Satisfaire aux obligations édictées par 'ordonnance n° 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n® 2006 - 1114
du 5 septembre 2006, codifie aux articles R212-4 et L 271-4 & L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que
ses textes subséquents ;

+  Garantir I'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a I'égard des tiers du fait
de ses activités professionnelles déclarées aux Dispositions Particulieres & savoir :

Constat des risques d’exposition au plomb,
Diagnostic amiante avant-vente,

Etat de I'installation intérieure d'électricité et de gaz,
Présence de termites et autres insectes xylophages,
DPE,

Etat des risques naturels et technologiques,
Mesurage,

Assainissement NON Collectif,

Etat des lieux iocatifs,

Certificat de logement décent,

Etat du dispositif de sécurité des piscines,

Présence de champignons lignivores,

Loi S.R.U

Dossier technique amiante,

Thermographie des batiments,

Calcul des milliemes de copropriété/Etat descriptif de division,
Repérage d’amiante avant/apres travaux et démolition,
Diagnostic déchets de chantier,

Evaluation immobiliere

Le présent document, établi par Allianz, est valable jusqu’au 31/12/2018 sous réserve du paiement des cotisations. Il a
pour objet d’attester I'existence d'un contrat. ll ne constitue toutefois qu'une présomption d’application des garanties et
ne peut engager Allianz au-dela des clauses, conditions et limites du contrat auquel il se référe,



